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1. INTRODUGAO

0 organismo de investimento coletivo Territorios de Baixa Densidade Turfsticos — Fundo de Investimento Imobilidrio
Fechado (TBDT ou Fundo) & um fundo fechado de subscri¢3o particular, cuja constituigdo foi autorizada por deliberagéo do
Conselho de Administragdo da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM) de 19 de dezembro de 2018. O Fundo
iniciou a sua atividade em 1 de abril de 2019, tendo sido constituido por um prazo de 10 anos, isto &, até 1 de abril de 2029.

O Fundo foi constituido na sequéncia da fusdo do TURISTICO it = Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado e
TURISTICO IV - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado (organismos especiais de investimento imobilidrio
incorporados), mediante a transferéncia do conjunto dos seus ativos e passivos para o fundo Territorios de Baixa Densidade
Turisticos (TBDT).

O Fundo é gerido pela TF Turismo Fundos — SGOIC, S.A., tendo como depositario ¢ Nove Banco, 5.A. e encontrando-se
sujeito a supervisdao da CMVM.

A comissdo de gestdo paga pelo TBDT a TF Turismo Fundos-SGOIC, S.A. {Turismo Fundos), foi aumentada de 0,5 % para 1
% calculada diariamente sobre o valor liquido global do fundo, por deciséo da Assembleia de Participantes realizada em 6
de dezembro de 2019, com efeitos a partir de 1 de janeiro de 2020.

CAPITAL

O TBDT foi constituido com um capital de €19.718.953,41, correspondente a 200.000 unidades de participagdo, com o
valor inicial de subscricio de €98,5948 cada. O capital do Fundo foi realizado através de entrada em numerério e espécie,
consubstanciada na valorizagdo das unidades de participagdo dos extintos Fundos Turistico Il e Turistico V. O capital do
Fundo foi totalmente subscrito pelo Turismo de Portugal, I. P., (nico participante dos organismos especiais de investimento
imobilidrio incorporados no TBDT.

Em dezembro de 2022 o capital foi aumentado para 209.480 unidades de participagdo, ou seja, para € 20.653.632,11
(considerando o valor base da unidade de participacio}. As 9.480 novas unidades de participagio foram subscritas pelo
Turismao de Portugal, |. P. pelo prego de €105,4864, dando origem a uma variagdo patrimonial positiva no valor total de
€65.332.

Em 21 de junho de 2023, por deliberacio da Assembleia de Participantes foi aprovado nove aumento do capital do Fundo.
Nesse dmbito, em 28 de junho de 2023, mediante a emiss3o de 136.846 novas unidades de participagdo subscritas pelo
Turismo de Portugal, I.P., o capital foi aumentado para 346.326 unidades de participacdo, ou seja, para € 34.145.936,11
{considerando o valor base da unidade de participagdo). O preco de subscrigdo foi de €109,6124, correspondendo a
liquidag3o financeira €15.000.018,49 e dando origem a uma variac3o patrimonial positiva no valor total de €1.507.715.

PoLMCA DE INVESTIMENTO

A politica de investimento do TBDT é especialmente vocacionada para a aquisi¢do de iméveis para efeitos de arrendamento
para o exercicio de uma atividade turistica ou que com esta demonstre encontrar-se diretamente correlacionada. O Fundo
poderd ainda realizar diretamente obras de melhoramento, ampliacdo e requalificagdo dos imdveis em carteira bem como
indemnizar os promitentes arrendatdrios ou arrendatarios por benfeitorias realizadas nos iméveis em carteira. Qs imdveis,
a adquirir pelo Fundo, devem possuir caracteristicas que lhes permitam contribuir para promover o desenvolvimento, a
dinamizagdo e a sustentabilidade das economias locais, contribuindo para a criagdo de emprego, berm como para a redugéo
das assimetrias regionais e para a reducdo da sazonalidade na procura desses territdrios. A politica de investimento do
Fundo, em termos geograficos, inicialmente incidia unicamente nos territérios de baixa densidade identificados no Anexo
lil & Resoluclio do Conselho de Ministros n.2 72/2016, de 20 de outubro. Em 23 de julho de 2021, por deliberagio d
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Assembleia de Participantes do Fundo, a politica de investimento foi alterada, consubstanciando-se esta alteracdio no
alargamento do espectro geografico da mesma de modo a incluir as Regides Auténomas dos Agores e da Madeira.

Nesta medida, s3o realizadas pelo TBDT dos dois tipos de operagdes:

= Qperacdes de compra e arrendamento subsequente, com opgdo de compra {safe&lease);

»  OperacBes de compra com investimento em obras de adaptag&o, ampliagio e/ou requalificagio do imével a adquirir e
arrendamento subsequente, com opg3o de compra (sale, investment&lease).
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2. ATIVIDADE EM 2023

Durante o ano de 2023, a atividade do Fundo foi marcada pelo aumento de capital que ocorreu no final do 12 semestre e
pelo subsequente langamento da Coll turismo no interior.

A Call turismo no interior tem como objetivo a valorizacio econdmica dos ativos imobilidrios afetos ou a afetar a atividade
turistica, tendo em vista o desenvolvimento sustentavel do turismo, assim como a dinamizagdo e a sustentabilidade das
econaomias locais dos territérios de baixa densidade identificados no Anexo Il & Resolugiio do Conselho de Ministros n.2
72/2016, de 20 de outubro, no contexto do Programa de Valoriza¢do do Interior (PVi).

Com este aumento de capital, o patrimdnio imobilidrio do Fundo deixou de cumprir o récio minimo de dois tergos sobre o
ativa liquido, conforme previsto no anterior Regime Geral dos Organismos de Investimento Imobitigrio {RGOIC) e no novo
regime, ¢ Regime de Gestdo de Ativos (RGA), e respetiva regulamentacio.

Considerando o reduzido nimero de propostas rececionadas e as caracterfsticas de algumas operagbes que ndo se
enquadravam nas condigies da Call, em novembro, foram ajustadas as condi¢des da Call designadamente incluindo
operagdes em que o proponente ndo é proprietario do imovel e alargando o valor maximo das operagGes para 4 milhGes
de euros.

Foi dada continuidade ao pagamento, por parte dos arrendatarios, das prestagdes moratdrias decorrentes das medidas
excecionais adotadas durante a pandemia e que se prolongara até abril de 2026.

Recorde-se que no quadro da pandemia Covid-19, o Conselho de Administragdo da Turismo fundos, com o objetivo
de mitigar os impactos econdmicos e financeiros nas empresas inquilinas dos iméveis que constituem a carteira do
Fundo, por deliberagdo de 19 de margo de 2020, decidiu implementar, entre outras medidas excecicnais, a moratoria
no pagamento da renda, para o Onico contrato celebrado em data anterior a 19 de margo de 2020, referente ao
imovel “Hotel do Caramulo”. Esta medida veio a ser reforgada ao longo dos anos de 2020 e 2021 e até ac primeiro
trimestre de 2022, Assim, foi decidido que:

® amoratdria no pagamento das rendas terminasse em 31 de margo de 2022, ou seja, que o pagamento mensal e
integral da renda, nos termos definidos contratualmente, fosse retomado a partir de 1 de abril de 2022;

» adivida acumulada fosse reembolsada através de 48 prestagtes mensais de igual valor, com inicio em 1 de maio
de 2022. Para contratos, cujo término ocorra antes de 30 de abril de 2026, o pagamento devera efetuar-se através
de prestacfes mensais de igual valor, com inicio em maio de 2022, e em nimero igual ao niimero de meses gue
decorrem entre maio de 2022 e o término do contrato.

Esta medida apenas abrangeu um dos arrendatérios que observou um grau de cumprimento muito satisfatdrio com
uma taxa de cobranga de 98%.

2.1. EVOLUCAO DA CARTEIRA IMOBILIARIA DO FUNDD

Durante o ano de 2023, o Fundo centrou a sua atividade na gestdo e rentabilizacio da sua carteira imobiliaria, tendo
em atencdo as condigdes dos mercados financeiro, imobilidrio e turistico,

No que respeita a investimento, 0 ano de 2023 caracterizou-se pela continuidade dada as operagdes de investimento.
Assim, em 2023, foi adquirido um imével {“Story Studio Piodio”/ 85 m€) e foram efetuados pagamentos de
indemnizacbes por benfeitorias realizadas nos iméveis “Story Studio Sortelha” (821 m€), “Historic Moura

Palace” (767 m€), “Casa da Vigia" (247 m€).
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Em 31 de dezembro de 2023, o patrimdnio imobilidrio do TBDT era constituido por 11 iméveis, cujo valor venal global
ascendia a €22.794.894, conforme demonstrado no quadro 1.

dat'a'dfe tipo de operagio

aquisigio
TBDT/1 Hotel do Caramulo 27/fevf20 Tondela sale & lease
TeDT/2 Hotel de Serpa 17/julf20 3682398 € Serpa sale, Investment & lease
TBOT/4 Casa de campo em Celorico 07/setf20 249000 € Celorico da Beira sale, investment & lease
TBOT/S Hotel & Spa Alfandega da Fé 29/der/20 4 966 750 € Alfandega da fé sale, [nvestment & lease
TRDT/6 Quinta de Santo Anténio do Espinheiro  28/jan/21 966 216 € Evora sale, investment & lease
TBOT/7 Greenarea 23/abr/21 1493 500 € Grandola sale & lease
TBDT/8all Casa da Vigia 17/janf22 599875 € Foralegre sale, investment & lease
TBDT/12  Evora Farm Hotel 24/fevf22 6076650 € Evora sale & lease
TBD7/13 Historic Moura Palace 15/marf22 996 D50 € Moura sale, investment & lease
TBDT/14a22 Story Studio Sortelha 22/mar/22 1321367 € Sabugal sale, investment & lease
TBDT/23  Story Studic Pioddo 26/mai/f23 B4 589 € Asganil sale, investment & lease

total 22794894 ¢

Quadro 1: corteira imobilidria em 31 de dezembro de 2023

Attandega 08 Fé , Hote! & Spa Atendege da Fi

Tonde:a . Hotet do Caramuio,
Ssbugal, Story Studio Sortetha

Arganil, Story Studio Piodia '
®

Portaiegre, Casa da Vips

Evorn, Evors Farm Hote

Evera , Ouinta de Santo Artonvo o Espone
Grindola . Greenares

. Serpa Hm‘ Serpa

Mours ’ Mours Palace

Figura 1. volor venal por concetho
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0 patriménio imobilidrio do Fundo representa 58,6% do respetivo ativa liquido, considerando o disposto no regulamento
da CMVM que regulamenta o RGA, este limite deve ser aferido tendo como referéncia a média dos valores verificados
nos Gltimos seis meses e apresentar um valor minimo de dois ter¢os. Q Fundo deixou de cumprir este limite desde
outubro de 2023. Esta situa¢do decorre do facto do aumento de capital ainda nédo se ter refletidc em novos
investimentos.

O patrimdnio imobilidrio do TBDT em 31 de dezembro de 2023 encontra-se distribuido pelo territério nacional continental,
com excecio do Algarve e Lisboa (figuras 1 e 2). As regiGes com peso mais significativo sdo o Alentejo (62%) e o Norte
(23%).

Distribuigdo do patriménio por regides

Algarve
Ceniro 0% Norte

Alentejo
6%

Figura 2: distribuiclio regionot do patrimdnio

No que concerne ao tipo de operagdo, 73% das operagdes realizadas s3o do tipo sale, investment & lease (figura 3} a que
corresponde 56% do valor.

Distribuigdo por tipo de operagdo

valor imovers
G6%

| 09 imdveis

2%

# n? imdveis
73%

®sale, investment & lease @ sale & lease

Figura 3: distribuicio patrimdnio por tipo de operogiio

Em 2023 a yield bruta média ponderada da carteira foi 1,9%, superior & verificada em 2022 {1%) e a maior desde a
constituiciio do Fundo (figura 4). Este valor espelha, por um lado, o facto das operagdes do tipo sale, investment & lease
terem um peso muito significativo no total da carteira e de muitas destas operages ainda se encontrarem na fase de
investimento, ndo gerando, portanto, quaisquer rendimentos e acarretando custos e, por outro, a politica de investimento
do Fundo que tem como desiderato promover o desenvolvimento, a dinamizacdo e a sustentabilidade das economias

Pagina |11



locais, contribuindo para a criagio de emprego, bem como para a redugdo das assimetrias regionais e para a reduc3o da
sazonalidade na procura nos territdrios de baixa densidade.

Evolugdo do Patriménio Imabitiario

2012-2023
230ME 2.50%
2.00%
20,0 ME
1,50%
15,0 ME ,
1,00
¥, D0
10080
3, 50%
e D0¥VE
. -
) b . * o 0,50
00 2021 2022 2023

= patrimdnio imob. liquido —@—yield bruta anual
Figura 4: evolugéio da carteira {valor e yield), 2019-2023

A discriminacdo da yield bruta por imével encontra-se espethada na figura 5, sobressaindo, pelo valor e variagdo face
a 2022, os imdveis “Hotel Serpa” (1,2%) e “Greenarea” (2,3%). Merecem igualmente referéncia pelo valor da yeld os
iméveis “Hotel do Caramulo” (3,0%), “Evora Farm Hotel” (2,4%) e “Hote & $PA Alfindega da Fé” {2,3%).

Hetel do 3% -
Hake] i & 3% . i
g bt | i e gt B - 2%
vvenda P o
Monte Vurde
Moracha de L
o.0%
sernancelhe 1 1%
Hotel & Spa

Alandegadale 3%

Qi 5 Antonio

sl-; §
-
-

do Eypinhero
Gr e _
Canar 1y Wina ﬂ
15%

2022

Hislone
Mousa Palace 2023

Tyoea Tamm Bosl _ o

& modia 5 Y
Story Studio e
Soriclha ' 0.4%

Figura 5: yield bruta por imdvel 2012/2023 e média de 5 anos
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2.2. EVOLUGAO E RENDIBILIDADE DO VALOR Liquipo GLoBAL 0O FUNDO E DA UP

Em dezembro de 2023, como acima descrito, foi realizado um aumento de capital no montante de cerca de 15M€. A data
de 31 de dezembro de 2023, o Valor Liquido Global do Fundo ascendia a €37.582 m€, correspondendo a um acréscimo de

70% face a 2022,

A unidade de participacdo cresceu €2,734 em 2023 (€108,516 no final do ano de 2023; €£105,782 no final do ano de 2022),
observando-se uma valorizag3o de 2,58% face ao ano transato, evidenciado que, no ano em aprego, o resuitado liquide foi

positivo.

O Valor Liquido Global do Fundo e a rendibilidade da unidade de participagdo, no final de cada exercicio, apresentam a
evolugdo patente na figura 6.

40,0 M€

3I5,0M€

30,0 ME

25,0M¢€

20,0 ME

15,0M¢€

10,06 M€

5,0M¢E

0,0ME =

Evolu¢iio do Valor Liguide Globa!

6,04%
£17%
158%
0,00%
-0,58% 0,65% 0,68%
- . - l + -232%
r L] ] o - o~ =
3 = b= 8 8 g8 g
~N ~ ~ ~ ~ ~ -~
VG —@—valorizag3o UP

Figura 6: evolugdo do carteira (valor e yield), 2016-2022

7%

5%
%
3%
2%

1%

1%
-2%

3%

o
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2.3. EvoLucAo ECONOMICO-FINANCEIRA

= ativo liguido cifou-se, em 31 de dezembro de 2023, em 38,906 m€, 0 que representa um acréscimo de 61% face a
2022, Este aumento decorre essencialmente do aumento de capital no valor de 15.000 m€.

= (O total das disponibilidades, em 31 de dezembro de 2023, ascendia a 16.007 m€, correspondendo a um aumento de
cerca de 556% face a 31 de dezembro de 2022 (2.440 m€), resultado do referido aumento de capital.

= Qs proveitos verificados em 2023 totalizaram
o valor de 1356 m€, evidenciande um

Proveitos e Ganhos

decréscimo de 21% face ao valor alcangado 32% et
em 2022 {1.711 m€).
= Qs ganhos em operagBes financeiras e ativos
imobilidrios cifraram-se em 867 m€, tendo
sido inferiores em 39% aos ganhos verificados
em 2022 (1.428 m€). Esta rubrica corresponde
aos ajustamentos favoraveis dos imdveis que
constituem a carteira, resultantes da
valorizagdo decorrente das avaliagdes 2023 2022
realizadas em 2023 (81%), e aos ajustamentos RENDIM?® de ACTIVOS IMOS. ® REVERSDES de AJUSTAME e PROVISOES

em opgdes de compra sobre imdveis (19%).

Esta rubrica corresponde a cerca de 64% do
total dos proveitos; Figura 7: distribuicfio de proveitos e ganhos 2022-2023

= GANHOS em OPER. FIN. e ACT. IMOB # JUROS e PROVEITOS EQUIP

» Osrendimentos de ativos imobilidrios ascenderam a 439 mé€, representando cerca de 32% do total dos proveitos e um
aumento de 55% face ao ano transato;

» O total de custos suportados no exercicio de 2023 ascendeu a 933 mé€ correspondendo a um aumento de 86% face a
2021{503 mé€). Esta reduciio & explicada, essencialmente, pelo aumento da rubrica “perdas em operagdes financeiras
e ativos imobilidrios”.

FORMACAD DO RESULTADO milhares €
* Arubrica de comissdes, que representa 35%dototal  Gaiios S perdes | | 207 C wmm Vars
dos custos, cifrou-se em 326 m€, valor superior M puimerios Iméveis 439 284 55%
48% ao de 2022 devido ao aumento de capital o, Financeras o Ativos Imob, 189 1280 e
realizado no final do 12 semestre. o 7 P2s e
» Importa referir que do total das comissdes, cerca de Fores Bt ke b
92% referem-se a comissado de gestdo, no montante Margemm opersctons) 28 1504 i’
de 300 m€, 5% a comissdo de depdsito, no valor de Comissdes 328 22 8%
15 mé€, e o remanescente diz respeito 3 taxa de - 39 80
supervisio e Interbolsa, que totalizam 11 mé€; mpCHabderinn e e 63 52 W%
Oulros ganhos/perdas 41 -1
®* As perdas em operacBes financeiras e ativos Mwgembruta 42 1210 5%
imobilidrios cifraram-se em 478 m€, 0 Que Provisdes do exsrcicio 2 -2 206%
representa um acréscimo de 224% relativamente a Constituigio/efora -7 -2 294%
2022, Estas perdas correspondem aos ajustamentos Reposicho/anuiagho 9
desfavordveis dos iméveis que constituem a Resultado Liquide as 1200 5%
carteira, resultantes da valorizagdo decorrente das Quadro 2: formagdo do resultado 2023/22

avaliacdes realizadas em 2022, e aps ajustamentos \32{
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em opcBes de compra. Esta situacdo, ¢ explicada pelo facte de as avaliagbes ndo refletirem ainda o total das obras
realizadas e objeto de pagamento de indemnizagBes por benfeitorias, nomeadamente nos imdveis “Story Studio
Sortelha” e “Casa da Vigia”. Esta rubrica corresponde a cerca de 51% do totat dos custos;

= (s impostos, que representaram cerca de 7% do total dos custos, aumentaram cerca de 20% face ao ano transato,
cifrando-se em 63 m€;

= As provisbes do exercicio e as rubricas de custos e perdas correntes e de custos e perdas eventuais, tal como em 2022,
nao tém impacto expressivo no resultado do Fundo.

» Qs fornecimentos e servicos externos cifraram-se em 59 m€, representando 6% do total dos custos e um decréscimo
de 26% face ao ano transato. Estes custos dizem essencialmente respeito a servigos de fiscalizago de obras em curso
e aos recorrentes servicos de avaliagiio dos ativos imobiliarios do fundo.

®  QOresultado liquido do Fundo em 2023 foi de 423 mé, traduzindo um decréscimo face ao valor de 2022 (1.209 m€).

Nio houve distribuicio de rendimentos durante ¢ ano de 2023, pelo que o resultado liquido do exercicio serd
integralmente reinvestido.

A evolugiio do Resultado Liquido do Fundo, desde o inicio da sua atividade, encontra-se ilustrada na figura 8.

Evolugdo do Resultado Liquido
2019-2023

1.4 ME
§.30&
1.2IME

10MmE

kS
0.8ME

D6ME
073
0,4 ME

0.2 ME
& Ll 1)

T0ME —‘-—- * . *

-0,2 ME

0.AME

0,475
L] b 2001 2022 3

0,6 ML

Figura 8: evolugdo do resultado quida, 2019-2023

k-
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3. PERSPETIVAS PARA 2024

A estratégia de agdo do TBDT em 2024 sera fundamentalmente centrada na realiza¢do de novos investimentos com o
objetivo de cumprir o limite legal de que o patriménio imobilidrio do Fundo represente mais de dois tercos do respetivo
ativo liquido.

A atuagdo do TBDT em 2024 incidird ainda no acompanhamento da carteira, em particular das operagdes do tipo sale,
investment&lease.

Lishoa, 7 de fevereiro de 2024

0 Conselho de Administragdo da TF Turismo Fundos — SGOIC, S.A.

)2

Rita Ribeiro Alves Lavado
{Vogal)

\asn @sh (}‘*"J\\

Isabel Cristina de Almeida Pereira da Rocha
{vogal)

Lo )~

Miguel Correia Marques dos Santos
{Vogal)




DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023

(valores expressos em euros)
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T DE RADGA TURLSTICOS - FUNDPO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO TURISTICO
Balsngo am 31 de Datambro da 2023
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|ACRESCTMOS E DIFER INENT OB L] Acnsdwne de Dmtos 1l
51 Ataamms de prvencs ey 15759 1y » Fecuitas com provede diuride wa
s Owres scrésdimos ¢ dfememios 1
TOTAL 0O ACRESCINOS £ DIFER, ATTVOS] 2 7 TOTAL b ALRESCINDS £ BIFENL PASSMVOS
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I wemd 200480 Vol vk

(4

Tsabal Cristing de Almaids Pereirs €3 Rocks
Vol

'Ln"‘--u\—'\- .!.Q-..

Hogual Corraly Marquas dox Sapten
fvesal)

Pagina |19



Pidgina |20



DE BADUA - FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO TURISTICO

dos am 31 de de 2025
(Demonsiraglic dos Resultsdon de pariodo de 1 de Abril & 31 do Dazembra de 1022}
{surpw)
CUSTOS F PERDAS — PROVITTOY | QANHGS
Codige Dudgnbcho [T 01y 2022 Chdiga Basignagho Theta 2028 2022
CUSTOS E PERDAS CORRENTES 2 GANHOS
COMISSOES [MIRDS € PROVEITOS EQUIPARADOS
T4+ 4770 Outran, de oparagies cormntes Mn 325 839 220 80  B11s818 Ouires, di operages Camuntes 145 41 495,72
PERDAS. OPER. FINANCEIRAS € ACT. IMOBLLARIOS [GANHOS EM QPER, FINANCEIRAS € AT, EMOBILIARIOS
73] Em actives moblines 1 465 975 147 52 a2 Em astiver imobiirios 1 704 730 1 230 483
734739 uires, 4m operICdes comuntan 1 11 861 31438 Outros, de operacdus comentes 1 162 230] 192 174
IMPOSTOS REVERSOES [E ANSTAMENTOS E DE PROVISDES
41147421 Impostos sabre o randimanto 12 10 374 as1 De sjustomantos de dividas 2 recebar 11 9 03]
741247422 Impostos [ndiectos 12 28 071 18 9264
7418+7428 Outrus [mpostos 12 24 473 33 276}
rrovisdes oo Exercicio 8 REMDIMENTOS OE ATIVOS [MOBILLARIOS 1 418 591 183 682
751 Ausiamantos ge divicas o recabar 7117 18
76 [FORMECIMENTOS £ SERVICOS EXTERNOS 1#9q) $9319 79 9904 TOTAL DS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES ( 8 1 356 07| 3 711 430
kil [OUTROS CUSTOS € PEADAS CORRENTES 14 h)| LE1 4364
TOTAL DOS CUSTOS € PERDAS COPRENTES { A |
CUSTOS E PMENDAS EVENTHALL
T+ 476 Culres perdes svantudle 140
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS { C )|
RESW.TADO LiQuIDo po rerfobo 472 618)
JOTAL 1 358 973 FOTAL
D-C Rasuksdos Evantuasis
Bx3486- 7x3-76 |Resukados de Ativos Lmoblldrics $18015f 1 206 654] B4D-A-C+74 [Resukados Antes de Imposte s/ Rendimente 1 206 M4
B-A+741  [Rasukados Comantes 4 450687 1227576 BaD-A-C [Resukade Uiquide do Periode 422 619 1 209 344
@ Contablfiuta o n* 33123 © Consaliva da Admin| da TF Turlema Fundes - $G0IC, S,

o

4 !J -
Luly'Filoe Noguanh An AR Ared Livade
[ L]

sbal Cristine da Ameids Pareira da Recha

Migial Cormaia Marques das Santos
(vegal)
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TERRITORIOS DE BAIXA DENSIDADE -

FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO {MOBILIARIC FECHADO

DEMONSTRAGAD DOS FLUXOS MORETARIOS - EXERCICIO DE 2023 {€)
(Comparstivon a 11 du Dezombro de 2022)

{Euros)

Dascriminacio dos Fluxos

2023 1022

RECEBIMENTOS:
Subscrigio de unidades de participacho

Fluxos das oparacBes sobre as unldades do fundo

OPERACOES COM VALORES IMOBILLARIOS
RECEBIMENTOS:

Alienaclio de imbvels

Rendimentos de imdvels

PAGAMENTOS!

Aquiskio de imdvels

Despesas correntes (FSE) com imdvels

Fluos das oparagleas sobre valoras Imobilldrios

OPERAGOES DE GESTAC CORRENTE
RECEBIMENTOS:

Juros de depésitos banddrios
PAGAMENTOS:

Comlss3o de gestio

ComissSo de depdsito

Impostos e taxas

Qutros paga mentos comentes

Fluxos das operacbes de gastio corrents

Saldo dos fluxos monetdrios do periodo ... (A)
Disponibilldades no inicio do periodo ... (B)

Disponbilidades no fim do periodo ... (C)=(B)+{A)

15 000 018,49 1 000 011,07

15 000 018,49 1000 011,07

1201 377

301 465 416 529
301 465| | 1617 906'

1 318 350 9 415 435

46 950 69 664

1 365 300
-1063 835/

9 485 099
-7 867 193

5 367
5 367 0
286 978 184 832
12 918 10 104
62 444 52 269
12 572 11 12
374 912
-369 545
13 566 638 -7 125 400
2 440 406 9 565 BO6
2 440 406/

16 007 045|

il
[+] Cnmabillm%’/: n® 33122
/!
/ T sc

Luis Filipe NoJuelm

© Conselho de Adminl o da TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A.

4 1‘ -
—
Rita Ribeiro Alves Lavado
{Vogal)
i e WA
Isabel Cristina de Almeida Perelra da Rocha

L) e

Miguel Correia Marques dos Santos
{Vogal)
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TERRITORIOS DE BAIXA DENSIDADE TURISTICOS

FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

NOTAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023

(Valores expressos em euros)

YIS
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NOTA INTRCDUTORIA

0 Territdrios de Baixa Densidade Turisticos - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio (TBOT ou Fundo) é um fundo fechado de
subscrigdo particular, cuja constituigdo foi autarizada por deliberagdo do Conselho de Administragdo da Comissdo do Mercado de Valores
Mobilidrios (CMVM) de 19 de dezembro de 2018. O Fundo iniciou 3 sua atividade em 1 de abril de dezembro de 20189, tendo sido
constituido por um prazo de 10 anos. O prazo de duragio do Fundo é prorrogdvel, uma ou mais vezes, por periodos ndo superiores a dez
anos mediante deliberagdo da assembleia de participantes.

A Sociedade Gestora do Fundo é a TF Turismo Fundos — SGOIC, 5.A. sendo as funges de Banco Depositério exercidas pelo Novo Banco,
S.A.

BASES DE APRESENTAGAO

As demonstragdes financeiras, compostas pelo Balango, Demonstragio dos Resultados e Demonstragdo dos Fluxes Monetdrios, foram
preparadas e apresentadas com base nos registos contabilisticos mantidos em conformidade com o Plano Contabilistico dos Fundos de
Investimento Imobilirio (PCFIl), definido pelo Regulamento n.2 2/2005 da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios e de acordo com
os principios contabilisticos fundamentais da continuidade, da consisténcia, da especializagdo de exercicios, da prudéncia, da substdncia
sobre a forma e da materialidade.

Os valores de 2023 encontiram-se expressos em euros e s§o comparaveis em todos os aspetos significativos com os valores de 2022.

As notas que se seguem estdo organizadas segundo o PCFIl, com excecdo da Nota introdutdria e Nota 14 incluidas com outras
informacBes relevantes para a compreensdo das demonstragdes financeiras, As notas omissas n3o s3o aplicaveis por inexisténcia ou
irrelevincia de valores efou informacgBes a divulgar.

PRINCIPIOS CONTABILISTICOS £ CRITERIOS VALORIMETRICOS
a) Imdveis

O valor dos bens que constituem o patriménio do TBDT corresponde ao seu custo de aquisicao, incluinde custos notariais, de registo e
outros indispensdveis A concretizagdo da transmissdo do imével, acrescido, quando aplicavel, das despesas incorridas subsequentemente
vom obras de remadelagio e beneficiagde de vulto ou com obras de construgdo que alterem substancialmente as condigdes em que o
imével é colocado para arrendamento no mercado, dado resultarem num potencial acréscimo no valor intrinseco do imével.

Os imdvets sdio valorizados pela média simples dos valores atribuldos por dois peritos avaliadores de imdveis, com uma pericdicidade
anual, e sempre que ocorram aquisicdes ou alienagBes ou ainda alteragdes significativas do valor do imdvel.

Os ajustamentos que resultam das avaliagBes, correspondentes a mais e menos valias ndo realizadas, sdo registadas no ativo,
respetivamente, a acrescer ou a deduzir ao valor do imdvel, por contrapartida das rubricas de ganhos ou perdas em operagBes financeiras
e ativos imobilidrics da Demonstracio dos Resultados. Na data da alienagiio dos imdveis os ajustamentos acumulados, desfavordveis ou
favordveis, sdo anulados por contrapartida de resultados, nas contas de Ganhos ou Perdas em Operagbes Financeiras e Ativos
Imobilidrios, respetivamente.

De modo a evidenciar nas demonstragdes financeiras todos os elementos que sejam relevantes {qualitativa e quantitativamente) e que
possam afetar avaliagGes ou decisBes pelos utilizadores interessados e atendendo aos principios da Substéncia sobre a forma e também
da materialidade que a contabilizac3o dos imdveis incorpore as despesas com obras de reconstrugio, reabilitagdo, remodelagao,
ampliagdo e construgdo, despesas que apesar de ndo estarem tituladas em nome do Fundo estdo devidamente fixadas no seu
enquadramento e no seu valor no contrato promessa de arrendamento para posterior contrato a realizar com o promitente inquilino,
sendo considerado desde logo o seu reconhecimento no ativo imobilidrio.

k) Especializacdo dos exercicios

0 Fundo respeita, na preparac3o das suas contas, o principio contabilistico da especializac3o dos exercicios. Nesta conformidade, os
custos e os proveitos s3o contabilizados no exercitio a que dizem respeito, independentemente da data do seu pagamento ou
recebimento.

¢} Despesas com imdveis

As despesas correntes incorridas com iméveis, nomeadamente as relativas a conservagdo e manutengdo decorrentes de fornecimentos
e servigos prestados por terceiros, sdo registadas em custos na rubrica de Fornecimentos e Servigos Externos. ! ;’

o/



d) Comissdes de gestio, de depositario e de supervisdo

De acordo com a legislagdo em vigor, e a titulo de remuneragdo dos servigos prestados pela Sociedade Gestora, o Fundo suporta encargos
com comisses de gestSo devidos aquela entidade.

Pelo exercicio da sua atividade, a TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A., cobra no primeiro dia Litil do més seguinte aquele a que respeita, uma
comissdo de gestdo de 0,5% (zero virgula cinco por cento} ac ano, calculada diariamente sobre o valor liquido global do Fundo. Esta
comissio de gest3o foi de 0,5% durante o anc de 2019 &, 3 partir de janeiro de 2020 por deliberagdo da Assembleia de Participantes, é
de 1%.

0 Banco Depositdrio recebe no primeiro dia util de trimestre seguinte aquele a que respeita, uma comissdo de depdsito de 0,05% (zero
virgula zero cinco por cento) ao ano, calculada diariamente sobre o valor liguido global do Fundo.

Na sequéncia da Portaria n2313-A/2000, de 29 de fevereiro e das altera¢des decorrentes da Portaria n#1338/2000, de 5 de setembro,
ambas emitidas pela CMVM, os Fundos passaram a ser obrigados a pagar, a partir de 1 de janeiro de 2001, uma taxa de supervisdo que
& calculada tendo por base uma percentagem de 0,0033% aplicada sobre o valor liquido global do Fundo correspondente ao Gltimo dia
util do més. No final de 2001 esta taxa foi alterada para 0,00266% ao abrigo da Portaria n21303/2001, de 22 de novembro. Com a Portaria
n? 342-B/2016 de 29 de novembro a taxa de supervisdo foi alterada para 0,0026%.

e) Regime Fiscal

Com a aplicagdo do Decreto-Lei n? 7/2015 que aprovou o novo regime fiscal aphcivel aos organismos de investimento coletivo, a
tributagdio passou a ser efetuada essencialmente na esfera dos participantes (sistema de tributagdo “a saida”).

Foi aditada a Verba 29 4 Tabela Geral do Imposto do Selo, anexa ao Cdigo do Imposto do Selo, aplicando-se aos fundos de investimento
imobilidrio a Verba “29.2 — Qutros organismes de investimento coletivo” com uma taxa de 0,0125% incidente sobre o ativo global liquido
dos organismos de investimento coletivo. O imposto é liquidado trimestratmente até ao ultimo dia do més subsequente ao nascimento
da obrigag3o tributéria (artigo 23.2 n.2 8 do CIS). Para este efeito, a situagdo tributdria considera-se constituida no ditimo dia dos meses
de margo, junho, setembro e dezembro de cada ano [artigo 5.2 n.2 1 alinea v) do CIS).

Na sequéncia da publicagdo da Lein.2 71/2018, de 31 de dezembro, que aprova o Orgamento de Estado para 2019, a partir de 1 de janeiro
de 2019 as comissBes de gestdo e depdsito deixam de beneficiar da isengdo a Imposto do Selo de 4% (TGIS 17.3.4).

0 lucro tributdvel dos OIC corresponde ao resultado liquido do exercicio expurgado dos rendimentos de capitais, prediais e mais-valias e
dos gastos ligados a esses rendimentos.

Qimposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo as mais-valias, & registado na rubrica de Impostos e taxas da demonstragdo
dos resultados.

f) Contas de terceiros

As dividas de terceiros evidenciam o valor recuperdvel esperado. Assim, para 0s montantes em divida sem garantia, ou em que o valor
em divida excede a garantia, é registada uma provis3o para rendas a receber na totalidade do valor em mora ndo coberto por garantia.

Este montante & reconhecido a deduzir ao ativo.
g} Unidades de participagdo

0 valor de cada unidade de participagao é calculado dividindo o valor liquide global do Fundo pelo nimero de unidades de participagdo
em circulagio. O valor liquido do patriménio corresponde ao somatério das rubricas do Capital de Fundo, ou seja, unidades de
participacio, resultados transitados e distribufdos e o resultado liquido do periodo.

NOTA1 VALIAS POTENCIAIS

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo apresenta as valias potenciais, conforme quadro seguinte:



valar Média dos Valor da Opeio Ajustamentos em

Valia potencial

valores das registada

avaliaghes

opgdes sobre

contabilistico Yo
imbvels

de Compra

Hotel do Caramulo - Hotel 2,350,500 2.350.500 2102781 255,719 1.514.682
Bento Gemas - Hotal Serpa 3692.308 3682.3%8 3.900.135 0 511,549
Semana Tatica 249,000 249.000 230.205 -18.795 54.681
Hotel & Spa Alfandega da Fé - Hotel 4,966,750 4,966,750 5.263.148 0 442,954
Quina de Santo Aménio do Espinhein 96616 966.216 1,074.358 0 53.706
Gresnarea 1.483.500 1.493.500 1,360,521 -132.979 35.769
BeyondTejo - Casas da Vigia 599,875 599,875 709.916 0 £2.992
Evora Fam Hotel 6.076.650 6,07%.550 5.461.455 525.195 1.045.776
Historic Moura Palace 996,050 996,050 1,100.970 0 2333
Story Studio Sortelha 1,321,367 1.321.367 1811136 0 -390,950
Story Studio Piodéo B4.539 96,250 84.589 1,661 0

TOTAL 22.794.894 22,808,556 23,080,214 1.044.350 3512143

Os montantes acumulados de ajustamentos potenciais desfavordveis e favoréveis registados em balango, no montante de -515.009 € e
4.027.152 €, respetivamente, correspondem ao reconhecimento para cada imdvel da diferenga entre o respetivo valor contabilistico e o
valor correspondente da média aritmética simples das avaliagBes periciais.

Os ganhos e perdas em operagBes financeiras e ativos imobilidrios, na demonstragdo de resultados, apresentam valores de 704.730 € e
465.975 € que correspondem aos ajustamentos favoriveis e desfavordveis do exercicio decorrentes das avaliacbes dos iméveis em
carteira, respetivamente.

NOTA2 UNIDADES DE PARTICIPACAO

O nimero de unidades de participacio emitidas e em circulag3o no periodo em referéncia e os movimentos no Capital do Fundo no
exercicio de 2023 apresentam-se como segue:

Dist. Res.
Descrigio No inicio Subscrigdo Resgates Result Qutros Periodo

Valor base 20 718 964 15 000 018 - - . . 35718 883
Diferen;a em subs. resgates - - - - - -
Resultados distribuidos - . - - - -
Resutados acumulados 231 985 - - - -1 208 344 - -876 359
Resultados do periodo 4 208 344 - - - 1 208 344 422 616 2839304
SOMA 22 159 293 15000018 - - i 422 816 37 581 928
N® de unidades partcipagac " 200 000 346 326
Valor unidade participagio 110,7965 108.5160

A 28 de junho de 2023, o capital do Fundo foi aumentado, no mentante de 15.000.018,49 €, correspondente a 136.846 unidades de
participagio (valor de cada UP = 109,6124€).

De acordo com o regulamento de gestio, sendo um fundo de capitalizagiio, o Fundo tem como politica ndo proceder a distribuigdo de
rendimentos, efetuando assim em cada exercicio o reinvestimento dos resultados. No entanto, e também de acordo com o regulamento
de gestdo, a Sociedade Gestora pode determinar gue ocorra a distribuigio de rendimentos liquidos nos termos, datas & valores a definir
pela prépria.

NOTA 3 INVENTARIO DOS ATIVOS DO FUNDO

O Inventario das aplicagBes em imdveis assim como o detalhe dos restantes ativos apresenta-se conforme segue em 31 de dezembro de
2023:
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Em 2023 o total de rendimentos obtides nos imdéveis arrendados foi de 438.581 € (2022: 283.682 €).

No decorrer do exercicio de 2023 foi adquirido o imével “Story Studio - Pioddo”.

NOTA7 LUQUIDEZ DO FUNDO

Apresenta¢do da liquidez do fundo:

Depdsitos a ordem 2440 406 5507 045
Depdsitos a prazo e com pré-aviso 10 500 000
TOTAL 2 440 406 16 007 045

NOTA8 DEVEDORES POR RENDAS VENCIDAS

A rubrica Devedores por rendas vencidas no montante de 97.696 € refere-se as rendas em atraso dos seguintes imdveis:

Cantas / Entidades

Devedores por
rendas vencidas

mpactmelody, Lda. 22232
Alfandegatur, Lda. 56 839
CQuinta de 5anto Anténio do Espinheiro, Lda. 3825
Stamina Unique Hotels, $.A. 15 089
NOS, S.A. -288
Total 97 696

A Turismo Fundos, no dmbito das suas competéncias como sociedade gestora do TBDT, implementou medidas excecionais a adotar,
tendo em conta o contexto Unico que enfrentdmos no nosso pais, motivade pela pandemia do COVID-19. Por deliberagdo de 16 de
fevereiro de 2022, o Conselho de Administracdo, decidiu aprovar, a prorrogacio do prazo da moratéria no pagamento da renda, por um
periedo adicional de um més, ou seja, até 31 de margo de 2022, para os contratos celebrados pelo fundo TBDT e em data anterior a 19
de margo de 2020, mantendo-se as condicdes do planc de regularizagio da divida aprovado a 20 de maio de 2021. Ou sejs, que 0
pagamento mensal e integral da renda, nos termos definidos contratualmente, se inicie a partir de 1 de abril de 2022 e o pagamento das

prestagdes devidas nos termos do plano de regularizagdo, em 1 de maio de 2022,
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1. Imdvals situados e Portugal
1.2 Construgles Acsbadas
1.2.1 Anendades
Senigos
Hotel do Caramuuko - Hotel 1 1!2| 2122020 843508 | 10023 2.367.000 | 19052023 Porlugal] Caramub
Bantc Gemas - Hotal Serpa 13500; 17M07,2020) 3170849 | ISON2023| 3.650.000 | 19052023 Portugdl Serpa
Samana Titica 246' 0792020 194319 | IN0S2023|  245.000 | 3106:2023) Portugal|  Celorico da Beira
Hotsl & Spa Alsndega da Fé - Hotel 1B5483F 9M22020f 452796 | 1WOMN23| 4927320 190572023 . Portugall Tapadio
Cuinta de Santo Antdnio do Espinhalre m' 280172021 $M2509 | IMOS023) 955000 | 190842023 . Poriugal Evora
Grasnaren 1269, 230472021 1927231 31042023 1.462.000 | dA&023 493, Portugal Grindata
BeyondTeje - Casas da Vigia 2541 1MN2022 662867 | 200M2023| 5740501 G1N05£2023 | Portugal] Portalegre
Evora Fumn Hols! 262 6.030.674 | J1/082023) 6.051.300 | 31052023 076 Portugal Portalagre
Historic Mowa Palace 369 15032022  1.019.383 | 2006/2023|  966.800 3iA0GM202)) L4 Portugal Moura
Story Buudio Serslha 500 22M302022| L2317 | 310602023 1.275.527 | 310442023 Krak Portugal Guarda
Story Studo Ploddo 71 26K52023 B84.580 | 0102023 ! Portagal Kgand
TOTAL A 9. 202,751 22.794 804
7.1.A Viia
7.1.2. Dapishos & Ordem
00 Banco Nove Banco EUR 1 ATE.666 1.476 566
00 Banco ABANCA EUR 4030379 4,030,373
OP Banco ABANCA EUR 10.500.000 | 0,500,000
TOTAL & 1B.007.045 - 18.007.045
9. Qutros Valores & Regularizar
9.1.4 Valoma stives EUR 103916
9.1.2 Valoma passivos ] EUR 11.323.926]
TOTALC I - 1,1.220.0111}
Valor Liqukdo Global do Fundo: [ [BI+C) 375492




Esta medida sé impactou no imédvel “Hotel do Caramulo”, devido & celebragdo do contrato de arrendamento ter sido realizada antes de
19 de margo de 2020,

NOTA11 MOVIMENTOS OCORRIDOS EM AJUSTAMENTOS DE DIVIDAS A RECEBER

Durante o exercicio de 2023, a provisdo para dividas de cobranga duvidosa teve um aumento de 7.117 € para rendas vencidas do imével
“Hotel Spa Alfandega da Fé” 650 € e “Historic Moura Palace” no montante de 6.467 €. Em 2023 a provisdo das rendas vencidas teve uma
redugdo de 9.036 no imdvel “Hotel do Caramule”.

NOTA 12 IMPOSTOS RETIDOS

O montante de Imposto de selo — VGLF ne montante de 12.012 € € calculado pela aplicagdo de uma taxa de 0,0125 % sobre o valor global
liquido dos fundos e o restante Imposto de Selo sobre as comissdes de gestdo e do banco depositério & calculado pela aplicag8o de uma
taxa de 4%.

O montante apurado de IMI em 2023, corresponde a 24,471 €

Ao abrigo da alinea g), do n.2 1, do art.2 972 do CIRC, os rendimentos prediais dos fundos de investimento imobilidric ndo estdo sujeitos
aretengdo na fonte.

NOTA 13 RESPONSABILIDADES COM E DE TERCEIRCS

A discriminagdo das responsabilidades com e de terceiros, sdo de acordo com a quadro seguinte:

Tipo de responsabilidade Mantantes
2023 2022
Operacles a prazo de compra - Imévels 16.376.827 13.689.502
Comp atftulo de Indemnizagdo por obras 6.712.387 6.712.387
Total 23.089.214 20401388

0 Fundo contratou com os arrendatdrios a opco de compra dos imdveis em carteira no final dos contratos. Os montantes apresentados
no quadro acima dizem respeito, &s opgBes de compra e compromissos a titulo de indemnizagdo por obras registadas nas contas
extrapatrimoniais e totalizam para os imdveis em causa 16,376,327 € e 6.712.387 €, respetivamente.

NOTA 14 OUTRAS INFORMACOES

al Acréscimo de proveitos

A rubrica de Acréscimo de proveitos no valor de 25.7555 € refere-se a juros de aplicagbes financeiras.
b) Outras contas de credores

Esta rubrica corresponde, essencialmente, 4 retengio de parte do prego dos imdveis, no momento da escritura, até a conclusdo das obras
nos prazos e termaos definidos. Nesta rubrica estdo registadas as respetivas caugdes dos inquilinos.

c) Acréscimo de custos

A rubrica de Acréscimos de custos decompiie-se conforme segue:

Descrigdo 2023 2022

1M1 25.212 26.898
Comissio de Gestdo 31.910 18.577
Comiss3o de Depdsito 4.736 2.639
Taxa de Supervisdo 977 S76
Imposto de Selo 6.119 3.618
Qutros custos a pagar 2.054 1.900

Total 71.007 54,210 I !l
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Com a publicagdo da Lei n® 3 - A/2010, de 28 de abril {Qrcamento de Estado para 2010), os iméveis integrados em fundos de investimento
imobilidrio passaram a estar sujeitos a Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI).

O IMI referente a 2023 é pago apenas em 2024, nos termos legais, num total de 25.212 €, pelo que se encontra registado na rubrica de
Acréscimos de Custos € 0 montante da comissdo de gestéo & referente ao acréscimo mensal efetuado.

d) Receitas com proveito diferido

A rubrica Receitas com proveito diferido refere-se na integra as rendas de janeiro de 2024 pagas antecipadamente em dezembro de 2023
pelos arrendatdrios dos imdveis, de acordo com os respetivos contratos de arrendamento.

e} Outros Acréscimos e Diferimentos

Os imdveis sdo valorizados pela média simples dos valores atribuidos por dois peritos avaliadores de iméveis (cf. n. 21 do artigo 34.2 da
Regulamentagiio do Regime da Gestio de Ativos (Regulamento da CMVM n.2 7/2023).

Nessa medida, quando a média simples dos valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores é superior ao valor de exercicio da opgao de
compra que o inquiline detém sobre o imdvel, a diferenca entre o valor do imével em carteira e o valor de exercicio da opgdo que sobre
¢ele se encontra constituida & contabilizada numa conta de outros acréscimos e diferimentos, por contrapartida de uma conta de custos.

f} Comissdes - Custos

A rubrica corresponde 3 Comissiio de Gestdo a cargo do Fundo, no montante de 300.310 € {2022: 203.654 €), 4 Comiss3o do Banco
Depositario no montante de 15.015 € (2022: 10.183 €), A taxa de supervisio da CMVM 9.708 € (2022: 6.392 £) e ainda ao valor referente
2 Interbolsa 805 € {2022: 574 €).

g} Fornecimentos e servigos externos

A rubrica Fornecimentos e servigos externos no montante de 59.318 € {2022: 79.990 €) referem-se a encargos com servigos de avaliagdo
dos iméveis e fiscalizag3o das obras nos ativos imobilidrios. Foram registados os honorérios com a prestago de servigos em auditoria.

h} Qutros custos e perdas correntes
A rubrica outros custos e perdas correntes no montante de 631 € refere-se a despesas bancérias,
i} Qutras perdas eventuais

A rubrica de outras perdas eventuais no montante de 306 relativos a 2022 sdo referentes a custas judiciais relativas ao “Hotel Caramulo”.

il Juros e proveitos equiparados

A rubrica de juros e proveitos equiparados no montante de 41.496 sdo referentes a remuneragdo da liquidez aplicada aos depdsitos a
ordem e a prazo.

k) Custos e efetivo de pessoal ao servigo da sociedade gestora

Dando cumprimento ao exigido no n? 2 do art.2 161.2 do RGOIC, apresenta-se de seguida o montante total de remuneragdes do exercicio
de 2023 suportadas pela sociedade gestora do Fundo (TF Turismo Fundos).

I1/1/H323 31/12f1022
RemuneragBes
Orgios de Gestdo e de Fiscalizagio 185094 177 158
Empregados 351408 276 212

536502 453 370

0 efetivo de trabalhadores remunerados, distribuido por grandes categorias profissionais ao servigo da Sociedade Gestora em 31 de
dezembro de 2023 e de 2022 era ¢ seguinte:

Y



317132023 112 f2002

Conselho de Administragio 3 3
Conselho Fiscal 2 2
Direcgao 1 1
EspecifcosiTécnicos 7 6
Secretariado 1 1
TOTAL 14 13

I} Cumprimento dos ricios legais

Com referéncia a 31/12/2023, a percentagem de imdveis relativamente ao ativo total do Fundo foi de 58,6%, resultando do facto
de em 29 de junho de 2023, ter ocorrido um aumento do capital do Fundo no valor de 15 mithSes de euros. De acordo com a
Regulamentagdo do Regime de Gestdo de Ativos, publicada no dia 29 de dezembro de 2023, o valor deveria ser no minimo de dois
tergos. Na sequéncia imediata do aumento de capital a Sociedade Gestora langou uma call designada “Call Fundo de Investimento

para o Turismo no Interior” ao abrigo da qual podem ser apresentadas candidaturas para novos investimentos, € que se estima
permitird ultrapassar esta situagiio durante o primeiro trimestre de 2024,

m) Eventos apds a data de balango

A data de preparagio das presentes demonstrag@es financeiras pelo Conselho de Administragio ndo se verifica nenhum acontecimento
subsequente a 31 de dezembro de 2023 que exigisse ajustamentos ou divulgagdes suplementares as demonstragdes financeiras.

a@
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Relatorio de Auditoria
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAQC)ES FINANCEIRAS

Opiniéo

Auditamos as demonstracdes financeiras anexas do Territdrios de Baixa Densidade Turisticos - Fundo Especial de
Investimento Imobiliario Fechado Turistico (o OIC), gerido por TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A. (a Entidade
gestora), que compreendem o Balanco em 31 de dezembro de 2023 (que evidencia um total de 38.905.855 euros
e um total de capital proprio de 37.581.928 euros, incluindo um resultado liquido de 422.616 euros), a
Demonstracdo dos Resultados e a Demonstragao dos Fluxos Monetarios relativas ao ano findo naquela data, e as
notas anexas as demonstracoes financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
0s aspetos materiais, a posic¢ao financeira do Territorios de Baixa Densidade Turisticos - Fundo Especial de
Investimento Imobiliario Fechado Turistico, gerido por TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A. em 31 de dezembro de
2023, o seu desempenho financeiro e os seus fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data, de acordo com
os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para fundos de investimento imobiliario.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientagfes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estédo descritas na seccao “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras” abaixo. Somos independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos 0s demais requisitos éticos nos
termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opiniéo.

Enfase

Conforme referido na alinea I) da Nota 14, o patriménio imobiliario do OIC representa 58,6% do respetivo ativo
liquido. Considerando o disposto no regulamento da Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios que
regulamenta o Regime de Gestéo de Ativos, este limite deve apresentar um valor minimo de dois tercos. A nossa
opinido ndo é modificada em relacéo a esta matéria.

Responsabilidades do 6rgéo de gestao e do érgao de fiscalizacdo pelas demonstracdes
financeiras

O orgédo de gestédo da Entidade gestora é responsavel pela:

preparacéo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicéo
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do OIC de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para fundos de investimento imobiliario;

elaboracgéo do Relatério de Gestdo, nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

criacdo e manutencéo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacao de
demonstracoes financeiras isentas de distor¢do material devido a fraude ou a erro;

adocao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliacdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as matérias
gue possam suscitar davidas significativas sobre a continuidade das atividades.

O orgéo de fiscalizacdo da Entidade gestora é responsavel pela supervisao do processo de preparacéo e
divulgacéo da informacéo financeira do OIC.

Sociedade Anénima - Capital Social 1.340.000 euros - Inscri¢do n.© 178 na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas - Inscrigdo N.© 20161480 na Comiss&o do Mercado de Valores Mobiliarios
Contribuinte N.© 505 988 283 - C. R. Comercial de Lisboa sob 0 mesmo nimero
A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragées financeiras como um
todo estao isentas de distor¢Bes materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa
opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distor¢do material quando exista. As distor¢des podem ter
origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisdes econdémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstracdes financeiras, devido a fraude
ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e
obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opinido. O risco de nao detetar uma distor¢do material devido a fraude é maior do que o risco de ndo
detetar uma distor¢céo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacéo,
omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposicdo ao controlo interno;

obtemos uma compreenséo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas nao para expressar uma
opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade gestora;

avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgdo de gestédo da Entidade Gestora;

concluimos sobre a apropriacéo do uso, pelo 6rgao de gestdo da Entidade Gestora, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada
com acontecimentos ou condi¢des que possam suscitar davidas significativas sobre a capacidade do OIC
para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos
chamar a atengdo no nosso relatorio para as divulgacdes relacionadas incluidas nas demonstracdes
financeiras ou, caso essas divulgacdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas
conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém,
acontecimentos ou condicdes futuras podem levar a que o OIC descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresentacdo, estrutura e contetido global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgacdes, e se essas demonstracgdes financeiras representam as transacoes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacao apropriada;

comunicamos com os encarregados da governacgao, incluindo o érgao de fiscalizagdo da Entidade
gestora, entre outros assuntos, o ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes
significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado
durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagao constante do Relatorio de
Gestao com as demonstracdes financeiras e a pronuncia sobre as matérias previstas no n.° 5 do artigo 27.° do
Regulamento da CMVM n.© 7/2023.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatdrio de Gestéo

Em nossa opinido, o Relatorio de Gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis em vigor, a informacé&o nele constante é coerente com as demonstragdes financeiras auditadas, e,
tendo em conta o conhecimento e a apreciagao sobre o OIC, ndo identificamos incorre¢cdes materiais.
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Sobre as matérias previstas no n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.°
7/2023

Nos termos do n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.© 7/2023, devemos pronunciar-nos sobre o
cumprimento dos critérios e pressupostos de avaliagédo dos ativos que integram o patrimoénio do OIC. Sobre a
matéria indicada, ndo identificAmos situacGes materiais a relatar.

Lisboa, 7 de marco de 2024

Ernst & Young Audit & Associados - SROC, S.A.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
Representada por:

Assinado por: SILVIA MARIA TEIXEIRA DA SILVA
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