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O Conselho de Administracdo, no
cumprimento da Lei e das suas obrigagdes
estatutarias, vem apresentar ao Conselho
Geral do Fundo Revive Natureza o Relatério
de Gestdo e Contas da atividade do
exercicio de 2023,

i
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1. INTRODUGCAO

O Fundo Revive Natureza, criado através do Decreto-Lei n.© 161/2019, de 25 de outubro,
visa a requalificacdo e valorizacdo de imdveis publicos devolutos, com o objetivo de
compatibilizar a conservacgdo, recuperacao e salvaguarda dos valores em causa com novas
utilizagbes, que beneficiem as comunidades locais, atraiam novos visitantes e fixem novos

residentes.

Trata-se de um fundo imobilidrio especial que agrega um conjunto de direitos sobre imoveis
do Estado, de institutos pabiicos ou das autarquias locais, quer do dominio privado, quer
abrangidos por regimes do dominio publico, constituindo-se como um instrumento de
valorizacdo do patriménio edificado e natural e de promogdc do desenvolvimento regional,

através da dinamizagao de atividades com fins turisticos ou conexos.

A gestdo do Fundo, assegurada pela TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A., nos termos do
disposto na Portaria n.9 389/2019, de 29 de outubro, visa a concretizagdo de politicas
publicas de desenvolvimento regional e local, devidamente identificadas no diploma legal

de criagdo, que promovam:

s A criagdo de emprego local;

* A dinamizacdo das economias locais;

* A contribuicdo para o fortalecimento sistematico das redes de oferta locais;

= A utilizagdo de produtos locais;

» A sustentabilidade dos territdrios, nas vertentes ambiental, social e econdmica.

O Fundo Revive Natureza iniciou a sua atividade depois de cumpridas as formalidades

previstas no Decreto-Lei que o criou, nomeadamente:

- Avaliagdo dos direitos de superficie sobre os 43 imdveis, efetuada por peritos avaliadores
de imdveis independentes, registados na Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios,
para efeitos de cdlculo da subscricdo inicial das unidades de participagdo do Estado
Portugués e do Instituto de Conservagado da Natureza e Florestas, I.P.;

- Determinacéo do valor das unidades de participacdo e emissdo dos boletins de subscrigdo

de cada um dos seus participantes.

A TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A., enquanto entidade gestora do Fundo, e dando
cumprimento aos objetivos que presidiram a sua criagdo, tem procurado identificar novos
imoveis, abrangidos por regimes dos dominios publicos ou privades do Estado, dos
Municipios, institutos puablicos ou de outras entidades e, neste contexto, tem elaborado
regulamentos e protocolos que permitem integrar esses imdveis no Fundo Revive Natureza, l\[j
com vista a sua requalificacdo para fins turisticos ou atividades conexas. k
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2. ATIVIDADE GESTAO DO FUNDO EM 2023
2.1. GESTAO E ATIVIDADE DO FUNDO

O ano de 2023 foi um ano marcado peloc acompanhamento dos imdveis que se encontram
adjudicados, nomeadamente pela assinatura de novos contratos, pelo inicio das obras de
recuperacao de mais imdveis e pela abertura ao publico de 5 imdveis afetos ao Fundo: o
«Antigo Posto Fiscal da Comporta», como loja de produtos regionais e restaurante de autor,
o «Antigo Posto Fiscal em Malpica do Tejo» e as «2 Moradias em Leiria», como unidades de
Alojamento Local.

No contexto do protocole celebrado com a IP Patriménio, que permitiu que o Fundo Revive
Natureza diversificasse a sua oferta, foram langados, em 2023, novos concursos para a
recuperacao de 8 Estagbes Ferrovidrias, todas localizadas na regide do Alentejo.

Desde o inicio da sua atividade, a 2 de janeiro de 2020, o Fundo Revive Natureza ja colocou
a concurso 36 imoveis de 43 que o integram e que correspandem, essencialmente, a antigos
postos fiscais e casas de guardas-florestais. A este ndmero acrescem 28 concursos
referentes a EstagGes Ferroviarias, no ambito do Protocolo celebrado com a IP Patriménio.

No total, e até ao final do ano de 2023, foram adjudicados 35 imdveis afetos ao Fundo
Revive Natureza - 34 em resultado de concursos langados e 1 por ajuste direto, dos gquais
foram celebrados 18 contratos e, destes, 5 ja iniciaram a atividade e 6 encontram-se em
fase de obras de recuperagdo. Encontram-se, igualmente, adjudicadas 2 Estacdes

Ferroviarias, ambas com contrato assinado, e 1 com obras iniciadas.

Integram, ainda, o Fundo 53 imoéveis localizados em baldios, tendc-se ja iniciado as
negociacbes com varias entidades administrantes com vista ao cumprimento das
regularizacbes necessarias e, consequentemente, ao futuro langamento dos respetivos

concursos.

Em paralelo, foram, também, desenvolvidos contactos com outras entidades com vista a
expandir o conjunto de direitos sobre imdveis que estdo sob a gestio deste Fundo, através

da integracdo dos mesmos como ativos, ou através da respetiva contratualizagdo com os

A %

proprietarios, nomeadamente com os Municipios.

2.2. PARTICIPANTES E CAPITAL DO FUNDO
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Desde a sua criagdo, o Fundo mantém os mesmos participantes, tendo a subscricdo das
respetivas unidades de participagdo, correspondentes ao capital inicial, no montante de

9.894.500€, sido realizada do seguinte modo;

= O Estado Portugués, representado pela Diregdo-Geral do Tesouro e Finangas aquando
da publicagdo do Decreto-Lei n® 161/2019, de 25 de outubro, e atualmente representado
pela ESTAMO - Participactes imobilidrias, S.A. na sequéncia da publicacdo do Decreto-
Lei no 60/2023, de 24 de julho, realizou em espécie a subscricdo de 43486,785588
unidades do Fundo, mediante a entrada dos direitos sobre os imdveis identificados nos
anexos II e IV ao Decreto-lei que cria ¢ Fundo, no montante de 4.302.800€;

= O ICNF, I. P., realizou em espécie a subscricdo de 5980,089949 unidades do Fundo,
mediante a entrada dos direitos sobre os iméveis identificados no anexo 111 ao Decreto-
lei que cria 0 Fundo, no montante de 591.700€;

= O Turismo de Portugal, I. P., realizou em numerario a subscricdo das unidades do
Fundo, no montante de 5.000.000€.

No grafico seguinte pode observar-se a percentagem de cada um dos 3 participantes no

Capital inicial do Fundo:

Participacoes no Capital Inicial do Fundo

W ESTADOD W®ICNF TURISMO DE PORTUGAL

Figura 1: Distribuicdo das Participages

Em dezembro de 2023, e na sequéncia da proposta do Conselho de Administracdo da
Sociedade Gestora, o Conselho Geral do Fundo deliberou que o aumento de Capital a efetuar
pelo participante Turismo de Portugal, IP fosse de dois milhdes de euros face a liquidez
estimada do Fundo a 31.12.2023, bem como aos compromissos a assumir durante o ano
de 2024.

Nesta conformidade, o Capital do Fundo, no final de 2023 ascendeu a 11.894.500€,
passando a percentagem de cada um dos 3 participantes no Capital do Fundo a serjseguinte:
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Participacbes Atuais no Capital do Fundo

mESTADO ®ICNF = TURISMO DE PORTUGAL

Figura 2: Distribuicdo Atual das Participagbes

2.3. DIREITOS SOBRE 0S IMOVEIS DO FUNDO

O Fundo ndo registou, durante o ano de 2023, qualquer alteragdo no numero de iméveis
que o integram, sendo constituido pelos direitos de utilizacdo dos 43 imdveis identificados
nos anexos II, III e IV ao Decreto-Lei ja mencionado, e que se apresentam no quadro

seguinte:
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Antigo Posto Fiscal de $3o Jacinto

Casa Florestal do Rocilo

Casa Florestal de Sul

Casa Florestal das Regalheirss

Casa da Vela

Caia Florestal de Sapadores ou Casa Florestal de Nascente

Antigo Posto Fiscal de Quiaios

Antiga Sede da Guarda Fiscal na Figuelra da Foz

Antiga Sede da AdministragSo Florestal na figueira da Foz
Antiga Sede dos Servicas Florestails-Quinta do Seixal
|

Antigo Posta Fiscal de Viana do Castelo

Antigo Posto Fiscal da Carvalha

Antigo Posto Fiscal de Vilamoura
|Antigo Posto Fiscal de Cabanas
IAnﬂ;o.Posm. Fls;l de Sagres

I;fido Florestal da Abrigada

|

|Edificio Florestal da Abrigada [terveno]
Icasa Florestal do Pedroglio

!Moradia em l.=lrl= (E-Mﬂ

Mnr:dia em Leira (E-048)

|Casa do Pinheiro Manso

= —_— .

|Chalet de S. Pedro

Parque do Engenho

Ami.o Poste Fiscal de So Pedro de Moel

|:ans Florestais do Bloco do Talhfio 1

Casa Florestal de Praia / "Posto GNR na Praia de Vielra™

:An!igo Pasto Fiscal da Comporta ("garagem™)
_.:Am.:igo Posto Fiscal da Comporta ("quartel”)
;cumpteno da Ponte Intemacional de Quintanitha
;Anlign Poste Fiscal &m Malpica do Teja

| Antigo Posto Fiseal e;n A-In;;s

.Antign Paosto Fiscal emn Mante Fldalgo

Muoinhas da Corredoura

Casa de lones

Casa de Cantoneiros de Palo Negro ou da JAE ou Casa-Abrigo das Penhas Douradas

Antigo Posto Fiscal da Corte Valha

Antigo Posto Flacal do Cinturdo

Antigo Posto fiscal da Junqueira

A-ntlgo Posto Fiscal de Pampelido

Antige Posto Flacal dos Lavadores

Antige Pasto Fiseal da Amorosa
Antigo Posto Fiscal da Foz do Lima

Antigo Pasto Fiscal do Burgau

Centro
Centro
Centro
Centro
Centro
Centra
Centro
Centro
Centro
Centro
Norte
Norte
Algarve
Algarve

Algarve

Lisboa e Vale
do Tejo
Lisboa e Vale
do Tajo

Centra

Cenwo

Centro
Centri
Centro
Centro
Centra
Centro
Cent‘ro
Alentejo
Alentejo

Norte
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Caimbra Figueira da Fozi
Czimbra Figueira da Fozf
Coimbra | Figueira da Foz|
1 T
Coambra | Figueira da Foz;
|
BTt S RS
Coimbra | Figueira da Foz
£ 4 |
Caimbra Figueira da Foz
Caimbra Figueira da Foz
Guarda Gouveia
Vianada | Vianado
Castelo } Castela
Viana do Vila Nova de
Castelo Cerveira
Faro Loulé
Fara Tavira
Faro WVila do Bispo
Lishoa Alenquer |
Lisboa Alenquer l
Leiria | Lelria
Leiria Leria |
Leiria Leiria
| Marinha
| i
Lo Grande
| Leifla Marinha
o | | Grande
i e Marinha
1 iz Grande
Marinha
Leiria
Leiria
] e . Grande
Setubal Alcdcer do Sal
Setubal Alcdcer do Sal
Braganca Braganca
Castelo Branco Castelo Branco

Centro
Centro
Centra
Centra :
Centro
Centro
Algarve
Algarve
Algarve
Norte
Naorte
Worte
Norte

Algarve

Castelo Branco Idanha-a- Nuval

Vila velha de i
- |
[castelotraney oogto |
Celoricoda |
1 Guarda ! Beira
Guarda Manteigas
| Guarda Manteigas
Faro Castro Marim
| Faro Castro Marim
4 S
| Faro Castro Marim
1 .
]- Porto Matosinhos
| Parta Wita Nova de
Gaia
Viana do Viana do
Castelo Castelo
| Viana do Viana do
Castela Castelo__
Fara Vila do Bispo

Quadro 1. Valor dos Direitos sobre fmdvei;

Posto da Guarda
____Fiscal }
Casa de Guarda
Florestal
Casa de Guarda
Florestal
Casa de Guarda
Florestal
Casa de Guarda
Florestal
Casa de Guarda
Florestai
Posto da Guarda
Fiscal
Instalagdes da
Suarda Fiscal
InstalagSes dos
Servigos Florestais
Instalagdes dos

Servigos Florestais |

InstalagSes da
__Guarda Fiscal
Posto da Guarda
Fiscal

Posta da Guarda |

Fiscal
Pasto da Guarda
Fiscal
Posto da Guarda
Fiscal
Instalacoes dos

Servigos Florestass

N/a

Casa de Guarda
_____ Florestal

instalac3es dos

Servigos florestais |

Instalagdes dos
Servigos Florestais
Instalagdes dos
S=rvigos Florestais
Instalagdes dos

Servigos Florestais |

Poste da Guarda
Fiscal
Casade Guarda
Florestal
Casade Guarda

_ Florestal

| Servigas Florestais
Instalagdes dos

= |
Posto da Guarda

Fiscal

-l 4
Poito da Guarda

Fiscal
Instalacues da
Guarda Fiscal

Posto da Guarda
Fiscal
Posto da Guarda
Fiscal
Posto da Guarda
Fiscal

Moinhos de Agus

lconject.]

1

" casade habitags |

Posta da Guarda |

Fiscal

Posto da Guarda |

Fiscal

" Posto da Guarda

Fiscal
Posto da Guarda
Fiscal
Posto da Guarda

Fiscal

e ——————

Posto da Guarda |

Fiscal
Posto da Guarda
Fiscal

Posto da Guarda |

Fiscal

/é\%

i

ok

N /)



No grafico seguinte apresenta-se a ditribuigdo, por proprietario, dos 43 imdveis afetos ao
Fundo, sendo que 33 sao propiedade do Estado Portugués e 10 propriedade do ICNF, I.P.

Distribuigio dos Iméveis por Proprietério

B Dominio Privade do ESTADOD B Dominioe Piblico do ESTADD
Dominlo Privado do ICNF

Figura 3: Distribuicdo dos Imdveis por Proprietario

O gréfico da figura 4 ilustra a distribuicdo do patriménio imobilidrio sobre o qual incidem os
direitos detidos pelo Fundo, em 31 de dezembro de 2023, por regites NUT II.

Importa salientar que este patrimdnio imobilidrio term um maior peso na regido Centro, com
25 imdoveis, seguido do Algarve e Norte, ambas com 7 imdveis e, depois, pela regido do
Alentejo com, apenas, 2 iméveis no distrito de Setdbal, ndo se encontrando representado

nas Regides Autdnomas dos Agores e da Madeira.

Distribuigdo dos Imadveis por Regido NUT II

Centvo
58%

Alentejy
5%

Lisboa e Vale do
Tejo
5%

s Algarve wCentro slishoa e Vale do Tejo Norte Alentejo

Figura 4: Distribuicdo Regional dos Imdveis

Analisando-se a situacio por distrito, dos 43 imoveis afetos ao Fundo, pode verificar-se, no

grafico seguinte, que os imoveis se situam, apenas, em 11 dos 18 distritos de Portygal

Pagina |9
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Continental - Beja, Braga, Evora, Portalegre, Santarém, Vila Real e Viseu sdo os distritos onde
o Fundo Revive Natureza ndo dispde de qualquer patriménio.

Distribui¢do dos Imoveis por Distrito

=
=

O - N oW B oW B W E W

Setibal Faro Aveiro Castalo Coimbra Guarda Leirie Lishoa Braganga Porta Viana do
Brance Castelo
% 5% 16% 5% % 16% 9% 2% 5% 2% 5% 9%
B Tate! de Imdveis 2 7 2 3 7 4 ] 2 1 2 4

Figura 5: Distribuigdo por Distrito dos Iméveis

De referir, ainda, que o Fundo detém os direitos sobre os 53 imaveis localizados em baldios,
identificados no Anexo V ao Decreto-Lei n.® 161/2019, de 25 de outubro, que podem
constituir-se como ativos do Fundo, apds acordo com as comunidades locais e o
cumprimento das formalidades necessarias para o efeito, nos termos previstos na Lei n.°
75/2017, de 17 de agosto.

No grafico seguinte apresenta-se a distribuicdo geografica, por distrito, dos referidos 53

imoveis:
Imoveis em Baldios
30
25
20
15
10
a B ' (o | 9
0
Aveiro Leiria Viseu Lisboa Vila Real
Caimbra Braganca
"% 8% 9% 4% 15% 6% 51% 8%
W Total de Iimdveis 4 5 2 8 3 27 4
Figura 6: Distribuicdo por distrito dos imdveis em Baldios ]\/\1

Se compararmos a distribuicdo geografica de todos os imdveis, identificados nos Anexos 4,
III, IV e V no diploma de criacdo do Fundo Revive Natureza, observa-se que os distritos dg, |
A
J

/
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Beja, Braga, Evora, Portalegre, Santarém e as Regides Auténomas dos Agores e da Madeira
ndo dispdem de qualquer patrimoénio afeto ou a afetar ao Fundo.

2.4. O CONSELHO GERAL DO FUNDO
Nos termos previstos no Regulamento do Fundo Revive Natureza, constante do Anexo I ao
Decreto-Lei n.© 161/2019, de 25 de outubro, o Conselho Geral do Fundo & composto por:

- Carlos Manuel Sales Abade, Presidente, nomeado por despacho do Ministro de Estado,
da Economia e da Transicao Digital de 05.12.2019;

- Maria de Fatima Vieira de Andrade e Sousa Madureira, representante da ESTAMO
Participactes imobiliarias, S.A., entidade gque na sequéncia da publicacdo do Decreto-
Lei n.© 60/2023, de 24 de junho, assumiu as competéncias da Diregdo-Geral do Tesouro

e Financgas, representada nesta sede por Miguel Correia Marques dos Santos;

Paulo Jorge de Melo Chaves e Mendes Salsa, representante do Instituto da Conservagao
da Natureza e das Florestas, 1. P.;

- Fernando Aquilino Mendes Teixeira, representante do Instituto do Turismo de Portugal,
IP;

Rita Ribeiro Alves Lavado, representante da Sociedade Gestora.

Neste contexto, e de acordo com as competéncias definidas no artigo 9° do Anexo I ao
referido Decreto-lLei, 0 Conselho Geral do Fundo Revive Natureza aprovou, nas suas 9
reunides realizadas durante o ano 2023;

s o Relatdrio de Gestdo e Contas relativo @ atividade do Fundo respeitante ac exercicio de
2022;

* a proposta de alteracdo ao Decreto-Lei 161/2019, de 25 de outubro, para submeter a
consideracido das respetivas tutelas;

» a alteragdo ao Regulamento sobre as Regras de Valorizagdo do Ativo do Fundo Revive
Natureza;

= 0 Plano de Atividades e Orgamento para 0 ano de 2023;

» as alteragdes ao Regulamento de Financiamento;
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* as condicdes de alienacdo do «Edificio da Abrigada (Terreno)» a Camara Municipal de
Alenquer para, posteriormente, e em caso de aceitagdo pelo Municipio, a ESTAMO -
Participacdes imobilidrias, S.A., em representagdo do Estado Portugués e enquanto

proprietdria do imovel, decidir sobre a respetiva alienagéo;
= o Regulamento de Liquidagdo do Fundo;

= a prorrogacdo do “Acordo de Utilizagdo Temporaria da Casa Florestal da Malveira da

Serra”, a celebrar com o Municipio de Cascais;

= a proposta de prorrogacac do Fundo por um prazo adicional de 30 anos, por ser essencial
& adequada prossecugdo dos seus fins, tendo o mesmo sido submetido as respetivas
tutelas;

» 0s Relatodrios Finais e as minutas dos contratos dos seguintes 4 concursos, com a

adjudicacdo aos concorrentes cujas propostas ficaram ordenadas em primeiro lugar:

- «Estacbes de Ganfei e Sra. da Cabega», localizadas nos concelhos de Valenga e
Mongédo e distrito de Viana do Castelo;

- «Estacdo de Mogadouro», localizada no concelho de Mogadouro e distrito de Braganca;
- «Estagdo da Lous&», localizada no concelho da Lousd e distrito de Coimbra;
- «Estagdo de Serpins», localizada no concelho da Lousd e distrito de Coimbra;

» 0s Programas de Concurso para Atribuicdo dos Direitos de Exploragdo Turistica relativos
a 8 estacgbes de caminho de ferro, bem como os respetivos Cadernos de Encargos,

Modelos de Avaliagdo e Grelhas de Pontuagdo;

= a proposta de integragdo do imével «Casa Xavier», bem como a aprovagdo da minuta do
contrato respeitante 3 afetacdo do imoével, propriedade do Municipio de Vila de Rei, ao

Fundo Revive Natureza;

» o0 aumento de Capital do Fundo a efetuar pelo participante Turismo de Portugal, IP, no
montante de 2.000.000€;

* a designacdo, para o triénio 2023-2025, da Ernst & Young Audit & Associados, SROC,
SA, como ROC do FRN;

= 0s termos gerais da negociagdo a apresentar as entidades administrantes dos seguintes
trés imodveis localizados em terrenos baldios:
- «Casa Florestal de Cabeco da Chama», localizada no Lugar de Cabego da Chama,
freguesia de Benfeita e concelho de Arganil;

- «(Casa Florestal do Vale da Lapa», localizada no Lugar de Vale da Lapa, na freguesia
.f \

de Figueiredo Alva e concelho de Sao Pedro do Sul;

3
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- «Casa Florestal da Portela do Guarddo», localizada no Perimetro Florestal da Serra

do Caramule, freguesia de Guarddo e concelho de Tondela.

2.5. PARCEIROS INSTITUCIONAIS
2.5.1. IP PATRIMONIO - ADMINISTRACAO E GESTAO IMOBILIARIA S.A.

Apos a celebracdo do Protocolo respeitante a integracdo do patriménio do dominio pablico
ferroviario ndo afeto & exploragdo ferroviaria, em 29 de setembro de 2020, entre a IP
Patriménio e o Fundo Revive Natureza, foi assinado, em 2021, o Acordo Preparatdrio que
permitiu langar os concursos para a atribuicdo de direitos de subconcessio das estacles,

com vista a sua requalificagdo e reabertura para atividades econdmicas relacionadas com o
turismo.

Com a assinatura do Acordo Preparatério foi identificado um primeiro conjunto de Estacgdes
Ferroviarias, tendo, posteriormente, a lista constante do Anexo II do Acordo sido sujeita a
3 alteragdes propostas pela IP Patrimoénio que se consubstanciaram na saida de 4 estacbes
(Ameixial, Vale do Peso, Carvigais, Represas e Penedo Gordo) e na entrada de 6 novas

(Moncorvo, Carvalhal, Feigar, Fonte do Prado, Lousd e Serpins).

A 3.2 Revisdo do Acordo, que ocorreu em setembro, levou a alteragdo dos valores das rendas
minimas a receber pela IP Patrimodnio através da aplicagdo de uma yie/d de 5% (em vez de
7%) para as 8 estagbes (Baleizdo, Cabegdo, Casével, Pavia, Pias, Ponte do Guadiana,

Quintos e Serpa-Brinches) cujos concursos foram langados a 13 de outubro de 2023.

No grafico seguinte apresenta-se a distribuicdo regional, por distrito, das 27 estagbes:
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Figura 7: Distribuicdo Regional das Estacdes Ferrovidrias

2.5.2, CAMARAS MUNICIPAIS

Aquando do langamento dos concursos foi celebrado, com todos os Municipios onde se
localizam os imoéveis que integram o Fundo, um Protocolo que estabelece a cooperagao
necessaria a intervencdo eficaz do Fundo Revive Natureza, em que os Municipios asseguram
uma estrutura de acompanhamento dos projetos do FRN que se localizem na sua area de
competéncia territorial, nas diversas fases de concretizagdo, ou seja, antes do langamento
dos concursos, durante a tramitagdo dos concursos e na concretizagdo dos projetos
adjudicados.

Em paralelo, e face as diversas solicitagfes feitas pelos Municipios, houve necessidade de
se estabelecerem regras claras, transparentes e iguais, destinadas a regular a possibilidade
de serem apresentados ao Fundo imdveis, com vista a serem, eventualmente, objeto de
integragdo no mesmo, através de um mecanismo, sem que 0s Municipios proponentes
adquiram, por esse facto, o estatuto de participantes do Fundo. Neste enquadramento, foi
aprovado o Regulamento de Integragdo dos imdveis das Camaras Municipais no Fundo
Revive Natureza, que estabelece o procedimento tendente a manifestagdo de interesse, por
parte dos municipios, proprietarios de imdveis com carateristicas compativeis com os fins
do Fundo Revive Natureza, com o objetivo de enquadrar, reabilitar e explorar o respetivo
patriménio de acordo com as regras do Fundo sendo, assim, estabelecidas apenas relagbes

contratuais necessarias a gestdo dos imoveis.
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2.6. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS

2.6.1. CONCURSOS DOS IMOVEIS

Durante o ano de 2023 foram lancados, no dia 13 de outubro, numa cerimdnia pablica com

a presenca do Senhor Secretdrio de Estado do Turismo, Comércio e Servigcos, 05 CoONcursos

referentes as seguintes 8 Estagdes Ferrovidrias:

«Estacao de Baleiziio», localizada no conceiho e distrito de Beja;

«Estacao de Quintos», localizada no concelho e distrito de Beja;

«Estacio de Ponte Guadiana», localizada no concelho e distrito de Beja;
«Estacio de Serpa Brinches», localizada no concelho de Serpa e distrito de Beja;
«Estacio de Pias», localizada no concelho de Serpa e distrito de Beja;

«Estagao de Casével», localizada no concelho de Castro Verde e distrito de Beja;
«Estagcao de Pavia>», localizada no concelho de Mora e distrito de Evora;
«Estacio de Cabecdo», localizada no concelho de Mora e distrito de Evora.

Analisando o accmpanhamentc de cada uma das fases dos concursos langados, constata-

se

A)

que, durante o ano de 2023:

12 Fase relativa a 16 concursos (17 iméveis), que decorreu de 21 de junho a 19
de outubro de 2020

Para os 12 concursos, relativos a 13 iméveis, que decorreram durante o prazo previsto,
foram rececionadas, em 2020, um total de 161 propostas para os seguintes imobveis:
«Antigo Posto Fiscal de Sao Jacinto»; «Antigo Posto Fiscal em Malpica do Tejo»; «Antigo
Posto Fiscal em Alares»; «Antigo Posto Fiscal de Quiaios»; «Antiga Sede da
Administracao Florestal da Figueira da Foz»; «Antigo Posto Fiscal de Vilamoura»;
«Antigo Posto Fiscal de Cabanas»; «Antigo Posto Fiscal de S3o Pedro de Moel»; «Antigo
Posto Fiscal da Comporta ("quartel” e "garagem")»; «Antigo Posto Fiscal da Amorosa»;
«Antigo Posto Fiscal de Viana do Castelo»; «Antige Posto Fiscal da Carvalha».

No seguimento do acompanhamento dos concursos e respetivas candidaturas,

registaram-se as seguintes eveolugbes:

ApéGs desisténcia do concorrente classificado em 29 lugar, foi notificado, para
apresentar a documentagdo relativa a fase de habilitacdo e Compliance, o 3°

concorrente do «Antigo Posto Fiscal de Alares». Foi, ainda, comunicado o parecer

.

favoravel sobre a documentagao apresentada;
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- Foram realizadas diversas reunides de acompanhamento com o adjudicatdrio do
imovel «Antigo Posto Fiscal de Vilamoura», bem como com a Camara Municipal de

Loulé;

Apos desisténcia do concorrente classificado em 1° lugar, foi notificado, para
apresentar a documentacdo relativa a fase de habilitagdo e Compliance, o 2°
concorrente do «Antige Posto Fiscal de Sao Pedro de Moel». Foi, ainda, realizada a

reunido de intermediacdo com o FRN e com a Camara;

Foi analisado o projeto de obras do «Antigo Posto Fiscal da Amorosa» e emitida a
declaracdo que legitima o adjudicatario a dar entrada do processo na respetiva
Camara Municipal, uma vez que a assinatura do contrato estd condicionada a
obtengdo de um pedido de informagdo prévia, vinculativo e favoravel, ou a aprovagéo
de projeto de arquitetura em retacdo as obras a realizar no imével;

Abriram ao publico mais 2 imdveis reabilitados: um dos iméveis do «Antigo Posto
Fiscal da Comporta {(garagem)» onde se encontra a funcionar um restaurante de
autor e, também, o «Antigo Posto Fiscal em Malpica do Tejo» como unidade de

alojamento local.

B) 23 Fase relativa a 7 concursos (8 imoéveis) que decorreu de 18 de novembro de
2020 a 9 de abril de 2021

Foram rececionadas, em 2021, 161 candidaturas para os 7 concursos: «Casa da Vela»;
«Antiga Sede da Guarda Fiscal na Figueira da Foz»; «Antiga Sede dos Servigos
Florestais - Quinta do Seixal»; «2 Moradias em Leiria»; «Antigo Posto Fiscal de Sagres»;
«Antigo Posto Fiscal do Burgau»; «Antigo Posto Fiscal da Foz do Lima».

Em 2023 foram realizadas as seguintes agoes:

- Apds caducidade da decisdo de atribuicdo dos direitos de exploragdo do concorrente
classificado em 19 lugar, do concurso do imével da «Antigo Posto Fiscal do Burgau»,
foi notificado o concorrente seguinte para apresentar a documentacgao relativa a fase
de habilitacdo e Compliance;

Também apés caducidade da decisdo de atribuigdo dos direitos de exploragdo do
concorrente classificado em 19 lugar, do concurso do imovel do «Antigo Posto Fiscal
de Foz do Lima», foi notificado o concorrente seguinte para apresentar a

documentac8o relativa a fase de habilitagdo e Compliance,

- Foram realizadas reunides entre os 2 adjudicatarios da «Casa da Vela» e do «Antig

Posto Fiscal de Foz do Lima», o FRN e as Camaras Municipais onde os imgveis se

/|

b
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localizam, apds a aprovacgao da fase de habilitacdo e de Compliance, por forma a
estabelecer-se uma interacdo entre as partes para esclarecimento das etapas

subsequentes;

- Foram analisados os projetos de obras dos iméveis «Casa da Vela» e «Antiga Sede
da Guarda Fiscal na Figueira da Foz» e emitidas as declaracdes que legitimam os

adjudicatdrios a dar entrada dos processos nas respetivas Camaras Municipais;

- O imével «2 Moradias em Leiria», abriu portas ao pudblico, como unidade de
alojamento local, na modalidade de Hostel.

C) 32 Fase relativa a 6 concursos (6 imdveis) que decorreu de 22 de junho a 19 de
novembro de 2021

Foram apresentadas, em 2021, 45 candidaturas para todos os imdveis - «Antigo Posto
Fiscal em Monte Fidalgo»; «Casa Florestal de Sul»; «Antiga Sede da Administragdo
Florestal na Figueira da Foz»; «Chalet de Sdo Pedro»; «Casa do Pinheiro Manso»;
«Edificio Fiorestal da Abrigada».

Em 2023 foram realizadas as seguintes agbes:

- Foram realizadas reunides entre 4 adjudicatérios («Antigo Posto Fiscal em Monte
Fidalgo» e «Chalet de Sao Pedro», «Casa do Pinheiro Manso» e «Antiga Sede da
Administrac3o Florestal na Figueira da Foz»), o FRN e as Carmaras Municipais onde
os imodveis se localizam, apds a aprovagado da fase de habilitagdo e de Compliance,
por forma a estabelecer-se uma interagdo entre as pairtes para esclarecimento das
etapas subsequentes;

Foram analisados os projetos de cbras dos imdveis «Antigo Posto Fiscal em Monte
Fidalgo», «Antiga Sede da Administragao Florestal na Figueira da Foz», «Chalet de
Sao Pedro» e «Casa do Pinheiro Manso» e emitidas as declaracies que legitimam os

adjudicatarios a dar entrada dos processos nas respetivas Camaras Municipais;
Foi analisado um pedido de prorrogacdo de prazo;

Foram assinados 2 contratos: «Antigo Posto Fiscal em Monte Fidalgo» e «Antiga Sede
da Administracao Florestal na Figueira da Foz».

D) 42 Fase relativa a 6 concursos (6 estacoes) que decorreu de 28 de junho de 2021

»

a 16 de janeiro de 2022

M
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Nesta fase foram rececionadas 11 candidaturas para as 6 estagbes - «Estagdo de Vale
do Paio»; «Estagdo do Vimieiro»; «Estacdo de Montoito»; «Estagdo de Sousel»;
«Estacdo de Represas»; «Estagdo de Vale do Peso», tendo-se procedido a avaliagdo de
todas as propostas.

Em 2023 foram realizadas as seguintes agles:

Foram realizadas diversas reunides com o adjudicatarioc da «Estag¢do do Vimieiro»;
O 3° classificado no concurso da «Estagdo do Vimieiro» ndo respondeu dentro do
prazo legal, tendo sido notificado o 40 classificado para que apresentasse a

documentacdo relativa ao processo de habilitacdo e Compliance.

52 Fase relativa a 7 concursos (7 imodveis) que decorreu de 14 de dezembro de
2021 a 14 de mar¢o de 2022

Terminado o concurso, foram apresentadas 34 candidaturas para todos os imdveis -
«Moinhos da Corredoura»; «Casa de Jones»; «Casa de Cantoneiros de Poio Negro»,

«Casa

Florestal de Praia/Posto GNR de S3o0 Pedro de Moel»; «Casa Florestal de Sapadores»;
«Casa Florestal do Pedrogdo»; «Casa Florestal Bloco do Talhao 1»,

Em 2023 foram realizadas as seguintes agoes:

- Foram realizadas reunides entre 3 adjudicatarios («Casa de Jones»; «Casa de
Cantoneiros de Poio Negro» e «Casa Florestal de Sapadores»), o FRN e as Camaras
Municipais onde os imdveis se localizam, apos a aprovagao da fase de habilitagio e
de Compliance, por forma a estabelecer-se uma interacdo entre as partes para

esclarecimento das etapas subsequentes;

- Foram analisados os projetos de obras dos iméveis «Casa de Cantoneiros de Poio
Negro» e «Casa Florestal de Sapadores» e emitidas as declaragdes que legitimam os

adjudicatérios a dar entrada dos processos nas respetivas Camaras Municipais;
Foram analisados 2 pedido de prorrogacgaoc de prazo;

Foram assinados 2 contratos: «Casa de Cantoneiros de Poio Negro» e «Casa Florestal

de Sapadores».
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F) 62 Fase relativa a 3 concursos (3 imoéveis) que decorreu de 28 de janeiro a 28 de

G)

H)

abril de 2022

Foram apresentadas 16 candidaturas para todos os imdveis - «Antigo Posto Fiscal da
Corte Velha»; «Antigo Posto Fiscal da Jungqueira»; «Antigo Posto Fiscal do Cinturdo»,

Em 2023 foram realizadas as seguintes agdes:

Foram analisados 0s projetos de obras dos imodveis «Antigo Posto Fiscal da Corte
Velha», «Antigo Posto Fiscal do Cinturao», e «Antigo Posto Fiscal da Jungueira» e
emitidas as declaragtes que legitimam os adjudicatarios a dar entrada dos processos
nas respetivas Camaras Municipais;

- Foram analisados 3 pedido de prorrogacdo de prazo;

- Foram assinados 2 contratos: «Antigo Posto Fiscal do Cinturdo» e «Antigo Posto
Fiscal da Junqueira».

72 Fase relativa a 10 concursos (12 estagdes) que decorreu de 24 de maio a 21
de dezembro de 2022

Foram apresentadas 3 candidaturas para a «Estagdc de Mogadouro» e a «Estagdo de
Ganfei e da Senhora da Cabega», tendo ficado desertos os restantes 8 concursos

referentes as outras 9 estagdes.

- Foram elaborados e submetidos ao Conselho Geral do Fundo Revive Natureza os 2
Relatérios Finais, em 03.03.2023;

- Foram notificados os adjudicatarios dos imdveis «Estagdo do Mogadouro» e «Estagdo
de Ganfei e da Senhora da Cabega» a apresentar os documentos necessarios ao
processo de habilitagdo e Compliance. Os adjudicatarios nao responderam dentro do
prazo, tendo operado a caducidade da atribuicdo dos direitos de exploragao;

- Todos os concursos ficaram desertos.

82 Fase relativa a 1 concurso {1 imével) que decorreu de 20 de julho a 18 de
outubro de 2022

N3o foram apresentadas propostas ac concurso da «Casa Florestal de Sul», tendo o

mesmo ficado deserto.
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I) 93 Fase relativa a 2 concursos (2 estactes) que decorreu de 20 de julho a 17 de
novembro de 2022

Ndo foram apresentadas propostas ao concurse da «Estagdo de Represas» e, no caso
do concurso da «Estacdo de Sousel» o concorrente foi excluido, tendg, assim, os
mesmos ficado desertos.

J) 102 Fase relativa a 2 concursos {2 estagdes) que decorreu de 7 de setembro de
2022 a 5 de janeiro de 2023

Nesta fase foram rececionadas 3 candidaturas para as 2 estag0es - «Esta¢do da Lousa»

e «Estacdo de Serpins», tendo-se procedido a avaliagdo de todas as propostas.

- Foram elaborados e submetidos ao Conselho Geral do Fundo Revive Natureza os 2
Relatdrios Finais, em 19.01.2023 e em 03.03.2023;

Foram realizadas reunides entre o adjudicatario {«Estagdo da Lousd» e «Estacdo de
Serpins»), o FRN, a IPP e a Camara Municipal onde os imoveis se localizam, apds a
aprovacdo da fase de habilitagdo e de Compliance, por forma a estabelecer-se uma

interacdo entre as partes para esclarecimento das etapas subsequentes;
- Foram assinados 2 contratos: «Esta¢do da Lousd» e «Estacdo de Serpins»;

- O imdvel «Estacdo da Lousd» iniciou as obras de reabilitagdo.

No grafico seguinte apresenta-se o niumero de candidaturas entradas e analisadas em todos
os concursos lancados e encerrados desde o ano de 2020, que ascendem a um total de 435
relativas aos imoveis que integram o Fundo e as EstagOes Ferrovidrias subconcessionadas

pela IP Patriménio.
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@ Candidaturas Entradas 161 206 65 3 435
B Candidaturas Analisadas 66 257 109 3 435
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Figura 8: N° de Candidaturas Entradas e Analisadas em 2020, 2021, 2022 e 2023

Ponto de Situacdo dos Imoveis do Fundo

O gréfico seguinte identifica os 36 iméveis submetidos a concurse e ilustra o nimero de
candidaturas rececionadas e analisadas, até 31 de dezembro de 2023, que ascenderam a
um total de 417:
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Figura 9: N° de Candidaturas por Concurso

No guadro seguinte, apresentam-se os 35 iméveis do FRN adjudicados até 31.12.2023%, na

sequéncia dos concursos langados e do ajuste direto e os respetivos adjudicatérios.

1 purante o ano de 2023, o adjudicatério do «Edificio da Abrigada» optou por nfo apresentar o projeto de
reabilitagdo do imdvel dentro do prazo legal, pelo que operou a caducidade da decis&o de atribuigdo do;s direitos
de exploracio do imdvel, ndo tendo o mesmo contestado a decisdo em sede de audi€ncia prévja.. O goncurso

Pagina | 22




Revive
Natureza

s 4oy A0 riesods Fisig in

TURISMO )?
FUNDOS
GOIC 54 GG

arupo BPF

Antigo Posto Fiscal de S3o Jacinto

Pedro Lau

Antigo Posto Fiscal em Malpica do Tejo

Retiros Elegantes - Unipesscal, Lda.

Antigo Posto Fiscal em Alares

[Dago Miguel Val-do-Rio Osorio Piscarreta

Antigo Posto Fiscal de Quiaios

Hélder Ramos

Antigo Posto Fiscal de Vilamoura

Flow Way, S.A.

Antigo Posto Fiscal de Cabanas

Vanguardceremony, Lda.

Antigo Posto Fiscal de S3o Pedro de Moel

Sandra Liliana Moutinhe Quental

Antigo Posto Fiscal da Comporta (2 Imdvels)

Comportazul, Lda.

Antigo Posto Fiscal da Amorosa

[HeNder Ramos

Antigo Posto Fiscal de Wana do Castelo

Gabarite Gradual, Lda.

Antigo Posto Fiscal da Carvalha

Susana Crujeira

Casa da Vela

Tite de Carvalhge Consultores, Unipessoal, Lda.

Antiga Sede da Guarda Fiscal na Figueira da Foz

|Bonae Spei Associacdo

Antigo Posto Fiscal do Burgau

Telhadss do Munde, Lda.

|Antigo Posto Fiscal de Sagres

Telhados do Mundo, Lda

Antlga Sede dos Serviges Florestais - Quinta do Seixal

Let Be - Comércio, Servicos e Gestdo, S.A,

Moradias em Leinia (2 imdveis}

Terragos Sentidos, Lda.

Antigo Posto Fiscal da Foz do Lima

}ornada do Vento, Lda.

Antigo Posto Fiscal em Monte Fldalgo

NEWRAIL - Restauracdo e Servigos, Lda

|Antiga Sede da Administragdo Florestal na Figueira da Foz

Tito de Carvalho Consultores, Unipessoal, Lda.

Chalet de S. Pedro

Moel House 2, Unipessoal, Lda.

Casa do Pinheiro Manso

Moel House 3, Unipessoal, Lda.

Casa Florestal de Sapadores

|Enzo Tramontana

Casa de Cantoneiros de Poio Negro

Visionbiggest, Digital Intelligence, Lda.

Casa de Jones

|Casas da Sra. da Estrela - Turismo Rural, Lda.

Moinhos da Corredoura

Aventuresca - Desporto Aventura e Turismo, Unipessoal, Lda.

Casas Florestais do Bloco do Talhdo 1

Travelshop

Casa Florestal de Praia

Travelshop

Casa Florestal do Pedrégdo

Luis Couto dos Santos

Antigo Posto Fiscal da Corte Velha

Nautiber - Estaleiros Navais do Guadiana

Antlgo Posto Fiscal da Junqueira

Nautiber - Estaleiros Navais do Guadiana

1Antigo Posto Fiscal do Cinturdo

Nautiber - Estaleiros Navais do Guadiana

Antigo Posto Fiscal de Lavadores

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia

Quadro 2: Identificagdo dos 33 Adjudicatarios dos 35 imdveis

Ponto de Situacdo das Estagdes Ferroviarias

No que se refere as EstagGes Ferroviarias, foram langados, em 2021, 2022, e 2023 26
concursos (42, 78, 108 e 1153 fase) relativos a 28 estacbes e relangados 2 concursos que,
como anteriormente ja referido, ficaram desertos no decurso da 4@ fase que encerrou
26.01.2022 (Estagdo de Represas e Estagao de Sousel).

ficou deserto por ndo existirem outros concorrentes. Por esta razdo, o n® de imdveis adjud cé;lq? passou de
36, em 2022, para 35, em 2023. '-,1\3
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Importa mencionar que, nos 2 concursos das EstacOes de Represas e de Sousel, relangados
em 20.07.2022, apenas foi rececionada 1 candidatura para a «Estagao de Sousel» tendo a
mesma sido excluida por falta de resposta do concorrente ao respetivo pedido de

esclarecimentos.

Refere-se, ainda, que a rececdo das candidaturas a 112 fase dos concursos relativos as 8
estacOes localizadas no Alentejo, langada a 13.10.2023, ira terminar no dia 12 de abril de
2024, face a prorrogacdo do prazo para apresentagdc de candidaturas por um periodo de
mais 60 dias.

Ponto de Situacdo dos Iméveis FRN e das Estacdes Ferroviarias

Em suma, e tendo em consideracdo as 10 fases dos concursos encerrados até 31.12.2023,
o Fundo Revive Natureza ja colocou a concurso, desde o inicio da sua atividade, 36 imoveis
dos 43 que o integram, mais 28 Estagbes Ferrovidrias?, no dmbito do Protocolo celebrado

com a IP Patrimanio.

Dos mesmos 43 imdveis acima referidos, e até ao final do ano de 2023, 35 imdveis ja estdo
adjudicados (34 com concurse e 1 por ajuste direto), dos quais 17 estdo contratados e 6

encontram-se em fase de obra.

No que concerne as Estacfes Ferrovidrias, encontram-se ja adjudicadas 2, ambas com

contrato assitnado e 1 j& com obras iniciadas.

Relativamente a todos os imoveis adjudicados, e de acordo com as rendas propostas, prevé-
se gque o montante global anual a receber ascenda a cerca de 347.469€ e que, com a entrada
em exploracdo dos respetivos projetos, sejam criados 139 postos de trabalho.

Salienta-se, ainda, que o recebimento das primeiras rendas ocorreu em 2023, cujo valor
ascendeu a 15.505€ (correspondente a 2 prestagdes trimestrais), face a entrada em
exploragédo do primeiro imovel recuperado, o «Antigo Posto Fiscal da Comporta - Quartel e

Garagem».

2 Com a 32 revisdo do “Acordo” o concurso da «Estaciio de Penedo Gordo», ndo teve propostas, pelo queli'é'q:nesma

foi retirada pela IP Patriménio, passando o n® de estagBes afetas ao FRN a ser 27.
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2.6.2. IMOVEIS LOCALIZADOS EM TERRENOS BALDIOS

No primeiro semestre de 2023 foram contactados varios Municipios onde se localizam os
imodveis constantes da listagem do Anexo V ao Decreto-Lei n.? 161/2019, de 25 outubro,
bem como algumas das entidades administrantes dos terrenos baldios onde os mesmos se

localizam, quando foi possivel identificar as mesmas.

Assim, foram realizadas reuniGes com 11 Camaras Municipais e visitados os seguintes 18

imoveis:

Designacao do Imovel

Concelho

Freguesia

Casa Florestal da Senhora Vitdria Alcobaga UF de Pataias e Martinganga
Casa Florestal de Cabego da Chama (*) Arganil Benfeita

Casa do Mel {*) Cadaval Lamas e Cercal

Casa Florestal da Matveira ou Malveira da Serra Cascais Alcabideche

Casa Florestal de Meroucal (*) Castro Daire Cabril

Casa Florestal de Parada de Ester (*)

Castro Daire

UF de Parada de Ester e Ester

Casa Florestal da Vinhoeira (*) Castro Daire Mcledo
Casa Florestal de Areia Rasa (*) Mira Mira
Casa Florestal de Aredo (*) Mira Praia de Mira
Casa Florestal de Meio das Dunas (*) Mira Praia de Mira

Casa Florestal de Santa Eufémia (*)

Oliveira do Hospital

Aldeia das Dez

Casa Florestal do Vale da Lapa (*)

530 Pedro do 5ul

Figuewredo Alva

Casa Florestal da Lagoa Azul ou da Penha Longa Sintra UF de Sintra
Casa Florestal da Azbia Sintra Colares
Casa Florestal da Portela do Guard3o (*) Tondela Guardao
Casa de Cantoneiros do Crasto Viseu Abraveses
Casa Florestal da Serra do Crasto Viseu Orgens
Casa dos Cantoneiros ou Adoabrigo Viseu Céta

{*) Imdveis em que a entidade administrante do baldio demonstrou interesse na sua integragdo no FRN

Quadro 3: Imdveis emn Baldios Visitados em 2023

Tendo sido confirmado, por parte da TF Turismo Fundos - SGOIC, SA, o potencial turistico
daqueles imodveis, pelas suas caracteristicas e localizacao, e aprovada, pelo Conselho Geral

do Fundo, a proposta dos termos gerais da negociacdo a apresentar as enlg des




TURISMO ,3{
: FUNDOS
Natureza SGOICSA  GEND)

Nets s ) et B GRUPO BPF

administrantes dos baldios, foram enviadas as minutas do protocolo como as respetivas

plantas de delimitacdo da area a afetar aos mesmos para os seguintes 3 imdveis:

- «Casa Florestal de Cabego da Chama», localizada no Lugar de Cabego da Chama,
freguesia de Benfeita e concelho de Arganil;

- «Casa Florestal do Vale da Lapa», localizada no Lugar de Vale da Lapa, na freguesia
de Figueiredo Alva e concelho de Sao Pedro do Sul;

- «Casa Florestal da Portela do Guarddo>», localizada no Perimetro Florestal da Serra
do Caramulo, freguesia de Guard3o e concelho de Tondela.

De salientar que, tais casas, edificadas pelo Estado e que integram ¢ seu patriménioc, pelo

facto de se localizarem em terrenos baldios, tornaram necesséria a concretizagdo de

reunides com os respetivos representantes, para apresentagdo do Fundo e da sua misséo.

A integracdo de direitos sobre estes imdveis do Estado no Fundo, através de um ato de

transmissdo, temporaria, feito ao abrigo do Decreto-Lei n.0 161/2019, de 25 de outubro,

para posterior lancamento de concursos publicos de concess8o, carece de uma definigdo

segura dos limites da drea a afetar a concessao e, por outro lado, da cooperagao institucional

das entidades mais proximas dos imdveis, como sejam os Baldios e as autarquias locais.

Neste contexto, releva-se, ainda, que estes protolocos e o reconhecimento que deles
emergem, em relagdo a afetagdo destas areas, em nada impede a posterior negociagdo, nos
termos legais e de acordo com o interesse e vontade das partes, de utilizagbes, permanentes
ou temporarias, que o futuro explorador do imdvel tenha interesse em propor, no quadro

da sua autonomia de gestdo.

2.6.3. IMOVEIS pos MuNIciPIOS

Na sequéncia de uma reunido realizada a pedido do Sr, Presidente da Camara Municipal de
Vila de Rei e no dmbito do Regulamento de Selegdo de Imodveis dos Municipios, foi
apresentado o formuldrio com a manifestacdo do interesse, por parte daguele Municipio,

em integrar o imdvel denominado «Casa Xavier» no Fundo Revive Natureza.

Apbs a analise da referida candidatura, e nos termos dos n% 1 e 2 do artigo 9° do
Regulamento de Selegdo de Imdveis dos Municipios, o Conselho de Administracdo da TF
Turismo Fundos - SGOIC, SA, por deliberagdo de 02.08.2023, decidiu submeter ao
Municipio, o seu parecer favoravel, para determinacgdo, sequente, dos termos e condigdes
da transmissdo dos direitos do imével «Casa Xavier», com respeito pela obrigacdo de
gratuitidade de transmissdo, através do instrumento contratual gue se mostre mais
adequado a salvaguarda da atividade do Fundo e & eficacia da integragdo, n 0,5/

7\
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posteriormente, produzidc o parecer final para aprovacgao pelo Conselho Geral do Fundo
Revive Natureza. Nesta conformidade, e tendo o Executive Camarario, aprovado por
unanimidade, a afetacdo da «Casa Xavier» e aceite todas as condigGes apresentadas pela
Sociedade Gestora, o Conselho Geral do Funde deliberou pela integragdo da «Casa Xavier»

no Fundo Revive Natureza, bem como a aprovacdo da minuta do contrato respeitante a

afetagdo do imavel, propriedade do Municipio de Vila de Rei.

Atualmente, aguarda-se que o Municipioc assine o contrato para, posteriormente,

acordarmos o valor da renda bem como as demais condicOes concursais.

2.6.4. ALTERAGCOES AO REGULAMENTO e PEDIDOS DE FINANCIAMENTO

No ambito do Regulamento de Financiamento aprovado em 13.10.2020, procedeu-se, em

2023, a sua alteracgdo, tendo em conta que;

- a remuneracao dos financiamentos a conceder pelo Fundo deverd ter condigdes
preferenciais e adequadas aos meios gerados pela exploragdo da atividade econémica a
desenvolver;

- os investimentos na recuperagdo dos imoveis do Fundo séo realizados pelos particulares
gque ndo detém a sua propriedade e que, por norma, sendo de pequena dimensdo podem
ter uma menor rentabilidade;

- as perspetivas para a evolugdo das taxas Euribor estdo apoiadas nas estimativas da taxa
de inflagdo as quais, sendo ainda bastante incertas, ndo possibilitam que se preveja, a
curto prazo, descidas significativas da Euribor.

Foi, pois, neste contexto, que as alteragbes aprovadas, quer em sede do Conselho de
Administracdo da TF Turismo Fundos - SGOIC, SA, como do Conselho Geral do Fundo, se
consubstanciaram:

(i) numa nova taxa de juro a aplicar as operacdes de financiamento, que face as crescentes
subidas da taxa Euribor a 12 meses, deixou de estar indexada a taxa da Euribor a 12
meses, pelo que os financiamentos concedidos no contexto do Regulamento constituem
um Auxilio de Estado e passaram a ser concedidos ao abrigo do regime de minimis, de
acordo com o Regulamento (UE) N.° 1407/2013, da Comissdo, de 18 de dezembro;

e

(i) as restantes alteracges, essencialmente de forma a redacdo de alguns dos artigos do

Regulamento, visaram reforgar a importancia dos compromissos assumiduﬁ___ pelos

adjudicatarios, aquando da assinatura do contrato, por forma a contribuir parg

melhor instrucdo dos pedidos de financiamento.
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Estas alteragbes foram, igualmente, aplicadas as duas operacges de financiamento

aprovadas em 2022, mas que nao estavam ainda contratadas.

Durante os anos de 2022 e 2023 foram apresentados 7 pedidos de financiamento, ao abrigo
do Reguiamento de Financiamento do Fundo Revive Natureza, relativos aos seguintes
imaoveis:

e «2 Moradias em Leiria»

« «Antigo Posto Fiscal da Carvalha»

« «Antigo Posto Fiscal de Quiaios»

« <«Antigo Posto Fiscal de Sao Jacinto»

« «Antigo Posto Fiscal de Viana do Castelo»

« «Casa da Vela»

« «Casa Florestal de Sapadores»

No quadro seguinte apresenta-se o ponto de situagdo destes pedidos de financiamento,

salientando-se que s6 no ano de 2023 é que 2 deles foram contratados:

Moradias em Leiria [Terracos Sentidos, Lda 287 M54 00 000§ T Centraiade 180 000,00 €
lAntigo Posto Fiscal da Carvalha |5usana tsabel Gamb3o da Cruz Crujeira 140000 € 80000€ 5T S et iy

|

:Antigo Posto Fiscal de Sdo Jacinte P agueiam Conchas, Lda 153000 € 110000€ bri Contratado T 200,04 €

Condicionado &
Antigo Posto Fiscal de Quiaios Kai Kai Houses, Lda 180000 € 135000 € TR tdodas
garantias

Condicionado &

Antigo Posto Fiscal de Viana do Castele [Gabarite Gradual, Lda. 320000 € 200000 € Lt tdodas
garantias

r
Condicionado &

Leda da Vela [Tito de Carvalhe Consultores, Unipessoal, Lda. 126484 € 94863 € TER apresentacdo das
garantias
Emanidlise | A
Casa Florestal de Sapadores Enza Tranmantana 158 25040 00D L1 aguardar

esclarecimentos

TOTAL 1364949¢ M LT 187 269,04 €

Quadro 4: Pedidos de Financiamentos
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2.6.5. AVALIACOES IMOBILIARIAS

De acordo com o Regulamento de Valorizagdo do Ativo do Fundo Revive Natureza a
periocidade das avaliagBes a realizar aos imodveis que integram o Fundo & anual. Refere,
ainda, aquele regulamento que as avaliagbes de direitos de superficie sdo individuais, em
relacdo a cada imoével, e realizadas em fungdo do seu maior e melhor uso potencial,

independentemente da sua concreta utilizagdo, considerando-se a perpetuidade do Fundo.

O mapa seguinte reflete os valores das avaliacdes dos iméveis do Fundo com a respetiva

distribuicdo geografica.
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Figura 10: Distribuicdo geogafica do valor das Avaliagdes

Apresenta-se, no quadro seguinte, as avaliacbes dos direitos de superficie dos imdveis
realizadas, em 2022 e 2023, bem como os valores dos ajustamentos registados em 2023, /v/
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Antigo Poste Flscel de 1o Jacinte | ] S9000 & 195 850 € 2348304C
| - | |
-Casn Floresial do Rocllo | i ot oe | oc
[ { —_ - 4
Complexo da Ponte internacional de Quintaniiha in 362 000 ¢ S4870¢ | 416 870€
. 4 4 1 "
Antigo Posto Fiscal em Malpica do Tejo m 23004 S6000 L 592004
Antigo Poste Flsc;I; Alares T L} | 57000; | .s DIIN: 82 000 €
-Anugo Posto Flscal gm Monte Fldslgo ! il 250004¢ 2000€C i 270004
! . ! P
Cava Floresia!l de Sul | H 366004C 6320C | a2 9204
.Elll Floresial das Regalheiras i .I-I I [-14 | ses0€ I i Mes0d
Casa da Vela . h n ] 520004 | w030 - -|. o -S-I-ZIDI
ca;a Flnr;!lﬂ de Sapadores ou Casa Florestal de Nascents ] (0] b ;6000 « | oo 010€ 366 910 €
’ |
.Anugo Posto Flzcal de Quisios | i 101000 € 15820€ 116 820¢
L o . -
:An!lgl Seda da Guarda Fiscal na figueira da Foz n 409000 € 102 Sa0 ¢ 511 5804€
|Antigs Sede da Ad 4 stal na .“'. . | n I 4590004 1 219404 0 Siﬂ:‘
IAnu.u Puunﬂ-:-l.d- Corte Valha | " I 360004 1 I- 'mnc 38700 &
I .
Antigo Posto Flacal do Cinturso 1] &0000 € 3000€ 65 000 €
t . " | i
Antigo Posta Fiscal da dungueira I I 45000 € s000¢ 510004
I el B b s Tk
\Anilgo Poste Fiscal de Vilsmoura " | sozacoe | sE000¢ 63000 €
S———— [0 | seme | seme | caome
IA:‘;.; .Fb.sln Fiseal do Burgsu ] e 151000 L3 | 11 000 € 162000 €
F — e —— = S A ——
Antlge Pos1o Fiscal de Sagres i 754 D00 € 50 000 € Bl4 000 &
ménn:d-ourl it oot | 20006 | 16000¢
:Anlhl Sede dos Servigos Florestals-Quinta dosulnl.l R :i-_ " | | 1189704 | 10_1";;‘.
e et S S —
|Casa de Jones ' w 5650 ¢ A38%0¢€
r(:an de Cantoneires de Poio N. gro E ™ 31170 € | 50170 € .
ic.;. Flnr-.l-ul.dn Padraglo . ' B :_sz | 1500 ¢
:Mnrldll em Leirla {E-047) | * I ] [ 1214 | W2 IC0 L
iMur-dh wm Leirla {E-0r48) | 1] | 146200 € ] G5 400 € | 211700 &
b .
|Casa de Pinheiro Manso " 138 000 € 12000 € 150000 €
:Chllel de §. Pedro n 186 0004€ 14000 € | 200000 &
i.Parqun do Engenho " | 1'.:~1;m¢ S5 3004 [ 430 000 €
iAntilo Posto Fiscal de Sko Padro de Moxl 1 " | 1050004€ | 2300¢ | 112 30:‘
|Casas Florestsls do Bloco do Tath3o 1 | Ll 1 s-o.ouot ) 50(‘!) (- SS 0004
iCasa Florestal de Praia f Posto GNR de 5. PQ;rn do Sul | n S4000€ 60004€ souwc
‘Edificio Fl;r:;ul ds Absigads : n 13 000 € o ll;l-l;-t_- I 3080 ¢
4 1 i 15
!Edificic Florestal da Abrigada [terreno) 1] 3800 € s30¢ 6430 €
!Antigo Posto Flscal de Pampelido l iv I 60 000 € ] a5504& | - l.asmt
:Anli..o Pl;ﬂo Flscal dos Lavadores v 1 uz 000 £ 523704 234370 €
Anvgo Posto Fllzal.dl Comgporta [garagem] I ] 1393004€ a4 7008 l 164000 &
| Antigo Posio Flacal da Comporta [quartel] -I n T -;’Imt ] 5000 & - 1M 000 %
Aniige Posto Fiscal da Amorosa B |- w | 44 000 € ] 45204 I l.!lﬂ €
-A:ll.ls_o Pos_lo Fiscal da For do Uima T-- -l\l T :m_o( - 3!;01: | 33760 €
Antigo Pos1o Fiscal de Vians do Castelo TS ; " ! 290000 € 56220C i 346!20(
S - PR pa—— L} = 1
Antige Posio Fiscal da Carvaiha " 175004 20950¢

Quadro 5; Avaliacdes do Ano de 2023
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2.6.6. ALTERACAO AQO DECRETO-LEI N.© 161 /2019, DE 25 DE OUTUBRQ

Decorridos 3 anos desde a publicagdo do diploma que criou o Fundo Revive Natureza, e
considerando o sucesso e capacidade expansiva do Fundo considerou-se oportuna, ndo so
a clarificacdo de algumas regras, como também a incorporacdo da experiéncia entretanto
obtida, pelo que foi elaborada, no final do ano de 2022, uma proposta de alteragdo ao

diploma mencionado.

Tanto o Conselho de Administracdo da TF Turismo Fundos - SGOIC, SA, como o Conselho
Geral do Fundo Revive Natureza aprovaram a proposta e deliberaram submeter a
consideracdo do Governo, atraves do Gabinete do Senhor Secretario de Estado do Turismo,
Comércio e Servigos, a pertinéncia e oportunidade desta alteragdo legislativa, com o
objetivo de melhorar o funcionamento e capacidade de prossecucdo dos fins de interesse
publico do Fundo.

No decurso do ano de 2023, o referido projeto de alteragdo ao Decreto-Lei n.@ 161/2019,
de 25 de outubro foi sujeito a varias modificagdes discutidas entre o Gabinete do Senhor

Secretario de Estado do Turismo, Comeércio e Servigos e a TF Turismo Fundos - SGOIC, SA.

2.6.7. OUTRAS ATIVIDADES

Foram, ainda, realizadas, as seguintes atividades:

- Visitas a varios imdveis localizados nos concelhos da Marinha Grande e no Alentejo,
propriedade dos participantes, com vista a sua eventual integracdo no Fundo;

- Elaboragdo do Programa dos Concursos para Atribuicdo dos Direitos de Exploragao e
Caderno de Encargos, bem como a definigdo do modelo de avaliagdo e grelha de
pontuagdo dos 8 concursos lancados;

Identificagdo e definicdo dos desenvolvimentos adicionais da plataforma de analise de

acompanhamento das candidaturas e dos processos;

- Identificacdo e definigdo dos desenvolvimentos necessarios, a cada momento, no site do
Revive Natureza, com a publicagdo das pegas concursais dos imdveis, formulario para

apresentagdo de candidaturas e publicitagdo dos imoéveis em exploracdo, entre outras

noticias; M }){
™, m

N0
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Elaboracdo de dois filmes: um, para o langamento da 112 fase relativa as Estagbes
Ferrovidrias e, outro, sobre o ponto de situagdo dos imdveis do Fundo, nomeadamente
dos que ja se encontram em exploragdo, ambos apresentados em cutubro de 2023 em

Alcacer do Sal;

Definicdo do plano de comunicagdo para os concursos lancados que incluiu press refeases
publicados nos meios de comunicagdo social, noticias nas redes sociais (Linkedin e
Facebook), nos sites do Revive Natureza, da Turismo Fundos, do Turismo de Portugal,
das Entidades Regionais de Turismo, das Cémaras Municipais onde se localizam os
imoveis, envioc de emails marketing para as varias entidades institucionais e

empresariais.
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O capital inicial do Fundo correspondeu ao valor das subscri¢gbes do Estado Portugués, do
ICNF, 1.P. e do Turismo de Portugal, 1.P., no montante total de 9.894.500¢€,

Como se pode observar pelos dois graficos seguintes, constantes das figuras 9 e 10:

= Em 31.12.2023, o Resultado Liquido do Fundo foi positivo, de novo, em 1.288.797€,
o seu Valor Global Liquido ascendeu a 13.814.842€ o que representa um acréscimo

de cerca de 31% face ao periodo homélogo, decorrente do aumento do capital, no

montante de 2.000.000€. Assim, a cotacdo das unidades de participagdo subiu de
105,26€ em 31.12.2022, para 118,17€ no final de 2023. De referir que, pela primeira
vez, os Resultados Transitados do Fundo sao positivos, no valor de 631.545€,

= O Ativo Liquido a 31 de dezembro de 2023 registou, igualmente, um acréscimo

de 30,6% pela valorizacdo dos direitos de superficie, na sequéncia das avaliacdes

imobiliarias realizadas aos imdveis da carteira, no montante de 8.516.590€ e das

disponibilidades, no montante de 5.180.723€,

Varla¢do do Ative 2023/2022

16 000 DO C
frs
14 000 000 €
12 000 000 €
10 000 000 € 24,1%
8 000 000 €
65000 000 €
4 000 000 (
2000 000 { l
0¢ _— 0% P o,
8 " 9 (1 E50IMos e
Athvos Imoblfidrios Caontas de Terceiros Disponibilidades Dlfeskmentos
E— Ativo 2023 8516 500 € 130 000 € 5180 721 € €
m— Ativo 2022 6 860 600 L4 31767 401 € 18 C
Varlagdo 24,1% 00% 3T.5H DA%

Figura 11: Variagdo do Ativo entre 2023 e 2022

Total

13327 113 ¢
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Variagdo do Capital e do Passivo 202372022
16000000¢€ airs
0%
14000000€ 2LE%
1% 0%
12000000C
A1%

%

100000006€
+14. 7%

8000000 ¢ i
6000000 ¢ 0%
40000006

]
2000000¢

%

o — ]
- -88,9%
-2000000€ - 100%
Unidades de Resultados Resultados Contas de Acréscimos e Total
Particlpagio Transitsdos Liguidos Teneiros Diferimentos
W Capital e Passivo 2023 11894 500¢ 631545¢ 1L288797¢€ 5272¢€ 57199¢ 13877313¢
. Cspital e Passivo 2022 9E94500¢€ -830020¢ 1511575¢€ 47 3I5BC 54617¢ 10628020¢€
Varlacdo 20,2% 28,2% +14,7% -88,59% 4.7% 30,6%

Figura 12: Variagdo do Capital do Fundo e do Passivo entre 2023 e 2022

* O Saldo de Tesouraria no final do ano ascendeu a 5.180.723€, tendo registado um
acréscimo de 37,5% relativamente ao ano de 2022,

» Em 2023 registaram-se Proveitos, no valor global de 1.673.103€ derivados:

- dos ajustamentos favoraveis das avaliagSes imobiliarias realizadas no final do ano, no
montante de 1.655.990¢;

- do valor das rendas recebidas do imdvel do «Antigo Posto Fiscal da Comporta - “quartel”
e "garagem"”», no montante de 15.505¢€;

- dos juros do financiamento concedido ao adjudicatario dos imoveis «2 Moradias em
l.eiria», no valor de 1.607¢€.

» O total de Custos suportados pelo Fundo ascendeu, no ano de 2023, a 384.306€, os
quais encontram-se distribuidos da seguinte forma:

- A rubrica “Comissdes” ascendeu a 132.578€ e corresponde a comissdo de gestdo anual
de 1,25% a pagar, trimestral e postecipadamente, pelo Fundo a sociedade gestora,
representando cerca de 34,5% do total dos custos;

A rubrica “Fornecimentos e Servigos Externos” cifrou-se em 227.115€, representando

cerca de 59% do total dos custos, e inclui todos os custos associados 3 operacio

)
=
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do Fundo, nomeadamente, auditorias, desenvolvimentos e manutencdo do site, sistemas
de informacdo e tecnologias, videos e fotografias de apresentacio dos imdveis,
avaliagbes, consultoria juridica;

Os “Impostos”, no montante de 20.979€, referem-se aos custos suportados pelo Fundo,

nomeadamente com o pagamento do IMI sobre imdveis que integram a carteira;

- Arubrica de “Outros Custos e Perdas Correntes” refere-se a servigos bancarios e ascendeu
a 720€;

A rubrica "Custos e Perdas Eventuais” cifrou-se em 2,914€ e refere-se a despesas de
representagdo, servicos de limpeza e desmatacio de terrenos,

A estrutura de custos do Fundo encontra-se espelhada no grafico seguinte:

Estrutura de Custos

250000¢€
200000¢€
150000€
100000€
S0000 €

W - =
[} 4

Comissdes e Fornecimentos e Impostos e Taxas Custos e Perdas Qutros Custos e
Taxas Servicos Extemos  sobre os Imoveis Correntes Perdas Eventuais
= 34,5% 59,1% 5,5% 0,2% 08%
H Execucdo 2023 132 578 227115€ 20979¢€ 720 € 2914¢€

Figura 13: Estrutura de Custos 2023
De salientar, ainda, que o total de custos apresentados em 2023 registou uma diminuigdo de
17% face ao periodo homologo de 2022, em resultado da descida do valor de todas as rubricas
(FSE, Impostos, Custos Correntes e Eventuais) com excecdo da comissdo de gestdo que, face

ao aumento do valor liquido global do Fundo registou um acréscimo de 20,3%.

No grafico seguinte é visivel a variagdo da estrutura de custos do Fundo Revive Natureza do //‘/

ano de 2023 relativamente ao ano de 2022.
r‘
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Variagdo da Execugdo 2023/2022

S00C00 €
450000 €
20,3%
400000 €
350000€ 0,0%
300000 €
250000€ i
BLO% 33.9%
200000€
150000¢
100000 €
1B A%
50000€
oL - - Sy -—
Fomecimentos Impostos e Outros Custos e LT
Comissdes e . - Custos e Perdas Financeiras em
e Servigos Tanas sobre as Perdas
Taxas . Carrentes - Ativos
Externos Imoveis Eventuals
Imobilirios
m Execugdo 2023 132578 227115¢ 20979¢ 720¢€ 2914¢ (] 3
— Execuco 2022 110201 299384 ¢ 30391¢ 1090€ 13483¢ 8200¢
Varlagio 20,3% -24,1% -31.00% «33.9% ~78.4% 0,0%

Figura 14: Variacdo da Estrutura de Custos entre 2023 e 2022
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4. PERSPETIVAS PARA 2024

Em 2024 a atuagdo do Fundo Revive Natureza, passara, naturalmente, pelo
acompanhamento dos imoveis adjudicados, com vista a assinatura dos respetivos contratos,
e dos ja contratados, nomeadamente no acompanhamento das obras de recuperagdo e do

seu inicio de atividade.

Em paralelo e, também, com vista a prosseguir o seu sucesso e rentabilidade, o Fundo
focar-se-a na identificagdo de novas formas de crescimento e continuara a trabathar na sua
expansao, procurando a integragao de novos ativos da propriedade dos seus atuais
participantes e celebrando protocolos com outras entidades publicas.

Nesta conformidade, e em linha com o que foi definido como objetivos estratégicos e
necessarios ao crescimento da sua atividade, o Plano de Atividades para 2024 tera em
conta:

i} O aumento do capital do Fundo:

- por forca da integragdo de alguns dos imdveis localizados em baldios (n® 2 do 13°
do DL 161/2019, de 25 de outubro);

- pela eventual integracdo de novos ativos, consubstanciados em direitos sobre

imoveis, do dominio privado ou abrangidos por regimes de dominio puablico.
i}y A abertura de concursos referentes:

a0s imoveis que integram o «Parque do Engenho» e o0 «Complexo Internacional de
Quintanilha», logo que estejam reunidas as condigles relativas aos registos dos
mesmos;

aos imdveis cujos concurses, anteriormente langados, ficaram desertos;

a outros imoéveis da propriedade dos atuals participantes do fundo, bem como de
outras entidades publicas;

- a alguns dos imédveis erigidos em terrenos baldios, cujos termos e as condigdes para
o langamento ja se encontram acordados com as entidades administrantes destes

territdrios e, eventuaimente, de outros, que ainda serdo objeto de negociagao.

om )
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iii} A negociacdo, no dmbito dos instrumentos financeiros existentes, nomeadamente de
linhas de crédito, para que os projetos Revive Natureza, de montante de investimento

de malor dimensdo, como € o caso das Estacdes Ferrovidrias, possam beneficiar de

condicBes mais favoraveis, em termos de prazo, taxas de juro e comissdes de garantia.

iv) A eventual alteracdo de gualquer regulamento interno, com vista a uma mais eficaz

atuagdo do Fundo.
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Lisboa, 7 de fevereirc de 2024

O Conselho de Administragdo da TF Turismo Fundos SGOIC, S.A.

e /Z do

Rita Ribeiro Alves Lavado
(Vogal)

RN

Miguel Correia Margues dos Santos
(Vogal)

Isabel Cristina de Almeida Pereia da Rocha
(Vogal)
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Lisboa, 21 de fevereiro de 2024

O Conselho Geral do Fundo Revive Natureza

AL AN

Carlos Manuel Sales Abade

(Presidente)

Fernando Aquiliq_q Mendes Teixeira
{representante do Turismo de Portugal, 1. P.)

--C'L”‘ s Noadioa

Maria de Fatima Vieira de Andr e e Sousa Madureira
|
(ESTAMO - Participa OF I lidgrias, S.A.)

Paulo J& e Mélo
(representante do Instmﬁto da Cons

2]

Rita Ribeiro Alves Lavado

agao da Natureza e das Florestas, I. P.)

(representante da Sociedade Gestora)
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DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023

(valores expressos em euros)
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BALANEO EM 31 DE DEZENMBRO DE 2023
Kompustver s M de Dermbes o HIY
{aurny
ATIVD PAESING
Codlge Designacho Mot ) oz Cadige Designacho Moty »n )
Boutg Mvil miad Liquido ul
[aTIvO3 | NOBILIARIOS CAPITAL DO FUNDO
kL] 13 4 864 500 3622 00 LERE- 2o 6 BED600) 3] Linctades ds Partopacio 2 11 884 500 2 8 500
6 Rirrarnt Traritars 2 31 54] 00X
TOTAL DOS ATHOS IMCBILIARICS| 4 864 500 3632 050) 5 960 500 & FResuiac Lgud oo Perodo 2 1 788 797] 1511579
TOTAL BOCAPTAL DO FUHDO| 13814 B4z 10578 045
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da TF Turismo Fundos SGOIC, 5. A.

e
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Raa Ribeirm Alves Lavado
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\aeWlach

Isabel Crstina de Alveida Perewa da Rocha

{vogal

et Correia Marques das Samos
(Vogal)

0 Consatho Garal do Fundo Reviva Matureza
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rios Manuel

AN

Femando Aquediey
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Ritd FRibeiry Alves Lavado
wdade Gestord - TF Tusmo Fundos - SGOIC, S.A)
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(Presdente)
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FUNDOREVIVE HATUREZA
DEMONS TRAC A DOS RESUL TADOS EXERCICIO FINDO EM 31 DE EZENBRODE 2023
{Comparnbvor u H ds Darambes 4 202
foures)
CUSTDS EPERDAS PROVEITOE E GANHOS
Cindige Devignagha Heta nn un Cédige Designaghe Hela xn o
CUSTOS EPERDAS CORRENTES PROVEITOS E GAWHOS CORRENTES.
. [AROS E PROVETOS EQUPARADDS
THe 128 Qures. de opernghes comenes. 1 4T (B F] ei1-818 Outes. 4 Opercies contenes | 24|
[PERDAS OPER FINANCEIRAS E AT BICEI LARIY (GANHOS BM OPER FINANCEIRASE AT IMOBLLARIOS
i Em shios mobldnos 1 LRty [1.] [Em mbvioa rmablsineg. ' 1 B3 § 974 900
MPOSTOS
BTN gl sobr o radmens [H o L1
Tasker28 Quros rrposicy " 20479 10285
L3 FORNECMENTOS E SERWIG DS EXTERNCE Ml 7N 9 364 ® RENDWAENTOS DE ATIVOS INOBILARIOS ¥ REE
" (OUTROS CUSTOS E PERDAS CORRENTES My 120 1080 TOTAL DOS PROVETOS E GANHOS CORRENTES [8) [T 1874924)
TOTAL DOS CUSTOS E PEROAS CORRENFES | A
[CUSTOS E PERDAS EYERTUNS
Toae o788 Outas perdas eveniuen
TOTAL 05 CRETCR € PERTHAS EVEMTUNS | C i
RESULTADO LIQUIDG DO PERIODD
ToThL ToraL 673 108 Vird o2y
0L [Resuhndos Evenlas -1#14) 13433}
230812276 Reautndos e Abves brobddines. BeD-AC-TA16T421 | Resumdos Aves de Irpent & Randrents 200 787 1591 581
BASG Rendndos Correnes imn 1525057 B-O-AL Resufnds Cioude do Par i 4 288 THY| 1591 574
O Consatho de Administragho da TF Turismo Fundos SGOIC, S.A. 0 Conselho Garal do Fundo Ravive Natureza
]l LiA
iets e —— . -y
;I" Rea Ribers Alves Lividn Carks Manuel Sales Abade

Ay

w @ N\ odhagm,

Isabel Cristins de Amerda Pére t = A
Tvngal} \ N huds
Migue! Comrela Margues. aos Santas & el Crajes e Mendes Saksa
{Vogal) gfierdo da Natureza ¢ das Fierestas, | P )
ndes Teneira
 de Portugal, 1 P}
0 Contabilista Certifigho n® 33122
iy
7 Ritd Ribew Alves Lovado
. E {representante da ciedade Gestors - TF Tunsmo Fundus « SGOIL, S.A}

& FAioe Nogfeira
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FUNDC REVIVE NATUREZ A
BEMONS TRAL AD DOS FLUXOS 06 FINDO EM 31 DE 203
(Compmativos 5 1 de Darwmbeg de 2B
{Euros)
Cascriminaghe do3 Fluxes 2023 2022
CPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDOD
[RECEBIMENTOS
Subscackn de uridades de partopachs 2 000 000,00!
2 000 000,00
Fluxos das oparacies sobras as o fundo| 2 000 00004
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22 384/
PAGAMENTOS .
Despesas mrenies {FSE] com imbvers B800|
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100 (h9
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Disponibikdades no inkie do periode . (B)
Oisponibiidades no Aim do periode  (C)={B)+-{A) 5 180 723
O C de A ¢80 ca TF Fundos SGOIC, S.A. © Consalho Geral do Fundo Revive Natureza
)
— iy
Rita Ribeirp Abves Lavado Harios Manuel Sales Abade
(Vogal) {Presidente)

1sabel Cristina de Almeida Perera da Rocha
{vaqgal}
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Miguel Correin Mamues dos Santas
(Vogal)
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e.d.
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Rita Ribeing Aves Lavado

{representante da Shciedade Gestors - TF Tursro Fundes - SGOC, 5.A)
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EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023

(valores expressos em euros)
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NOTA INTRODUTORIA

O Fundo Revive Natureza, criado através do Decreto-Lei n.? 161/2019, de 25 de outubro, é um fundo
imobilidrio especial que visa a requalificacdo e valorizacdo de iméveis plblicos devolutos, com o objetivo
de compatibilizar a conservagdo, recuperacdo e salvaguarda dos valores em causa com novas utilizagBes,
que beneficiem as comunidades locais, atraiam novos visitantes e fixem novos residentes.

O Fundo Revive Natureza & um instrumento de valorizacdo do patriménio edificado e natural e de promogao
do desenvolvimento regional, através da dinamizag3o de atividades com fins turisticos ou conexos.

O Fundo realiza a sua atividade através da integragdo, como ativos, de direitos respeitantes a imaveis
abrangidos por regimes dos dominios publicos do Estado ou das autarquias locais, independentemente da
afetacdo ou jurisdicdo, bem como de direitos respeitantes a imdveis dos dominios privados do Estado,
autarquias locais, institutos pablicos ou de outras entidades.

A Sociedade Gestora do Fundo € a TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A.

O capital inicial do Fundo corresponde ao valor das subscri¢bes iniciais do Estado Portugués, do ICNF, L.P.
e do Turismo de Portugal, I.P., sendo distribuido por 100 000 unidades do Fundo. A subscricdo das
unidades do Fundo correspondentes ao seu capital inicial foi efetuada do seguinte modo:

a) O Estado Portugués, realizou em espécie, nos termos estabelecidos no diploma de constituicdo do
Fundo, a subscricdo de 43 486,785588 unidades do Fundo, no montante de 4.302.800,00 €;

b) © ICNF, I.P. realizou em espécie, nos termos estabelecidos no diploma de constituicdo do Fundo, a
subscricdo de 5 980,089949 unidades do Fundo no montante de 591.700,00 €;

¢) O Turismo de Portugal 1.P. realizou em numerario, a subscri¢do de 50 533,124463 unidades do Fundo,
no montante de 5 000.000,00 €.

Na sequéncia da deliberacdo do Conselho Geral do Fundo Revive Natureza, de 12.12.2023, foi decidide o
aumento de capital do Fundo, concretizade com a subscrigdo em numerario pelo Turismo de Portugal I.P.
de 16.911 unidades do Fundo, no montante de 2.000.000,00 €.

BASE DE APRESENTAGCAO

As demonstracBes financeiras, compostas pelo Balango, Demonstracdo dos Resultados e Demonstragéo
dos Fluxos Monetdrios, foram preparadas com base nos registos contabilisticos mantidos em conformidade
com ¢ Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobilidrio (PCFII), definido pelo Regulamento n®
2/2005 da Comissao do Mercado de Valores Mobilidrios, com excecao das regras de valorizagdo dos ativos
imobilidrios, as quais sdo descritas na secgao Principais Principios Contabilisticos e Critérios Valorimétricos,
e de acordo com os principios contabilisticos fundamentais da continuidade, da consisténcia, da
especializagdo de exercicios, da prudéncia, da substancia sobre a forma e da materialidade.

Na sequéncia da certificagdo de contas efetuada pela Ernst & Young e do Parecer emitido pela Inspegdo
Geral de Financas (6rgdo de auditoria legalmente competente), sobre o Relatdrio e Contas de 2021 do
Fundo Revive Natureza onde constavam duas énfases, a Turismo Fundos, solicitou a Comissdo de
Normalizaco Contabilistica um pedido de parecer sobre o referencial contabilistico a aplicar ao Fundo.

Face ao parecer rececionado, o Fundo Revive Natureza € considerado como Entidade Publica Reclassificada
(EPR} sendo integrada no perimetro das Administrages Publicas como servigos e fundos autonomos,
entidades gue se regem por um regime especial de controlo orgamental, ndo Ihe sendo aplicado as regras
relativas 8 adogdo do SNC-AP, exceto quanto ac cumprimento dos requisitos legais relativos a contabilidade
orcamental e & utilizacdo do plano de contas multidimensional, para efeitos de integragao da bn{orrnagéo
central de contabilidade e contas publicas. '
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No dmbito do Decreto-Lei n® 192/2015 (criagdc do SNC-AP) foi criado um regime mais simplificado para
as entidades de menor dimensdo e risco orcamental poderem beneficiar de um regime simplificado de
contabilidade publica nos termos a definir em diploma préprio.

Sdo consideradas microentidades aguelas que, integrando o ambito do SNC-AP definido no artigo 3.9 do
Decreto-Lei n.? 192/2015, de 11 de setembro, apresentem nas duas dltimas prestagbes de contas um
montante global de despesa orgamental paga inferior ou igual a 1.000.000 €,

O Fundo Revive Natureza é classificado como microentidade, ndo sendo cbrigada a manter contabilidade
financeira ao abrigo do SNC-AP, devendo apenas aplicar a Norma relativa a contabilidade orgamental nos
termos previstos na NCP 26.

Os valores de 2023 encontram-se expressos em euros.

As notas gue se seguem estdo organizadas segundo o PCFII, com excecdo da Nota Introduténa e da Nota
14, incluidas como outras informaces relevantes para uma compreensdo das demonstragdes financeiras.
As notas omissas ndo sdo aplicaveis por inexisténcia ou irrelevéncia de valores efou informacgtes a divulgar.

PRINCIPAIS PRINCIPIOS CONTABILISTICOS E CRITERIOS VALORIMETRICOS

a) Iméveis

O patriménio do FRN é constituido pelos direitos sobre iméveis que nele sdo integrados, originariamente
ou em momento posterior, nos termos previstos no Decreto-Lei n.¢ 161/2019. O valor da avaliagdo dos
direitos € o resultante da avaliagdo dos imdveis identificados nos anexos II, III e IV ao Decreto-Lei n.?
161/2019,

A avaliaco dos direitos sobre os imdveis, para ¢ efeito do cdlculo da subscrigdo inicial das unidades do
Fundo e nos casos de aumento ou reducdo de capital, conforme determina o Decreto-Lei n.¢ 161/2019,
de 25 de outubro, é efetuada por um perito avaliador de imdveis independente, registado na Comissdo do
Mercado de Valores Mobiliarios, ndo carecendo de homologacdo pela DGTF.

A alienacdo dos ativos do Fundo deve ser precedida de avaliagdo realizada, ne minimo, por dois peritos
avaliadores registados na Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios, ndo podendo a data de referéncia
da avaliacdo dos ativos ser superior a seis meses relativamente a data do contrato em que é fixado o prego
da transagdo. Os ativos que integram a carteira do Fundo ndo podem ser alienados por contrapartida
inferior a3 média simples dos valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores de imdveis. Caso os valores
atribuidos pelos peritos avaliadores difiram entre si em mais de 20 %, por referéncia ao valor menor, o
ativo em causa é novamente avaliado por um terceiro perito. Sempre que ocorra uma terceira avaliagdo,
o imével é valorizado pela média simples dos dois valores de avaliagdo que sejam mais préximos entre si
ou pelo valor da terceira avaliagdo caso corresponda a média das anteriores.

Os ajustamentos em ativos imobilidrios s3o registados na conta 38 - Ajustamentos em Ativos Imobiliarios,
por contrapartida das contas 733/833 - Perdas/Ganhos em operages financeiras e ativos imobilidrios -
em ativos imobilidrios, e respetivas subcontas, conforme se trate de ajustamentos desfavoraveis ou de
ajustamentos favoraveis. Ndo é necessario proceder a amortizagoes ou a constituico de provisGes,

Os imdveis da IP Patrimdnio objeto de contratos de subconcessdo de uso privativo de bens do dominio
publico ferrovidrio e que confere ao FRN o direito de os utilizar por sua conta e risco nao sdo contabilizados
através de qualquer direito de uso ou outro ativo sobre o imdvel. Os ganhos decorrentes do contrato de
atribuicio dos direitos de exploracdo para fins turisticos sobre o imével a “terceiros” sdo contabilizados
como intermediagdo/agéncia, na conta 86 - rendimentos de ativos imobilidrios.
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A valorizagdo do ativo do Fundo é efetuada segundo as regras e procedimentos previstos em
Regulamento aprovado pelo Conselho Geral, sob proposta da sociedade gestora, tendo-se aplicado as
seguintes regras de valorizacdo:

a) Os direitos sobre imdveis adquiridos pele Fundo sdo inscrites no seu ativo pelo valor resultante da
respetiva avaliacdo imobilidria, efetuada por um perito avaliador independente, registado na
Comissac de Mercado de Valores Mobilidrio;

b) Os iméveis adquiridos em regime de compropriedade sdo inscritos no ativo do Fundo na proporgao
da parte adquirida;

¢) As avaliagBes de direitos sobre imdveis integrados no ativo do FRN sdo realizadas em fungao do
maior e melhor uso potencial, independentemente, sua concreta utilizacao;

d} As avaliacfes séo individuais em relacdo a cada imdbvel;

e) A avaliagdo deve ser feita com uma periodicidade anual.

b) Especializacdo dos exercicios
O Fundo respeita, na preparacdo das suas contas, o principio contabilistico da especializacdo dos exercicios.

Nesta conformidade, os custos e os proveitos sdo contabilizados no exercicio a que dizem respeito,
independentemente da data do seu pagamento ou recebimento.

c) Despesas com imbveis

As despesas correntes incorridas com imdveis, nomeadamente as relativas a conservagdo e manutencao
dos mesmos, sao registadas em custos na rubrica de fornecimentos e servigos externos.

d) Comissdes de gestio

Pelo exercicio das funcdes de sociedade gestora é devida uma comissdo de gestdo de 1,25% ao ano sobre
o valor liquido global do Fundo, a pagar, trimestral e postecipadamente, pelo Fundo a sociedade gestora.

O valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo a soma dos valores que o integram, o montante das
comissdes e encargos suportados até ao momento da valorizagao.

e) Regime Fiscal

O regime fiscal aplicavel enquadra as isencbes previstas para os organismos do Estado,
nomeadamente a isencdo de IRC, conforme alinea a) do n° 1 do art.® 9¢ do CIRC e isencdo do Imposto
Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT), nos termos do disposto na alinea m) do
artigo 6.2 do Codigo do IMT.

f) Contas de terceiros
As dividas de terceiros evidenciam o valor recuperavel esperado.

Assim, para os montantes em divida sem garantia, ou em que o valor em divida excede a garantia, é
registada uma perda por imparidade para crédito vencido na totalidade do valor em mora ndo coberto por
garantia. Este montante é reconhecido a deduzir ao ativo.

No ano em aprego ndo se verificou qualquer tipo de movimento nesta rubrica.
g) Unidades de participacao

O valor de cada unidade € calculado mensalmente e determina-se pela divisdo do valor liquido global do
Fundo pelo nimero de unidades de participacdo. O valor liquido global do Fundo corresponde ao somatérie
do valor das unidades de participacdo, dos resultados transitados e do resultado fiquido do periodo.
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VALIAS POTENCIAIS
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Grupro BPF

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo registou valias potenciais, conforme quadro segttinte:

Valor
contabilisbco

Vahz potencial

registada

Concesséo
Anligo Posta Fiscal do Burgau 162000 98 (00
Antigo Posta Fiscal de Pampelido 69.550 21350
Antigo Posta Fiscal dos Lavadores 204 370 52770
Antigo Posto Fiscal da Amorosa 48520 4720
Antigo Postao Fiscal da Foz do Lima 33760 4660
Superficie
Antigo Posta Fiscal de S&o Jacinlo 254 850 219750
Casa Florestsl do Rocido (D-030}) 1] 0
Complexo da Ponte intemacional de Quintanitha 416670 47470
Antige Posto Fiscal em Malpica do Tejo 50,260 57 500
Arntigo Posto Fiscel em Alares 62000 10000
Antigo Posto Fiscal em Monte Fidalgo 27.000 9.800
Casa Florestal de Sd (D-152 ) 42920 2520
Casa Florestal das Regalheiras {D-166) M\B0 38.650
Casa da Vela {D-160) 62380 14,180
Casa Florestal de Sapadores ou Casa Florestat do Nascente ou Casa do
Sapadar Flerestal (D-159) 366910 3210910
Artigo Posto Fisca: de Quiaios 116820 40120
Anige Sede da Guanda Fiscal na Figuera da Foz 511,580 201.880
Anhga Sede da Administragio Florestal na Figueira da Foz (D-187)
55094) 109,140

Arhigo Posio Fiscal da Core Vetha 38700 10700
Antigo Posin Fiscal do CinturSo 65,00 20.000
Anhigo Posta Fiscal da Junqueira 51.000 16.000
Antigo Posla Fiscal de Vilamoura 863.000 277.000
Anhigo Posto Fisca! da Cabanas 62000 24000
Artigo Posto Fiscal de Sagres 814,000 673 000
Moinhos da Comedowra 16.000 400
Artiga Sede dos Semigos Florestais-Quinta do Seixal 1018970 153470
Casa de Jones 43 660 24350
Casa de Cantoneiros de Poio Negro ou da JAE ou Casa-Abrigo das Penhas
Douradas 50170 41470
Case Floresial do Pedrogéo {D-183) 19500 B 500
Mormdia em Lewia (E-047) 282 300 179300
Moradia em Lewa (E-048) 211 700 122700
Casa do Pinheiro Manso (E-106) 150.000 41.000
Chaletde 5 Pedro (E-105) 200000 B8.000
Pamque do Enganho 480,000 217 000
Anligo Posto Fiscal de S8o Padro de Moe! 113.300 43300
Casas Florestais do Bloco go Talhdo 1 (E-154 e 24) 56.000 21.000
Casa Florestal de Praia / "Posto GNR na Praia de Visim™ (E-012-12e2%) 60000 24,000
Edificio Florestal da Abrigada (F-022) 31080 2 080
Edificio Florestal da Abngada (F-022) fflemeno] 6430 6430
Antigo Posto Fiscal da Comporta {‘garagem ) 184,600 131000
Antigo Posto Fiscal da Comporta {'quartel’) 198 000 138000
Antigo Posto Fiscal ge Viana do Castelo 146920 60-820
Antigo Posto Fiscal da Carvalha 38.450 21.450

TOTAL 8.516.500 1622080
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NOTA 2 UNIDADES DE PARTICIPAGCAQ

O numero de unidades de participagdo emitidas e em circulacao no periodo em referéncia e 0s movimentos
no Capital do Fundo no exercicio de 2023 apresentam-se como segue:

Resgate
5

Na inicio Subscrigcda

Valor base 9 894 500 2 000 000 - - - - 11 894 500
Resultados acumulados - 880030 o o - 1511575 - 531 545
Resultados do periodo 1511 575 - - - - 1511575 1 288 797 1288 797
SOMA 10 526 045 2 000 000 1 288 797 13 814 842
N? de unidades

participagioc 100 000 116 911
Valor unidade

participagdo 105,2604 118,1657

O capital inicial do Fundo corresponde ao valor das subscricbes do Estado Portugués, do Instituto da
Conservagdo da Natureza e das Florestas, I.P. (ICNF, I.P.) e do Turismo de Portugal, I.P., representado
por partes de conteldo idéntico que asseguram aos seus titulares direitos iguais, sem valor nominal, e que
se desigham por unidades do Fundo, sendo distribuido por 100 000 unidades do Fundo. A subscricdo das
unidades do Fundo, correspondentes ao seu capital inicial, no montante total de €9.894.500, foi realizada
do seguinte modo:

= O Estado Portugués, representado pela DGTF, realizou em espécie a subscricdo de 43486,785588
unidades do Fundo, mediante a entrada dos direitos sobre os iméveis identificados nos anexos 11 e IV
ao Decreto-lei que cria ¢ Fundo, no montante de 4.302.800 €;

= QICNF, L P., realizou em espécie a subscrigdo de 5980,089949 unidades do Fundo, mediante a entrada
dos direitos sobre os imdveis identificados no anexo I1I ao Decreto-lei que cria o Fundo, no montante
de 591.700 €;

= O Turismo de Portugal, 1. P., realizou em numerario a subscricdo das unidades do Fundo, no montante
de 5.000.000 €,

Na sequéncia da deliberagdo do Conselhe Geral do Fundo Revive Natureza, de 12.12.2023, foi decidido o
aumento de capital do Fundo, concretizado com a subscricdo em numerario pelo Turismo de Portugal 1.P.
de 16.911 unidades do Fundo, no montante de 2.000.000,00 €.

NOTA 3 INVENTARIO DOS ATIVOS DO FUNDO

O inventario dos ativos do Fundo, em 31 de dezembro de 2023, apresenta-se no quadro seguinte:
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1. Imbveis situados em Portugal
1.2 Concessao
Antigo Posto Fiscal do Burgau 020142020 64.000{ 1711172023 162.0 162000  Portugal Via do Bispo
Antigo Posto Fiscal de Pampeldo 02/01/2020 432000 1711172023 69,550 69550  Porugal Matosinhos
Antige Posto Fiscal dos Lavadores 021012020 240800  17111/2023 294.370 294.370) Porugall  Vila Nova de Gaia
Antigo Posto Fiscal da Amorosa 0210172020 43.800f 1711172023 48 520 48520 Porugal| Viana do Castelo
Anligo Posto Fiscal da Foz do Lma 020172020 20.100) 1741172023 33760 33.760 Porlugal]  Viana do Castelo
1.2 Superficie
Antigo Posto Fiscal de S0 Jacnto 02/01:2020 35000 171112023 254,850 254850  Porugal Aveirg
asa Florestal do Rocido (D-030) 021012020 0| 171172023 0 0f Portugal Vagos
Complexo da Ponte Intemacional de Quintanitha 0210112020 369.200]  17111/2023 416.610 416.670) Portugal Braganga
Antigo Posto Fiscal em Malpica do Tejo 020172020 1.700] 171172023 59,200 59,200 Portugal Caslelo Branco
Antigo Posto Fiscal em Alares 0210142020 520000 17111/2023 62,000 62.000f Portugal Caslelo Branco
Antigo Posto Fiscal em Monte Fidaigo 020172020 172001 171172023 27600 27000 Porlugal Castelo Branco
asa Florestal de Sul (D-152) 0201/2020 18700 171172023 42.920 42920  Pomugal Coimbra
asa Flvestal das Regaheitas (D-166) 02i01/2020 0] 17112023 38,650 38.650] Porugall  FigueradaFoz
asa da Vela {D-160) 0210142020 48200 1711172023 62.380 62.380) Portugal Figuerra da Foz
ICasa Florestal de Sapadores ou Casa Floreslal de Nascente ou .
\casa do Sapadar Floresta (£-159) 0210142020 450000 1741172023 366.910 366 910| Partugal Figuera da Foz
|Antigo Posto Fiscal de Quiaios 0210112020 76.700f 1741122023 116.820 116.820) Portugal Figuera da Foz
Anliga Sede da Guarda Fiscal na Figuewa da Foz 02:0172020 300700 1741172023 511.580 511.580) Poriugal Coimbra
8;‘;“3 Sede da Adninisiragdo Flosestal na Figueva da Foz O gy ononl 41,000 17112003 550.940 550940  Portuga Coimbra
Antigo Poslo Fiscal da Corte Vetha 020172020 280000 17H 172023 38.700 38.100 Portugal Caslio Marim
Antigo Posto Fiscal do Cmturdo 020112020 45.000( 171172023 65,000 65.000; Poriugal Caslro Marm
Antigo Posto Fiscal da Junqueira 0210172020 B0 171172023 §1.000 51.000; Portugall Caslro Marim
Antigo Posto Fiscal de Vitamoura 0210172020 5860000 17112023  863.000 863.000]  Poriugal Loukh
Anligo Poslo Fiscat de Cabanas 0240172020 380000 17142023 52.000 62000]  Portugal Tavira
Anligo Posto Fiscal de Sagres 021012020 141000 171102 614.000 814000  Portugal Via do Bispo
Moinhos da Comadoura 020172020 156000 17112023 16.000 16000 Portugal  Celorico da Beea
Anliga Sede dos Servigos Florestais-Ouinta do Seixal 020112020 865 5000 1711120230 1.018.970 1.018.970 Portugall Gouveia
Casa de Jones 020172020 193000 171972023 43.650 43.650 Portugal Manteigas
5:::::&:‘;:‘:;“ Poo Negro tu da JAE ou Casa A0 oo0imo0| 700 172023)  50.170 50170]  Portugall  Mantegas
Casa Floresial do Pedrogao (D-183) 02/0112020 10000 171112023 19.500 19500 Portugal Leisa
Moradia em Lewia (E-047) 0210172020 1030000 1741/2023) 282300 282 300 Portugal) Leina
Maradia em Leiria {E-048) 020172020 800000 174112023 211700 211.700 Portugal Leina
Casa do Pinheire Manso (E-106) 020172020 109000 1711112023 150.000 150.000 Portugal Marinha Grandg
Chalet da S. Pedro (E-105) 020172020 1320000 1702023 200.000 200.000 Portugall  Marinha Grande
Parque de Engentio 02/0172020 263.0000 171112023 450.000 480.000 Portugall  Marinha Grande
Anligo Poslo Fiscal de S3o Pedro de Moel 020172020 0000, 17120230 113300 113.300 Ponugali Marinha Grande
Casas Florestais do Bloco do Tah#io 1(E-154 1 e 29 020112020 30000 171112023 55.000 55.000 Porugall  Marinha Grande
f‘_’s:;""‘“"" de Praia | ‘Posto GNR na Praia de Viera €012 po0 0000l 3g000]  17012023] 60,000} 60.000] Pomugal  Marnha Grande
Edificio Fiorestal da Abrigada (F-022) 0201712020 i ZIODE 1714112023 31 08 31080 Portug Alenquer
Edilicio Floresial da Abrigada (F-022) [lemrenc] 020172020 ol 17N 6 430] 6.430 Portug Alenquer
Antigo Posto Fiscal da Com podla {'garagem ) 0240172020 53000 17/419/2023 184.000] 184.000 Portug: Alcacer do Sal
Antigo Poste Fiscal da Com poda {'quadel’} 0201720620 60000 177132023 148.000] 198 000 Portu Alcacer do Sal
YAntigo Posto Fiscal de Viana do Castslo 0210172020 285 4000 171172023 346.220] 346.220 Partu Viana do Castelo
Antigo Posto Fiscal da Carvaha 020112020 170001 177112023 38.4504 38.450 Portugal| Vila Nova de Cerveira
i ToTAL A [ 4,894,500 5.516.590
17.1. h Vista
{7.1.2. Depésitos & Crdem
:IGCP EUR 5180.723 5180723
TUTH._ B 5.180.723 5.180.723
9. Outros Valores a Regularzar
9.1.1 Valores ativos EUR 180.000
19.1.2 Valores passivos EUR 62,471}
| TOTALC 117.529
1 Valor Liguido Global do Fundo: [Aj+[BI+{C} 13.814.842
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O montante registado refere-se aos juros (1.607 €) do financiamento de 180.000 € concedido ao
adjudicatario “Terracos Sentidos, Lda.” (Imdvel — Moradias de Leiria) e rendas nos termos da cldusula 303
do contrato para atribuicdo dos direitos de exploracao ceiebrado, em 01/06/2021, com a ComportaAzul,
Lda. {15.505 €).

NOTA 7 LIQUIDEZ DO FUNDO

Apresenta-se, no quadro seguinte, a liquidez do Fundo:

Contas Satdo Inicial Saldo Final
Depdsitos 3 ordem 1567403 5180723
Depdsitos a prazo e com pré-aviso 100000 1}
TOTAL 3767 403 5180723
NOTA 12 IMPOSTOS RETIDOS

O montante registado refere-se ao IMI de 2023 liquidado pelo Fundo, no valor de 20.979 € (2022: 30.385
£€).

NOTA 14 OUTRAS INFORMAGOES

a) Acréscimos de proveitos

O saldo desta rubrica relativa a 2022 refere-se ao juro com a aplica¢do financeira (Certificados Especiais
de Divida de Curto Prazo) no montante de 100.000 €, realizada na conta do IGCP.

b) Outras contas de credores
O valor de 5.272 € refere-se essencialmente a caugdes de imdveis constantes do ativo imobiliario.

c) Acréscimos de custos

O saldo desta rubrica refere-se ao acréscimeo de custo com a comiss3o de gestdo no montante de 35.220
€ (2022: 27.350 €), IMI de 2023 15.213 € (2022: 15.724 €) e a despesas de auditoria e 6.765 € (2022:
1.900 €)

d) Comissdes

O montante pago em 2023 referente & comissdo de gestdo devida & sociedade gestora, ascendeu a
132,578 € (2022: 110.201 €).

e) Fornecimentos e Servigos Externos

O valor de 227.115 € (2022: 299.384 €) refere-se a custos associados a operacionalizacdo do Fundo,
nomeadamente, a despesas com consultoria juridica, regularizagdo matricial e registo dos imoveis,
sistemas de informacdo e tecnolagias, prormogdo e comunicagdo, despesas de auditoria.

f) Qutras Custos e Perdas Correntes

A rubrica de Outros Custos e Perdas Correntes no montante de 720 € {(2022: 1.090 €) refere-se a despesas
bancarias.

g} Outras Perdas Eventuais

A rubrica de Outras Perdas Eventuais, no montante de 2,914 € (2022: 13.483 €), refere-se a despesas de
representacdo.

h) Custos ¢ efetivo de pessoal ac servigo da sociedade gestora

O montante total de remuneractes do exercicio de 2023 suportadas pela sociedade gestora do Fundo (TF
Turismo Fundos) é o que se apresenta no quadro seguinte:
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Remuneragdes
Orgdos de Gestdo e de Fiscalizagdo 185 094 177 158
Empregados 351 408 276 212

O efetivo de trabalhadores remunerados, distribuide por grandes categorias profissionais ao servigo da
Sociedade Gestora em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 era o seguinte:

31/12/2023 31/12/2022

Consetho de Administragao
Conselho Fiscal

Dire¢ao
Especificos/Técnicos
Secretariado

e .y

-k Oy = B Ak

TOTAL 14 13

i) Eventos apds a data de balanco

A data de preparacdo das presentes demonstragdes financeiras pelo Conselho de Administragdo, ndo se
verifica nenhum acontecimento subsequente a 31 de dezembro de 2023 que exigisse ajustamentos ou
divulgag@es suplementares as demonstractes financeiras.

NCP 26 — CONTABILIDADE E RELATO ORCAMENTAL

De acordo com o artigo 33.9 do DL n.o 84/2019, de 28 de junho as entidades publicas reclassificadas (EPR)
integradas no setor publico administrativo como servigos e fundos autdénomos regem-se por um regime
especial de controlo da execucdo orcamental, ndo Ihes sendo apliciveis as regras relativas a adogéo do
Sistema de Normalizacdo Contabilistica para as Administraches Pablicas (SNC-AP), exceto quanto ao
cumprimento dos requisitos legais relativos a contabilidade orgamental e & utilizagdo do plano de contas
multidimensional, para efeitos de integracfo da informac&o Central de Contabilidade e Contas Publicas.

No ambito do artigo 5° do Decreto-Lei n® 192/2015 (criagdo do SNC-AP), as entidades de menor dimensdo
e risco orcamental podem beneficiar de um regime simplificado de contabilidade publica nos termos a
definir em diploma préprio. A Portaria n® 218/2016 concretiza o referido regime definindo como
microentidades aquelas que, integrando o dmbito do SNC-AP, apresentem nas duas (ltimas prestagdes de
contas um montante global de despesa orgamental paga inferior ou igual a 1.000.000 €, limite onde se
enquadra o FRN.

Ao abrigo deste regime simplificado é exciuida a obrigagdo de aplicagdo do Plano de Contas
Multidimensional ficando apenas a obrigacdo de relato orgamental definido na NCP 26 Contabilidade e
Relato Orgamental e a Divulgagdo do Inventario do Patriménio.
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FUNDO REVIVE NATUREZA el
Demonstrajdes previsionais dorn
Or@mmentat Plana or@amental plurtanval
Rubrica Designagio :.:-::; Periodd Soms 1 (%] 13 e
Recpita comants 0,00 15 505,00 15 505,00 0,00 0,00 o000 0,00
Rl Receita fiscal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RIL Impostos ditetos 0,00
R12 Impostos indiretos 0.00
RZ Centribuicles para slstemay de pretesda sotial @ subsisiemas de saide 0.0
R3 Taxas, multas & ouiras penalidades 0,00
R4 Rendimentos de propriadade 15 505,00 15 505,00
RS Tiansterdnaas correntes 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 .00 0.00
R3] Administraches Puplicas 8.00 000 Q.00 0.00 000 0,00 0.00
RS11 Administraclo Central - Estado 0,00
R512 Adrainisteagdo Centra) - Qutras emidades Q.00
RS13 Seguranca sodial 0,00
RS14 Administraghs Regional 0,00
R515 Administracho Loca 400
RS2 Exterior - EU 0.00
AS3 Quiras 5,00
RE Vendas de bens & servigos [Ts o]
R Quiras reeeilas CoMmentes 0,00,
Receite de capital 9,00 1000000,00 1000000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
.6 Yenda de bens ge invesimento fea .
RO Transterénciai de Capital 0,00 100000000 1 000000,00 000 00 000 nog
R9 Admiaisteacles Publicas 0,00 Q.00 Q.00 0.00 000 0,00 .00
__Rotl Administragho Central -€31ada 900
R812 Administraglio Central - Qutras entidades 000
R913 Seguranga socal " 000
RoH4 Adminlstragio Regional 0.00 =
ROLS Aadminlstragho Local 0,00
R92 Exterior - EU B 0,00 R R
A93 Ouiras 0.00 ::
RIQ Quiras receitas de capital 0,00
R11 ReEnslg!o nio abatidas aos P2gamentos 0,00
Raceits afativa (1) 0,00 101850500 1015 50500 G00 0,00 0,00 0.00
Receita ndo afetive (2) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R12 Receits com ativos financelros 000
R13 Receita com passivos financeiros 600
Receita total (3] = [13+{2} 0,00 101550500 1015 505,00 T ) (1) L
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FUNDO REVIVE NATUREZA 2023
Demonstraghes previsionsis Ean
Orgamentot Plang oramental plurianual
Rftwica Deslenacto a::m Perioda Soma 1 142 143 4
Despesa comenta 0,00 451 197,00 451 197,00 0,00 o.00 000 0,00
(3] Despesas com o pesscal 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 .00 0.0
o1 Remuneracles cerlas e permanenies 0,00
D12 Abonos vaniveis ou eventuais 0,00
D13 Seguranca social 0,00
[} Aquisicdo de bens e servigos 268 120.00 268 120,00
D3 Jutos e oulios encarges 0.00
D4 dransterénda - 0.00 0.00 000 000 0,00 000 000
D4l __Administragdes Publicas 0.00 0.00 000 000 0,00 0.00 0.08
Da1t Administragio Central - Estado i T AT L D e - 000 e
D412 ____ Administragdo Central - Oulras entidades N - 0,00
_D&13  Seguranga social : ~ > rd T e neal) 0000 o
_ha1a  Admoniswagda Regional Ry 11 i, S 0,00 o VL T iy
Dais Adwinistragdo Local o000 S
Daz Instituigdes s&m lins lucrativas gy ~..500
D43 Familias P R et = 000 e
Dasd Outeas e 0,00 T
__D5_ . Subsidios + = L T Jr ) F 0,00 e
_ D6 Outras despesas correntes e e - 193 077,00 193 077.00 o o
Despesas de capital 00 L1 0,08 L1 0,00
_Investimento _ ST 0.00 .
Transferénaoas de capital 0,60
D81 ragdes Poblicas 000 ol v
[+1:3 5 N Administaghe Central - Estado e 0,00 R
D812 Administiagdo Central - Oulsas entidades Life:his, 000 e =)
be13 Segurangasocial o eren 000
.. bsia Admn stragdo Regional B 0.00 I
D815 Administragdio Local 0,00
082 Insutaigdes sem fins lucativos e G0 i
Da3 Familias 0.00
__ o84 Oulrds —m = —— oo S e 0.00 o et
09 Oulras despesas de capital = L T -
Despesas efetiva (4) 0,00 461 197,00 461 197,00 0 .00 (8 0,00
o - 0,00 0.00 0,00 0.0 500 800
(30 0.00
011 ___Desgesas com passivos financeiros L e e e ey = 0.0 a
Daspesa total {6} = (4)+{5) 0,00 461197,00  461197,00 0, 0,80 .80 a,80
. Saido total total (3) - (8) 0,00 554 308,00 554 308,00 0,00 0,00 000 0,00
saldoglobal {1)-48) 0,00 554 308,00 554 308,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pégina | 6D
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FUNDOQ REVIVE NATUREZA 2023
Demonstrigle do desempenho orcamental i
Fontes de finandamento
Ribri@a Recebimentos 1
Rp RG (11} EMPR ::;:i: .:.m ToTAL
Saldo de gerkncla anteriod 3 767 401,59 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3767 402,59 0,00
OperacBes orgamendass {1} 3767 402,59 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3767 402,59 0,00
Restuigdo do saldo oper. Criamentals 0,00 0,00 000 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
OperacSes de tesouraria (A} 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Receita comente 12 403,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 200
Rl Receita liscal e ATy
Rl Impostos diretos
R12 Impostos indiretos
R2 Contribuiches para sistemas de protecdo sacial e subsistemas de sadde
R3 Tanas, multas & outras penalidades
R Rendimentos de propriedade
RS Tranileréncias correnles . N N _ B
R51 Adminisiragdes Publicas 0,00
RS11 Administracdo Central - Eslado 0,00
R512 Administragio Central - Quiras entidades 0,00 L
R513 Seguianga social T el Y o i 0 R e e T 000
As14 Adminiswagdo Regonmal e i 0,00
R515 Administragio Local 0.00
R52 Exterior - £U 0.00
R53 Qutras 0.00
R6 Vendas de bens ¢ servicos 22 184,29 2238429
R? Oulras receitas cornentes 18,75 18,75
Receits de caplital # 000 800,00 0 0,00 0,00 2,00 2.00 2 000 000,00 a,08
RB Venda de bens de investimento 0.00
R9 Transferdncias de Capital 0,00
R91 Administraghes Piblicas 0,00
R911 Administracio Central « Estado 0,00
R91_2 = Adfn'_' lra!_l_o C_lnlul_ -_Oulu: entidades 0,00 =
RI13 Segurangs social Q.00
R914 Administratdo Regional 0,00
R915 Administragdo Local 0,00
RI2 Exteriar - EU 0,00
R33 Outras 0,00
R10 Duiras receitas de capital 2 0D 000,00 2 000 000,00
R11 Reposigdo ndio abatidas aos pagamentos 000
Recelta efativa (2) 2022 403,04 0,00 000 0.00 0,00 0,00 202240304 0,00
Receita ndo efetiva (3) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 ¢00 0,00 000
R12 Receila com ativos financeiros 0,00 0,00
R13 Receita corn passivos linanceisos 0,00
Soma [4) = (1}{2)+{3) 5 789 §05.E3 oy L L 0,00 0,00 5 789 305,63 00

Cperagies de tescurara [B)
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FUNDO REVIVE NATUREZA 173
Damonstr. do desemg#nho orgamental [aen
Fontes de tinanclamanta
Ridbrica Pagamantas e . 0 N :::: m TOTAL -
D comvarile 0% 0,0 aee L1 ] 0,00 0.00 000 090311 0,00
D1 Despesas com ¢ pessoal 2,00
D13 Remunersgdes cetias & permanentes 0,00
D17 Abpnos varidveis ou eveniuais 000
D13 LSepuancasocial o0
D2 ulistcho de bens » iervipzy LE e, 180799,50
b3 - e o G e e e 000 o
=l e i e B ———
D41 Administeaghes Pdbiicas L Sy L e e e e e S s R 000,
DA Adminis ik Cantrak; E3tado — :
_pan Adminisiragle Centrai - Outras entidades L I000, .
D443 Segurangd ansal_ RN o i eTwedERa ST S 3 0,00
_Dais Administraglo Regionat S o apo
D415 Mminllﬂi_:lnl.nul 000
D42 Instituighes sem N 0,00
a3 Familiss . J 5 a0
D% Outes_ LI S W a
Do lmwbedies” T St T
06 Outras despesds comentes 438 Ta3ES R B T e S gy 42826361 =
_ Despasm ducapital  msm 000 000 0.00 L R
D7 Investimento R o N o -
08 Fransteréngas de capital
DaL Administracdes Publicas
oail Mmini!lrl‘!ﬂ Central - Estado
0812 Administragio Cantral - Quitas enudades
D813 _Seguranga social e
DBLA Mmlnislrlﬂn Aegians! L3 ued T— —
_Dels . . Adminictagiolocal | e
a2 (nstituighes sem fing Dusiativig . T - ~ .
ful:t) Familias = e LY S I — R, =
L N -
—-Qutras desp S RS R
Paspasaz afsthvn {5} 609 083,11 0,00 &.00 .00 0.00 000 G031 0,00
Daspaza nko atetiva (6] 0,00 0,00 000 0,00 o000 000 00 0,00
D10 Ceipesd com ativos Hnanceiios
D11l Gespesas com passivos financeiras Ty e AT
Soma |7) = [)+{8) 083,11 o 0o L] 0,00 000 GOSORLIL SR
.. Operashus de tesvureris [ 0,00 o om o0 0,00 0,00 000 000
Saldo pars s gerbncla seguints 5380 722,52 o0 oo 0, 0,00 000 5180772,52 0,00
Operaghes ocgamentais (8]=[4]-{7} 5180 772,52 [ 1) o 00 000 000 518072252 000
Opecagies tesourana (D)=(A)+(8)-©
Seldo globat (2] - (5} 1443 33895 o0t (1] 0,0 009 000 141331993 0,00

A divulgacdo do Inventario do Patrimdnio encontra-se na Nota 3.
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Relatorio de Auditoria
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAQC)ES FINANCEIRAS

Opinido com reservas

Auditamos as demonstracdes financeiras anexas do Fundo Revive Natureza (o Fundo), gerido por TF Turismo
Fundos - SGOIC, S.A. (a Entidade gestora), que compreendem o Balanco em 31 de dezembro de 2023 (que
evidencia um total de 13.877.313 euros e um total de capital préprio de 13.814.842 euros, incluindo um
resultado liquido de 1.288.797 euros), a Demonstragao dos Resultados e a Demonstracdo dos Fluxos Monetarios
relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstracdes financeiras que incluem um resumo das
politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, exceto quanto aos possiveis efeitos da matéria referida na sec¢ao “Bases para a opinido com
reservas”, as demonstracgdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os
aspetos materiais, a posicdo financeira do Fundo Revive Natureza, gerido por TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A. em
31 de dezembro de 2023, o seu desempenho financeiro e os seus fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela
data, de acordo com os principios contabilisticos divulgados nas notas anexas as demonstracdes financeiras.

Bases para a opinido com reservas

O nosso relatdrio de auditoria com referéncia a 31 de dezembro de 2022, emitido em 14 de marc¢o de 2023,
inclui uma reserva por limitagdo de ambito relativamente ao potencial impacto na demonstracéo dos resultados
desse exercicio da atualizacdo ao justo valor dos direitos de superficie e concessao (“Direitos”). A nossa opinido
sobre as demonstracdes financeiras do periodo corrente € também modificada devido aos possiveis efeitos desta
matéria na comparabilidade das quantias do periodo corrente com as quantias dos nimeros correspondentes.

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientacOes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estéo descritas na seccao “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras” abaixo. Somos independentes do Fundo nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos
nos termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinido com reservas.

Responsabilidades do 6rgéo de gestao e do érgéo de fiscalizacdo pelas demonstracdes
financeiras

O orgédo de gestédo da Entidade gestora é responsavel pela:

preparacéo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicéo
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do Fundo de acordo com os principios
contabilisticos divulgados nas notas anexas as demonstracoes financeiras;

elaboracgéo do Relatorio de Gestéo, nos termos legais e regulamentares;

criacdo e manutencéo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacao de
demonstracdes financeiras isentas de distor¢8es materiais devido a fraude ou a erro;

adocao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliagdo da capacidade do Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

O orgéo de fiscalizacdo da Entidade gestora é responsavel pela supervisao do processo de preparacéo e
divulgacéo da informagcéo financeira do Fundo.

Sociedade Anénima - Capital Social 1.340.000 euros - Inscri¢do n.© 178 na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas - Inscrigdo N.© 20161480 na Comiss&do do Mercado de Valores Mobiliarios
Contribuinte N.© 505 988 283 - C. R. Comercial de Lisboa sob 0 mesmo nimero
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragées financeiras como um
todo estao isentas de distor¢Bes materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa
opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distor¢do material quando exista. As distor¢Ges podem ter
origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisdes econdémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstracdes financeiras, devido a fraude
ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e
obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opinido. O risco de nao detetar uma distor¢do material devido a fraude é maior do que o risco de ndo
detetar uma distorcdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacéo,
omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposi¢do ao controlo interno;

obtemos uma compreenséo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas nao para expressar uma
opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade gestora;

avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgédo de gestéo;

concluimos sobre a apropriacéo do uso, pelo 6rgao de gestdo, do pressuposto da continuidade e, com
base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos
ou condi¢Bes que possam suscitar davidas significativas sobre a capacidade do Fundo para dar
continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a
atencao no nosso relatdrio para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou,
caso essas divulgagdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes sao
baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatorio. Porém, acontecimentos ou
condigdes futuras podem levar a que o Fundo descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresentacdo, estrutura e contetido global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgacdes, e se essas demonstracgdes financeiras representam as transacoes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacao apropriada; e

comunicamos com os encarregados da governacgao, incluindo o 6rgao de fiscalizagdo da Entidade
gestora, entre outros assuntos, o ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes
significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado
durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordancia da informagao constante do Relatorio de
Gestao com as demonstracdes financeiras.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatdrio de Gestéo

Em nossa opinido, o Relatorio de Gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis em vigor, a informacé&o nele constante é coerente com as demonstragdes financeiras auditadas, ndo
tendo sido identificadas incorre¢cdes materiais.

Lisboa, 7 de marco de 2024

Ernst & Young Audit & Associados - SROC, S.A.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
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