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1. INTRODUGAO

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico (FIIFT) é um fundo fechado, de subscrigdo particular, autorizado
através da Portaria n.2 229/95, publicada no Didrio da Republica n.2 172, |l Série, de 27 de julho de 1995.

O Fundoiniciou a sua atividade em 21 de novembro de 1995, tendo sido constituido por um praze de 20 anos. A Assembleia
de Participantes do fundo, por delibera¢do undnime de 8 de maio de 2015, autorizou a prorrogacdo da duragdo do FIIFT
por um periodo de dez anos, isto é, até 20 de novembro de 2025.

Em 16 de novembro de 2023, a Assembleia de Participantes do Fundo decidiu, por maioria, prorrogar a duragio do FIIFT
por um periodo adicional de quatro anos, isto &, até 20 de novembro de 2029. Os participantes que votaram contra a
prorrogacio, detentores de 30% das unidades de participacdo, solicitaram o seu resgate {reembolso], a realizar em
novembro de 2025.

OFIFT égerido pela TF Turismo Fundos = SGOIC, S.A. {Turismo Fundos) e esta sujeito a supervisdo da Comissdo do Mercado
de Valores Mobilidrios (CMVM).

CAPITAL

O capital do FIIFT, em 31 de dezembro de 2023, é de €24.939.895, encontrando-se totalmente subscrito e realizado. A
distribui¢do do capital é a patente no quadro 1.

Poiiticape  Turismo de Portugal, I.P. 17 458 425 3500 100 70%
Caixa Geral de Depdsitos, S.A. 5736924 1150 150 23%

Novo Banco, S.A. 1744 546 349 750 7%
24 939 895 5 000 000 100%

Quadro 1 - distribuigdo do capital par participante
INVESTIMENTO

O Fundo é um crganismo de investimento imobilidrio fechado de subscricdo particular cuja politica de investimento é
norteada por principios de rigor, seguranca, rendibilidade e diversificagdo do risco, sendo especialmente vocacionada para
a aquisi¢do de iméveis afetos a atividade turistica para efeitos de arrendamento, tais como:

» Imoveis de animagdo turistica com cardcter inovador;

®  Imdveis hoteleiros e de animagdo turistica que envolvam a recuperagdo de patrimdnio arquitetdnico histdrico e
cultural;

*  Imdveis hoteleiros que necessitem de modernizagdo e redimensionamento;

® Imdvels turisticos que envolvam a recuperagdo de edificios ndo concluidos, cujas obras se encontrem paradas hd mais
de cinco anos e que constituam fator de degradagd@o ambiental;

= Saneamento financeiro de empreendimentos economicamente vidveis.
Excecionalmente, no caso de imdveis em carteira que se encontrem devolutos revelando dificuldades significativas na
realizag8o de operacdes de arrendamento para a atividade turistica, poderdo as operagbes de arrendamento a realizar ter

como finalidade a afetagdo dos imdveis a atividades de comeércio ou servigos. Os imdveis que constituem a carteira de
aplicacGes do Fundo est3o, na sua totalidade, afetos a atividade turistica.

A politica de investimento do Fundo, em termos geograficos, incide sobre todo o territério nacional e estados da Unido
Europeia.
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2. EvOLUGAO DO MERCADO IMOBILIARIO

Em 2023 assistiu-se 3 uma quebra generalizada do volume de investimento imobilidrio, explicada pela acentuada
subida das taxas de juros e pelo abrandamento do crescimento econdmico nos principais paises. Neste contexto, o
aumento das yields e da incerteza levou os investidores a adotarem uma atitude mais prudente.

Portugal ndo fugiu a esta tendéncia, cbservando em 2023 uma subida das yields e um decréscimo de cerca de 50%
face ao ano anterior do volume de investimento que se cifrou em 1.700 milhes de euros. O peso do investimento
internacional caiu de 80% para 70%, continuando os principais players a ser internacionais.

Para 2024, atentas as expectativas das medidas de estabilizagdo monetdria e o refor¢o do sentimento de otimismo
entre os interlocutores de mercado, prevé-se um ano dindmico a nivel do investimento imobilidrio e a estabiliza¢do
das yields.

HOTELARIAE TURISMO

No que diz respeito ao turismo, 0 ano de 2023 fica marcado por se ter recuperado definitivamente o volume de
dormidas pré pandemia em Portugal. Até novembro de 2023, o pais tinha atingido 73,1 milhdes de dormidas,
ultrapassando em 4,2% os 70,2 milhSes de dormidas de 2019.

De acordo com os dados disponibilizados pelo Turismo de Portugal I.P. para o periode de janeiro a novembro de 2023, o5
principais indicadores de procura registaram subidas acima dos 10%, com excegdo da estadia média que decresceu.

0 nimero de hdspedes aumentou 13,4% atingindo mais de 28 milhdes com espectal destaque para os ndo residentes com
um crescimento de 19,6% e uma quota de 61% do total de hdspedes.

A evolugio do nimero de dormidas foi de 10,8% sendo igualmente de realgar o crescimento dos ndo residentes com
+15,3%. Do total de 73,1 milhdes de dormidas, os ndo residentes representam 70%.

Quanto ao valor da estadia média, verifica-se uma ligeira redugo (-2,3%). Os ndo residentes tém uma estadia média de 3
noites, superior em uma noite a dos residentes.

As receitas turisticas, que ja haviam ultrapassado os valores pré-pandemia em 2022, cresceram 12% em 2023 e
situam-se 30% acima dos valores de 2019. A receita por quarto disponivel (RevPar) cresceu significativamente, dando
continuidade 3 trajetéria observada nos dois Ultimos anos. De acerde com os dados disponibilizados pelo Turismo de
Portugat |.P., até novembro de 2023 a RevPar cresceu 20% e o prego médio por quarto ocupado (ADR} 10%, ambos com
aumentos absolutos de cerca de 11 €.

Antecipa-se que 2024 seja de novo um ano turistico forte, prevendo-se a abertura de vérias unidades hoteleiras.



3. ATIVIDADE EM 2023

No ano de 2023, o Fundo registou o segundo maior resultado desde a sua constituigdo (2.126 m€}, sé muito ligeiramente
superado pelo resultado de 2017 {2.141 mé€), e a segunda maior valorizagdo percentual das unidades de participagdo
(+4,26%).

Em 2023 a estratégia de investimento do FIIFT continuou a enquadrar-se na Cafl50 { Turismo e Industria, langada em
novembro de 2022 no dmbito das medidas de apoio financeiro & industria e do Plano de Ac¢iio “Reativar o Turismo |
Construir o Futuro”. Esta Call tem como principal objetivo disponibilizar a liquidez que permita, em particular, o
investimento na adaptagdo, requalificagdo e modernizacdo dos imdveis afetos a atividade turistica ou industrial — ou
na reconversdo a atividade turistica quando se situem em Territérios de Baixa Densidade - cumprindo os propdsitos
da sustentabilidade ambiental, social e econémica.

Em 2023 deu-se continuidade ao esforgo, iniciado no ano transato, de cobranga das rendas e das prestagGes de divida
decorrente da moratdria no pagamento da renda durante a pandemia.

Recorde-se que, no quadro da pandemia Covid-19, o Conselho de Administragdo da Turismo Fundos, com o objetivo
de mitigar os impactos econdmicos e financeirps nas empresas inquilinas dos imodveis que constituem a carteira do
Fundo, por deliberagdo de 19 de margo de 2020, decidiu implementar, entre outras medidas excecionais, a moratdria
no pagamento da renda. Esta medida veio a ser reforgada ao longo dos ancs de 2020 e 2021 e até ao primeiro
trimestre de 2022. Assim, foi decidido que:

= amoratdria no pagamento das rendas terminasse em 31 de margo de 2022, ou seja, que o pagamento mensal e
integral da renda, nos termos definidos contratualmente, fosse retomado a partir de 1 de abril de 2022;

= 3 divida acumulada (incluindo, nos casos aplicdveis, a divida anterior ao periodo de pandemia por Covid-19) fosse
reembolsada através de 48 prestagdes mensais de igual valor, com inicio em 1 de maio de 2022. Para contratos,
cujo término ocorra antes de 30 de abril de 2026, o pagamento serd efetuado através de prestagdes mensais de
igual valor, com inicio em 1 maio de 2022, e em nlimero igual ao nimero de meses que decorrem entre maio de
2022 e o término do contrato.

0 ano de 2023 ficou, ainda, marcado pela aprovago, por maioria, em sede da Assembleia de Participantes realizada
em 16 de novembro, da prorrogac3o da duragdo do Fundo por um periodo adicional de quatro anos, até 20 de
novembro de 2029. Os participantes que se opuseram a esta prorrogagdo (CGD e Novo Banco} solicitaram, nos
termos legais, o reembolso das suas unidades de participagBes na data correspondente ao término do periodo
anteriormente previsto para a duragio do FIIFT (20 de novembro de 2025). Esta decisdo, consubstanciar-se-a na
redugdo do capital do FIIFT em 30% o que podera condicionar a estratégia de investimento nos anos de 2024 e 2025,
na medida que a liguidez do fundo devera acautelar este compromisso, ficando a realizacdo de novas operagdes de
investimento largamente dependente da liqguidez que venha a ser gerada por eventuais desinvestimentos.

3.1. EVOLUCAO DA CARTEIRA IMOBILIARIA DO FUNDO

Durante o ano de 2023, a atividade do FIIFT centrou-se na gesto e rentabilizagdo da carteira imobilidria, tendo em atengdo
as condigGes dos mercados financeiros, imobilidrio e turistico.

No que respeita a investimento e desinvestimento, o ano de 2023, ficou marcado pela alienagdo de um imdvel {"Casa
Anexa a Pousada de Gbidos”), ndo tendo havido aquisicies de imdveis. O prego da alienacdio, que resultou do exercicio da
opcdo de compra pela arrendatdria, foi de 1.500 m€, tendo gerado uma mais-valia de 170,5 mé€.

Em 31 de dezembro de 2023, a carteira imobilidria do FIIFT era constituida por 9 imdveis, cujo valor venal global ascendia
a €39.815.729, conforme demonstrado no quadro 2. Este valor corresponde a um acréscimo de 1,45% em relagdo ao ano
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anterior, resultante do aumento generalizado do valor venal dos imdveis que superou o efeito contrério da alienagdo.
Importa referir que, caso ndo seja considerado o imdvel alienado, a valorizagdo do patrimdnio imobilidrio foi de cerca
de S5%.

Com excegdo do Grande Hotel da Curia, cujo contrato de arrendamento foi resolvido no final de 2021, em 31 de dezembro
de 2023, os restantes iméveis que constituem a carteira de ativos do FIIFT encontravam-se arrendados.

L data de valer
imovel . concelho
aguisigdo venal

FIFT/10 Hotel Cristal Caldas 30/dez/97 3215500¢€ Caldas da Rainha
FIFT/3 Hotel Castelo de Vide 14/abr/98 1257 750€ Castelo de Vide
FIFT/17 Hotel Cristal Vieira 09/mar/00 4201098¢€ Marinha Grande
FIFT/18 Grande Hotel da Curia 28/dez/00 2456000¢€ Anadia
FIFT/28 Hotel de S. Vicente 07 ffev/07 2570500 € Braga

Quadro 2 - carteira imobilidgria em 31 de dezembro de 2023

FIFT/34 OMID X HOTEL 20/jul /18 7692000¢€ Lisboa

FIIFT/37438 Paldcio da Lousa 13/dez/18 3416200€ Lous3
total 39815729 ¢€




O patriménio imobilidrio do Fundo representa cerca de
69,37% do respetivo ative liquido, considerando o disposto
no regulamento da CMVM que regulamenta o Regime de
Gestdo de Ativos {RGA) de que este racio deve ser aferido
tendo como referéncia a média dos valores verificados nos
ultimos seis meses.

O patriménio imobilidric do FIIFT em 31 de dezembro de
2023 encontra-se distribuido pelo territério nacional
continental (figura 2). As regides com peso mais
significativo sdo o Centro (42%) e o Algarve (23%).

B b

Marinha Grance

Catdas di'. Casteln de Vide

L sboa

Vila do Biipo

Figura 1 - valor venal por concetho

Distribuigdo do patriménio por regides

Algarve
23%

Alentejo
%

Lishoa
19%

Norte
13%

Centro
az%

Figura 2- distribuigdo regional do patriménio

Em 2023 a yield bruta média ponderada da carteira foi de 3,10%, o que corresponde ao valor mais elevado desde 2013 e
significativamente mais alto que a de 2022 (2,07%). Importa referir que, em 2019 foi implementada uma alteragdo
metodoldgica no calculo da yiefd bruta, no sentido de inclusdo de custos até entdo ndo consideradoes, designadamente
referentes a IMI e as avaliagSes. Nesta medida, os valores evidenciados no grafico da figura 3, para os anos de 2018 e
anteriores, estdo sobrevalorizados, tendo-se verificado, desde 2019, que o cédlculo da yield observando os pressupostos
anteriormente adotados resultaria em valores superiores aos obtidos de acordo com a metodologia em vigor.
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Evoluciio do Patrimdnio Imobilidrio
2012-2023
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Figura 3 - evolugdo da carteira {valor ¢ yield), 2012-2023

A discriminagdo da yield bruta por imdvel estd espelhada na figura 4, sobressaindo o crescimento das yields do “Hotel
Martinhal” (5,4%) e do “Hotel Castelo de Vide” (3,40%), variacdo que é explicada pela indexagdo do valor das rendas
a euribor cuja subida em 2023 foi muito acentuada.
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Figura 4- yield bruta por imovel, 2012-2023 e média 5 anos

No que respeita & gestdo da liquidagdo das rendas e das prestagbes da divida decorrente da moratéria de rendas do
pericdo pandémico, importa salientar que a taxa de cobranga das rendas, em 2023, se cifrou em 102% (2022: 95,91%)
e a taxa de cobranga das prestacBes da divida em 92% (2022: 97,5%). Este bom desempenho traduziu-se no aumento
dos recebimentos de rendas comparativamente a 2022 em 299 m€ (+28,6%]) e na reversdo de provisdes constituidas para

dividas de rendas no valor de 334 m€.

Pagina |13



3.2.EvoLucAo E RENDIBILIDADE DO VALOR LIQUIDO GLOBAL DO FUNDO E DA UP

Em 2023 ndo houve aumentos ou diminuiges do capital base do Fundo. A data de 31 de dezembre de 2023, o Valor
Liquido Global do Fundo ascendia a €52.080.731, correspondendo a um acréscimo de 4,26% face a 2022,

Em 2023 a unidade de participaciio valorizou 42,52 céntimos (€10,4161, no final do ano de 2023 e €9,9909, no final do ano
de 2022).

A evolugio do Valor Liquido Global do Fundo e a rendibilidade da unidade de participagdo nos dltimos 11 anos estio
patentes na figura 5.

Evolugdo do Valor Liquido Global
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Figura 5 - evolugdo do Valor Liquide Global do Fundo, 2013-2023
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3.3. EvOLUCAQ ECONOMICO-FINANCEIRA

= O ativo liquida cifrou-se, em 31 de dezembro de 2023, em 57.395 mé€, o que representa um acréscimo de 5,13% face a

2022.
Proveitos e Ganhos

= (O total das disponibilidades, em 31 de dezembro de
2023, ascendia a 16.898 m€, correspondendo a um 34% 39%
acréscimo de 15% face a 31 de dezembro de 2022,
explicado, maioritariamente, pela alienagdo de um
imovel, acima referida.

= Q total de proveitos obtidos no exercicio de 2023
registou um acréscimo de cerca de 23,25% face ao ano
de 2022, tendo-se cifrado em 2.852 mé€ Este

. . . - 2023 2022

acréscimo é explicado, maioritariamente, pelo

aumento das reVerSﬁeS de prOViSﬁeS SObTe dl’VidaS a RENDIMT de ACTIVOS IMOB. ® REVERSOES de AJUSTAME e PROVISOES
receber B GANHOS em OPER. FIN. e ACT. IMOB W MUIROS e PROVEITOS EQUIP

Figuro & - distribuicio de proveitos e ganhos 2022 e 2023
= (s ganhos em operagbes financeiras e ativos

imohilidrios cifraram-se em 1.458 mé€, correspondendo essencialmente aos ganhos com ajustamentos favordveis dos
imdveis que constituem a carteira, resultantes da valorizagdo decorrente das avaliagGes realizadas em 2023 (1.215 m€).
Esta rubrica corresponde a 51% do total dos proveitos e observou um acréscimo de 13% face a 2022.

s A rubrica reversdes de ajustamentos e de
provisdes cifrou-se em 335 mé€, correspondendo a
anulagdo de provisdes decorrente da regularizagio
da divida por rendas vencidas, resultado,

FORMACAO DO RESULTADO milhares €
i =R o, e ) B — e R EE—
Eaﬁr!hqsgperdag{ = : '-,; [ - 2023 ._'}J_j_i {'_ 2022 '| Vard¥%
973

Rendimentos |mbveis

900 a%

) L. Oper Financeiras e Athvas [moeb 133 1082 23%
essencialmente, da ligquidagdo do plano de
.. .. Ganhos 1458 1291 13%
pagamento da divida resultante da moratdria no
. Perdas +126 -209 -40%
pagamento das rendas. Esta rubrica corresponde a
i i . Margem operacional 2 304 1982 165
12% do total dos proveitos e mais do que duplicou
Comissdes -433 -417 4%
face a 2022,
FSE 52 44 20%
= (s rendimentos de ativos imobilidrios ascenderam  !mpestos diretos e outros gLl 95 1%
a 973 mE, representando cerca de 34% do totaj  Ouros ganhosiperdas 86 2
dos proveitos e um acréscimo de 8% face a0 ang  Margem bnna 1702 320 et
anterior; Provisdes do exercicio 335 121 177%
Constituigdatrelongo -2 -100%
= (D total de custos suportados no exercicio de 2022 Repotigsoianulagio 338 123 173%
ascendeu a 726 me€, correspondendo @ UM gocuiado Liguide 2126 1644 38%

decréscimo de 6% face a 2021. Este decréscimo é
explicado, essencialmente, pela redugdo das CQuadro 3 - formacdo do resultado 2023 vs 2022
perdas em operacdes financeiras e ativos

imobilidrios;
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A rubrica de comisses, que representa cerca de 60% do total dos custos, cifrou-se em 433 mé€, mais 4% do que em
2022. Importa referir que do total das comissdes, cerca de 87,5% referem-se 8 comissdo de gestdo no montante de
379 m€ e 8,8% & comissio de depositario, totalizando 38 m€ e 3,6% a taxa de superviso devida a CMVM {16 m€);

A rubrica perdas em operag¢des financeiras e ativos imobilidrios representa 17,4% do total de custos, totalizando 126
mé e observando um decréscimo de cerca de 40%. Este valor decorre de ajustamentos desfavoraveis, em resultado da
diminuicdo do valor venal do Unico imével ndo arrendade {Grande Hotel da Curia);

Os impostos, que representaram cerca de 15,7% do total dos custos, aumentaram cerca de 19% face ao ano transato,
cifrando-se em 114 m€;

Em 2023 ndo foram constituidas provisdes;

Os fornecimentos e servigos externos cifraram-se em 52 mé€, representando 7,2% do total dos custos e um aumento
de 20% face ao ano transato;

A margem operacional cresceu 16%, situando-se claramente acima do 2 milhdes de euros com especial contributo dos
ganhos em operagGes financeiras e ativos imobilidrios;

A margem bruta cresce 26% e beneficia dos ganhos com juros e proveitos equiparados no valor de 87 m€ gue anulam
o crescimento de 42 m€ dos gastos com comissdes, fornecimentos e servicos externos e impostos,

O resultado liquido do Fundo em 2023 cifrou-se- em 2.126 m€, observando um crescimento de 38% face ao ano
transato correspondendo ac segundo mais alto desde a sua constituigdo, s& muito ligeiramente superado pelo
resultado de 2017 (2.141 mé). O resultado liquido do exercicio serd integralmente reinvestido.

0 Resultado Ligquido do Fundo observou, ao longo dos ditimos 11 anos, a evolugdo patente na figura 7.

Evolugdo do Resultado Liquido
2013-2023
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Figura 7 - evolugdo do resultado liquido, 2013-2023



4. PERSPETIVAS PARA 2024

O FIIFT tem demonstrado ser um instrumento de dinamizagao do setor, evidenciando a vantagem da separacio entre a
propriedade (imobilidria) e a gestdo (hoteleira).

Esta separagdo permite a concentragdo dos gestores nos fatores de competitividade da empresa, nomeadamente através
da adogdc de novos conceitos de gestdo e de boas préticas nas areas de inovagdo, formaggo dos recursos humanos e
qualidade, possibilitando a melhoria e o redimensionamento da oferta hoteleira.

A estratégia de atuagdo no dmbito deste Fundo, em 2024, continuara a centrar-se na rigorosa gestao do patrimonio e na
andlise de oportunidades de investimentos que se enquadrem na politica de investimento do fundo.

A saida, em novembro de 2025, dos participantes Calxa Geral de Depdsitos e Novo Banco, que representam 30% do capital
do Fundo, e a consequente obrigacdo de reembolso das respetivas unidades de participagdo, é um fator que condicionara
as decisdes de investimento nos dois préximos anos.

Nessa medida, a liquidez atual do Fundo terd de ficar consignada ao reembolso dos participantes em 2025, pelo que
concretizagdo de novas operagbes de investimento esta dependente da antecipacdo da venda de imdveis ou de um
aumento de capital.

Assim, a agdo do fundo, em 2024, centrar-se-a na gestdo e rentabilizagdo dos ativos que constituem a carteira e em agdes
tendentes a obtencdo de fontes de liquidez adicional que permita realizar novas operages.
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Lishoa, 7 de fevereiro de 2024

O Conselho de Administra¢do da TF Turismo Fundos — SGOIC, S.A.
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DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023

(valores expressos em euros)
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FUNDO DE | NVESTIMENTO IMOBILIARID FECHADO TURISTICO
DEMONSTRAGAD DOS FLUXOS MONETARIOS - EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023
(Comparatives a M de Dazambro de 2023

(Euros)
Deserimlnagio dos Fluxos 2023 2022
OPERAGOES COM VALORES IMOBILIARIOS
RECEBIMENTOS:
Alienagio de imbveis 1 500 o060 6 242 260
Rendimentos de imbveis 1341 142 1 042 560
2 541 142 7 284 821
PAGAMENTOS:
Aquisicic de imaveis
Despesas correntes (FSE) com imbveis 44 901 37 399
44 901 37 399
Fluxos das oparagies sobre valores imebiliérios 2 796 241 7 247 421
OPERACOES DE GESTAO CORRENTE
RECESIMENTOS:
Juros de depdsitos bancarios 36 026 953
36 UZGF 358
PAGAMENTOS:
ComissSo de gestdo 377 482 364 11%
Comiss8o de depdsito 37 593, 36 244
Impostos e taxas 190 181 271 192
Outros pagamentos comentes 7 530 9 797
681 347
Fluxos das operacdes de gestio corrente -Ga0 389
Saldo dos fluxes monetirios do perfodo . (A) 6 567 032
Disponibilidades no inide do periado ... (B) 14 678 433 B 111 401
Disponibiidades no ﬁmdﬁ perindo . (C)=(B)+-(A) 16 897 913 14 678 4331
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NOTAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023

(Valores expressos em euros)
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NOTA INTRODUTORIA

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico (FIFT} é um fundo fechado, de subscrigdo particular, autorizado através da
Portaria n.2 229/95, publicada no Didrio da Repuiblica n.2 172, li Série, de 27 de julho de 1995.

O Fundo iniciou a sua atividade em 21 de novembro de 1935, tendo sido constituido por um prazo de 20 anos. Em 8 de maio de 2015, a
Assembleia de Participantes do fundo deliberou por unamimidade prorrogar a duragdo do FIIFT por um perfodo de dez anos, isto &, até
20 de novembro de 2025.

A Sociedade Gestora do Fundo € 3 TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A. sendo as fungGes de Banco Depositario exercidas pela Caixa Geral de
Oepositos, S.A.

BASES DE APRESENTACAO

As demonstragdes financeiras, compostas pelg Balango, Demonstragdo dos Resultados e Demonstragdo dos Fluxos Monetérios, foram
preparadas e apresentadas com base nos registos contabilisticos mantidos em conformidade com o Plano Contabilistico dos Fundos de
Investimento Imobilidrio, definido pelo Regulamento n? 2/2005 da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios e de acordo com os
principios contabilisticos fundamentais da continuidade, da consisténcia, da especializagdo de exercicios, da prudéncia, da substincia
sobre a forma e da materialidade.

Os valores de 2023 encontram-Se expressos em euros € s3o comparaveis em todos os aspetos significativos com os valores de 2022,

As notas que se seguem est3o organizadas segundo o Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobiliario {PCFI), com excegdo
da Nota introdutdria e Nota 14 incluidas com outras informages relevantes para a compreensdo das demonstrag@es financeiras. As
notas omissas ndo sao aplicdveis por inexisténcia ou irrelevancia de valores efou informagSes a divulgar.

PRINCIPIOS CONTABILISTICOS E CRITERIOS VALORIMETRICOS
a) Imdveis

O valor dos bens que constituem o patrimonio do Fundo de investimento Imobilidrio Fechado Turistico corresponde ao seu custo de
aquisicio, incluindo custos notariais, de registo e outros indispensdveis a concretizacdo da transmissdo do imdvel, acrescide, quando
aplicavel, das despesas incorridas subsequentemente com obras de remodelagdo e beneficiagdo de vulto ou com obras de construgdo
que alterern substancialmente as condigies em que o imdvel é colocado para arrendamento no mercado, dado resultarem num potencial
acréscimo no valor intrinseco do imovel.

Os imdveis sio valorizados pela média simples dos valores atribuidos por dois peritos avaliadores de imoveis, com uma periodicidade
anual, e sempre que ocorram aquisigdes ou alienagSes ou ainda alterages significativas do valor do imovel.

Os ajustamentos que resultam das avaliagdes, correspondentes a mais € menos valias ndo realizadas, sdo registadas no ativo,
respetivamente, a acrescer ou a deduzir ao valor do imével, por contrapartida das rubricas de ganhos ou perdas em operacdes financeiras
e ativos imobilidanos da Demonstragao dos Resultados. Na data da alienagdo dos imdveis os ajustamentos acumulados, desfavoraveis ou
favoraveis, sdo anulados por contrapartida de resultados, nas contas de Ganhos ou Perdas em Operagfes Financeiras e Ativos
Imobilidrios, respetivamente.

b} Especializagdo dos exercicios

O Fundo respeita, na preparacdo das suas contas, o principio contabilistico da especializagdo dos exercicios. Nesta conformidade, os
custos e os proveitos sac contabilizados no exercicio a que dizem respeito, independentemente da data do seu pagamento ou
recebimento.

c) Despesas com imdveis

As despesas correntes incorridas com imdveis, nomeadamente as relativas a conservagdo e manutengdo decorrentes de fornecimentos
e servicos prestados por terceiros, s3o registadas em custos na rubrica de Fornecimentos e Servigos Externos.
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d) ComissBes de gestdo, de depositdrio e de supervisao

De acordo com a legislagdo em vigor, e a titulo de remuneracdo dos servigos prestados pela Sociedade Gestora, o Fundo suporta encargos
com comissies de gestdo devidos aquela entidade.

Esta comiss3o, que é cobrada mensalmente é calculada diariamente sobre o valor liquido global do Fundo, pode ser alterada mediante
aprovagio prévia da CMVIM. O cdlculo da comissdo de gestdo obedece ao seguinte critério: se o valor do patriménio liquido do Fundo for
inferior a 9.975.958€, a comissio de gestdo serd de 1,75% ap ano, se o valor do patriménio liquido se situar entre 5.975.958€ e
19.951.916€, a comissdo de gestdo serd de 1,25% ao ano, quando o valor do patrimdénio liquido for superior a 19.951.916€ a comissdo
de gestio serd de 0,75% ao ano. As bases e método de calculo encontram-se descrites no regulamento de gestdo do Fundo. As comisses
de gestdo sio liquidadas mensalmeante e apresentam-se registadas na rubrica de Comisstes de operagdes correntes da demonstracdo
de resultados.

De acordo com o regulamento de gestdo o Ffunde fiquida a Caixa Geral de Depdsitos, em base trimestral, pelo exercicio das suas fungBes
de depositdrio, uma comissdio correspondente a 0,075% a0 ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, excluindo a comissio de
gestdo apurada para o mesmo periodo,

Na sequéncia da Portaria n2313-A/2000, de 29 de fevereiro e das alteragGes decorrentes da Portaria n®1338/2000, de 5 de setembro,
ambas emitidas pela CMVM, os Fundos passaram a ser obrigados a pagar, a partir de 1 de janeiro de 2001, uma taxa de supervisio que
é calculada tendo por base uma percentagem de 0,0033% aplicada sobre o valor liquido global do Fundo correspondente ao Gltimo dia
atil do més. No final de 2001 esta taxa foi alterada para 0,00266% ao abrigo da Portaria n21303/2001, de 22 de novembro. Com a Portaria
n? 342-8/2016 de 29 de novembro a taxa de supervisdo foi alterada para 0,0026%.

e} Regime Fiscal

No decorrer do exercicio de 2015, o regime fiscal aplicavel aos Organismos de Investimento Coletivo {OIC) sofreu uma profunda alteragao.
Foi publicado no dia 13 de janeiro de 2015 o Decreto-Lei n.2 7/2015, o qual procedeu a reforma do regime de tributacdo dos Fundos de
Investimento Imobilidrio, alterando o Estatuto dos Beneficios Fiscais e o Cadigo do Imposto do 5elo.

O regime estabelecido no Decreto-Lei n.2 7/2015 entrou em vigor no dia 1 de julho de 2015, tendo sido estabelecido, no seu artige 7.9,
um regime transitdrio, a ser aplicado por referéncia a 30 de junho de 2015.

Nos termos do n. 3 do artigo 7.2 do referido Decreto Lei, os fundos de investimento imobilidrios e outros OIC que se encontrem em
atividade aguando da producdo de efeitos daguele diploma tinham que, com referéncia a 30 de junho de 2015, proceder ao apuramento
do imposto que se encontrava devido nos termos da redagdo do anterior regime plasmado ne artigo 22.2 do Estatuto dos Beneficios
Fiscais {EBF), em vigor até & data de produgdo de efeitos do Decreto Lei n.2 7/2015. O apuramento € liquidacdo de imposto ao abrigo do
anterior regime teria que ser entregue no prazo de 120 dias a contar desta data.

Deste modo o regime em vigor até 30 de junho de 2015 para os fundos de investimento imobilidrio, de acordo com o Estatuto dos
Beneficios Fiscais (EBF), implicava o pagamento de imposto sobre os rendimentos de forma auténoma, considerando a natureza dos
mesmos. Assim, os rendimentos distribuidos aos participantes seriam liguidos de imposto.

Qs rendimentos predtais liquidos obtidos no territério portugués, gue ndo fossem mais-valias prediais, estavam sujeitos a tributagio
autdnoma A taxa de 25%. Relativamente as mais-valias prediais, estavam sujeitas a imposto autonomamente a uma taxa de 25%, que
incida sobre 50% da diferenca positiva entre as mais-valias e as menos-valias realizadas no exercicio.

Relativamente a outros rendimentos que ndo prediais, nem mais-valias, seriam os mesmos tributados da seguinte forma:

e Porretencdo na fonte, como se de pessoas singulares se tratasse;

e Astaxas de retengdo na fonte e sobre o montante a este sujeito, como se de pesscas singulares residentes em territdrio portugués
se tratasse, quando tal retengdo na fonte, sendo devida, ndo for efetuada pela entidade a quem compete;

o Ataxade 25% sobre o respetivo valor liquido obtido em cada ano, no caso de rendimentos n3o sujeitos a retengdo na fonte.
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Para o efeito, os rendimentos de juros de depdsitos obtidos por residentes em territdrio nacional estavam sujeitos a retengdo na fonte a
taxa de 21,5% {2011), 25% (de 1 de janeiro de 2012 a 22 de outubro de 2012) ou 26,5% (a partir de 30 de cutubro de 2012} e 28% (a
partir de 1 de janeiro de 2013). Quando obtidos fora do territ6rio portugués, estavam sujeitos a taxa liberatoria de 25%.

Qimposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo as mais-valias, € registado na rubrica de Impostos e taxas da demonstragio
dos resultados.

A partir de 1 de julho de 2015 e como decorre da aplicagdo do Decreto-Lei n? 7/2015 gue aprovou o novo regime fiscal aplicdvel aos
organismos de investimento coletivo, a tributagdo passou a ser efetuada essencialmente na esfera dos participantes (sistema de
tributagdo “a salda”™).

Foi aditada a Verba 29 a Tabela Geral do Imposto do Selo, anexa ao Codigo do Impostoe do Selo, aplicando-se aos fundos de investimento
imobilidrio a Verba “29.2 — Qutros organismos de investimento coletivo” com uma taxa de 0,0125% incidente sobre o ativo global liquido
dos organismos de investimento coletivo. O imposto € liquidado trimestralmente até ao ultimo dia do més subseguente ao nascimento
da cbrigagdo tributdria {artige 23.2 n.2 8 do CIS). Para este efeito, a situagdo tributdria considera-se constituida no Gltimo dia dos meses
de margo, junho, setembro e dezembro de cada ano {artige 5.2 n.2 1 alinea v} do CIS).

Na sequéncia da publicagdo da Lei n.2 71/2018, de 31 de dezembro, que aprova o Orgamento de Estado para 2019, a partir de 1 de janeiro
de 2019 as comissBes de gestdo e depdsito deixam de beneficiar da isengdo a fmposto do Selo de 4% (TGIS 17.3.4).

Q lucro tributdvel dos OIC corresponde ao resultado liguido do exercicio expurgado dos rendimentos de capitais, prediais e mais-valias e
dos gastos ligados a esses rendimentos.

O imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo as mais-valias, é registado na rubrica de Impostos e taxas da demonstragio
dos resultados.

Desde 1 de janeiro de 2019 que as isen¢Bes de Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI} e de Impostc Municipal sobre as Transmissdes
Onerosas de Imdveis {IMT), relativamente a prédios integrados ou em que sejam instalados empreendimentos qualificados de utilidade
turistica, deixaram de ser beneficios fiscais automaticos e passaram a depender da decisio de cada municipio. Esta alteragdo foi
introduzida pela Lei n.2 43/2018, de 9 de agosto, no que concerne ac 1M, e pela Lei n.2 71/2018, de 31 de dezembro {LOE 2019}, no que
respeita ao IMT, ambas com efeitos a partir de 1 de janeire de 2019.

) Contas de terceiros

As dividas de terceiros evidenciam o valor recuperavel esperado. Assim, para 0s montantes em divida sem garantia, ou em que o valor
em divida excede a garantia, é registada uma provisdo para rendas a receber na totalidade do valor em mora ndo coberto por garantia.

Este montante é reconhecido a deduzir ao ativo.
E} Unidades de participagdo

O valor de cada unidade de participagio é calcutado dividindo o valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de participagio
em circulagdo. O valor liquido do patriménio corresponde ao somatdrio das ribricas do Capital do Fundo, ou sejs, unidades de
participagdo, resuitados transitados e distribuidos e o resultado liquido do periodo.

NOTA1 VALIAS POTENCIAIS

Em 31 de Dezembro de 2023, o Fundo apresenta as valias potenciais, conforme quadro seguinte:



Media dos Valor da Ajustamentos valia

Valor

T valor‘c. _das Opdode em op;bes po(_encia\

avaliagdes Compra sobre imoveis  registada
Hotel Castelo de Vide 1257 750 1257 750 1506 182 o 29596
Hotel Cristal Caldas 3215 500 3215500 3 215 500 o 1487021
Hotel Cristal Vieira 4201098 420109 4182 200 -18 838 2530461
Grande Hotel da Curia 2 456 000 2 456 000 ] o 16 710
Hotel S3o Vicente 2570 500 2570 500 2570 500 L] 87 162
Hotel Mantinha 9 264 500 9264 500 7303079 1961421 2252 850
Hotel Cristal Resort 5742181 5742181 6963 108 o 828 037
OMID LXHOTEL 7692000 7 692 00D 4 700 460 2991 540 4 304 830
Palicio da lousd - Art 6122 3314500 3 314 500 3670035 1] 576 976
Palicic da louss - Art LB4E 101 300 101 300 114 665 0 15 838
TOTAL 39 815 729 39 815 729 34 225 729 -4 971 859 12 070 289

0s montantes acumulados de ajustamentos potenciais desfavordveis e favoraveis registados em balango, no montante de -29.596 € e
12.099.885 € {que corresponde a uma mais-valia potencial liquida de 12.070.289 €), respetivamente, correspondem ao reconhecimento
para cada imdvel da diferenga entre o respetivo valor contabilistico e o valor correspondente da média aritmética simples das avaliagbes
periciais.

NOTA 2 UNIDADES DE PARTICIPACAD

O numerg de unidades de participagdo emitidas e em circulagdo no periodo em referéncia apresentam-se como se segue:

Dist.
Subscricao Resgates Result. Outros
Valor base 24 939 895 - = 5 - - 24 939 895
Diferenga em subs.
resgates 5 = =

Resultados distribuidos

Resultados acumulados

23471039 1543 588 25014 627
Resultados do periodo 1543 588 E 1543 588 2126 209 2126209
SOMA 49 954 522 . = = z 2 126 209 52 08D 731
N de unidades S 000 000 5 000 000
Valor unidade
participacdo 9,990% 10,4161

Os resultados acumulados de 25.014.627 €, correspondermn & soma dos resultados acumulados de exercicios anteriores em 31 de
dezembro de 2022 no valor de 23.471.039 € e do resultado liquido do exercicio de 2022 no valor de 1.543.588 €.

De acordo com o regulamento de gest3o, sendo um fundo de capitalizagdo, o Fundo tem como politica ndo proceder a distribuigdo de
rendimentos, efetuando assim em cada exercicio o reinvestimento dos resultados. No entanto, € também de acordo com o regulamento
de gestio, a Sociedade Gestora pode determinar gue ocorra a distribuig3o de rendimentos liquidos nos termos, datas e valores a definir
pela propria.

NOTA 3 INVENTARIO DOS ATIVOS DO FUNDO

O Inventario das aplicagbes em imdveis assim como o detalhe dos restantes ativos apresenta-se conforme segue em 31 de dezembro de
2023.



¢ 2 1a
Oadada

Ay aia g i - ¢ Kluni gio

1. limdvels sivusd os &m Portugal
1.2 Construcdes Acabadas
1.2.1 Amrendadas
Servigos ! i
Haotel Castelo de Vida 3.215| 14/04/1998| 1.287 346 10/11/2023] 1.345500 | 10/11/2023| 1170.000 1.757.750] Portugsl Castelo de Vide
Hotel Cristal Caldas 889 30/12/1997| 1.728.479 28/10/2023]  3.212 500 | 28/10/2013| 3.218.500 3.215.500 Portugal Caldas da Rainha
Hotel Cristal Vieira 3,100 09/03/2000] 1.670.637 15/11/2023| 3.934.19% | 15/1/2023| 4.458.000 4.701 P95 Portugal Vieira de Leiria
Grande Hotel da Curia 3.112| 28/12/2000| 2.439.250 16/05/203| 2.353.000 | 26/05/2023| 2 559.000 2.456.000 Portugal| Curia
Hotel S3o Vicente 3,950 07/02/2007] 2.483.338 101112023 2.652.000| 10/11/2003] 2.499.000 2.570.500 Portugal Braga
Hotel Martinhal 2.692) 25/11/2010) 7.011.650 15/11/2023| 9.635.000 | 15/11/2023| B.894.000 9.264.500| Portugal Vila do Bispo
Hotel Cristal Resort 2.915 l?lllfll:ﬂ! 4.914.143 11/11/2023| S.675.361 | 10f11/2023| 5.805.000 5.742.181 Portugal Vieira de Lesna
OMID X HOTEL 357| 20/07/2018) 3.387.170 30/11/2023| 8167000 | 30/11/2023] 7217000 7.692.000) Portugal Lishoa
| Palicio da Lousd - Art. 6112 2133 13f12/2018| 2.737.524 26/10/2023| 3.540.000 | ©7/10/2023| 3.089.800 3.314.900 Portugal Lowsd
Palicio da Lousd - At 1848 106 13/12/2818 85.462 07/10/2023 106,400 | 07/10/2023 96.200 101,300 Porlugal Lewsd
| TOTAL A 27.745.440 39.815.729
2.1 Avista
7.1.2. Depdsitos & Ordem
DO Banco CGD EUR 2 648.187 - 2.648.187
DO Banco Novo Banco EUR 2.149.726 2.249.726
7.2.1 Depositos com Pré-Aviso & a Prato
DP Banco Novo Banco EUR 12 000 00¢ 12.000.000| N
TOTALE M.Dl! - 16.897.513
9. Outros Valores » Regularizar
9,1.2 Valores stivos FUR 6EL.055
9.2.2 Valores passivos f;liﬁ. - [5.213.965]]
TOTALC 5 14.632.9131
Valor Liguido Global do Fundo: [A} <8} +C} §2.080.731

Em 2023 o total de rendimentos obtidos dos imdveis arrendados é de 972.861 € {2022: 899.934 €).

Durante o exercicio de 2023 foi alienado o imével “Casa Anexa & Pousada de Obidos” (1.500.000 €).
NOTA 5 CRITERIOS E PRINCIPIOS DE VALORIZAGAC

Qs principios contabilisticos e critérios valorimétricos estdo descritos na Nota Introdutoria.

NOTA 7 LIQUIDEZ DO FUNDO

Apresentacao da liquidez do fundo:

Depbsitos Aordem SRR 4897913
Oulras contas de dsponibthdades 12 000 000,00
TOTAL I TS W1

NOTAS DIVIDAS DE COBRANGA DUVIDOSA

No final de 2023 as dividas de cobranca duvidosa incluidas em cada uma das robricas das contas de terceiros apresenta-se conforme
segue:

Devedores por

[ 5 rendas ventidus  Outros devedores

Vieramar 5.A. 367 69% 367 695
HNélson Campos, Unipéssoal, Lda 1

Sagrimar, 5.A. 11 364 391364
Jodo Gomes, Agostinhc e Belkis, %3437 534317
Serra da Lousd, 5.A 41 768 51 768
Hotéis Zenite, 5.4 13965 13965
Autoridade Tributdria « IMT 11 280 11 280
Jotal 864 265 25 245 829 510

As dividas de cobranga duvidesa identificadas nos saldos a receber de rendas vencidas e outros devedores encontram-se provisionadas
de acordo com a politica referida na alinea f) da Nota Introdutéria. Os valores desses ajustamentos s3o apresentados a deduzir 3s
respetivas rdbricas do ativo no balango.
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NOTA11 MOVIMENTOS OCORRIDOS EM AIUSTAMENTOS DE DIVIDAS A RECEBER

Durante o exercicio de 2023, a provisdo para dividas de cobranga duvidosa teve uma redugdo, conforme se segue:

Salda Fina

471 - Ajustamentos para trédito vencide 581 758 334 752 247 005

TOTAL 581 758 334 752 247 005

No exercicio de 2023 foram revertidas provisBes dos iméveis: “Hotel Cristal Vieira Praia”, “Hotel 53o Vicente”, "Hotel Cristal
Resort”, “Hotel Martinhal” e “Palécio da Lous&”;

A Turismo Fundos, no dmbito das suas competéncias como sociedade gestora do FHFT, implementou medidas excecionais a
adotar, tendo em conta o contexto Unico que enfrentamos no nosso pais, motivado pela pandemia do COVID-19, Por deliberacdo
de 16 de fevereiro de 2022, o Conselho de Administracdo, decidiu aprovar, a prorroga¢do do prazo da moratdria no pagamento
da renda, por um periodo adicional de um més, ou seja, até 31 de margo de 2022, para 0s contratos celebrados pelo fundo FIFT
e em data anterior a 19 de margo de 2020, mantendo-se as condigdes do plano de regularizagdo da divida aprovado a 20 de maio
de 2021. Ou seja, que o pagamento mensal e integral da renda, nos termos definidos contratualmente, se inicie a partir de 1 de
abril de 2022 e o pagamento das prestagbes devidas nos termos do plano de regularizagdo, em 1 de maio de 2022.

NOTA12 IMPOSTOS RETIDOS

Impasto sobre o rendimento 18.065

Imposio do Selo - VGLF 202.850.880 25.356 195.741.946 24.473 |

Imposio do Selo - Comissbo de gestio 378676 15.147 365.080 | 14,603

Imposia do Selo - Comissda de banco Ttepositirio 37.868 1515 36.508 1.460 '

IMI Al 20.251.073 53.644 11.064.696 54855
Total 133,727 95.391 I

O montante de Imposto de selo - VGLF é calculado pela aplicagdo de uma taxa de 0,0125 % sobre o valor global liquido dos fundos.

O montante apurado de IMI em 2023 resulta da provisao para 2022 e acertos efetuados, referentes a valores liquidados dos anos
anteriores.

Ao abrigo da alinea g), do n.2 1, do art.2 972 do CIRC, os rendimentos prediais dos fundos de investimento imobilidrio ndo estdo sujeitos
aretengdo na fonte.

NOTA 13  RESPONSABILIDADES COM E DE TERCEIROS

A apresentag3o das responsabilidades com e de terceiros, sdo de acordo com o quadro seguinte:

Tipo de responsabilidade

Operagdes a prazo de compra - Imbveis 14 225 728 34 145 280
Valores recebidos em garantia 632 434 632434

Total 34 858 162 34 797 713

Os montantes apresentados no quadro acima dizem respeito as garantias bancérias e letras recebidas dos arrendatdrios, como forma de
garantir o bom cumprimento do pagamento das rendas.

Para além das responsabilidades de terceiros acima mencionadas, o fundo contratou com os arrendatdrios a opgdo de compra dos
imoveis em carteira no final dos contratos. As opgdes de compra encontram-se registadas nas contas extrapatrimoniais e totalizam para
0% imdveis em causa 34.225.728 €.
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NOTA 14 OUTRAS INFORMACOES

a) Acréscimo de proveitos
A rubrica de Acréscimo de proveitos no valor de 38.000 € refere-se 3 juros de aplicagdes financeiras.

b} Despesa com custo diferido
A rubrica de Despesas com custo diferido no montante de 550 € é relativo ao seguro do imdvel “Grande Hotel da Curia”.

¢} Outras contas de credores

Descrigdo 2023 2022
Imposto sebre o rendiments 5398

IVA a pagar 15 399 8933
Outros Custos a Pagarlil 131 695 175 615
Total 152 492 184 548

Esta rubrica decompde-se conforme segue:

0 saldo na rubrica “"Cutros Custos a Pagar”, no valor de 131.695 €, refere-se as caugBes prestadas pelos imdveis: “Grupo Pestana
Pousadas”; “Hotel S3o Vicente” e “OMID LX Hotel”.

d} Acréscimos de custos
A rubrica de Acréscimos de custos decompde-se conforme segue:

Descrigdo 2023 2022

1L 53139 53 865
Comissdo de Gestdo 33 087 31893
Comissdo de Depdsito 9695 9420
Taxa de Supervisdo 1354 129%
Imposto do Seio 8 206 7 500
Qutros Custos a Pagar 2 140 1993
Total 107 621 106 370

Tal como referido, os imoveis integrados em fundos de investimento imobilidrio passaram a estar sujeitos a Imposto Municipal sobre
Imoveis (M), desde o exercicio de 2010. O IMI de 2023 é pago apenas em 2024, nos termos legais, num total de 53.139 €, pelo que se
encontra registado na rubrica de Acréscimos de Custos.

e} Receitas com proveito diferido
A rubrica Receitas com proveitos diferidos refere-se na integra as rendas de janeiro de 2024 pagas em dezembro de 2023 pelos

arrendatérios dos iméveis, sendo que a maioria dos inquilinos pagam a renda antecipadamente, de acordo com o previsto nos
contratos de arrendamento.

f} OQutros acréscimos e diferimentos

0Os imdveis sdo valorizados pela média simples dos valores atribuidos por dois peritos avaliadores de imdveis (cf. n. 21 do artigo
34.2 da Regulamentagdo do Regime da Gestdc de Ativos (Regulamento da CMVM n.2 7/2023).

Nessa medida, quando a média simples dos valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores € superior ao valor de exercicio da
opcdo de compra que o inquilino detém sobre o imovel, a diferenga entre ¢ valor do imdvel em carteira e o valer de exercicio da
opcdo que sobre ele se encontra constituida é contabilizada numa conta de outros acréscimos e diferimentos, por contrapartida
de uma conta de custos.



g} Comissdes - custos

A rubrica corresponde essencialmente a Comissdo de Gestdo a cargo do Fundo, definida no n? 4 do artigo 62 do respetivo
Regulamento de Gestdo no montante de 378.675 € {2022: 365.080 £), 2 Comissdo do Banco Depositdrio no montante de 37.868
€ (2022: 36.508 €, & Taxa de Supervisio CMVM 15.799 (2022: 15.265) € e & Interbolsa 628 € (2022: 632 €).

h} Fornecimentos e servigos externos

A rubrica Fornecimentos e servigos externos no montante de 52,192 € {2022: 43.617 €) referem-se a encargos com a auditoria do
ROC, custos com as avaliaghes dos ativos imobilidrios, custos com seguros e servigos de vigildncia e seguranga referente ao imével
“Grande Hotel da Curia”.

i) Outros custos e perdas correntes
A rubrica Outros custos e perdas correntes no montante de 597 € (2022: 3.057 €) referem-se a encargos com despesas bancarias.

i} Juros e proveitos equiparados
A rubrica Juros e proveites equiparados no montante de 86.692 € {2022: 958 €) referem-se a remuneragdo da liquidez aplicada
aos depositos a ordem e a prazo..

k) Custos e efetivo de pessoal ao servio da sociedade gestora
Dando cumprimento ao exigido na seccdo 6 do Anexo IV do RGA, apresenta-se de seguida o montante total de remuneragdes do
exercicio de 2023 suportadas pela sociedade gestora do Fundo (TF Turismo Fundos):

Remunerages
Orglos de Gestdo e de Fiscalizagdo 185094 177158
Empregados 351 408 276 212

0O efetivo de trabalhadores remunerados, distribuido por grandes categorias profissionais ao servi¢o da Sociedade Gestora em 31 de
dezembro de 2023 e de 2022 era o seguinte:

Conselho de Administragio 3 3
Conselho Fiscal 2 2
Direcgso 1 1
Especificos/Técnicos 7 6
Secrelariado 1 1
TOTAL 14 4

i} Eventos apds a data de balango

A data de preparagdo das presentes demonstra¢Bes financeiras pelo Conselho de Administragao nio se verifica nenhum
acontecimento subsequente a 31 de dezembro de 2023 que exigisse ajustamentos ou divulgagdes suplementares as
demonstracdes financeiras.



Ernst & Young Tel: +351 217 912 000

Audit & Associados - SROC, S.A. Fax: +351 217 957 586
Avenida da Republica, 90-6° www.ey.com
1600-206 Lisboa

Building a better Portugal

working world

Relatério de Auditoria
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRA(_;@ES FINANCEIRAS

Opinido

Auditdmos as demonstragées financeiras anexas do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico (o OIC),
gerido por TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A. (a Entidade gestora), que compreendem o Balangco em 31 de
dezembro de 2023 (que evidencia um total de 57.394.696 euros e um total de capital préprio de 52.080.731
euros, incluindo um resultado liquido de 2.126.209 euros), a Demonstragdo dos Resultados e a Demonstragdo
dos Fluxos Monetdrios relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstracdes financeiras que
incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
os aspetos materiais, a posi¢do financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico, gerido por TF
Turismo Fundos - SGOIC, S.A. em 31 de dezembro de 2023, o seu desempenho financeiro e os seus fluxos de
caixa relativos ao ano findo naguela data, de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em
Portugal para fundos de investimento imobiliario.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estao descritas na seccdo “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
financeiras" abaixo. Somos independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opiniao.

Responsabilidades do 6rgao de gestao e do 6rgao de fiscalizacdo pelas demonstracoes
financeiras

0 6rgdo de gestdo da Entidade gestora é responsavel pela:

preparacdo de demonstragoes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicao
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do OIC de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para fundos de investimento imobilidrio;

elaboragdo do Relatério de Gestdo, nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

criagdo e manutencao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacao de
demonstracoes financeiras isentas de distorcao material devido a fraude ou a erro;

adocdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliacdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as matérias
gue possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

0 6rgdo de fiscalizagdo da Entidade gestora é responsdvel pela supervisdo do processo de preparagdo e
divulgacdo da informacao financeira do OIC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragdes financeiras como um
todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa
opinido. Seguranca razodvel é um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distor¢do material quando exista. As distor¢des podem ter
origem em fraude ou erro e sao consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisGes econdémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracdes
financeiras.

Sociedade Andnima - Capital Social 1.340.000 euros - Inscricdo n.° 178 na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas - Inscricdo N.© 20161480 na Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios
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Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo material das demonstragdes financeiras, devido a fraude
ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, €
obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢do material devido a fraude é maior do que o risco de ndo
detetar uma distor¢cdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagao,
omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposicao ao controlo interno;

obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para expressar uma
opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade gestora;

avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo érgdo de gestdo da Entidade Gestora;

concluimos sobre a apropriacdo do uso, pelo 6rgdo de gestdo da Entidade Gestora, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada
com acontecimentos ou condi¢Bes que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade do OIC
para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos
chamar a atengdo no nosso relatério para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstragées
financeiras ou, caso essas divulgacdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas
conclusGes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém,
acontecimentos ou condi¢des futuras podem levar a que o OIC descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresentacdo, estrutura e conteldo global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgacdes, e se essas demonstracoes financeiras representam as transacoes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacdo apropriada;

comunicamos com os encarregados da governacao, incluindo o 6rgdo de fiscalizagdo da Entidade
gestora, entre outros assuntos, o &mbito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes
significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado
durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordéncia da informagdo constante do Relatério de
Gestdo com as demonstragdes financeiras e a pronudncia sobre as matérias previstas no n.° 5 do artigo 27.° do
Regulamento da CMVM n.° 7/2023.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatorio de Gestao

Em nossa opinido, o Relatério de Gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis em vigor, a informag&o nele constante é coerente com as demonstragdes financeiras auditadas, e,
tendo em conta o conhecimento e a apreciagdo sobre o OIC, ndo identificdmos incorrecdes materiais.
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Sobre as matérias previstas no n.° 5 do artigo 27.° do Requlamento da CMVM n.°
7/2023

Nos termos do n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, devemos pronunciar-nos sobre o
cumprimento dos critérios e pressupostos de avaliagdo dos ativos que integram o patriménio do OIC. Sobre a
matéria indicada, ndo identificdmos situacdes materiais a relatar.

Lisboa, 7 de margo de 2024

Ernst & Young Audit & Associados - SROC, S.A.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
Representada por:
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