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1. INTRODUGAO

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico
(FIFT} € um fundo fechado, de subscricdo particular,
autorizado através da Portaria n.2 229/95, publicada no
Didric da RepUblica n.2 172, || Série, de 27 de jutho de
1995.

O Fundo iniciou a sua atividade em 21 de novembro de
1995, tendo sido constituido por um prazo de 20 anos.
Em 8 de maio de 2015, a Assembleia de Participantes do
Fundo deliberou, por unanimidade, prorrogar a duragéo
do FIIFT por um periodo de dez anes, isto &, até 20 de
novembro de 2025.

O FIIFT é gerido pela TF Turismo Fundos — SGOIC, S.A.
(Turismo Fundos) e estd sujeito a supervisdo da
Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios.

CaPITAL

O capital do FIIFT, em 31 de dezembro de 2022, é de
€24.939.895, encontrando-se totalmente subscrito e
realizado. A distribuicdo do capital & a patente no
quadro 1.

Turismo de Portugal, | P 17 458 425 3500100 0%

Caixa Geral de Depositos, SA 5736924 1150150 23%

Novo Banco, S.A. 1 744 546 349 750 T%
24 939895 5000 000 100%

Quadro 1: distribui¢3o do capital por participante

POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo € um organismo de investimento imobilidrio
fechado de subscrico particular cuja politica de
investimento & norteada por principios de rigor,
seguranga, rendibilidade e diversificagdo do risco, sendo
especialmente vocacionada para a aquisigao de imdveis
afetos a atividade turistica para efeitos de
arrendamento, tais como:

s Imdveis de animagdo turistica com caracter
inovador;

®» Imdveis hoteleiros e de animagdo turistica que
envolvam a recuperacdo de  patriménio
arquitetdnico histdrico e cultural;

= {mdveis hoteleiros que necessitern de modernizagdo
e redimensionamento;

= |mdveis turisticos que envolvam a recuperagdo de
edificios ndo concluidos, cujas obras se encontremn
paradas ha mais de cinco anos e que constituam
fator de degradagdo ambiental;

= Saneamento financeiro de empreendimentos
economicamente viaveis.

Excecionalmente, no caso de imdveis em carteira que se
dificuldades
significativas na realizagdo de operagdes de
arrendamento para a atividade turistica, poderdo as
operagdes de arrendamento a realizar ter como
finalidade a afetacdo dos imdveis a atividades de
comércio ou servigos. Os imdveis que constituem a
carteira de aplicagBes do Fundo estdo, na sua totalidade,
afetos a atividade turistica.

encontrem devolutos revelando




2. EVOLUGAO DO MERCADO IMOBILIARIO

Apesar do contexto geopolitico e tumulto econdmice
provocado pelo aumento da inflagdo e taxas de juro,
tudo indica que o setor imobilidrio portugués deverd
manter-se dindmico e atrair investimento este ano.
De acordo com estudos realizados por consultoras do
setor, sdo estimados em 2023, pelo menos, 1.800
milhdes de euros em investimento. O montante
podera, no entanto, mudar, face a volatilidade das
operacgbes. Apesar de tudo, as perspetivas de negdcio
s30 otimistas.

0O ano 2022 estabeleceu novos recordes na transagdo
de habitagdo, com vendas estimadas de € 31.000
milhdes, e no investimento em imobiliario comercial,
cujo volume ultrapassou a barreira inédita dos € 3.400
milhGes - trata-se de um novo recorde anual e com
aumento e 71% face a 2021. O volume de absor¢do
também tocou novos méximos, atingindo-se a
ocupacdo de 272.000 metros quadrados {m2) de
escritdrios em Llishoa, acima do anterior maximo
histdrico registado em 2008. Os pregos da habitagao
intensificaram a trajetdria de crescimento ao longo do
ano e as rendas quer da habitag3o quer dos imdveis
n3o residenciais, incluindo escritérios, logistica e
retalho, exibiram igualmente uma tendéncia positiva.

0O sentimento de "otimismo cauteloso” entre os
interfocutores de mercado, antecipa um ano de 2023
dindmico para o imobilidrio portugués, apesar dos
desafios socioecondmicos exponenciados pelo
incremento das taxas de juros, instabilidade na
Europa e crise energética. Contudo, podera acontecer
algum abrandamento na procura.

HOTELARIA E TURISMO

No que diz respeito ao turismo em Portugal, a sua
recupera¢do tem sido surpreendentemente positiva e
quase chegou aos niveis pré-pandemia. Até novembro
de 2022, o pais tinha atingido 65,8 milhdes de
dormidas. O mesmo pericdo de 2019 teve um total de
66,6 milhées dormidas, uma ligeira diferenca de
apenas -1,2%. Em 2022 as estatisticas do setor
hoteleiro foram otimistas, mesmo considerando os
eventos e desafios que surgiram, nomeadamente a
instabilidade socioecondmica provocada pela Guerra
na Ucrania. Considerando os nimeros de 2022, 44,3
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milhGes de estadias tiveram a sua proveniéncia
internacional, contra 21,5 milhes de estadias
domesticas, representando 67,3% e 32,7% do valor
total, respetivamente.

Portugal é um pais que tem vindo a reforcar
continuamente o seu lugar no panorama turistico.
Ainda que se tenha verificado um aumento dos custos
de construgdio e mao-de-obra, o setor de
investimento hoteleiro continua a ser extremamente
atrativo para quem procura investir em Portugal. Os
numeros atuais mostram gue € apenas uma questdo
de tempo até se atingirem novos recordes no setor do
turismo, superando inclusive os niveis pré-
pandémicos. Além de regides tradicionalmente
apelativas para este setor, como Lishoa, Porto e
Algarve, outras geografias nacionais, nomeadamente
Alentejo, Agores e Madeira, tém merecido muita
ateng3o de investidores e turistas internacionais. As
recentes alteracdes introduzidas as regras de
atribuicdo de Vistos Gold (incluindo os nomadas
digitais) e o facto de a pandemia ter trazido uma nova
forma de viajar, focada no bem-estar fisico e mental
{“slow travel”), sustentabilidade e ecoturismo,
contribuiram para a evolugdo de investimentos
turisticos em novas regides.

O trabalho remoto tem contribuido para o aumento
das taxas em periodos de haixa ocupacdo turistica, o
qual combinado com o facto do nosso pais ter a
presenca de empresas internacionais com
necessidades de alojamento para expatriados e com o
desenvolvimento de apartamentos com servigos
focados na drea residencial, torna as operadoras
turisticas especializadas no segmento de estadias
prolongadas, como uma das mais enérgicas
atualmente, tentando garantir locais para a sua
expansao, nomeadamente em Lisboa e no Porto.

O sector MICE (meetings, incentives, conferences and
exhibitions) também registou uma forte recuperacdo,
pela qual Portugal também se tornou conhecido, O
pais oferece espagos modernos e opgdes hoteleiras
tio diversas e de alta qualidade, além de contar com
Gtimas conexdes com as principais cidades europeias.




3. ATIVIDADE EM 2022

0 ano de 2022 ficou marcado, em grande medida pelo
recomego, apds dois anos de moratdria, do pagamento
de rendas por parte dos inquilinos e pelo inicio da
liquidagdo da divida acumulada durante o periodo de
moratdria em prestacdes mensais.

Neste contexto, refira-se que o Conselho de
Administragdo da Turismo Fundos, com o objetivo de
mitigar os impactos econdmicos e financeiros
causados pela pandemia nas empresas inquilinas dos
imdveis que constituem a carteira do Fundo, por
deliberagdo de 19 de margo de 2020, decidiu
implementar, entre outras medidas excecionais, a
moratdria no pagamento da renda. Esta medida veio
a ser reforgada ao longo dos anos de 2020 e 2021 e
até ao primeiro trimestre de 2022. Assim, foi decidido
que:

= a moratdria no pagamento das rendas terminasse
em 31 de margo de 2022, ou seja, que ©
pagamento mensal e integral da renda, nos
termos definidos contratualmente, fosse
retomado a partir de 1 de abril de 2022;

® a divida acumulada ({incluindo, nos casos
aplicdveis, a divida anterior ao periodo de
pandemia por Covid-19) fosse reembaolsada
através de 48 prestacBes mensais de igual valor,
com inicio em 1 de maio de 2022. Para contratos,
cujo término ocerra antes de 30 de abril de 2026,
o pagamento sera efetuado através de prestacdes
mensais de igual valor, com inicic em 1 maio de
2022, e em namero igual ao numero de meses que
decorrem entre maio de 2022 e o término do
contrato.

0 plano de reembolso da divida tem corrido de acordo
com o previsto, apresentando no final de 2022 uma
taxa de execucgao de 97,50%. No que diz respeito ao
pagamento de rendas, retomado em 1 de abril de
2022, verifica-se uma taxa de execugdo de 95,91%.

Afigura-se importante salientar que o custo total desta
medida, mensurado pela constituigdo de provisées, foi
de € 676.643 (€ 142.494, em 2020, €532.109em 2021 e
€ 2,040 em 2022) e que parte deste custo ja foi
recuperado, conforme evidenciam as reversfes de

provisbes por rendas vencidas, no montante total de
€116.830 (2021: € 44.539; 2022: € 72.291).

E ainda de destacar gue em 2022, o montante recebido
a titulo de rendas, aumentou mais de 400% face ao ano
transato {2022: € 1.042.560; 2021: € 206.273).

Em 17 de novembro de 2022, igualmente com o
objetivo de apoiar as empresas a superar as
consequéncias da crise provocada pela pandemia de
Covid-19 e a retomar a sua atividade normal apds este
periodo excecicnal, foi langada a Call50 | Turismo e
Industria, no dmbito das medidas de apeio financeiro
& indistria e do Plano de Agdo “Reativar o Turismo |
Construir o Futuro”. A Call tem como principal
objetive disponibilizar liquidez que permita, em
particular, o investimento pa  adaptagdo,
requalificagdo e modernizacdo dos imdveis afetos a
atividade turistica ou industrial — ou na reconversdo a
atividade turistica quando se situem em Territérios de
Baixa Densidade - cumprindo os propdsitos da
sustentabilidade ambiental, social e econémica.

3.1. EVOLUGAO DA CARTEIRA IMOBILIARIA DO FUNDO

Ourante o ano de 2022, a atividade do FIIFT centrou-se
na gest3o e rentabiliza¢do da carteira imobiliaria, tendo
em atencdc as condicbes dos mercados financeiros,
imobilidrio e turistico.

No gue respeita a investimento e desinvestimento, o ano
de 2022, ficou marcado pela alienagdo de dois imdveis
{*Hotel D. Luis” e “Hotel Prime Evora®), ndo tendo havido
aquisigdes de imdveis.

O prego global das alienagdes, que resultaram do
exercicio da op¢do de compra pelas arrendatarias, foi de
€6.242.260 (Hotel D. Luis: €2.543.260; Hotel Prime
Evora: €3.699.000).

Estas alienagles tiveram um impacto bastante
expressivo, na medida que geraram mais valias, muito
significativas no caso do “Hotel Prime Evora”
(€903.850).

Em 31 de dezembro de 2022, a carteira imcbiliaria do
FIFT era constituida por 10 imdveis, cujo valor venal
global ascendia a €39.246.248, conforme demonstrado
no quadro 2. Este valor corresponde a um decréscimo de
13,54% em relagdo ac ano transate, resultante do efeito
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dezembro de 2022, os restantes imdveis que constituem
a carteira de ativos do FIIFT encontravam-se arrendados,

das alienagdes acima referidas, ainda que atenuado pelo
aumento generalizado do valor venal dos iméveis,

Com excegdo do Grande Hotel da Curia, cujo contrato de
arrendamento foi resolvido no final de 2021, em 31 de

data de

mdwvel " localizagao
aquisicdo

Hotel Cristal Caldas 30/dez/97 2820000 € Caldas da Rainha
Hotel Castelo de Vide 14/abr/98 1158 S00 € Castelo de Vide
Hote! Cristal Vieira 09/mar/00 3845000 € Vieira de Leiria
Grande Hotel da Curia 28/dez/00 2582313 € Curia
Hotel de 5. Vicente 07/fev/07 2419435€ Braga
Hotel Martinhal 25/nov/10 8947000 € Vila do Bispo
Casa Anexa & Pousada de Obidos 17/ago/12 1329500 € Obidos
Hotel Cristal Resort 19/dez/17 5738500 € Vieira de Leiria
OMID X HOTEL 20/jul/18 7218000 € Lishoa
Palacio da Lousd 13/dez/18 3188 000 € Lousé
total 39246 248 €

Quadro 2: carteira imobilidria em 31 de dezembro de 2022

O patrimonio imobilidrio do Fundo representa cerca de
71,89% do respetivo ativo liquido, considerando o
disposto no Regime Geral dos Organismos de
Investimento Imobilidrio (RGOIC) de que este ricio deve
ser aferido tendo como referéncia a média dos valores
verificados nos Ultimos seis meses.

0 patriménio imobiliario do FIIFT em 31 de dezembro de
2022 encontra-se distribuido pelo territorio nacional
continental {figura 2). As regiBes com peso mais
significativo sdo o Centro (43%) e o Algarve (23%).

Distribuigdo do patrimanio por regides

Norte
Algarve 13%

23%

Alentejo
3I%

Lishoa

18% 43%

Figura 2: distribuigdo regional do patrimonio

Centra

Em 2022 a yield bruta média ponderada da carteira foi
de 2,07%, o que corresponde a um ligeiro acréscimo face
a 2021 (2,05%). Importa referir que, em 2019 foi
implementada uma alteragdo metodoldgica no célculo
da yield bruta, no sentido deinclusdo de custos até entdo
ndo considerados, designadamente referentes aiMl e as
avaliagdes. Nesta medida, os valores evidenciados no
gréafico da figura 3, para os anos de 2018 e anteriores,
estdo sobrevalorizados, tendo-se verificado, desde 2019,
que o célculo da yield observando os pressupostos
anteriormente adotados resultaria em valores
superiores aos ¢btidos de acordo com a metodologiaem
vigor. (figura 3).

A descriminacdo da yield bruta por imdvel estd
espethada na figura 4, sobressaindo pela positiva o
“Hotel Cristal Vieira” {3,75%), “OMID LX" (3,68%) e 0
“Hotel Prime Evora” (3,47%).
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Figura 4: Yield bruta por imdvel, 2019-2022

3.2.EvOLucAO E RENDIBILIDADE DO VALOR LiQuipo
GLOBAL DO FUNDO E DA UP

Em 2022 n3o houve aumentos ou diminuigdes do capital
base do Fundo. A data de 31 de dezembro de 2022, o
Valor Liguido Global do Fundo ascendia a €49.954.522,
correspondendo a um acréscimo de 3,19% face a 2021.
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Em 2022 a unidade de participa¢do valorizou 3,19%
(€9,9909, no final do ano de 2022 e €9,6822, no final do
ano de 2021).

A evolugio do Valor Liquido Global do Fundo e a
rendibilidade da unidade de participa¢do nos ultimos 10
anos estdo patentes na figura 5.
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Figura 5. evolugo do Valor Liquido Global do Fundo, 2013-2022

3.3. EvOLUCAO ECONOMICO-FINANCEIRA

O ativo liguido cifrou-se, em 31 de dezembro de
2022, em €54.592.726, 0 que representa um
acréscimo de 0,70% face a 2021.

O totat das disponibilidades, em 31 de dezembro de
2022, ascendia a€14.678.433, correspondendoa um
acréscimo de cerca de 80,96% face a 31 de dezembro
de 2021, explicado, essencialmente, pelas alienagGes
de imoveis efetuadas em 2022.

O total de proveitos obtidos no exercicio de 2022
registou um acréscimo de cerca de 34.63% face ao
ano de 2021, tendo-se cifrado em €2.314.059. Este
acréscimo & explicado, essencialmente, pelo
significativo aumento da rubrica de ganhos em

operagdes financeiras e ativos imobilidrios.

Os ganhos em operagdes financeiras e ativos
imobilidrios cifraram-se em €1.290.452,
correspondendo aos ganhos com a alienagdo dos
iméveis “Hote! Prime Evora” e “Hotel D. Luis”

(€916.503) e aos ajustamentos favordveis dos
imdveis que constituermn a carteira, resultantes da
valorizacio decorrente das avaliagdes realizadas em
2022 (€373.949). Esta rubrica corresponde a 56% do
total dos proveitos e observou um acréscimo de 62%
face a 2021.

= A rubrica reversdes de ajustamentos e de
provisdes cifrou-se em €122.715,
correspondendo a anulagdo de provisdes
decorrente da regularizagdo da divida por rendas
vencidas e da prescricdo de contingéncia fiscal. A
regularizacdo da divida por rendas vencidas
(€72.291) resulta de ter tido inicio, em maio de
2022, a liquidagdo do plano de pagamento da
divida resultante da moratéria no pagamento das
rendas;

= Os rendimentos de ativos imobilidrios
ascenderam a €899.934, representando cerca de
39% do total dos proveitos e um acréscimo de 4%
face ao ano anterior;
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O total de custos suportados no exercicio de 2022
ascendeu a €770.471, correspondendo a um
decréscimo de 54,24% face a 2021. Este decréscimo
é explicado, essencialmente, pela significativa
reducdo da rubrica provisGes, espelhando o impacto
do término da moratdria no pagamento da renda
decorrente das medidas excecionais implementadas
em 2020, na sequéncia da situacdo de pandemia:

@ A rubrica de comissdes, que representa 54,15%
do total dos custos, cifrou-se em €417.486,
significando um ligeiro acréscimo de 0,8% em
2022, face ao ano transato. Importa referir que
do total das comissdes, cerca de 87,45%: referem-
se 3 comissdo de gestdo no montante de
€365.080 e 8,74% 3 comissdo de depositario,
totalizando €36.508 e 3,81% & taxa de supervisdo
devida & CMVM (€15.266) & a outros custos
diversos (€632);

= A rubrica perdas em operagdes financeiras e
ativos imobilidrios representa 27,11% do total de
custos, totalizando €208.880 e observando um
decréscimo de cerca de 56,22%. Este valor
decorre de ajustamentos desfavordveis, em
resultado, quer da diminuigdo do valor venal dos
iméveis em fungdo das avaliagbes realizadas
{Grande Hotel da Curia e Casa Anexa a Pousada
de Obidos), quer do aumento da diferenca entre
o valor venal dos imoveis e o prego de venda no
Ambito das opgdes de compra (Hotel Martinhal);
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® Os impostos, que representaram cerca de 12%
do total dos custos, diminuiram cerca de 47%
face ao ano transato, cifrando-se em €95.391;

= Em 2022 foram constituidas provisges no valor
de €2.040, gue representam 0,26% do total dos
custos e um decréscimo de 99,62% face a 2021
{(€532.109). Este decréscimo, como ja referido,
decorre do término da moratdria no pagamento
da renda no dmbito das medidas excecionais
implementadas em 2020 na sequéncia da
situacdo de pandemia e do inicio da regularizagdo
da divida;

= (Osfornecimentos e servigos externos cifraram-se
em €43.617, representando 5,66% do total dos
custos e um decréscimo de 4,36% face ao ano
transato;

= Arubrica outros custos e perdas correntes cifrou-
se em €3.057.

O resultado liquido do Fundo em 2022 cifrou-se em
€1.543.588, observando um crescimento
exponencial face ao ano transato (€35.012) e
voltando a estar em linha com os valores verificados
anteriormente a0 periodo pandémico. O resultado
liquido do exercicio serd integralmente reinvestido.

0 Resultado Liquido do Fundo observou, ac longo dos
ultimos 10 anos, a evolugdo patente na figura 6.
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4, PERSPETIVAS PARA 2023

O FIFT tem demenstrado ser um instrumento de
dinamizacio do setor, evidenciando a vantagem da
separacdo entre a propriedade {imobilidria) e a gestio
{hoteleira).

Esta separag¢do permite a concentragdo dos gestores nos
fatores de competitividade da empresa, nomeadamente
através da adogdo de novos conceitos de gestdo e de
boas préticas nas dreas de inovagdo, formacdo dos
recursos humanos e qualidade, possibilitando a melhoria
e 0 redimensionamento da oferta hoteleira.

A estratégia de atuag3o no dmbito deste Fundo, em
2023, continuard a centrar-se na rigorosa gestdo do
patrimonio.

Nesse dmbito, perspetiva-se para 2023, por um lado,
uma nova dindmica ao nivel do investimento em novos
ativos potenciada pela CallSQ | Turismo e Industria,
langada no final de 2022, e, por outro, a continuagao do
ciclo de recuperacio do custo da moratéria no
pagamento de rendas decorrente do periodo de
pandemia por Covid-19, materializada sob a forma de
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saldo positivo entre constituicdo e a reversdo de
provistes por rendas vencidas.

Esta convocada uma Assembleia de Participantes do
Fundo para deliberagio sobre a proposta da Sociedade
gestora de alinhar as regras de composicio do
patrimdénic do Fundo previstos no respetivo
regulamento de gestdo, com o disposto no RGOIC.
Assim, caso a proposta da Sociedade gestora tenha o
acordo dos participantes, o regulamento de gest3o
passard a estipular que o valor dos iméveis n3o possa
representar menos de dois tercos do ativo total do
Fundo, ao invés do anterior limite de 75%.

Finalmente, etendo presente que se aproxima o término
do prazo de duracdo do Fundo (20 de novembro de
2025), prevé-se a convocacio de nova Assembleia de
Participantes, em sede da qual serd proposta uma nova
prorrogacdo do prazo de duragdo do FIIFT.




Lisboa, 15 de fevereiro de 2023

O Conselho de Administragdo da TF Turismo Fundos — SGOIC, S.A.

// ik

Pedro Miguel dos Santos/;relra
(Presidente)

e

Rita Ribeiro Alves Lavado
{Vogal)

LAl IVR

Cu—los Manuel Sales Abade
(Vogal)

e e

Miguel Correia Marques dos Santos
{Vogal)

Isabel Cristina de Almeidd Pereira da Rocha
(Vogal)
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DeMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022

(valores expressos em euros)
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO TURISTICO
DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS - EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022

[Comparstives a 11 de Dezembro da 2021)
(Euros)
Descriminagho dos Fluxos 2022 2021
OPERAGOES COM VALORES IMOBILIARIOS
RECEBIMENTOS:
Alienacdo de imbvels 6 242 260 5 086 964
Rendimentos de imbvels 1 042 560 206 273
7 284 821 5 293 237
PAGAMENTOS:
Aquisicio de imdvels 5 960
Despesas cormentes (FSE) com Imdvels 37 399 35 774
37 399 41 734
Fluxos das operacles sobre valores imobilidrios 7 247 421 5 251 504
OPERAGOES DE GESTAO CORRENTE
RECEBIMENTOS:
Juros de depésitos bancirios 958 490
958 490
PAGAMENTOS:
Comissdo de gestio 364 115 362 129
Comiss3o de depdsito 36 244 36 239
Impostos e taxas 271 192 186 632
Outros pagamentas comrentes 9 797 17 714
681 347 602 714
Fluxos das operacies de gestlo corrente -680 389 -602 223
OPERACOES EVENTUALS
RECEBIMENTOS:
Ganhos imputdvels a exercicios anteriores 9 008
9 008
Fluxos das operacdes eventuals 9 008
Saldo dos fluxos monetdrios do periodo . (A} 6 567 032 4 658 288!
Disponibiidades no inicio do periodo - (B) 8 111 401 3453 113
Disponibliidades no im do periodo ... {C)=(B)+-(A) 14 678 433 8 111 401

0O Contabilista C

Luls-Filipe oguélm

A

i

0 Consetho de Adm
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Pedro Miguel dos Santos Moreira

Jusldente)
Ire Alves Lavado
{Vogal)
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Miguel Correia Marques dos Santos
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2 |19



-

ina | 20



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO TURISTICO

NOTAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022

{Valores expressos em euros)

&
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NOTA INTRODUTORIA

Q Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico (FIFT) é
um funde fechado, de subscricdo particular, autorizado através
da Portaria n.? 229/95, publicada no Didrio da Republica n.2
172, 11 Série, de 27 de julho de 1995.

O Fundo iniciou a sua atividade em 21 de novembro de 1995,
tendo sido constituido por um prazo de 20 anos. Em 8 de maio
de 2015, a Assembleia de Participantes do fundo deliberou por
unanimidade prorrogar a duragac do FIIFT por um periodo de
dez anos, isto é, até 20 de novembro de 2025.

A Sociedade Gestora do Fundo é a TF Turismo Fundos - SGOIC,
S.A. sendo as fungBes de Banco Depositdrio exercidas pela
Caixa Geral de Depositos, S.A.

BASES DE APRESENTACAO

As demonstragbes financeiras, compostas pelo Balango,
Demonstragdo dos Resultados e Demonstragdo dos Fluxos
Monetdrios, foram preparadas e apresentadas com base nos
registos contabilisticos mantidos em conformidade com o
Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobiliario,
definido pelo Regulamento ng 2/2005 da Comissdo do Mercado
de Valores Mobilidrios e de acordo com os principios
contabilisticos fundamentais da continuidade, da consisténcia,
da especializagio de exercicios, da prudéncia, da substincia
sobre a forma e da materialidade.

Os valores de 2022 encontram-se expressos em euros e sio
comparaveis em todos os aspetos significativos com os valores
de 2021.

As notas que se seguem estdo organizadas segundo o Plano
Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobilidrio {PCFII),
com exce¢do da Nota introdutdria e Nota 14 incluidas com
outras informagbes relevantes para a compreensdo das
demonstracBes financeiras. As notas omissas ndo sao aplicaveis
por inexisténcia ou irrelevancia de valores efou informacdes a
divulgar.

PRINCIPIOS CONTABIL{STICOS E CRITERIOS VALORIMETRICOS
a} Imoveis

O valor dos bens que constituem o patriménio do Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado Turistico corresponde ao seu
custo de aquisicdo, incluindo custos notariais, de registo e
outros indispensdveis 3 concretizagdo da transmissio do
imovel, acrescido, quando aplicavel, das despesas incorridas
subsequentermente com obras de remodelagio e beneficiagdo
de wvulto ou com abras de construgdo que alterem
substancialmente as condigGes em que o imdvel € colocado

para arrendamento no mercado, dade resultarem num
potencial acréscimo no valor intrinseco do imdvel.

Os imdveis sdo valorizados pela média simples dos valores
atribuidos por dois peritos avaliadores de imdveis, com uma
periodicidade anual, e sempre que ocorram aquisi¢Ges ou
alienagdes ou ainda alteragbes significativas do valor do imdvel.

Os  ajustamentos que resultam das  avaliagdes,
correspondentes a mais e menos valias ndo realizadas, sdo
registadas no ativo, respetivamente, a acrescer ou a deduzir ag
valor do imovel, por contrapartida das rubricas de ganhos ou
perdas em operagBes financeiras e ativos imobilidrios da
Demonstracdo dos Resultados. Na data da alienagio dos
imdveis os ajustamentos acumulados, desfavordveis ou
favaoraveis, sio anulados por contrapartida de resultados, nas
contas de Ganhos ou Perdas em OperagBes Financeiras e Ativos
Imobilidrios, respetivamente.

bj Especializagdo dos exercicios

O Fundo respeita, na preparagdo das suas contas, ¢ principio
contabilistico da especializagio dos exercicios. Nesta
conformidade, os custos e os proveitos sdo contabilizados no
exercicio a que dizem respeito, independentemente da data do
seu pagamento ou recebimento.

¢} Despesas com imoveis

As despesas correntes incorridas com imoveis, nomeadamente
as relabvas a conservagio e manutencdo decorrentes de
fornecimentos e servigos prestados por terceiros, sdo
registadas em custos na rubrica de Fornecimentos e Servicos
Externos.

d) Comissdes de gestdo, de depositdrio e de supervisdo

De acordo com a legislagdo em vigor, e a titulo de remuneragdo
dos servicos prestados pela Sociedade Gestora, o Fundo
suporta encargos com comissBes de gestdo devidos aquela
entidade.

Esta comissiio, que é cobrada mensalmente é calculada
diariamente sobre o valor liquido global do Fundo, pode ser
alterada mediante aprovacdo prévia da CMVM. O calculo da
comissdo de gestdo obedece ao seguinte critério: se o valor do
patrimédnio liquido do Fundo for inferior a 9.975.958€, a
comissdo de gestdo serd de 1,75% ao ano, se ¢ valor do
patrimdnio liguido se situar entre 9.975.958€ e 19.951.916¢€, a
comissdo de gestdo serd de 1,25% ao ano, quando o valor do
patrimoénio liquido for superior a 19.951.916€ a comissdo de
gestdo serd de 0,75% ao ano. As bases e método de calculo
encontram-se descritos no regulamento de gestdo do Fundo.
As comissdes de gestdo sdo liquidadas mensalmente e




apresentam-se registadas na rubrica de Comissdes de
operagdes correntes da demonstragdo de resultados.

De acordo com o regulamento de gestdo o fundo liquida a
Caixa Geral de Depésitos, em base trimestral, pelo exercicio das
suas fungdes de depositario, uma comissao correspondente a
0,075% ae ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo,
excluindo a comissdo de gestdo apurada para ¢ mesmo
periodo.

Na sequéncia da Portaria n?313-A/2000, de 29 de fevereirc e
das alteragdes decorrentes da Portaria n21338/2000, de 5 de
setembro, ambas emitidas pela CMVM, os Fundos passaram a
ser obrigados a pagar, a partir de 1 de janeiro de 2001, uma taxa
de supervisdo que € calculada tendo por base uma
percentagem de 0,0033% aplicada sobre o valor liquido global
do Fundo correspondente ao Gltimo dia dtil do més. No final de
2001 esta taxa foi alterada para 0,00266% ao abrige da Portaria
n21303/2001, de 22 de novembro. Com a Portaria n2 342-
B/2016 de 29 de novembro a taxa de supervisdo foi alterada
para 0,0026%.

e} Regime Fiscal

No decorrer do exercicio de 2015, o regime fiscal aplicdvel aos
Organismos de Investimento Coletivo (OIC) sofreu uma
profunda alteragde. Foi publicado no dia 13 de janeiro de 2015
o Decreto-Lei n.2 7/2015, o qual procedeu a reforma do regime
de tributacdo dos Fundos de Investimento IMmobilidrio,
alterando o Estatute dos Beneficios Fiscais e o Codigo do
Imposto do Selo.

O regime estabelecido no Decreto-Lei n.2 7/2015 entrou em
vigor no dia 1 de julho de 2015, tendo sido estabelecido, no seu
artigo 7.2, um regime transitério, a ser aplicado por referéncia
a 30 de junho de 2015.

Nos termos do n. 3 do artigo 7.2 do referide Decreto Lei, 0s
fundos de investimento imobilidrios e outros OIC que se
encontrem em atividade aquando da produgdo de efeitos
daquele diploma tinham que, com referéncia a 30 de junho de
2015, proceder ao apuramento do imposto que se encontrava
devido nos termos da redagado do anterior regime plasmado no
artigo 22.¢ do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), em vigor até
A data de produgio de efeitos do Decreto Lei n.2 7/2015. O
apuramento e liguidagSo de imposto ao abrigo do anterior
regime teria que ser entregue no prazo de 120 dias a contar
desta data.

Deste modo o regime em vigor até 30 de junho de 2015 para os
fundos de investimento imobilidrio, de acordo com o Estatuto
dos Beneficios Fiscais (EBF), implicava o pagamento de imposto
sobre os rendimentos de forma auténoma, considerando a
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natureza dos mesmos. Assim, os rendimentos distribuidos aos
participantes seriam liquidos de imposto.

Os rendimentos prediais liquidos obtidos no territdrio
portugués, que nio fossem mais-valias prediais, estavam
sujeitos a tributacdo autonoma a taxa de 25%. Relativamente
as mais-valias prediais, estavam sujeitas a imposto
autonomamente a uma taxa de 25%, que incida sobre 50% da
diferenca positiva entre as mais-valias e as menos-valias
realizadas no exercicio.

Relativamente a outros rendimentos que nao prediais, nem
mais-valias, seriam os mesmos tributados da seguinte forma:

s Por retengao na fonte, como se de pessoas singulares se
tratasse;

e As taxas de retencdo na fonte e sobre o montante a este
sujeito, como se de pessoas singulares residentes em
territério portugués se tratasse, quando tal retencdo na
fonte, sendo devida, ndo for efetuada pela entidade a
quem compete;

e A taxa de 25% sobre o respetivo valor liquido obtido em
cada ano, no caso de rendimentos ndo sujeitos a retengdo
na fonte.

Para o efeito, os rendimentos de juros de depdsitos obtidos por
residentes em territdrio nacional estavam sujeitos a retengdo
na fonte 3 taxa de 21,5% (2011), 25% (de 1 de janeiro de 2012
a 29 de outubro de 2012} ou 26,5% (a partir de 30 de outubro
de 2012) e 28% (a partir de 1 de janeiro de 2013). Quando
obtidos fora do territorio portugués, estavam sujeitos a taxa
liberatdria de 25%.

0 imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo
as mais-valtas, é registado na rubrica de Impostos e taxas da
demonstragdo dos resultados.

A partir de 1 de julho de 2015 e como decorre da aplicagdo do
Decreto-Lei n? 7/2015 que aprovou o novo regime fiscal
aplicavel aos organismos de investimente coletivo, a tributagdo
passou a ser efetuada essencialmente na esfera dos
participantes {sistera de tributagdo “a saida”).

Foi aditada a Verba 29 a Tabela Geral do Imposto do Selo, anexa
a0 Codigo do Imposto do Selo, aplicando-se aos fundos de
investimento imobilidrio a Verba “29.1 — Outros organismos
de investimento coletivo” com uma taxa de 0,0125% incidente
sobre o ativo global liquido dos organismos de investimento
coletivo. O imposto € liquidado trimestralmente até ao dltimo
dia do més subsequente a0 nascimento da obrigagdo tributéria
{artigo 23.2 n.2 B do CIS). Para este efeito, a situagdo tributaria
considera-se constituida no dltimo dia dos meses de margo,
junho, setembro e dezerbro de cada ano {artigo 5.2n.2 1 alinea
v) do CIS).

X
C




Na sequéncia da publicagdo da Lei n.2 71/2018, de 31 de
dezembro, que aprova o Or¢amento de Estado para 2019, a
partir de 1 de janeiro de 2019 as comissdes de gestdo e
depésito deixam de beneficiar da isengdo a Imposto do Selo de
4% (TGIS 17.3.4).

O lucro tributdvel dos OIC corresponde ao resultado liquido do
exercicio expurgado dos rendimentos de capitais, prediais e
mais-valias e dos gastos ligados a esses rendimentos.

0O imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo
as mais-valias, é registado na rubrica de Impostos e taxas da
demonstra¢do dos resultados.

Desde 1 de janeiro que asisengdes de Imposto Municipal sobre
Imoveis (IMI) e de Imposto Municipal sobre as Transmissdes
Onerosas de Imdveis (IMT), relativamente a prédios integrados
ou em que sejam instalados empreendimentos qualificados de
utilidade turistica, deixaram de ser beneficios fiscais
automnaticos e passaram a depender da decisio de cada
municipio. Esta alteracdo foi introduzida pela Lei n.2 43/2018,
de 9 de agosto, no que concerne ac IM), e pela Lei n.2 71/2018,
de 31 de dezembro (LOE 2019), no que respeita ao IMT, ambas
com efeitos a partir de 1 de janeiro de 2019.

f) Contas de terceircs

As dividas de terceiros evidenciam o wvalor recuperdvel
esperado. Assim, para os montantes em divida sem garantia,
ou em que o valor em divida excede a garantia, é registada uma
provis3o para rendas a receber na totalidade do valor em mora
nao coberto por garantia.

Este montante & reconhecido a deduzir ao ativo.

Descrigao

P | mecen Subscrigao

g) Unidades de participagdo

O valor de cada unidade de participagdo € calculado dividindo
o valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de
participagdo em circulagdo. O valor liquido do patriménio
correspende ao somatério das rubricas do Capital do Fundo, ou
seja, unidades de participacdo, resultados transitados e
distribuidos e o resultado liquido do periodo.

NOTA1 VALIAS POTENCIAIS

Em 31 de Dezembro de 2022, ¢ Fundo apresenta as valias
potenciais, conforme guadro seguinte:

Media dos

Valor
- valores das
contabilistico -
aualiagfes

Valor da Ajustamentos

O o de

Conipra  sobre |moweis.

Hotel Castelt de Vide

om o dey It

Valia

iterxaal

regisiada

1158500 1158500 1493635 L] 128 846
Hotel Cristal Caldas 7820000  2B20000 2820000 0 1691521
Hotel Cristal Vieira IB4S000 3845000 3845000 0 2174363
Grande Hotel da Curia 1582313 2582313 o 0 143023
Hotel 5o Vicente 1419435 2419435 2419435 0 53903
Holel Martinhal H947000  8WMTOO0  T23077] 1716229 1935350
Casa Anexa - Pousada Obidos 1329500 1329500 1500000 o 40474
Hotel Cristal Resort 5738500 5 738 500 6579684 o 824 357
OMID X HOTEL 1218000 7218000 4 700460 2517540 3830830
Paticio da Lousd - Art 6422 3092008 3092008 3467344 o 354084
Palicio da Lousd . Art. 1848 95 953 95 993 108 351 0 10 530

TOTAL 39246248 39206298 34165280 4233769 10211782

Resgates Result.

Os montantes acumulados de ajustamentos potencials
desfavoraveis e favoraveis registados em balango, no montante
de -192.749 € e 10.404.531 € {que corresponde a uma mais-
valia potencial liquida de 10.211.782 €), respetivamente,
correspondem ao reconhecimente para cada imével da
diferenca entre o respetive valor contabilistico e o valor
correspondente da meédia aritmética simples das avaliages
pericials.

NOTA2 UNIDADES DE PARTICIPACAO

O nimero de unidades de participa¢do emitidas e em
circulagdio no periodo em referéncia apresentam-se como se
segue;

Bist.

T rgs

Valor base 24 939 895 24 939 895
Diferenga em subs.
resgates
Resultados distribuidos
Resultados acumulados

23 436 027 35012 23471039
Resultados do periodo 35012 -35 012 1543 588 1543588
SOMA 48 410 934 1543 588 49 954 522
N? de unidades S 000 000 5 000 000
Valor unidade participagao

9,6822 9,9909
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Os resultados acumulados de 23.471.039 €, correspondem a
soma dos resultados acumuladas de exercicios anteriores em
31 de dezembro de 2021 no valor de 23.436.027 € e do
resultado liquido do exercicio de 2021 no valor de 35.012 €.

De acordo comn o regulamento de gestdo, sendo um fundo de
capitalizagdo, o Fundo tem como politica ndo proceder 3
distribuicio de rendimentos, efetuando assim em cada
exercicio o reinvestimento dos resultados. No entanto, e
também de acordo com o regulamento de gestdo, a Sociedade
Gestora pode determinar que ocorra a distribugdo de

rendimentos liquidos nos termos, datas e valores a definir pela
propria.

NOTA 3 INVENTARIO DOS ATIVOS DO FUNDO

O Inventario das aplicagBes em imdveis assim como o detalhe
dos restantes ativos apresenta-se conforme segue em 31 de
dezembro de 2022.

Valor de Dsla da Valor ¢ Data da Valor da Valor do Imeés
{usto Avaliagao ! Avolagic ] Awdliagdo 2 Awvaliegdo 2 (LR el -TTTE 1Y B ipin
1. Imbveis situados em Portugal
1.2 Construcles Acabadas
1.2.1 Amendadas
Servigos
Hotel Castelo de Vide 3215] 14/0471998| 1287 346| 10/11/2022| 1113000 10/11/2022| 1 204 000 1158500] Poriugal Caslelo de vide
Hotel Cristal Caldas &PI 30/12/1597| 1728479| 28/10/2022| 2680000 28/10/2022| 2960000 2820000 Portugal| Caldas ds Rainha
Hotel Cristal Vieira 3100| 09/03/2000 1672637 15/11/2022 3835000 | 15/11/2022| 3 854 00D 3845000] Ponugal Vieira de Leiria
Grande Hotel da Cunia 3212 28/12/2000| 2439290| 20/12/2022| 2531625 10/12/2022] 2633000 1582 313] Partugal Cutia
Hatel 530 Vicenle 3950] 07/02/2007( 2483338| 10/11/2022| 2344 B70|| 10/11/2022| 2 494 000 1419435] Poriugal Braga
Hotel Martinhal 2692] 25/11/20101 7011650 15/11/2022| 8891000 15/11/2022| 9003000 8947000 Porugal vila do Bispo
Casa Anexs - Pousada de Obidos 375| 1770872012 12189026 11/11,/2022] 1320000 11/10/2022| 1339000 1329500] Pornugal Obides
Holel Gristal Resort 2915 19/12/2017] 4914143 11/11/2022] 5631000 11/11/2022| 5 846000 5738 500| Parnugal Vieira de Leinia
OMID LX HOTEL 357| 20f07/2018) 3387 170) 09/12/2022| 6596000 | 03/12/2022 7840000 7 118 00| Portugal Lisboa
Palicio da Lous d - Ant 5122 2133] 13/12/2018) 2737924} 07/10/1021) 2921300] 26/10/2022| 31262 715 3092 WBI Portugal Llousd
Palicio da louss - An 1848 106] 1371272018 B5 462 077102022 90 700 | 16/10/2022 101 289 95 993 Poriugal Lousd
TOTA A 39 25 1R
7.1, AVista
7.1.2. Depénitos a Ordem
DO Banco CGD (5] 1298610 1610
IIJG Banco Novo Banco EUR 13 379 523 1% 5719 E
TOTALB 146 IL.'I 14 678 433
9. Ouiros Valores a Regularizar
4.1,1 Outros ativos (37 ] -
9.1.2 Valores ativos ELm LB
9.2.2 Valores vas ELK |4 55K 204
TOTAL € {3 570 158
Julor Liguido Global do Fundo: [Aj+{81 +c] agsaszzl
Em 2022 o total de rendimentos obtidos dos iméveis NOTA7 LIQUIDEZ DO FUNDO
arrendados é de 899.934 € (2021: 866.184 €).
Apresentacdo da liquidez do fundo:
Durante o exercicio de 2022 foram alienados os imodveis
“Hotel Dom Luis” (2.543.260 €) e “The Prime Evora”
{3.699.000 €). Deposios 8 ordem B WAL
TOTAL [TorD TS AT

NOTAS CRITERIOS E PRINCIPIOS DE VALORIZACAOD

Os principios contabilisticos e critérios valorimeétricos estdo
descritos na Nota Introdutéria.
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NOTA 8 DIVIDAS DE COBRANGA DUVIDOSA

No final de 2022 as dividas de cobranga duvidosa incluidas em
cada uma das rubricas das contas de terceiros apresenta-se
conforme segue:

Devedores por

Contas [ Entidades rendas vencidas  Outros devedores Soma

Vieramar S.A. 488 995 488 995
Sagrimar, 5.4 587 (46 587 046
Jado Gomes, Agostinho e Belkis, 77187 71187
Serra da Leusd, S.A. 70659 70659
Hotéis Zenite, S.A 13 965 13 965
Aulondade Tributdris - IMT 11 280 11280
Total 1223 888 15 245 1249133

As dividas de cobranga duvidosa identificadas nos saldos a
receber de rendas vencidas e outros devedares encontram-se
provisionadas de acordo com a politica referida na alinea f) da
Nota Introdutdria. Os valores desses ajustamentos sdo
apresentados a deduzir 3s respetivas rubricas do ativo no
balango.

NOTA11l MOVIMENTOS OCORRIDOS EM AJUSTAMENTOS
DE DIVIDAS A RECEBER

Durante o exercicio de 2022, a provisdo para dividas de
cobranga duvidosa teve uma redugdo, conforme se segue:

AL O

Saldo Final

471 — Ajustamentos para crédito vencido 652 009

2 040 72291 581 758

TOTAL 652 008

2 040 72 291 581 758

Foram criadas provisbes para rendas vencidas para o
imovel: “Hotel Cristal Vieira Praia”.

No exercicio de 2022 foram revertidas provisdes dos
imdveis: “Hotel S3o0 Vicente”, “"Hotel Cristal Resort”, "Hotel
Martinhal” e “Paldcio da Lousd”;

Houve ainda a reversdo da provisdo no valor total de 50.424
€ para contingéncias fiscais, pelo ndo reconhecimento da
responsabilidade com o imposto sobre mais-valias nas
vendas de imdveis concretizadas em 2017 (para
apuramento da mais/menos valia fiscal, o prego de venda
constante do contrato de compra e venda do imovel "Villas
Sesimbra" era inferior ao seu VPT), justifica-se a reversio
uma vez ultrapassado o prazo do art. 45% da Lei Geral
Tributdria {Caducidade do direito a liquidacdo).

A Turismo Fundos, no ambito das suas competéncias como
sociedade gestora do  FIIFT, implementou medidas
excecionais a adotar, tendo em conta o contexto (nico que
enfrentdmos no nosso pais, motivado pela pandemia do
COVID-15. Por deliberagdo de 16 de fevereiro de 2022, o
Conselho de Administrag3o, decidiu aprovar, a prorrogacdo
do prazo da moratdria no pagamento da renda, por um
periodo adicional de um més, ou seja, até 31 de margo de
2022, para os contratos celebrados pelo fundo FIIFT e em
data anterior 2 19 de margo de 2020, mantendo-se as
condigdes do plano de regularizagdo da divida aprovado a
20 de maio de 2021. Ou seja, que o pagamento mensal e
integral da renda, nos termos definidos contratualmente, se
inicie a partir de 1 de abril de 2022 e o pagamento das

prestacBes devidas nos termos do plano de regularizacdo,
em 1 de maic de 2022.

NOTA 12 IMPQSTOS RETIDOS

02 w3l

Liordarte

Base incitingia Base incidénond

Impasto do Sels - VGLF
Impasio do 5elo  Comitsdo de gratde
Depositita

TR

O montante de Imposto de selo - VGLF é calculado pela
aplicacdo de uma taxa de 0,0125 % sobre o valor globai liquido
dos fundos.

O montante apurado de 1MI em 2022 resulta da provisio para
2021 e acertos efetuados, referentes a valores liquidados dos
anos anteriores.

Ao abrigo da alinea g), do n2 1, do art.2 97¢ do CIRC, os
rendimentos prediais dos fundos de investimento imobilidrio
nao estdo sujeitos a retengdo na fonte.




NOTA 13  RESPONSABILIDADES COM E DE TERCEIROS

A apresentagdo das responsabilidades com e de terceiros, sdo
de acordo com o quadro seguinte:

Tipo de responsabilidade

Operagdes a prazo de compra - Imdveis 34 165 280 39436944
Valores recebidos em garantia 632 434 632 434
Total 34 797 713 40069378

0Os montantes apresentados no quadro acima dizem respeito
as garantias bancdrias e letras recebidas dos arrendatarios,
como forma de garantir ¢ bom cumprimente do pagamento
das rendas.

Para além das responsabilidades de terceiros acima
mencionadas, o Fundo contratou com os arrendatarios a opgdo
de compra dos imdveis em carteira no final dos contratos. As
opgdes de compra encontram-se registadas nas contas
extrapatrimoniais e totalizam para 05 imoveis em causa
34.165.280 €.

NOTA14 OUTRAS INFORMACOES

al Despesa com custo diferido
A rubrica de Despesas com custo diferido no montante de 670
€ é relativo ao seguro do imével “Grande Hotel da Curia”,

b) Outras contas de credores
Esta rubrica decompde-se conforme segue:

Descrizao 2022 2021

Imposto sobre o rendimento 84 735
IVA a pagar £933 8933
Outros Custos a Pagar (i) 175 615 263 573
Total 184 548 357 241

C saldo na rubrica “Outros Custos a Pagar”, no valor de
175.615 €, refere-se as caugbes prestadas pelos imdveis:
“Grupo Pestana Pousadas”; “Hotel Sdo Vicente” e “OMID LX
Hotel".

¢} Acréscimos de custos
A rubrica de Acréscimos de custos decompde-se conforme

segue:

Descrigdo 2022 2023
IMI 53 865 64916
Comiss3o de Gestio 31 893 30 927
Comissdo de Depasito 9420 9156
Taxa de Supervisdo 1299 1259
Imposto do Selo 7 900 7 658
Cutros Custos a Pagar 1993 1845
Total 106 370 115 761
Papgina | 28

Tal como referido, os imoveis integrados em fundos de
investimento imobilidrio passaram a estar sujeitos a Imposto
Municipal sobre Iméveis (IMI), desde o exercicio de 2010. O (M1
de 2022 é pago apenas em 2023, nos termos legais, num total
de 53.865 €, pelo que se encontra registado na rubrica de
Acréscimos de Custos.

d) Receitas com proveito diferido

A rubrica Receitas com proveitos diferidos refere-se na
integra as rendas de janeiro de 2023 pagas em dezembro de
2022 pelos arrendatarios dos imoveis, sendo que a maioria
dos inquilinos pagam a renda antecipadamente, de acordo
com o previste nos contratos de arrendameanto.

e) Outros acréscimos e diferimentos

Os imbveis sdo valorizados pela média simples dos valores
atribuidos por dois peritos avaliadores de imoveis {cf. n.2 4
do artigo 1442 do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo).

Nessa medida, quando a meédia simples dos valores
atribuidos pelos dois peritos avaliadores € superior ao valor
de exercicio da opgao de compra que o inquilino detém
sobre o imdvel, a diferenca entre o valor do imdvel em
carteira e o valor de exercicio da opgdo que sobre ele se
encontra constituida & contabilizada numa conta de outros
acréscimos e diferimentos, por contrapartida de uma conta
de custos.

f) Comisstes - custos

A rubrica corresponde essencialmente & Comissdo de
Gestdo a cargo do Fundo, definida no n? 4 do artigo 62 do
respetivo Regulamento de Gestdo no montante de 365.080
€ (2021: 362.232 €), 3 Comissdo do Banco Depositdrio no
montante de 36.508 € {2021: 36.223 €), & Taxa de
Supervisio CMVM 15.265 (2021:; 15.065) € e a Interbolsa
632 € (2021:666 €).

g) Fornecimentos e servigos externos

A rubrica Fornecimentos e servicos externos no montante
de 43.617 € {2021: 45.608 €} referem-se a encargos com a
auditoria do ROC, custos com as avaliagbes dos ativos
imobilidrios, custos com seguros e servigos de vigilancia e
seguranga referente ao imdvel “Grande Hotel da Curia”.

h) Outros custos e perdas correntes

A rubrica Outros custos e perdas correntes no montante de
3,057 € (2021: 3.944 €) referem-se a encargos com despesas
bancarias.

i}  Outros custos e perdas eventuais
A rubrica Perdas de exercicios anteriores no montante de
32.199 € relativo ao exercicio de 2021, refere-se a emissdo

\



de notas de crédito referentes as rendas em divida de 2020
sobre os imévels “Palicio Belmonte” e “Beco Maldonado”.

j) Ganhos extraordinadrios

A rubrica “Ganhos extraordindrios” no valor de 3.500
relativo ao exercicio de 2021 refere-se ao remanescente da
caugio do imével “"Hotel da Curia”.

k] Outros ganhos eventuais

A rubrica de outros ganhos eventuais no montante de 5.508
€ no exercicio de 2021 refere-se a devolugdo da taxa de
arbitragem inicial = CAAD (impugnagdes judiciais).

1) Custos e efetivo de pesscal ao servico da sociedade
gestora

Dando cumprimento ao exigido no n? 2 do art.? 161.¢ do

RGOIC, apresenta-se de seguida o montante total de

remuneragdes do exercicio de 2022 suportadas pela

socledade gestora do Fundo (TF Turismo Fundos):

Wil 22021
Remuneragbes
Graos de Gestao e de Frscabzagio 177158 168 145
Empregados 612 219923
TOTAL 453 370 443 068

O efetive de trabalhadores remunerados, distribuido por
grandes categorias profissionais ao servico da Sociedade
Gestora em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 era 0 seguinte:

3n2r0z 32201

Conselho de Administacio 3 3
Conselho Fiscal 2 2
Direcgao 1 1
Espacificos/Técnicos L] 5
Secrelariado 1 1
TOTAL 13 12

m) Eventos apds a data de balango

A data de preparagio das presentes demonstracBes
financeiras pelo Conselho de Administracdo ndo se verifica
nenhum acontecimento subsequente a 31 de dezembro de
2022 que exigisse ajustamentos ou divulgaces
suplementares as demonstragoes financeiras.
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Relatorio de Auditoria
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAQ@ES FINANCEIRAS

Opinidao

Auditdmos as demonstragdes financeiras anexas do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turfstico (0 OIO),
gerido por TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A. (a Entidade gestora), que compreendem o Balango em 31 de
dezembro de 2022 (que evidencia um total de 54.592.726 euros e um total de capital préprio de 49.954.522
euros, incluindo um resultado liquido de 1.543.588 euros), a Demonstracdo dos Resultados e a Demonstracdo
dos Fluxos Monetdrios relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstragdes financeiras que
incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
os aspetos materiais, a posigdo financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico, gerido por TF
Turismo Fundos - SGOIC, S.A. em 31 de dezembro de 2022, o seu desempenho financeiro e os seus fluxos de
caixa relativos ao ano findo naquela data, de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em
Portugal para fundos de investimento imobilidrio.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estdo descritas na sec¢do "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras” abaixo. Somos independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinido.

Responsabilidades do érgéo de gestédo e do 6rgdo de fiscalizacdo pelas demonstracoes
financeiras

0 6rgdo de gestdo da Entidade gestora é responsdvel pela:

preparacdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicao
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do OIC de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para fundos de investimento imobilidrio;

elaboragdo do Relatério de Gest&o, nos termos legais e regulamentares:

criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagdo de
demonstragdes financeiras isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro;

adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias: e

avaliacdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, guando aplicdvel, as matérias
que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

0O 6rgdo de fiscalizagdo da Entidade gestora é responsdvel pela supervisdo do processo de preparacdo e
divulgagdo da informagdo financeira do OIC.
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Sociedade Andnima - Capital Social 1.340.000 euros - Inscrigdo n.° 178 na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas - Inscrigdo N.° 20161480 na Comiss3o do Mercado de Valores Mobilidrios
Contribuinte N.° 505 988 283 - C. R. Comercial de Lisboa sob o mesmo nimero
A member firm of Ernst & Young Global Limited



Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico
Relatério de Auditoria

31 de dezembro de 2022
Building a better

working world

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracédes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragdes financeiras como um
todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa
opinido. Seguranca razodvel é um nivel elevado de seguranca mas ndo é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distor¢do material guando exista. As distor¢es podem ter
origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisGes econdémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo material das demonstrag¢des financeiras, devido a fraude
ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e
obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢c3o material devido a fraude é maior do que o risco de ndo
detetar uma distor¢do material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacdo,
omissbes intencionais, falsas declarag¢des ou sobreposicdo ao controlo interno;

obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para expressar uma
opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade gestora;

avaliamos a adequag&o das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo 6rgdo de gestso;

concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo érgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade e, com
base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos
ou condi¢Bes que possam suscitar ddvidas significativas sobre a capacidade do OIC para dar continuidade
as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atencdo no
nosso relatdrio para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstracgdes financeiras ou, caso essas
divulgacdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes s3o baseadas na
prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condicdes futuras
podem levar a que o OIC descontinue as suas atividades:

avaliamos a apresentacdo, estrutura e conteldo global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgagdes, e se essas demonstrages financeiras representam as transacgdes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacdo apropriada;

comunicamos com os encarregados da governac3o, incluindo o érgdo de fiscalizacdo da Entidade
gestora, entre outros assuntos, o &mbito e o calenddrio planeado da auditoria, e as conclusdes
significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado
durante a auditoria;

das matérias que comunicamos aos encarregados da governagao, incluindo o 6rgdo de fiscalizacdo da
Entidade gestora, determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das demonstracgdes
financeiras do ano corrente e que sdo as matérias relevantes de auditoria. Descrevemos essas matérias
no nosso relatério, exceto quando a lei ou regulamento proibir a sua divulgacdo publica; e

declaramos ao 6rgdo de fiscalizagdo da Entidade gestora que cumprimos os requisitos éticos relevantes
relativos & independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras matérias gue possam ser
percecionadas como ameagas a nossa independéncia e, quando aplicavel, as respetivas salvaguardas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordancia da informacdo constante do Relatério de
Gestdo com as demonstracdes financeiras e a prondncia sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatoério de Gestao

Em nossa opinido, o Relatério de Gest&o foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicveis em vigor, a informac3o nele constante é coerente com as demonstragdes financeiras auditadas, ndo
tendo sido identificadas incorrecdes materiais.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, aprovado pela Lei
n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

0 adeguado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuicdo dos resultados definidas no
regulamento de gestdo do organismo de investimento coletivo;

A adequada avaliacdo efetuada pela entidade responsavel pela gestdo dos ativos e passivos do
organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos financeiros
transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociagdo multilateral e aos ativos
imobilidrios;

O controlo das operagBes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo;

O cumprimento dos critérios de valorizaco definidos nos documentos constitutivos e o cumprimento do
dever previsto no n.° 7 do art.° 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

O controlo das operag&es realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de negociagdo
multilateral;

O controlo dos movimentos de subscricdo e de resgate das unidades de participacéo; e

O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos ndo financeiros, guando aplicavel.

Sobre as matérias indicadas n&o identificdmos situacBes materiais a relatar.
Lisboa, 14 de margo de 2023

Ernst & Young Audit & Associados - SROC, S.A.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
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