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0 Conselho de Administra¢do, no cumprimento da Lel e das
suas obrigacdes estatutdrias, vem apresentar ao Consebho
Geral do FIEAE, o Relatério de Gestdo e Contas da atividade do
exercicia de 2022,
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1. INTRODUGAO

O Fundo Imobilidrio Especial de Apoio as Empresas
{FIEAE) foi criado pelo Decreto-Lein2 104/2009, de 12 de
maio de 2008, pele prazo de um ano, tendo sido
prorrogade cinco vezes por periodos adicionais de um
ano, em 2016, por um periade adicional de quatro anos
e, em 2020, por um periodo adicional de seis anos.

O HEAE iniciou a sua atividade a 17 de julho de 2009,
tendo sido constituido com uma dotagHo inicial de €100
milhdes (€50 milhdes subscritos pelo Turismo de
Portugal, 1.P. e €50 milhdes subscritas pelo atual IAPME!
— Agéncia para a Competitividade e Inovagdo, 1.P.
{1APMEN). Em janeiro de 2010 foi realizado um reforgo
de €50 milhdes na dotacdo do fundo, por subscriciio do
1APMEL.

Em 31 de outubro de 2014, o capital do FIEAE fol
reduzido em 11.523 unidades de participagdo, ou seja,
de 150.000 para 138.477 (46.159 detidas pelo Turismo
de Portugal, |.P. 2 92.318 pelo IAPMEI), correspondendo
a um montante de reembolso de €12.065.683,75.

A distribuigdo do capital & a patente no quadro 1.

Turitmo de Partugal, 1P, A5 159000 44 158 1%
1APME| - Agéncie pars 3 Camp 92 338000 9% 318 7%
138 477 000 138477 100%

Quadro 1: distribuicio do capital por participante

O FIEAE rege-se pelo previsto no Decretolei n2
104/2008, de 12 de maio e nos respetivos regulamentos
de funcionamento, aplicando-se subsidiariamente o
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo
(RGOIC), aprovado pela Lei n2 16/2015, de 24 de
fevereiro, em tude ¢ que ndo se revele incompativel com
as disposigoes previstas no decreto-lei de constituigao e
nos regulamentos do fundo.

ORGAOS DO FUNDD

0 FIEAE tem como drgdos 0 Conselho Geral e a
Sociedade gestora.

A sociedade gestora do FIEAE & a TF Turisme Fundos-
SGOIC, 5.A.

A comissdo de gestSo paga pelo FIEAE & TF Turismo
Fundos-SGOIC, S.A,, fol reduzida de 1,75 % para 1,25 %
do capital subscrito do fundo, por despacho do
Secretario de Estado da Inddstria de 18 de julbe de 2016,
com efeitos a partic de 1 de aposto de 2016. Esta
alteracio teve um impacto positivo na sustentabilidade
do fundo, pela diminuigdo dos respetivos custos,

G Conselho Geral do FIEAE tem a seguinte composicdo:

Presidente Eng.2. Tiago Rebelo Pinta Simdes de
Almeida

Vice-Presidente  Dr. Carlos Manuel Sales Abade

Vogol Prof. Doutor Miguel dos Santos
Moreira (representante da
sociedade gestora)

Voga! Dr. lodo Manuel Paulo Rodrigues

{representante do IAPMEI)
O presidenta e o vice-presidente do Conselha Geral do
Funde sfo designados por despacho do membre do
Governo com a tutela da economia.

POLITICA DE INVESTIMENTO

O FIEAE estd especialmente vocacicnado para a
aquisicdo de imdveis integrados ne patrimonio de
empresas como forma de dotagdo destas de recursos
financeiros imediatos e visa permitir que as empresas
mobilizem o©s seus ativos imobilidrios para acesso a
disponibilidades financeiras imegiatas, assegurando,
simultaneamente, que essa mobilizagdo ndo constitui
um entrave ao desenvolvimento das suas atividades com
continuado recurso a esses ativos.

0O objetivo € o de permitir o saneamento, estabilizagso ¢
consolidagio financeira das empresas, bem como a sua
modernizacio, eventual redimensionamento e a
criagdo, manutengdo e qualificagdo do emprego.

O FIEAE tem como destinatdrios empresas
economicamente  vidveis, ainda que enfremtando
dificuldades financeiras, sendo imperativo que a sua
situacdo esteja regularizada com a Seguranga Social e
com a Administragao Fiscal.
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2. EVOLUGAO DO MERCADO IMOBILIARIO

Apesar do contexta geopolitico e tumulto econdmico
provocado pelo aumento da inflago e taxas de juro,
tudo indica que o setor imobilidrio portugués deverd
manter-se dindmico e atrair investimento este ano.
De acordo com estudos realizados por consultoras do
setor, sdo estimados em 2023, pelo menos, 1.800
milhGes de euros em investimento. O montante
poderd, no entanto, mudar, face & volatilidade das
operacdes, apesar de tudeo as perspetivas de negocio
sdo otimistas.

O ano 2022 estabeleceu novos recordes na transagao
de habitagdo, com vendas estimadas de €31.000
mithdes, e no investimento em imobilidrio comercial,
cujo volume ultrapassou a barreira inédita dos €3.400
milhdes - trata-se de um novo recorde anual e com
aumento e 71% face a 2021. O volume de absorgéo
também tocou novos mdximos, atingindo-se a
ocupagic de 272.000 metros gquadrados {m2) de
escritdrios em Llishoa, acima do anterior mdximo
histérico registade em 2008. Os pregos da habitagdo
intensificaram a trajetéria de crescimente ao longo do
ano e as rendas quer da habitagdo quer dos imdveis
ndo residenciais, incluindo escritérios, logistica e
retalho, exibiram igualmente urna tendéncia positiva.

0 sentimento de “otimisma cauteloso” entre os
interlocutores de mercado, antecipa um ano de 2023
dindmico para o imobilidrio portugués, apesar dos
desafios  socioecondmicos  exponenciados  pelo
incremento das taxas de juros, instabilidade na
Europa e crise energética. Contudo, poderad acontecer
algum abrandamento na procura.

INDUSTRIAL ELOGISTICA

Os fundamentas de procura para 0 mercado industrial e
logistica deverdc manter-se ao longo do ano de 2023,
conservando a tendéncia de procurs de espacos
verificacta em 2022, O crescimento do segmento da
inddstria deve aumentar, impulsionado pelo movimento
de negrshoring, com unidades produtivas a
aproximarem-se dos destinos de consume, sendo esta
wrma premissa determinante para a logistica B2B2C. Este
tipo de logistica exige prazos de entrega muito exigentes,

mas pouca previsibilidade, obrigando & reconfiguragdo
do produte Imobiliano. A crescente procura por
plataformas regionais, bem como plataformas nas
cidades permitird que este nicho de mercadc seja
consolidado. As alteragbes nos padréies de consumo
continuardo a ditar reajustes nas cadeias de distribuigdo,
com efeitos diretos nas necessidades das empresas em
termos de qualidade dos espagos logisticos. As grandes
cadeias de retalho mantém as intengdes de expansio ou
mudanga para novos espagos em 2023, ainda que o
contexto macroeconomico mais incerto possa ter efeitos
adversos no setor logistico. A tendéncia de subida das
rendas, sobretudo nas zonas de maior procura, manter-
se-4, devido & peessio da falta de oferta. Novos produtos
oom melhores especificagdes fardo com que as rendas
subam consideravelmente em algumas zonas. O
mercado também vera um aumente na procura por
produtos mais eficientes em termos de locakizagdo,
infraestruturas e acessibilidades.

No final de 2022, a regiSio da Grande Lishoa apresentava
uma procura ative de 720000 m2, fortemente
concentrada no eixo Montijo - Alcochete € no eixo
Azambuja - Vila Franca de Xira, com uma guota de 57%
do total da procura dirigida & regifio da Grande Lisboa. A
procura foi realizada maioritariamente por empresas da
indistria e logistica. O aumento da atividade no setor
industrial estd alinhado com a tendéncia crescente do
nearshoring, aproximando as unidades de producdo dos
seus consumidores mercados. Em 2023, Portugal
aproveitara as estratégias de relocalizagie de hubs e
continuard o seu caminho de afirmagdo como destine
dos operadores logisticos transfronteiricos para os
mercados ibérico e europeu.

Em 2022, o mercado da regido Norte {induindo a cidade
do Porto) somou uma absorgdo total de
aproximadamente 120.700 m2, 32% abaixo de 2021,
mas 136% acima de 2019, o contexto pré-pandémica.

HOTELARIA E TURISMO

No que diz respeito ao turismo em Portugal, a sua
recuperacio tem sido surpreendentemente positiva e
Quase chegow aos niveis pré-pandemia. Até novembro
de 2022, o palis tinha atingido 65,8 milhdes de
dormidas. O mesmo periodo de 2019 teve um total de




66,6 milhSes dormidas, uma ligeira diferenca de
apenas -1,2%. Em 2022 as estatisticas do setor
hoteleiro foram otimistas, mesmo considerando os
eventos e desafios gue surgiram, nomeadamente a
instabilidade socicecondmica provocada pela Guerra
na Ucrénia. Considerando os nimeros de 2022, 44,3
milhdes de estadias tiveram a sua provenigncia
internacional, contra 21,5 milhdes de estadias
domésticas, representando 67,3% e 32,7% do valor
total, respetivamente.

Portugal ¢ um pais gue tem vinde a reforgar
continuamente ¢ seu lugar no panorama turistico.
Ainda que se tenha verificado um aumento dos custos
de construgio e m3o-de-obra, o setor de
investimento hoteleiro continua a ser extremamente
atrativo para quem procura investir em Portugal. Os
nimeros atuais mostram que é apenas uma quest3o
de tempo até se atingirem novas recordes no setor do
turismo, superando inclusive 05 niveis pré-
pandémicos, Além de regides tradicionalmenie
apelativas para este setor, como Lisboa, Porto e
Algarve, outras geografias nacionais, nomeadamente
Alentejo, Agores e Madeira, tém merecido muita
atengao de investidores e turistas internacionais. As
recentes alteragbes introduzidas as regras de
atribuicio de Vistos Godd [incluindo 0s ndmadas
digitais) e o facto de a pandemia ter trazido uma nova
forma de viajar, focada no bem-estar fisico & mental
{"slow travel”), sustentabilidade e ecoturismo,
contribuiram para a evolugdo de investimentos
turisticos em novas regites.

O trabalho remoto tem contribuido para o aumento
das taxas e periodos de baixa ocupagde turistica, o
qual combinado com o facto do nosso pais ter a
presenca de empresas internacicnais  com
necessidades de alojamento para expatriados e com o
desenvolvimentc de apartamentos com  servigos
focados na area residencial, torna as operadoras
turisticas especializadas no segmento de estadias
prolongadas, como uma das mais enérgicas
atualmente, tentando garantir locais para a sua
expansdo, nomeadamente em Lishoa e no Porto.

O sector MICE (meetings, incentfves, conferences and
exhibitions) também registou uma forte recuperacio,
pela qual Portugal também se tornou conhecido. O
pais oferece espagos modernos e opgdes hoteleiras
t30 diversas e de alta qualidade, além de contar com
dtimas conexbes com as principais cidades europeias.



3. ATIVIDADE EM 2022

A atividade do FIEAE em 2022 foi desenvolvida num
contexto marcado pelo recomego do pagamento das
rendas por parte dos inquilinos dos ativos turisticos e o
inicio do pagamento das prestagBes de morataria, tanto
para os ativos turisticos como industriais.

Neste contexta, refira-se que o Conselho de
Administragio da Turismo Fundos, com o ohjetivo de
mitigar os impactos econdmicos e financeiros
causados pela pandemia nas empresas inquilinas dos
imaveis que constituem a carteira do Fundo, por
deliberagio de 19 de margo de 2020, decidiv
implementar, entre outras medidas excecionais, a
moratdria no pagamento da renda. Esta medida veio
a ser reforgadas ao longo dos anos de 2020 e 2021 ¢
até ao primeiro trimestre de 2022, Assim, foi decidido
que, para as ativos turisticos:

= a3 moratdria no pagamento das rendas terminasse
em 31 de margo, ouseja, que o pagamento mensal
g integral da renda, nos termos definidos
contratualmente, fosse retemada a partir de 1 de
abril de 2022;

» adivida entretanto acumulada fosse reembolsada
através de 48 prestacdes mensais de igual valor,
com inicio em 1 de maio de 2022. Para contratos
cujo término ocorra antes de 30 e abril de 2026, 0
pagamento devera através de
prestagdes mensais de igual valor, com inicio em 1
maio de 2022, & em nimero igual ao nimero de
meses que decorrem entre maio de 2022 e o
términe do contrato,

efetuar-se

Relativarente aos ativos industriais foi decidido que:

= amoratéria no pagamento das rendas terminasse
em 30 de setembro de 2021, ou seja, que o
pagamento mensal e integral da renda, nos
tarmos  definidos contratwalmente, fosse
retomado a partir de 1 de outubro de 2021;

= adivida entretanto acumulada fosse reembolsada
através de 48 prestacOes mensais de igual valor,
com inicio em 1 de janeiro de 2022, e em nlimero
igual ao nimero de meses que decorressem entre
janeiro de 2022 & o término do contrato.

Pap -..;la

O planc de reembolso das moratdrias tem corrido de
acordo com o previsto, apresentando no final de 2022
uma taxa de execugdo de 6502% para os ativos
industriais e de 66,45%: para os ativos turisticos. No que
diz respeito as rendas liquidadas a partir do fim da
moratéria verifica-se uma taxa de execu¢do de 86,70%
para o5 ativos industriais e de 78,72% para os ativos
turisticos.

Afigura-se importante salientar que o custo total desta
medida, mensurado pela constituicdo de provisdes, foi
de € 6.511.866 (€ 2.350.475, ern 2020, € 3.309.679 em
2021 e €851.712 em 2022) e que parte deste custoja foi
recuperado, conforme evidenclam as reversbes de
provisdes por rendas vencidas, no montante total de €
1.126.026 {2020: € 26.282; 2021: € 236.752; 2022: €
862.992).

E ainda de destacar que em 2022, o montante recebido
a titulo de rendas, decresceu cerca de 5% face ao ano
transato (2022: € 4.792.204; 2021: € 5.041.934),
sobretudo, por um lado, em resuftado das alienagdes
verificadas no inicio de 2022, as quais ndo foram
compensadas com novos fluxas de rendas significativos
visto que as novas agquisighes sb aconteceram no
segundo semestre do ano.

Mo caso dos ativos industriais, pese embora o esforgo de
boa cobranga das rendas e prestagdes devidas, as taxas
de execugdo sdo explicadas pelos efeitos pds-
pandémicos em alguns setores de atividade.

Mo caso dos ativos turlsticos, o reembolso do valor em
divida no periodo de moratdria tem corrido de forma
satisfatdria, & excegdo de 2 imdveis: Montinho
Monchique, para o qual se encontra em curso um a3
processo negocial de reestruturacdo da divida e
Aguafalk, cujo contrate de arrendamento foi cessado,
apds 0 imovel ter sido entregue ac Fundo na decorréncia
de um processo de insclvéncia.

Erm 17 de novembro de 2022, igualmente com a objetivo
de apoiar as emnpresas a superar as consequéncias da
crise provocada pela pandemia de Covid-19 & a retomar
a sua atividade normal apos este pericdo excecional, foi
langada a CallsQ | Turismo e Inddstria, no 8mbito das
medidas de apoic financeiro & indostria e do Plano de
Aclo “Reativar ¢ Turismo | Construir o Futuro®”. A Call
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tem como principal objetivo disponibilizar a liquidez que
permita, em particular, o investimento na adaptagdo,
requalificacdo e modernizagdo dos imdveis afetos &
atividade turistica ou industrial = ou na reconversdo a
atividade turistica quando se situem em Territérios de
Baixa Densidade — cumprindo os propdsitos da
sustentabilidade ambiental, social e econdmica,

3.1. EVOLUGAC DA CARTEIRA IMOBILIARIA DO FUNDO

Ern 2022 foram adquiridos trés imdveis; todos afetos &
atividade industrial = “Somelos Tecdos”, “SMBM” e
"Casa do Queiroal - Terrena”.

O prego global das aquisigGes foi de €7.088.013 (Somelos
Tecidos: €5.037.818;, SMIBM: €2.029.413; Casa do
Queircal = Terreno: €20.782).

Em termos de desinvestimento, foram alienados dois
iméveis: “Dancake” e "Nautilus”.

O preco global das alienagBes, que resultaram do
exercicia da opg3o de compra pela arrendatdria foi de

€7190.418 (Dancake €5.054.749 e Nautilus
€2.135.669).

Estas alienagdes, tiveram um impacto positivo na
medida em que geraram mais vabias no montante de
€513.920 {DanCake, no valor de €448.249 e Nautilus,
no valor de 70.671).

Em 31 de dezembro de 2022, o valor venal do
patriménio imobilidric do FIEAE, constituido por 65
imdveis, ascendia 2 €163.121541, conforme
demonstrado no gquadro 1.

O patriménio imobilidrio representa cerca de 86,77% do
ativo liquide do Fundo, considerando o disposto no
Regime Geral dos Organismos de Investimento
Imobilidrio (RGOIC) de que este ricio deve ser aferido
tendo como referncia a média dos valores verificados
nos dltimos seis meses,

H -
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Quadro 2: carteira Imobilidria o FIEAE em 31 de dezembra de 2022



Figura 1. Mapa geografico do pakrirmdnng do FIEAE Inddstria [S6
Imiveis) e Hotelaria {9 imdvels)

O gréfico da figura 2 ilustra a distribui¢do do patrimdnio
imobilidrio do Fundo, em 31 de dezembro de 2022, por
regibes. Importa salientar que o patrimdnio imobilidrio
do Fundo tem um maior peso no Norte, seguido de
Lisboa e Centro e ndo se encontra representado nos

Agores.

DistribuicSo do patrimdnio por regides
Maggira
Algans 3%
™

19%

15%

Fipura Z: distribuicso regional do patrimdnio

A carteira do FIEAE & composta por 9 iméveis afetos ao
setor do twismo, cujo valor venal ascende a

£€52,184.228, & 56 imbveis afetos a outros setores, na
valor total de €110.937.313. Esta distribuigdo encontra-
se espelhada no gréfico da figura 3.

Distribui¢do por setor de atividade

vator mdels
e

# imdveis
14%

# imdveis
36%

BTy B Ouio

Figura 3: distribuicdo setarial do patrimonio

Em 2022 a yield média panderada bruta do patriménio
imobilidrio do Fundo foi de 3,13%, wvalor que
corresponde a umn ligeiro decréscimo face a 2021
(3,38%). Refira-se que em 2019 tinha sido implementada
uma alteragdo metodoldgica no clculo da yield bruta,
no sentido de inclusdo de custos até apora ndo
considerados, designadamente referentes as avaliagbes
dos imdveis e a gastos de conservagdo,

A yield média ponderada bruta do patrimanio afeto ao
setor do turismo foi de 5,95%, enquanto a yield do
patriménio afeto a outros setores foi de 2,67%.
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Apesar dos esforgos desenvolvidos pela Turismo Fundos,
a 31 de dezembro de 2022, 15 dos 65 imdveis gue
constituem a carteira do FIEAE {Invicar, Helsar, Microfil,
Edifice, Coridurdes, Coefima, 4N, VN Automdveis,
Puricoop | Samora Correia, Unitefi, IFM, Monte
Adriano, Casa do Queiroal, Abreu & Abreu e Aruafalls)
encontravam-se devolutos, apds terem sido entregues
ao Fundo na decorréndia de dificuldades de explora¢io
sentidas pelas empresas efou de processos de
insolvéncia. importa, ainda, destacar duas situacdes que
se verificam a 31 de dezembro de 2022: i) encontram-se
a decorrer negociagies com a empresa que utiliza o
imével Keramos Nazari no sentido de regularizagio
contratual; Ji) o imdvel Electrofer estd a ser utilizado pela
empresa Campomilha S.A. na sequéncia de celebragio
de contrato promessa de compra e venda, com tradigio
do bem e pagamento de sinal no montante de €210.000,
correspondente a 10% do preco, fixado €2.100.00,
prevendo-se a outorga da escritura até 28 de julho de
2023.

Devers, no entanto, ser realgado que houve um esforgo
operacional para engariar novos contratos  de
arrendamento. Fo! concretizado ¢ arrendamente dos
imdveis Ambar {Dicgo Dalot — Actividades Desportivas
Lda.), Dielmar (Welérius Hub - Socdedade Unipessoal,
Lda.) e Metalixa {Ctorcorte, S.A.).

3.2.EvoLucAO E RENDIBIUDADE DO VaLDR LiQuIDO
GLOBAL DO FUNDO E DA UP

Em 31 de dezembro de 2022, o Valor Liquido Global do
Fundo ascendia a €172.930.330, a que corresponde um
aumento de 5% face ao ano transato. A unidade de
participagdo valorizou €54,81, cifrando-se, nesta data,
em €1.248,80 (2021: €1.193,99).

O valor Liguido Global do Fundo e a respetiva
rendibilidade observaram a evolucao histérica ilustrada
na figura 4.

Evolucdo do Valor Liquido Global
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Figwa 7: evolugio do Vakor Liquide Global do Fundo, 2005-2022
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3.3. EvoLuCA0 ECONOMICO-FINANCEIRA

0 ativo liquido em 31 de dezembro de 2022 ascendia
a €187.988.563, registando um aumento residual de
0,05 % face ac ano anterior.

O teotal das disponibilidades ascendia, em 31 de
dezembro de 2022, a €23.076.137, observando-se
um aumento de 8% face a 31 de dezembro de 2021.

O total de proveitos obtidos no exercicio de 2022
fixou-se em £12.889.493, traduzindo-se num
acréscimo de  24% face a0 ano  transato
{€10.373.659).

® A rlbrica de ganhos em operagies financeiras e
ativos imobilidrios, gue contribuiu largamente
para a evolugdo positiva do total de proveitos,
as¢endeu, em 2022, a €7.212.456. Esta Hibrica
corresponde a cerca de 42% do total dos
proveites e observou um acréscimo de cerca de
36%. Este valor decorre essencialmente dos
ajustamentos efetuados em opglies de compra
sobre imdveis, os quais totalizaram €5.837.921,
representandc 81% da rubrica. As mais valias
decorrentes da alienacdo de dois iméveis e os
ganhos  de
reprasentaram, respetivamente, 7% e 12% dos
ganhos desta natureza.

valorizagdo da carteira,

= A ribrica “reversdes de ajustamentos ou
provisBes” cifrou-se em €862.992 traduzindo-se
num acréscimo de 265% face a0 ano transato
{€236.752). Este extraordindric acréscimo €
explicado pela regularizagdo da divida por rendas
vercidas, especialmente nos imdvels Guia
{€365.501), Parkalgar {€71.115), Inapal Metal
{€90.577), IMA, Felpos {€62.000]}, 1S (€47.056),
Incompol (€41.865), Monémero (€38.601),
Dorisol {£30.000) e Sounete {€27.944)

= Qs rendimentos de imdveis ascenderam a
€4.792.204, representando cerca de 37% do total
dos resultados liquidos do exercicio & uma
diminuiciio de 5% face 30 ano transato;

s A ribrica proveltos e ganhos eventuais cifrou-se
em €19.656.

O total de custos suportados em 2022 ascendeu a
€5.299.993, carrespondendo a uma redugdo de 16%
face ao ano transato.

5 A ribrica comiss&es, corresponde & comissdo de
gest3o, no valor de €1.734.961 (jgual a 2021) e &
comissao da Interbolsa, no valor de €3.480.

= A ribrica perdas em operacles financeiras e
ativas imobilidrios cifrou-se em £1.468.323,
correspondendo essencialmente aos

ajustamentos desfavordveis resultantes das

avaliagGes realizadas em 2022. Esta rubrica
representa 28% do total de custos & obsernvau um

aumento de B5% face 50 ano anterior.

® A ribrica provisdes do exercicio, que
corresponde ao ajustamento de dividas a receber
por rendas vencidas, n3c garantidas,
representou 30% do total dos custos e cifrou-se
em €1.579.016, o que representa um decréscime
de 52% face a0 ano transate (€3.309.679). Esta
assinaldvel redugao decorre do término das
medidas excecionais aprovadas nos exercicios
anteriores, designadamente de moratorias no
pagamento das rendas. Por outro lado, em
sentido contrario, verificou-se a constituigdo de
provisbes para contingénrias fiscais no valor de
€727.304.65, decompostc por i} IMI 2021, no
valor de 360.329€; li) IMI 2022, no valor de
€360.329 e iii) Imposto sobre as mais valias de
2021 e 2022, no valor de €6.547. Esta
contingéncia decorre do facto de estando, desde
2021, os imdveis integrados no FIEAE sujeitos a
Imposte Municipal sabre Iméveis {IM)) & a
imposto sobre mais valias resultantes das
alienacbes, a Autoridade Tributdria ndo ter
procedido & respetiva liguidagdo, podendo
reclamar os referidos impostos durante cinco
danos.
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A ribrica fornecimentos e servicos externcs
cifrou-se em €300.565 e representou 6% do total
dos custos, obhservando um aumento face a 2021
de cerca de 2%.

A ribrica de putros custos e perdas correntes
cfrou-se em €14.697, traduzindo wma
diminuic3o na ordem dos 53% face ao valor
verificado em 2021,

Por seu lado, a ribrica custos e perdas eventuais
ascendeu €16.465, o0 que representa um
aumento significativo relativamente a 2021
(€1.295).

= 0 resultado liquido do Fundo em 2022 cifrou-se em
€7.589.500, registando um acréscimo de 87% face a
2021 (€4.058.639).

N3o houve distribuigdo de rendimentos durante o ano
de 2022, pelo que o resultado liguido do exercicio serad
integralmente reinvestido.

A evoluclo do Resultado Liquide do Fundo, desde o
inicio da sua atividade, encontra-se ilustrada na figura 5.

Evolugdo do Resultado Liquido
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4. PERSPETIVAS PARA 2023

O Fundo Imobilidrio Especial de Apoio as Empresas tem
demonstrado ser um instrumento que responde de
forma eficaz, adequada e em tempo Util as necessidades
atuais de liquidez das empresas. O alivio da fungio
patrimonial tem permitido a concentragio da gest&io na
adogdo das medidas essenciais para 0 desenvolvimento
da atividade das empresas, dando-lhes falego suficiente
para ultrapassar a fase dificil que atravessam.

Nesta medida, continuara a ser feita uma gestdo rigorosa
do patriménio em defesa dos interesses dos
participantes.

No que diz respeito & comercializagBo, requalificagio e
repularizaco dos imdveis, no ano de 2023 serd mantida
uma atwagdo proativa na comercializagio dos imoveis
devolutos, dando sequéncia 3 estratégia de
requalificacdo dos edificios iniciada em 2019, bem como
premovendo a andlise da situacdo juridica e cadastral
dos mesmos, com © objetive de sanar eventuais
irregularidades, mas também de estudar solugdes que
potenciem a respetiva comercializagéo.

Na dimensdo do investimento, tendo presents aliquidez
que ¢ Funde tem disponivel, adivinha-se que em 2023 se
continuard o ciclo de investimento iniciado em 2017, O
nimero de operagdes em andlise, no ambito das
medidas de apoio financeiro & industria e do Plano de
Ag3o "Reativar o Turisme | Construir o Futuro” - CallS0,
que neste memento ascende a 5, perspetivam que o ano
de 2023 permitird o ritmo de investimento registado em
2022,

Em termos de recuperacdo de divida, perspetiva-se que
0 ano de 2023 ird permitir recuperar os valores das
moratorias concedidas a partir de 2020.

Paralelamente, em 2023 ird ser estudada a alternativa
legal para, eventualmente, ser criadc compartimento no
FIEAE. Este novo compartimento ird ser de natureza
"aberta”, de distribuicdo {e ndo de capitalizacdo} e com
um modo de governagdo idéntico ao praticade no
mercado. Cada compartimento do FIEAE serd
considerado um patrimdnio autonomo.

Pagina |15

1
ﬁ

S W



Lisboa, 15 de fevereiro de 2023

0 Conselho de Admimslra;ao da TF Turismo Fundos SGOIC, 5A

////'

Pedro Miguel dos Santos Mt‘rﬁ!ira
{Premdente)

-

theiro Alves Lavado
{Vogal)

los Manuel Sales Abade
(Vogal)

[

Miguel Correia Marques dos Santos

{Vogal
AC2g
Isabel Cristina de Almeida Pereira da Raoch
(Vogal)
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Lisboa, 17 de fevereiro de 2023

QO Conselho Geral do Fundo Imobilidrio Especial de Apoio as Empresas

Tt L2252 AN

"fiago Rebelo Pinto Simdes de Almeida
{Presidente)

n’l/‘-i“‘l LL )‘

Ca#os Manuel 5ales Abade
{Vice-Presidente)

/////‘17

Pedro Miguet dos Santos Moreur
{Vogal)
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DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022

(valores expressos em euros)
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FUNDO IMOBILIARIO ESPECIAL DE APOIO AS EMPRESAS
DEMOHSTRACAD DOS FLUKOS MONETARIQS - EXERCICIC DE 2022

{Comparstives & 1 da Dezembro: de 2001)

[aurcs)
DincAminagio doe fluias nn i Fil
OPERAGOES COM ACTIVOS IMOBILIARICS
BECERMENTOS:
Alenagio de imveis 7190415 A 521 B71
Rendivenis de miveis 5807 322 2 245301
Adisntarrenis por cents de venda de imbveis 210000
13 207 740 | 10 769 l?zF
FAGAMENTO5:
Aqusgda de mbves 89?8!01' 7 6r0 974
Dhegpess correnes |FSE) comimivais .1 ] 67032
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FUNDO IMOBIUARIQ ESPECIAL DE APOIO AS EMPRESAS

NOTAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022

(Valores expressos em euros)
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NOTA INTRODUTORIA

0 Fundo Imebiliario Especial de Apoio as Empresas (FIEAE), fo
criado, pelo Decreto-Lei n2 104/2008, de 12 de maio, no
ambito do programa PME Consolida, tendo side constituldo em
17 de Julho de 2009 por um periodo inicial de 1 ano promogdved,
sob proposta do Conselho Geral, por deliberag3o dos titulares
da totalidade das participagfes entdo existentes no FIEAE,
devidamente confirmada por despacho do membro do
Governc responsavel pela drea da economia, 2 publicar no
Didrio da Repuiblica.

O Fundo rege-se pelo previsto no referldo decreto-lei € no
respetivo  regulamento de funcionamento, aplicande-se
subsidiariamente o Regime Geral dos Organlsmos de
Investimento Coletivo {RGOIC), aprovado pela Lei n.2 16/2015,
de 24 de fevereiro, em twido o gue ndc se revele incompativel
comas disposigies previstas no decreto-lei de constituigdo e no
regulamento do Fundo,

A politica de investimentos do Fundo é vocacionada para a
aquisicdc de imdveis integrados no patrimdnio de ampresas.

A Sociedade Gestora do Funda é a TF Turismo Fundos - $GOIC,
SA

O FAEAE iniciou a sua atividade em 17 de julho de 2008, tende
sido constituido com wma dotagio inicial de €100 milhBes (€50
milhdes subscritos pelo Turismo de Partugal, LP. & €50 milhdes
subscrivos pelo atual IAPMEI = Agéncia para a Competitividade
& Inovagdo, LP. (IAPMEN}. Em janeiro de 2010 foi realizado um
reforgo de €50 milhdes na dotagdio do fundo, por subscriclio do
{APME!.

Até 30 de outubro de 2014, o capital subscrito do FIEAE foi de
150.000.000 €, integralmente realizado em dinheiro, sendo
representado por 150 mil unidades de participagdo de 1.0D0 €
cada. A subscricio das 150 mil unidades de participacdo
vorrespondentes ao capital inicial do FIEAE foi efetuada pelo
IAPMEI - Agéncia para a Competitividade e Inovag3o, [|APMEI),
100 mil unidades de participag3e e pelo Turisma de Portugal,
LP., 50 mil unidades de participagdo.

Na sequéncia de instrugGes recebidas dos titulares das unidades
de participacdo, o Conselho Geral, por deliberagdc de 11 de
junho de 2014, decidiu que © capital do FIEAE seria reduzido em
11.523.000€, ou seja, dos atuais 150.000.000€ para 138477.000
€, mediante a extingdo de 11.523 unidades de participagio, das
quais 7.682 unidades de participacio sfio da tiwlaridade do
participante IAPME) ¢ 3.841 da titwlaridade do participante
Turlsmo de Portugal, 1P, passando, consequentemente, o
capital do FIEAE a ser representado por 138477 unidades de

participacdo, titwuladas e nominativas. Em 31 de outubro de 2014
foi concretizada a redugac do capital do FIEAE.

BASE DE APRESENTACAQ

As demonstraches financeiras, compostas pelo Balango,
DemonstragBo dos Resultados e Demonstracio dos Fluxos
Monetirios, foram preparadas com base nos registos
conabilisticos mantidos em conformidade com o Plano
Contabilistico dos Fundos de Investimento imobilidrio (PCEH),
definido pelo Regulamerto n? 2/2005 da Comissao do Mercado
de Valores Mobilidrios e de acordo com os principios
contabilisticos fundamentais da continuidade, da consisténcia,
da especlatizacio de axercicios, da prudéncia, da substancia
sobwe a forma e da materialidade.

05 valores de 2022 encontram-se expressos em euros @ slo
compardveis am todos os aspetos significativos com os valores
de 2021.

As notas nque se sepuem estdo organizadas segundo o PCFII,
com excecdo da Nota introdutdria e Nota 14 incluidas com
outras informagdes relevantes para a compreensio das
demonstragBes financeiras. As notas omissas ndo sdo apliciveis
por inexisténcla ou irrelevincia de valores efou informagdes a

divulgar.

PRINCIPAIS PRINCIPIOS CONTARILISTICOS E CRITERIQS
VALORIMETRICOS

a) Imbveis

O valor dos bens que constituem o patrimdnio do Fundo
Imobilidric Especial de Apaio as Empresas corresponde a0 seu
custo de aguisicdo, incluindo custos notarlais, de registo e
outros indispensdveis a concretizagio da transmissio do
imdvel, acrescido, quando aplicavel, das despesas incorridas
subsequentermente com obras de remodelagio e beneficiagao
de wuito ou com obras de construgio gque alterem
substancialmente as condictes em que ¢ imdvel € colocado
para amrendamentd no mercade, dado rasultarem num
potencial acréscimo no valor intrinseco do imdvel.

Os contratos de aquisigdo 2 subsequente arrendarmento dos
imdweis pelo FIEAE tém associado um contrato-promessa de
compra e venda em gue o vendedor / arrendataric do imGvel
se compromete a adquirir © mesmo no final do contrato de
arrendamento, A promessa de compra temn por base o valor de
aquisicio do Imdvel pelo Fundo, acrescido de todos as custos e
encargos suportados na aquisik 3o ¢ atualizado de acordo com
a variagdo do indice harmonizade de pre¢os nd consumidor
[IHPC) mensalmente publicado pelo Instituto Naclonal de
Estatistica.




Ds iméveis sdo valorizados pela média simples dos valores
atribuidos por dois peritos avaliadores de imdveis, com uma
periodicidade anual, @ sempre gue ocorram aquisiches ou
alienagiies ou ainda alteracdes significativas dovalor do Imével,

Os  ajustamentos que  resultam  das  avaliagdes,
correspondentes a mais e menos valias ndo realizadas, sio
registadas no ativo, respetivamente, a acrescer ou a deduzir a0
valor do imdvel, por contrapartida das rubricas de ganhos ou
perdas em operagGes financeiras e atvos imobilidnos da
Demanstragic dos Resulados. Na data da alienagdo dos
imoveis os eventuais ajustamentos acurmulados, desfavoraveis
ou favoraveis, sio anulados por contrapartida de resultados,
nas rubricas de ganhos ou pardas em operagBes financeiras e
ativos imohilldrios, respetivamente.

b) Especializacdo dos exgrcicios
O fundo respeita, na prepara¢do das suas contas, o printixg
contabiistico da  especializacio dos  exerclcios,  Mesta
conformidade, os custos € 05 proveites sio contabilizadas no
exercicio a gue dizem respeito, independentemente da data do
seu pagamanto ou recebimento.

¢} Despesas com imdveis

As despesas correntes incorridas com imdvels, nomeadamente
as relativas a conservacBo e manutengdo decorrentes de
fornecimentos e servicos prestados por terceiros, sdo
registadas em custos na rubrica de fornecimentos € servigos
externos.

d) Comissfes de gestdo

De acowdo com a legislacio em vigor, e a titulo de remuneragido
tlos servicos prestados pela Scciedade Gestera, o Fundo
supcrta encargos com comissies de gestio devidos aquela
entidade.

No decorrer do ano de 2016 houve umna Redug o da Comissio
de Gestdo, de 1,75% para 1,25% ao ano, sobre o capital
subscrito do fundo, esta alteracdio aplica-se desde 1 de agosto
de 2016 (Despacho n® 9594/2016 do Secretaric de £stado da
ddstria, publicado em 26 de julho de 2018). A comissao €
cakulada sobre o capital subscrito do Fundo 2 taxa anual de
1,25% a0 ano.

As comissdes de gestdo s3o liquidadas trimesiralmente e
postecipadamente, ¢ apresentam-se registadas na rubrica de
Comisstes de operacBes comentes da demonstracio de
resultados.

g

&) Regime Fiscal

O Fundo esteve sujeito, até 31 de dezembyo de 2020, a um
regime fiscat especial aplicivel acs fundos de investimento
imobilidric para amendamento habitacional [FIlAH) e as
sacedades de investimento imobilidrio para arrendamento
habitaclonal (SHAH), aprovado pele artige 1022 da Lei n® 64-
A/2008, de 31 de dezembro.

0 artige 1179 da Lei n? 3-8/2010, de 28 de akril {Lei do
Orgamento do Estade para 2010), determinou a aplicagdo
ao FIEAE, do regime fiscal especial aplicavet aos fundos de
investimento imobilidric para arrendamento habitacional
{FIlAH), aprovado peio artigo 1022 da Lei n? 64-A/2008 de
31 de dezemibro {Orgaments do Estado para 2009).

Assim, apesar de o FIEAE ser um instrumento de intervengdo
publica na economia, 0 regime fiscal aplicdvel a partir de 2021
¢ idéntico 30 regime aplicavel aos organismos de investimento
imabilidrio fechados de subscrigao particular, coma excegdco da
isencado de IMT incidente sobre a gquisicdo de imdvers para
integrarem a respetiva carteira de investimentos. Com efeito,
sendo as suas unidades de participacdo integrakmente detidas
por institutos publicos, que ndo tém cardcter emnpresarial
{IAPME! e Turismo de Portugal), as referidas aquisicbes gozam
daisen¢io prevista na alinea m| do art. 62 do Cadigo do IMT.

O3 imévers integrados no AEAE estio, 3 semelhanca do que
sucede com o5 imdvels que compdem as corteiras dos
organismos de investimento imobiliaric fechados de subscricdo
particular, sujeitos a Imposto Municipal sobre imoveis (i) as
taxas gerals aplicaveis

f) Contas de terceiros

As dividas de terceiros evidenciam o valor recuperdvel
esperado.

Assim, para os montantes em divida sem garantia, ouem que o
valor em divida excede a garantla, & registada uma provis3o
para crédito vencido na totalulade do valor em mora ndo
coberto por garantia. Este montante & reconhecido a deduzir
a0 ativo.

g) Unidades de participagdo

O valor de cada unidade de participacio ¢ calculade dividindo
@ valor liguido global do Fundo pelo nlimero de unidades de
participacBo em circulagiio. Ao valor liquido do patrimédnio
corresponde o somatario das rubricas do Capital do Fundo, ou
seja, unidades de participagdo, resultados transitados e o
resultado liguido do pericdo.

NOTA1 WVALIAS POTENCIAIS

v




nedia dos

Walpr da Opgac de

Ajustamentos em

Valia polengial

valores das op{des sohe
a. Compra “alll regrstada
avaliagoes imoveis

LimaTaxtil/Finalts 1.920 812 1,920.812 1845274 -278.53E 216355
LALE [Dows Palace) 10 253 500 10.253 500 11,058,698 o 1.749.3934
Lavandaria Pirario S&0 0k 60 F00 1,088 801 1] -204.502
Electroder IV 2.006 500 2.005 500 '] [} -24%.112
Armazdm Abara 4157 750 4 157 750 [+] [} -4 774
Brindauto J incompol 1619 550 1.619 550 2252780 o -269.6%54
Mondmeno 1 05,455 1305 405 1 2054585 1] 396 326
lewicar 42600 248 BOD [} [} 18469
Hehar 229953 £ 943 o 1] -7k 491
J.Martins & Companhia 1 770,650 1770650 1 BS0.000 120650 -137.0560
JPC Eliisticay 1506 400 1806 400 ] 1] 13543
Somani 1,345 450 1345 450 1276.337 -H0.113 342.606
Ambar 5 E11 500 5.311 500 1] o 1.308.21%
Valbapen 1.484 700 1484 700 1527 761 [} 178480
Dorisol 7 589.000 T SEA.000 2000000 o 587 685
Microfil 584,665 584.665 0 [} -737.299
Edilica 1.310.400 §.310.400 o 0 190,572
Coridurles 626.960 626850 1] L] -175.343
oelima 1.943 500 1.343.600 1] a 190380
Fibrica de Malhss Cardio/Seporirves 663430 663430 532 372 -135.058 212.061
4N S9L 500 592.500 o a 758,763
Parkalgar 6827000 6.822.000 I BSE SOR L B2l 085
Profarmavel 245.050 245 050 373 842 0 43955
Faiancas Arlislicas Bordake Pinheinp 1 236_50%F 1,236,500 Ld49x 112 ] 35.406
Sorva Cimnor 1 724 400 178400 1245105 479,795 F2302
VM Automdvels 2.150.078 2150078 [+ [ -1.266.016
FundicBes Rassia de Abrantes 1 018400 1.018.400 1 2440, 82 ) 15669
ina pal Metsl 3619475 3.619.47% 4376429 -15.758 32005
Pharicoap {Samore Covreia) 7175 67175 ¢ 0 115688
AapuaFalls 5.083 536 5083516 [} 0 1.0B2.115
Inuestwond 2.460.095 2,469,095 3 166 341 ] -54.341
Elmano kendes 1024 730 1.024. 110 0 o 221926
Unitef, 2.361.400 2,361 400 0 ] «1.140.541
Keramos Naza 1 3 000 1 30450 0 ] -5.929
farfecal 1178 350 1170350 2211669 [} -623 3493
Eurnfroen 1.4E63 900 1.464 500 1.492.440 ] 212643
Kontinho de Manchigus 4900 138 4.900.338 6042 502 2] -177.825
1] 2151 850 2 151 650 8 a B.Z95
Bonte Adriano L 656700 1.656 700 [ ] 257068
Sounate 2 193 650 2.293.650 1] a 492 X0
Urentel 1.445.000 1.445.000 1405 263 -39.637 243,627
JMA Feipos 1 964.350 1968 350 1962088 6,262 277762
Guia 11,137 350 131.137 250 5858 164 -5.107.570 6.205.363
Gl - = moradias wei smiiiares 2671 DOO 2671 000 1448 179 -1 354,236 1434612
Abreu & sbrau 1.385.000 1.385 000 0 39.000
w0 6173 764 6.173 254 5622 738 350 526 1624.458
Clekmar 2.514.200 2514 100 2514 200 a 2.0
Fitmo 4,269 500 4.263.500 4 356102 (H I76.944
Casa da Queirod 635624 37 345 o o 196,553
thesnmassa 2.245. 000 2 345.000 2512.750 o 2697
Desistan LS 300 755 100 413323 [} SE. 756
Macroplast 2935 745 2955 145 2502804 240 651 TG 245
Citergaz 1 443 850 1443 BLD 112924 313926 432910
Tacmifcrja 4 176500 4 176,500 29ah 133 M5 26T EAIETN
Matatia 797 200 79T 390 n 0 24596
CEY 6.334 758 6.334 750 5 769 511 SE5 239 1338695
MetaloWeit 1 5X.500 1 5X1508 L 514075 12 804 195 163
Guia - & moradias unifamiares 3 641 125 2641125 L635 259 S5 BEG 937 169
Immtaus 1.085.500 1086 500 1051411 35.089 116.701
Someks 3.260.850 3.280 850 3.087 890 152 960 454,846
Flow da Moda [L-773, L 730} 2.734. 200 2.739 M0 1671173 -52977 m1en
Bommion feodos SA 5.037 e18 5553 150 0 ] o
SMEM. EA 2018413 2.232 520 ] L] 1
TOTAL 183121531 163.842.193 109.946.235 -10,605.769 15-640.343
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0s montantes acumulados de ajustomentos  patenciais
desfavoriveis e favoriveis registados em balanco, no montante
de -9.979.890 € & 25.628.234 € [que corresponde a uma mais-
valia potencial liquida de 15.648.343 €], respetivamente,
correspondem a0 reconhecimento para cada imovel da
diferen¢a entre o respetivo valor contabilistico e o valor
carvespondente da média aritmeética simples das avaliaghes
periciais.

05 ganhos em operagdes financeiras e ativos imobilidrios e as
perdas em operagdes Fnanceiras e ativos imobiliddos, na
demonstracio de resultados, apresentam valores de 1.374.535
€ e 1.440.409 €, respetivamente que correspondem aos
ajustamentos favordveis e desfavoraveis das avaliagbes dos
imdvais emn carteira.

NOTA2 UNIDADES DE PARTICIPACAO
0 numero de unidades de partidipagdo emitidas e em
orculacio no periode em referéncla apresentam-se como se

SEgue;

Vake baze 138477 000 RATT I
Vanagles pavimonias 547 B34 S
Resuttados dsiibuodes

Resuliados acumutados BM S 4058639 2 WE 514
Resuliades do parlodo 405660 L) 7580 800 7568 500
SOMA 165340 830 789 %0 m m;;
N* de unchadet, partiopacto 138417 1B 4TF
Valor (nid 808 partipardl 1193.9549 | 2463018

NOTA3 INVENTARIO DE IMOVEIS

O Inventario das aplicagdes em imdveis assim como o detalhe
dos restantes ativos apresenta-se conforme segue em 31 de
dezembro de 2022.
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No exercicio de 2022, o total de rendimentos obtidos dos
imdveis arrendados foi de 4,792.204 € [2021: 5.041.933 €).

Durante o exerciclo de 2022 foram alienados s seguintes
imdveis:

¢ “Dancake” pelo valor de 5.054.749 €;
s "Nautilus” pelo valor de 2.135.670 €;

Curante o exercicio de 2022 foram adquiridos o5 seguintes
imdueis:

¢ Terreno “Casa do Queiroal” pelo valor de 19.800 €;
s "Somelos Tecldos” pelo valor de 4.997.835 €;
s "SM.B.M. pelovakar de 2.009.268 €

NOTAGS CRITERIDS E PRINCIPIOS DE VALORIZACAD

Os principais principios contabilisticos e eritério s valorimétricos
estio descritos na Nota Introdutéria.

NOTA7 UQUIDEZ DO FUNDO

Discriminacio da liquidez do fundo:

i)

Saalelin Loral Sald:s Fonal

Depiisitos & ordem 21 434 827 23076 137
TOTAL 21424 827 23 076 137
NOTA8 DIVIDAS DE COBRANCA DUVIDOSA

No final de 2022 as dividas de cobranga duvidosa incluidas em
cada uma das rubricas das contas de terceiros apresenta-se
conforme segue:
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Devedores pot
endas vencidas

JASE, Lda 927 &y w7689

Lo i PRamn, S A 104 263 104 263
Hehat. S.A 2335 91.335
HAC-ENsticos, 5.A. B9 139313
Somanl - Sociedade Tidit, SA 28 0TS 8073
Valbopan, 3.4 356,348 355348
Dol S.A o717 oAl FTT6AA
Codidurbes, Las. -4 500 -0.5040
Coelima, 5 A b S 350520
Hersal S.A 160 151 160.252
Paraigas. .0 a17 383 J17.383
Faiangas Bardale Pinheire, Lda -193 -193
NevaCimnar. 5.4, 42 937 43937
Incompol, § A 19.146 19,146
Furd Rosslo de Abwanies, 5.4 189624 189.624
1M - Inspsl Metal, 5.4 256 387 756,967
Waramod Hazari, Lda 280 MGG 280265
Sodl, 5 A 35 a9 5. 849
Wnititho da Monckicue, 5.4 207 T4 2079714
IFM - Inchrnieia Fibea de W debea, A 264.997 WE4.957
Seporinverie, A 1355 3945
Sounete. 5.A 32945 W45
W aial, Lia 98129 498119
IMAFelpos, 5.4 236 823 26823
Coidur3es 2, Lda. -2.500 -1.500
Guin, RA 01,080 20d.0m0
i, Lda 3750 53,750
Pedro Almeeida, Lds. 1ha 174
Centro Glas, bda 1.B58 1.868
Opone Fayer, Lda, 658003 L5001
PG Tramiparmes, Ly, 1660 1.650
Aartss Pinhatense, Lda 1.5 1.205
Flamporias, bda 5 s
Vilarndredd, Lda &.630 B530
Abteu & bk, Lda 155040 pLLY =]
50 116.928 HE9HM
Dielrur, 5 A 12.500 -12500
Ebustin Leta. 11525 31.525
Firmo, 5.A. 293.249 X349
Rl - Rodrigues Amorio & lm3o, Lda. 32 ran
besomaisa Forestal, A 1%5.063 259063
Desdsiart. Lda 3371 317
Macropiat, Lda 9,622 99.622
Citergaz, 5. A WLSFE 94.576
Gamiuz, Lde 95. 238 55248
Twendfarje, L 11.142 11 142
Metabitgica du dica, Lds 674 L1 ]
Massa (nsolvente da Medahingica do Lir .38 3.3
ERT TEXTEIS. LDW 3N S|
Tedcapachy, Lda. 32.500 31%00
BAOTOUR, Lk -3 3792
Flor da Moda, 5. A 33438 FXE )
SMEBM, SA 9,19 9190
Aaondace Tributiris « Aduasirs 3232 ELXE: ]
Toul p TR H 12331 W.497.204

As dividas de cobranga duvidosa identificadas nos saldos a
receber de rendas vencidas encontram-se provisionadas de
acordo com a politica referida na alinea f} da Nota Introdutdeia.
Os valores desses ajustamentos s30 apresentados a deduzir s
respetivas rubwicas de ativo no balanco.




NOTA11 MOVIMENTOS OCORRIDOS EM AJUSTAMENTOS
DE DRDAS A RECEBER E PROVISOES ACUMULADAS

Saldo inicial

Em 2022 a rubrica de ajustamentos de dividas a receber e de
provistes acumuladas teve o seguinte movimenito:

Utilizagio

471 - Alustamentos para crédito vencido B.732.388

482 - ProvisSes acumuladas

Durante o exercicio de 2022, a rubrica de ajustamentos para
crédito vencido sofreu uma redugdo de 11.281 €.

Em 2022 foram constituidas provisdes para rendas vencidas em
13 imdweis, totabzando, um custo de 851.712 €,

No decomrer do ano de 2022 houve a reversSic do ajustamento
nas rendas vencidas em 18 imdvels novaler total de 862 922 €.

A Turismo Fundos, no ambito das suas competéncias como
sociedade gestora do FIEAE, implementou medidas excetionais
aadotar, tendo em conta o contexto nico que enfrentdmos no
nosso paks, motivado pela pandemia do CQvID-19. For
deliberacio de 16 de fevereiro de 2022, o Conselha Gera),
dedidiu aprovar, a prorrogacio do praze da moratdria no
pagamento da renda, por urn periodo adicional de um més, ou
seja, até 31 de margo de 2022, relative aos contratos dos ativos
turisticos celebrados pele fundo e em data antericr a 19 de
margo de 2020, mantendo-se¢ as comdiglies do plane de
regularizagdo da divida aprovado a 20 de maic de 2021. Ou
sejd, que v pagamento mensal e integral da renda, nos termos
definidos contratualmente, se inicie a partir de 1 de abril de
2022 e o pagamento das presta¢Bes devidas nos tenmos do
plano de regularizagBo, em 1 de maio de 2022

No que toca a contratos relativos a ativos ndo turisticos foi
dacidido, em reunido do Conselho Geral, de 29 de setembro de
2021: que o pagamento mensal e integral da renda, nos termos
definidos contratualmente, devera iniciar-se a partir de 1 de
outubro de 2021.

Por outro lado, na raunido do Conselha Geral, de 17 de junho
de 2021, foi decidido:

i) em relagdo a regularizacdo da divida que a mesma
fosse efetuada nos seguintes ermos:

. periodo de regularizagdo da divida com initio em
1 de janelra de 2022 e término 2 31 dezembro de
2025;

. 0 pagamento da divida deverd efatuar-se em 48
prestagdas sucessivas, de valor correspondente ao
resultante do ratelo do montante total em divida

851712 BE2.992 B8 721.107
727.305 727305

por 48, liquidadas juntamente com a renda do més
e causa.

. para contratas cujo término ocorra antes de 31 de
dezembro de 2025, 0 pagamento deverd efetuar-
se através de prestacBes mensais de igual valor,
com inicio em 1 janeiro de 2022, e em nimero
igual a0 numero de meses gue decorrem entre
janeiro de 2022 e o términa do contrato,

No exercicio de 2022 foram constitufdas provisBes para “outros
encargos” no momtante de 727.305 € justificadas por
contingéncias fiscais relativas a liquidagdes de IMi para os
exercicios de 2021 e 2022 e ainda para imposto sobre as mais
valias apuradds para os exercicios de 2021 & 2022 no valor de
66476,

NOTAJ12 1MPOSTOS RETIDOS
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O FIEAE esteve supeito, até 31 de dezembro de 2020, a um
regime fiscal especial aplicdvel ags fundos de investimento
imobilidrio para arrendamentc habitacional (FIAH) e as
sociedades de investimentc imobilidrio para arrendamento
habitacional [SllAH}, aprovado pelo artigo 1022 da Lei n2 64-
Af2008, de 31 de dezembro, conforme equiparago atribuida
pelo art.2 1172 da Lei 3-8/2010 de 28 de abril de 2010

A vighncia deste quadro legal tesscu a 31 de dezembre de
2020, cessando os beneficios fiscais associados ao mesmo,
nomeadamente, de lmposto Municipal sobre Transmissbes
Onerosas de ImGveis (IMT) as aquisighes de imdveis
destinados exclusivamente para arrendamento pelo FIEAE e
de Imposta de Selo todos os atos praticados desde que
conexos com a transmissdo dos imbveis.

O montante de Imposto de selo - VGLF & calcwlado peka
aplicacdo de uma taxa de 0,0125 % sobre o valor global Kguido
dos fundos.
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Ac abrigo da alinea g), do n? 1, do art2 972 do CIRC, os
rendimentos predizis dos fundos de investiments imobilisra
nio estdo sujeitos a retenclo na fonte, e com a entrada em
vigor do artigo 1172 da Lei n@ 3-8/2010.

NOTA 13 RESPONSABILIDADES COM E DE TERCEIROS

Tal como referido na Nota Introdutoria, os contratos de
aguisicdo e posterior arrendamento dos imdveis t8m previsto
uma opcdo de recompra por parte do arrendatdrio. O prego de
exercicio estd definido como sendo ¢ valor de alienacdo do
imdvel ao Fundo, acrescido de todos 05 custas @ encargos
suportados pelo Fundo na aguisicdo do imével, e registados
como parte integrante de valor de aquisicdo, ¢ atualizado de
acordo com a variagdo do indice harmonizado de pregos no
consumidor, publicado mensalmente pelo Instituto Nacional de
Estatistica.

Relativamante aos contratos existentes em 31 de dazembro de
2022, os prazos de celebrmgio dos contratos de promessa de
compra dos imdwveis situam-se entre 05 5 e os 15 anos. & valor
da opgao de compra conferida a cada arrendatirio encontra-se
discriminado na Nota 1. O valor das garantias bancdrias a favor
da Funde, corresponde a 1.769.005 £, corno forma de garantir
0 bom cumprimentc do pagamento das rendas.

NOTA 14 QUTRAS INFORMAGQDES

a] Oulras contas de devedares

0 montante registado em Outras contas de devedares diz
respeito  esendalmente a  restituigho de Ml page
indevidamente.

b) Despesas com custo diferido

A rubwica de Despesas com cusic diferido no montante de
14787 € (2021: 14.476€) rafers.se essencialmente a
especializacio de seguros.

¢} Outras contas de credores

O montante registade em Oulras contas de credores diz
respeite essencialmente as caucBes recebidas dos inguilinos,
como garantia do cumprimento das obrigacBes que decorrem

da fase inlcfal dos contratos de compra e venda e dos contratos
de arrendamento.

d} Adiantamento por venda de imdévels

Arubrica Adiantamento por venda de imdveis refere-se a 10%
da proposta de aquisicdo scbre imdvel “Electrofer V™, pela
empresa "Campomitha — Investimentos imobilidrios, S.A%.

e} Acréscimos de custos

0 montante registado na rubrica Acréscimaos de custos no valor
de 478359 £, refere-se 4 comissio de gestdo a pagar a

Sociedade Gestora referente ao ltimo trimestre de 2022 no
valor de 436.297 € a Impostos de selo a liquidar 39073 e a
despesas com Auditoria no valor de 2.989€.

f} Receitas com proveito diferido

Arubrica Receitas com proveite diferido refere-se na integra as
rendas de janelro de 2023 pagas em dezembro de 2022 pelos
arrendatirios dos Imdveis, sendo que a totalidade dos
contratos de arrendamento prevé o pagamento antecipado da
renda.

g) Qutros acréscimos e diferimentos

0= iméveis w0 valorizados pela média simples dos valores
atribuidos por dois perites avaliadores de imdveis (c.f.n2 4
do artige 144% do Regime Geral dos Organismos de
Investimanto Coletiva).

Nessa medida, quando a média simples dos valores atribuidos
pelos dois peritos avalladores & superior ao valor de exercicio
da opedo de compra que o inquiline detém sobre o imdvel, a
diferenga entre o valor do imdvel em carteira e o valor de
exercicio da opgdo que sobre ele se encontra constituita &
contabilizada numa conta de outros acréscimos e diferimentos,
por contrapartida de uma conta de custos.

h) Comissdes - Custos

A rubrica “ComissBes” corresponde na totalidade & Comiss3o
de Gestio a cargo do Fundo, conforme decorre da politica
referida na Nota introdutdria d).

i} Fornecimentos e Sarvigos externos

O montante registado na rubrica fomeckmentos e senvigos
externas 300.565 € refere-se essencialmente, aos custos com
seguras, condominio, conservagdo, vigikincla e seguranga com
osimaveis devolutos, honorérios de auditorie € honordrios com
as avaliagGes dos ativos imobiliarios,

i) Outrgs custos e perdas correntes

O montante registado na rubrica outros custos e perdas
comentes no montante de 14,698 € (2021: 31.591 €} refere-se
a despesas bancarias.

k} Outras perdas eventuais

A rubrica outras perdas eventuais no montante de 16466 €
[2021: 1.295 €), refere-se essencialmente a custas judiciais.

I} Proveitos e ganhos eventuais

O valor de 19.656 € comvesponde a restitulglio de custas
judicigis, referente a0 processo “Abre & Abreu” e anulagdo do
acréscimo referente aos custos de auditoria de anos anteriores.
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m) Custos e efetivo de pessoal ao servigo da sociedade
gestora

Dando cumprimento a0 exigido ne n? 2 do ark.? 1612 do
RGODIC, apresenta-se de segudda o montante total de
remuneracdes do exercicio de 2022 suportadas pela sociedade
gestara da Fundo (TF Turismo Fundo SGOHIC, S.A.):

3171272022 31/12/201

Rethuniragdes
Orgdos de Gestdo e de Fiscalizagdo 177158 168.145
Empregados FilFqv kil

O efetivo de trabalhadores remunerados, distribuido por
grandes categorias profissionais ao senvico da Sociedade
Gestora em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 era o seguinte:

31413/2022 3101272021
Conselho de Administracda 3 3
Conselho Fisca 2 2
Direcgao 1 1
Especificos/Técnicos 6 5
Secretariado 1 1

TOTAL

n] Eventos apds a data de halango

A data de preparagio das presentes demonstragSes financeiras
pele Conselha de Administracdo ndo se verifica nenhum
acontecimento subsequente a 31 de dezembro de 2022 que
exigisse ajustamentos ou divulgagBes suplementaras as
demenstragbes financeira.
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Relatério de Auditoria
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAQﬁES FINANCEIRAS

Opinido

Auditdmos as demonstracées financeiras anexas do Fundo Imobilidrio Especial de Apoio as Empresas (o Fundo),
gerido por TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A. (a Entidade gestora), que compreendem o Balanco em 31 de
dezembro de 2022 (que evidencia um total de 187.988.563 euros e um total de capital préprio de 172.930.330
euros, incluindo um resultado liquido de 7.589.500 euros), a Demonstracdo dos Resultados e a Demonstracdo
dos Fluxos Monetarios relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstracdes financeiras que
incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
os aspetos materiais, a posicdo financeira do Fundo Imobilidrio Especial de Apoio as Empresas, gerido por TF
Turismo Fundos - SGOIC, S.A. em 31 de dezembro de 2022, o seu desempenho financeiro e os seus fluxos de
Caixa relativos ao ano findo naquela data, de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em
Portugal para fundos de investimento imobhilidrio.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estdo descritas na seccdo “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstractes
financeiras" abaixo. Somos independentes do Fundo nos termos da lei e cu mprimos os demais requisitos éticos
nos termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinido.

Responsabilidades do 6rgéo de gestdo e do 6rgdo de fiscalizacdo pelas demonstracdes
financeiras

0 érgdo de gestdo da Entidade gestora & responsavel pela:

preparacdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicdo
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do Fundo de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para fundos de investimento imobiliario;

elaboracdo do Relatdrio de Gestdo nos termos legais e regulamentares aplicdveis;

criacdo e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacao de
demonstragdes financeiras isentas de distor¢es materiais devido a fraude ou a erro:

adocdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliacdo da capacidade do Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias gue possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das atividades.

0 érgdo de fiscalizac3o da Entidade gestora € responsével pela supervisdo do processo de preparacdo e
divulgagao da informagdo financeira do Fundo.

Sociedade Andnime - Capital Social 1.340.000 euros - Inscrigho n,® 178 na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas - Inscricéo N.® 20161480 na Comissdo do Mercado de Valores Mobilisrios
Contribuinte N.% 505 988 283 - C. R, Comerclal de Lisboa 50b o mesmo nimero
A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracédes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razodvel sobre se as demonstracSes financeiras como um
todo estdo isentas de distorces materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa
opinido. Seguranca razodvel é um nivel elevado de seguranca mas ndo é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distor¢do material guando exista. As distorcbes podem ter
origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisGes econdémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragtes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:;

identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo material das demonstrac@es financeiras, devido a fraude
ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e
obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opinido. O risco de ndo detetar uma distorcdo material devido a fraude é maior do gue o risco de ndo
detetar uma distor¢ao material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo,
omissdes intencionais, falsas declaraces ou sobreposicdo ao controlo interno;

obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para expressar uma
opinido sobre a eficdcia do controlo interno da Entidade gestora:

avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgag@es feitas pelo érgdo de gestdo;

concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo érgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade e, com
base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos
ou condicBes que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade do Fundo para dar
continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a
atencdo no nosso relatério para as divulgagSes relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou,
caso essas divulgagtes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes s3o
baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou
condices futuras podem levar a gue o Fundo descontinue as suas atividades:

avaliamos a apresentacdo, estrutura e contelido global das demonstracdes financeiras, incluindo as
divulgacBes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagbes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacdo apropriada: e

comunicamos com os encarregados da governagao, incluindo o érgdo de fiscalizagcdo da Entidade
gestora, entre outros assuntos, o dmbito e o calenddrio planeado da auditoria, e as conclusdes
significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado
durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordancia da informacdo constante do Relatério de
Gestdo com as demonstracdes financeiras.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatério de Gestao

Em nossa opinido, o Relatério de Gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis em vigor, a informagao nele constante é coerente com as demonstracdes financeiras auditadas, ndo
tendo sido identificadas incorra¢des materiais.

Lisboa, 14 de margo de 2023

Ernst & Young Audit & Associados - SROC, S.A.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
Representada por:

; Aho e WGt “To e e e ot g&“\\ S
Silvia Maria Teixeira da Silva - ROC n.? 1636
Registada na CMVM com o n.? 20161246
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