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1. INTRODUCAD

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico
Il (FIFT ) é um fundo fechado de subscrigdo particular,
autorizado por deliberagio do Conselho Diretivo da
Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM)
de 20 de janeiro de 2000. O FIFT Il iniciou a sua
atividade em 24 de abril de 2000, tendo sido
constituido por um prazo de 10 anos. No térming do
prazo inicial o FIFT Il foi prorrogado por um periodo de
adicional de 10 anos, isto &, até 23 de abril de 2020. Em
8 de maio de 2015, a Assembleia de Participantes do
fundo deliberou, por maioria, prorrogar a duragdo do
FIIFT Il até 20 de novembro de 2025.

O Fundo foi constituido com um capital de 499.000
unidades de participagio, a que correspondia,
considerando o valor inicial de subscri¢do de € 50, o
montante de €24.950.000.

O FIIFT II foi objeto de dois aumentos de capital:

= em 2003, em 364.007 unidades de participacdo
para o valor correspondente a 863.007 de unidades
de participagdo, ou seja, € 43.150.350
(considerando o valor inicial da UP).

* em 2005 mediante a emissdo de 194.189 novas
unidades de participacdo, para 1.057.196 unidades
de participagao.

O FIFT 1l é gerido pela TF Turismo Fundos — SGFII, S.A. e
estd sujeito 3 supervisio da Comissdo do Mercado de
Valores Mobilidrios.

CapITAL

O capital do FIIFT Il, em 31 de dezembro de 2017, é de
€52.859.800, representado por 1.057.196 unidades de
participagdo. A distribuicdo do capital é a patente no
guadro 1.

Turismo de Portugal, ip 39.404.500 788.090 75%
Caixa Geral de Depdsitos B.265.350 165207 16%
Novo Banco, 5.A. 3615200 72304 %
Cutros 1574750 31495 %
52.859.800 1057196 100%

Quadro 1: distribui¢do do capital

Pouimca DE INVESTIMENTO

A politica de investimento do Fundo é norteada por
principios de rigor, seguranga, rendibilidade e
diversificagdo do risco, sendo, especialmente
vocacionada para a aquisicio de imoveis afetos a
atividade turistica para efeitos de arrendamento,
incidindo designadamente sobre;

= jméveils de animacdo turistica com caracter
inovador;

* imdveis hoteleiros e de animacdo turistica que
envolvam a recuperagdo de  patrimdnio
arquitetdnico historico e cultural;

= imdveis hoteleiros que necessitem de

modernizag3o e redimensionamento;

* imdveis turisticos que envolvam a recuperagdo de
edificios ndo concluidos, cujas obras se encontremn
paradas ha mais de cinco anos e que constituam
fator de degradagdo ambiental;

= saneamento financeiro de empreendimentos
economicamente vidveis.

Excecionalmente, no caso de imdveis em carteira que
se encontrem devolutos revelando dificuldades
significativas na realizagdo de operages de
arrendamento para a atividade turistica, poderdo as
operacdes de arrendamento a realizar ter como
finalidade a afetagdo dos imoveis a atividades de
COMErCio ou servigos.
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Os imdveis que constituem a carteira de aplicacbes do
Fundo est3o, na sua totalidade, afetos a atividade
turistica.

2. ATIVIDADE DE 2017

2.1. EVOLUCAO DA CARTEIRA IMOBILIARIA DO FUNDO

Em 2017 o Fundo de Investimento Imaobilidrio Fechado
Turistico Il centrou a sua atividade na rentabilizacdo da
sua carteira imobilidria, tendo em atengdo as condiges
dos mercados financeiro, imobilidrio e turistico.

Em 2017 realizou-se apenas uma alienagdo. Em julho o
imével “Vintage House Hotel” foi vendido, pelo valor de
€6.251.000, na sequéncia do exercicio da opgdo de
compra pela inquilina.

Em dezembro de 2017 foram adquiridos dois imdveis: o
“Hotel Amazdnia Jamaor”, pelo valor de €5.000.000 e 0
“Hotel Mélia Setubal”, igualmente pelo valor de
€5.000.000.

imovel datla.d:e valor localizagdo
aquisicao
Hotel M'Ar de Ar Muralhas 19-mar-01 5.228.500 € Evora
Vilamoura Garden Hotel 26-jun-01 6.960.295 € Vilamoura
Grd. Hotel das Cldas. da Felgueira 30-jul-01 2944049 € Nelas
Hotel Faro 23-jul-02 5.354.000 € Faro
Estalagem Pateo dos Solares 24-mar-03 2.458.708 € Estremoz
Hotel da Aldeia 03-set-03 8.433944 € Albufeira
09-dez-03 684.200 €
Imével Campo Pequeno ) Lishoa
08-jun-06 121296 €
Hotel Tabua 15-abr-04 1281.500€ Tabua
Hotel Termas de Mongdo 15-mar-05 2.506.500 € Mongao
Hotel Turismo de Abrantes 15-dez-05 3.333.000€ Abrantes
Campo Real 01-mar-06 3.653.500 € Turcifal
Imével Miguel Bombarda 28-jun-07 1.107.489 € Lisboa
Hotel Lux Fatima 27-jun-08 5229750 € Fatima
Hotel Apartamento Aténtico Residence  04-dez-14 11.755560 € Monte Estoril
Altis Suites 28-set-16 6.113.100 € Lisboa
The Prime Energize Hotel Monte Gordo 21-dez-16 7.834390 € Maonte Gordo
Hotel Amazdnia Jamor 14-dez-17 5.368.224 € Qeiras
Hotel Melid Setubal 28-dez-17 5.365.000 € Setibal
total 85.733.009 €

Quadro 2: carteira imobilidria em 31 de dezembro de 2017



Em 31 de dezembro de 2017 o patrimdnio imobiliario
do FIIFT I, constituido por dezoito imdveis, ascendia,
considerando o seu valor venal, a € 85.733.004, (quadro
2, supra).

O patrimonio imobilidrio representa cerca de 75,52% do
ativo liquido do Fundo, considerando o disposto no
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo
{RGOIC) de que este ricio deve ser aferido tendo como

referéncia a média dos valores verificados nos ultimos
seis meses.

Q patriménio imobilidrio do Fundo, em 31 de dezembro
de 2017, encontrava-se distribuido pela totalidade do
territorio nacional, exceto Agores e Madeira {figura 1).

Distribuicdo do patrimdnio por regides
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Figura 1: distribuico reglonal do patrimdénio
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Figura 2: evolugdo da carteira {valor e vield), 2001-2017

Evelucdo da yield bruta por imével
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figura 3: Yield bruta por imdvel, 2015-2017

Em 2017 a yield bruta média ponderada da carteira foi
2,82%, observando um aumento face a 2016 (2,49%)
(figura 2).

A descriminagdo da yield bruta por imével encontra-
se espethada na figura 3, sobressaindo os imdveis
“The Prime Energize Monte Gordo" (3,00%) , “Hotel
Termas de Mongao” (3,83%), “Loja Miguel
Bombarda” (3,55%), “Hotel Apartamento Atldntico
Residence” (3,99%), e “Altis Suites” {3,79%).

Em 2017, fruto, por um lado, da recuperacio da
atividade econdmica iniciada em 2014 e, por outro, dos
esforgos desenvolvidos pela Turismo Fundos, assistiu-se
a uma diminuicdo de situagbes de incumprimento do
pontual pagamento das rendas. Em 2017 ndo ocorreu
qualquer insolvéncia de empresas inquilinas, bem como

ndc se verificou nenhuma resolugdo de contratos de
arrendamento.

Da totalidade da carteira de imdveis 05 inicos que
ainda continuam devolutos, apesar dos esforgos
desenvolvidos para a sua promogdo e comercializacao,
530 o “Hotel de Tabua" e os “estacionamentos do
Campo Pequeno”.

2.2. EVOLUCAO E RENDIBILIDADE DO VALCR LiQUIDO

GLoeALDO FUNDO EDA UP
Em 2017 ndo se registaram aumentos ou diminuigbes

do capital base do Fundo.

Em 31 de dezembro de 2017 o Valor Liquido Global do
Fundo ascendia a €86.358.026 correspondendo a um
aumento de 2,28%.



Em 2017 a unidade de participagdo valorizou-se em €
1,8240, cifrando-se em € 81,6859 {2016: €79,8619).

O Valor Liquido Global do Fundo e a rendibilidade da
unidade de participacao, no final de cada exercicio,
apresenta a evolugdo patente na figura 4.
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Figura 4: evolucdo do Valor Liquido Globa! do Funda, 2000-2017
2.3. EVOLUGAO ECONOMICO-FINANCEIRA = Arubrica "juros e proveitos equiparados” cifrou-

* 0O ativo liquido, em 2017, registou um aumento de
11%, fixando-se, em 31 de dezembro de 2017, em
€103.837.383.

* O total das disponibilidades e da carteira de titulos
ascendia, em 31 de dezembro de 2017, a
€17.951.640, correspondendo a uma diminuigdo de

1% face a 2016 (18.202.157€).

= O total de proveitos obtidos no exercicio de 2017
atingiu o valor de €3.431.447, denotando um
decréscimo de 16% face ao ano anterior

(€4.076.545).

se em € 34.656, correspondendo a 1% dos

ano anterior.

proveitos e a uma diminuicdo de 20% face ao

= 0Os ganhos em operacdes financeiras e ativas

imohiliagrios  cifraram-se
correspondendo aos ganhos com alienacdes e
aos ajustamentos favoraveis dos imdveis que

em

€1.405.968,

constituem a carteira, resultante da valorizacao
decorrente das avaliagGes realizadas em 2017, e

face a 2016.

aos ajustamentos em opgBes sobre imoveis.
Esta rubrica corresponde a 41% do total dos
proveitos e observou um decréscimo de 34%



Os rendimentos de imdveis ascenderam a
€1.741.259, representando cerca de 51% do
total dos proveitos e uma redugdo face ao ano
anterior de 4%. Esta diminuigdo reflete o efeito
da quebra constante nas taxas de juro ao longo
de 2017, na medida em que as rendas, na sua
maioria, se encontram indexadas a taxa Euribor
a 12 meses.

A ribrica "reversoes de provistes”, no valor de
€151.258, que corresponde a anulagdo de
provisdes por rendas vencidas, observou um
aumento de 165%, espelhando a recuperacio
de rendas vencidas.

A ribrica “proveitos e ganhos eventuais”
ascendeu a €98.306, correspondendo,
essencialmente, a reembolsos da Autoridade
Tributaria, referentes ao pagamento em excesso
de IRC do ano de 2016 e a restituigdes de
imposto do selo de anos anteriores.

O total de custos suportados no exercicio de 2017
cifrou-se em €1.503.107, correspondendo a um
acréscimo de 7%. Este incremento & explicado,
essencialmente, pelo acréscimo da rabrica “outros
impostos”.

A rubrica “comissdes”, que corresponde as
comissdes de gestio e de depositério,
representa cerca de 45% do total dos custos, e
ascendeu, em 2017, a € 683.603, o que significa
um aumento de cerca de 10% face ao ano
transato. Importa referir que do total das
comissdes cerca de 90% (€614.472) sdo
comissao de gestdo, 6% (€40.545) da comissdo
de depositdrio e 4% de taxas de supervisdo e
Interbolsa (€28.585).

® A rubrica “perdas em operagdes financeiras e
ativos imobilidrios”, que se refere a
ajustamentos  desfavordveis nos  imoveis
decorrentes das avaliacdes realizadas, cifrou-se
em €357.741, representando 24% do total dos
custos e uma diminuigdo de 15% face a 2016.

=  Os impostos, que representaram 24% do total
dos custos, aumentaram face a 2016 42%,
cifrando-se em €359.385. Este valor é explicado
pelo incremento dos valores cobrados de IMI.

* Em 2017 n3o houve gualquer movimento na
ribrica “ajustamentos e provisdes”, que
corresponde ac ajustamento de dividas a
receber por rendas vencidas, ndo garantidas.

" A rubrica “fornecimentos e servicos externos”
cifrou-se em € 100420, registando um
acrérscimo de 2% face ao ano transato.

= A mubrica outros custos e perdas correntes
cifrou-se em € 853.

= Em 2017 os custos e perdas eventuais
totalizaram €1.105.

= O resultado liquido do Fundo em 2017 foi de
€1.928.339, registando uma diminuicdo de 28% face
a 2016 (€ 2.667.772). Esta diminuicdo justifica-se
essencialmente pela diminuigdo da rubrica “Ganhos
em operagdes financeiras e ativos imobilidrios”.

Nio houve distribuicdo de rendimentos durante 2017
pelo gque o resultado liquido do exercicio sera
integralmente reinvestido.

O Resultado Liquido do Fundo, desde o inicio da sua
atividade observou a evolugdo patente na figura 5.
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Figura 5: evelugdo do resultado liquido, 2000-2017
3. PERSPETIVAS PARA 2018 Em resultade de um ano de 2017 absolutamente

O Fundo de Investimento Imobilidrioc Fechado Turistico
Il tem demonstrado ser um instrumento de
dinamizacdo do setor, evidenciando a vantagem da
separacdo entre a propriedade imobilidria e a gestdo
hoteleira.

Esta separacao permite a concentracdo dos gestores
nos fatores de competitividade da empress,
nomeadamente através da adogdo de novos conceitos
de gestdo e de boas priticas nas dreas de inovacao,
formagdo dos recursos humanos e qualidade,
possibilitando 2 melhoria e o redimensionamento da
oferta hoteleira.

Lisboa, 22 de fevereiro de 2018

excecional em termos de desinvestimento, que
permitiu o reforco da liquidez do fundo, perspetiva-se,
em 2018, dar sequéncia ao novo ciclo de investimento
encetado em 2017. Nessa medida, a estratégia de
atuagdo no ambito do FIIFT Il, em 2018, centrar-se-a
numa rigorosa gestao do patrimdnio € na capta¢do de
investimentos que se enguadrem nas linhas de
orientacdo estratégica aprovadas para o triénio 2016-18
e que, simultaneamente, seja consentineo com a
poalitica de investimento do fundo.

O ntumero de operagdes em andlise, que neste
momento ascende a 2, indicia também que em 2018
manter-se-a o ritmo de investimento registado em
2017,

0 Conselho de Administrag@o da TF Turismo Fundos - SGFl, S.A.
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FUNDO DE INVESTIMENTO INOBILIARIO FECHADO TURISTICO

DEMONSTRAGAD DOS FLUXOS MONETARICS - EXERCICIO AKDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 217 jsures)
ot N
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Fiuros dee operaphen sobre velores imobillirios 7,47 B X
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i e e S p——a
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
TURISTICO I

NOTAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017

(Valores expressos em euros)






NOTA INTRODUTORIA

0 Fundo de Investimento Imabiliario Fechado Turlstico Il
{“Fundo”), foi autorizado pela Comissgo do Mercado de
Valores Mobilidrios em 20 de janeiro de 2000 tendo sido
constitulde em 24 de abil de 2000 por um periodo inicial
de dez anos, alé 23 de abril de 2010, sendo este prazo
promogavel, uma ou mais vezes, por periodos ndo
superiores a 10 anos. Em 22 de janeiro de 2010 a
assembleia de pariicipantes deliberou no sentido de
prorrogar a duragdo do Fundo mais 10 anos até 23 de
abril de 2020.

Conforme dispde o Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo (RGOIC) a prorrogacdo do prazo
de duragio do Fundo tem de ocomer com uma
antecedéncia de seis meses em relagdo ao termo da
duragdo do Fundo. Apesar de ndo haver necessidade
formal de alteragdo do prazo de duragdo do Fundo, o
Conselho de Adminisfragiio da TF Turismo Fundos-
SGFIl, SA, delberou submeter 4 apreciagao da
assembleia de parficipantes a promrogago do prazo com
o objetivo de fazer coincidir a data de termo dos Fundos
gendos, dando maior estabilidade e um horizonte
temporal uniformizado.

Reunida a assembleia de Participantes a 8 de maio de
2015 foi apresentada uma proposta de prorogagio até
20 de novembro de 2025, sendo a mesma aprovada por
maioria. Dispde também o Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo (RGOIC) que esta
promrogagao ja ndo carece da autorizagdo da Comissdo
do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM), dependendo
Unica e excusivamente apenas da deliberacdo da
assembleia de paricipantes.

A poliica de investimentos do Fundo & vocacionada para
0 desenvolvimento de projectos e para a aquisigio de
imévels afectos a actividade turistica.

A Sociedade Gestora do Fundo & a TF Turismo Fundos -
SGFIl, S.A. sendo as fungdes de Banco Deposilario
exercidas pelo Nove Banco, SA.

BASES DE APRESENTAGAO

As demonstragdes financeiras, compostas pelo Balango,
Demonstragio dos Resultados e Demonstragiio dos
Fluxos Monetarios, foram preparadas e apresentadas

com base nos registos contabilisticos mantidos em
conformidade com o Plano Contabilistico dos Fundos de
Investimento Imobifiario, definide pelo Regulamento n®
22005 da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios
e de acordo com os prncipios contabilisticos
fundamentais da continvidade, da consisiéncia, da
especializacdo de exercicios, da prudéncia, da
substancia sobre a forma e da materialidade.

Os valores de 2017 encontram-se expressos em euros e
s40 comparaveis em todos os aspelos significativos com
os valores de 2016.

As notas que se seguem estdo organizadas segundo o
PCFll, com excegdo da Nota infrodutoria e Nota 14
incluidas com outras informagdes relevantes para a
compreensdo das demonstragBes financeiras. As notas
omissas nAo sdo aplicavels por inexisténcia ou
irmelevancia de valores e/ou informagGes a divulgar.

PRINCIPAIS PRINCIPIOS CONTABILISTICOS E
CRITERIOS VALORIMETRICOS

a) Imoveis

O valor dos bens que constituem o pafriménio do Fundo
camesponde ao seu custo de aquisicdo, inchiindo custos
notariais, de registe e oulros indispensaveis 2
concretizagdo da transmissdo do imdvel, acrescido,
quando  aplicavel, das despesas incomidas
subsequentemente com obras de remodelagdio e
beneficiacio de vulto ou com cbras de construgio que
alterem substancialmente as condigGes em que o imével
€ colocado para amendamento no mercade, dado
resultarem num polencial acrescimo no valor infrinseco
do imdvel.

Os imoveis sdo valorizados pela média simples dos
valores alribuidos por dois peritos avafiadores de imaveis,
com uma pericdicidade anual, e sempre que ocorram
aquisicbes ou alienagies ou ainda alteragdes
significativas do valor do imdvel.

Os gustamentos que resultam das avaliaghes,
comespondentes a mais e menos valias ndo realizadas,
sdo registadas no ativo, respelivamente, a acrescer ou a
deduzir a0 valor do imovel, por contrapartida das rubricas
de ganhos ou perdas em operages financeiras e ativos
imobilidrios da Demonstragdo dos Resuliados. Na data
da alienag3o dos imdveis os ajustamentos acumulados,



desfavoravels ou favordvels, sdo anulados por
confrapartida de resultados, nas contas de Ganhaos ou
Perdas em Operages Financeiras e Alivos Imobiliarios,
respetivamente,

b) Especializagdo dos exercicios

O Fundo respeita, na preparagao das suas contas, 0
principio contabilistico da especializagdo dos exercicios.
Nesta conformidade, os custos e os proveitos sdo
contabilizados no exercicio a que dizem respeito,
independentemente da data do seu pagamento ou
recebimento.

c) Despesas com imdveis

As despesas correntes incorridas com  imoveis,
nomeadamente as relaivas a conservagio e
manutengdo, decomrentes de fomecimentos e servigos
prestados por terceiros, sdo registadas em custos na
rubrica de fornecimentos e servigos extemos,

d) Comissdes de gestdo, de depdsito e de supervisdo

De acordo com a legislagao em vigor, € a titulo de
remuneragio dos servicos prestados pela Sociedade
Gestora, 0 Fundo suporta encargos com comissdes de
gesléo devidos aquela entidade.

Esta comissdo que é cobrada mensalmente e calculada
diariamente sobre o valor liquido global do Fundo pode
ser alterada, mediante aprovagdo prévia da CMVM. O
clculo da comissdo de gestdo chedece ao seguinte
crtério: (i) se o valor do patiménio liquido do Fundo for
inferior a 75€ milhdes, a comissdo de gestdo serd de
0,75% ao ano; {ii) se o valor do pafrimonio liquido se
situar entre 75€ milhdes e 150€ milhdes, dividir-se-a este
valor em duas parles, uma igual a 75€ milhdes a qual se
aplicara a faxa de 0,75% ao ano e outra igual ao
excedente a que se aplicara uma taxa de 0,5% ao ano; e
(iii) quando o patriménio liquido do Fundo for superior a
150€ milhGes, dividir-se-a este valor em duas partes, uma
igual a 150€ milhdes & quat se aplicara a taxa de 0,625%
ao ano e oura igual ao excedente, a que se aplicara uma
taxa de 0,25% ao ano. As bases e método de calculo
encontram-se descritos no regulamento de gestdo do
Fundo. As comissbes de gestdo sdo liquidadas
mensalmente e apresentam-se registadas na rubrica de
Comissdes de operagdes comentes da demonstragao de
resultados.

De acordo com o regulamento de geslao o Fundo liquida
ao Novo Banco, S.A., em base fimestral, pelo exercicio
das suas fungbes de deposithno, uma comissdo
comespondente a 0,02% ao ano sobre o valor do
patriménio liquido do Fundo, excluindo a comissdo de
geslao apurada para 0 mesmo periodo.

Na sequéncia da Portaria n"313-A/2000, de 29 de
fevereio e das alteragdes decormrentes da Portaria
n"1338/2000, de 5 de setembro, ambas emitidas pela
CMVM, os Fundos passaram a ser obrigados a pagar, a
partir de 1 de janeiro de 2001, uma taxa de supervisdo
que é calculada tendo por base uma percentagem de
0,0033% aplicada sobre o valor liquido global do Fundo
correspondente ao Gltimo dia Ul do més. No final de
2001 esta taxa foi alterada para 0,00266% ao abrigo da
Portaria n°1303/2001, de 22 de novembro. Esta comissio
é suportada pela Sociedade Gestora.

e) Regime Fiscal

No decomer do exercicio de 2015, o regime fiscal
aplicavel aos Organismos de Investimento Coletivo (OIC)
sofreu uma profunda alterago. Foi publicado no dia 13
de janeiro de 2015 o Decrelo-Lei n® 7/2015, o qual
procedeu a reforma do regime de fibutagdo dos Fundos
de Investimento Imobiliario, alterando o Estatuto dos
Beneficios Fiscais e 0 Cddigo do Imposto do Selo.

O novo regime estabelecido no Decreto-Lei n.° 7/2015
entrou em vigor no dia 1 de julho de 2015, tendo sido
estabelecido, no seu artigo 7.°, um regime transitorio, a
ser aplicado por referéncia a 30 de junho de 2015.

Nos termos do n. 3 do arigo 7.° do referido Decreto Lei,
os fundos de investimento imobiliarios e oufros OIC que
se encontrem em atividade aguando da produgdo de
efeitos daquele diploma tinham que, com referéncia a 30
de junho de 2015, proceder a0 apuramento do imposto
que se encontrava devido nos termos da redagdo do
anterior regime plasmado no arigo 22.° do Estatuto dos
Beneficios Fiscais (EBF), em vigor até a dala de
produgio de efeitos do Decrelo Lei n® 7/2015. O
apuramento e liquidagao de impasto ao abrigo do anterior
regime lera que ser enfregue no prazo de 120 dias a
contar desta data.

Deste modo o regime em vigor até 30 de junha de 2015
para os fundos de investimento imobiliario a que estavam
sujeitos, de acordo com o Eslatuto dos Beneficios Fiscais



{EBF), implicava ¢ pagamento de imposlo sobre os
rendimentos de forma autbnoma, considerando a
nalureza dos mesmos. Assim, os rendimentos
distribuidos aos parlicipantes seriam liquidos de imposto.

Os rendimentos prediais liquidos obfidos no femitonio
portugués, gue nao fossem mais-valias prediais, estavam
suieifos a tibulagdo auténoma & taxa de 25%.
Relativamente as mais-valias prediais, estavam sujeitas a
imposto autcnomamente a uma taxa de 25%, que incida
sobre 50% da diferenga positiva entre as mais-valias e as
menos-valias realizadas no exercicio.

Relativamente a outros rendimentos que ndo prediais,
nem mais-valias, seriam os mesmos fributados da
seguinte forma;

Por retengao na fonte, como se de pessoas singulares se
tratasse;

As taxas de retengsio na fonte e sobre o montante a este
sujeito, como se de pessoas singulares residentes em
temitario portugués se tralasse, quando tal retengéo na
fonte, sendo devida, ndo for efeluada pela entidade a
quem compete;

A taxa de 25% sobre o respetivo valor liquido obtido em
cada ano, no caso de rendimentos ndo sujeitos a
retengdo na fonte.

Para o eleito, os rendimentos de juros de depositos
oblidos por residentes em termitdrio naciona! estavam
sujeitos a retengdo na fonte a taxa de 21,5% (2011), 25%
(de 1 de janeiro de 2012 a 29 de outubro de 2012) ou
26,5% (a partir de 30 de cutubro de 2012) e 28% (a parlir
de 1 de janeiro de 2013). Quando obtidos fora do
temitdrio portugués, estavam sujeitos & taxa liberatéria de
25%.

0O imposto estimado sobre os rendimentos gerados,
incluindo as mais-valias, é registado na nibrica de
Impostos e taxas da demonstragio dos resultados.

A parlir de 1 de julho de 2015 e como decome da
aplicagdo do Decreto-Lei n® 7/2015 que aprovou @ novo
regime fiscal aplicavel aos organismos de investimento
colefivo, a frbutagdo passou a ser efetuada
essencialimente na esfera dos participantes (sistema de
tributago “a saida”).

Foi aditada a Verba 29 a Tabela Geral do imposio do
Selo, anexa ao Cddigo do Imposlo do Selo, aplicando-se
aos fundos de investimento imobiliario a Verba “29.1 —
Outros organismos de investimento coletivo” com uma
taxa de 0,0125% incidente sobre o ativo global liquido
dos organismos de investimento coletive. O imposto &
liquidado trimestraimente ate ao Ulimo dia do més
subsequente ao nascimento da obrigagdo tributaria
(arfigo 23° n° 8 do CIS). Para este efeito, a situagio
tributaria considera-se constituida no ditimo dia dos
meses de margo, junho, setembro e dezembro de cada
ano {artige 5.° n.” 1 alinea v) do CIS).

O lucro trbutavel dos OIC comesponde ao resultado
liquide do exercicio expurgado dos rendimentos de
capitais, prediais & mais-valias e dos gasios ligados a
esses rendimentos.

O imposto estmado sobre os rendimentos gerados,
incluindo as mais-valias, ¢ registado na ribrica de
Impostos e {axas da demonstragdo dos resuliados.

Para os iméveis integrados em empreendimentos a que
tenha sido atribuida a utilidade turistica esta prevista uma
isengdo de IMI por um pericdo de 7 anos (ao abrigo do
artigo 47° do Estatuto dos Beneficios Fiscais), isengao de
IMT e redugdo do Imposto do Selo a um quinto nas
aquisicies de prédios ou de fragdes auldnomas com
destino a instalagdo de empreendimentos qualificados de
ufilidade turistica {conforme Decrelo-Lei n.* 423/83 de 5
de dezembro).

fy Conlas de terceiros

As dividas de terceiros evidenciam o valor recuperavel
esperado. Assim, para os montantes em divida sem
garantia, ou em que o valer em divida excede a garantia,
& registada uma provisdo para rendas a receber na
totalidade do valor em mora ndo coberio por garantia.
Este montante & reconhecido a deduzir ao ativo.

g) Unidades de participagao

O valor de cada unidlade de paricipagdo é calculado
dividindo ¢ valor liquido global do Fundo pelo nimero de
unidades de participagdo em circulagao. O valor liguido
do patrimdnio comesponde ao somattrio das rubricas do
Capital do Fundo, ou seja, unidades de participagdo,
resultados transitados e distribuidos e o resultado liquido

do periodo.
TZ@@
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NOTA1 VALIAS POTENCIAIS

Em 31 de dezembro de 2017, o Fundo apresenta as
valias potenciais, conforme quadro seguinte;

_ Vator Média dos Valor da Opgdo A]ustame_mcs Valia potencial
[moveis . valores das em opgoes )
contabilistico o de Compra N registada
avaliacoes sobre imaveis
Hote! Mar dAr Murathas 5 228 500 5228 500 5189 362 33138
Aparhotel Ocean View 6960 295 6 960 295 4 300 000 2660 295 3435482
Hotkel Caldas da Felgueira 25844049 2544049 Nao existe Nao exiske 660 229
Hotel Faro 5354 000 5354 000 5075000 279000 1312099
Eskilagem Pateo dos Solares 2458708 2458 708 2700000 0 285 901
Hokel da Aldeia 8433944 8433944 5887615 2546 328 3643 881
Campo Pequeno
Restauranie 684 200 684 200 Nao existe Nao exisie -22 168
Esiacionamentos (Fracghes: 36 000 36 000 Nao existe Devdub 7495
BM. BN}
Estacionamentos (Fracqles: 85296 85296 Devolub Devolui 17 088
BL, BI, BJ, BO)
Hotel Tabua 1281500 1281 500 Devolulo Devoluby 483 740
Hotel Termas de Mongao 2 506 500 2 506 500 3048 5% 0 -361 860
Hokel Turismo de Abrantes 3333000 3333 000 1339 800 1993 200 1077 443
Campo Real (Fracgo A + D) 3653 500 3653 500 5 186 165 0 -752 241
Migue! Bombarda
Fracgbes A+B 1107 489 1107 489 N&o existe N&o exise 198 780
Hotel Lux Fatma 5229750 520750 6 477 503 0 -7 785
Hotel Alanico 11755560 11755560 10 207 41 1548 119 2528828
Alfis Suiles 6113100 6113100 5045135 1 067 965 949 975
The Prime Energize Hofel Monke 7834 390 7834390 4457120 33 270 3T
Holel Amazdnia Jamor 5368 224 6431 500 5368224 0 0
Hokel Tryp Setibal 5365 000 6 296 067 5 365 000 ] 0
TOTAL BO733004 87 T27 347 69 646 956 13511 315 16 730 284

Os montantes acumulados de ajustamentos potenciais
desfavoraveis e favoraveis registados em balango, no
montante de -1937.793 € e 18.668.077 €
respelivamente, correspondem ao reconhecimento para
cada imével da diferenca entre o respefivo valor
contabilistico e o valor comespondente da média
aritmética simples das avaliagbes periciais.

Os ganhos em operagdes financeiras e ativos imobiliarios
e as perdas em operagdes financeiras e afivos
imobiliarios, na demonstragéo de resultados, apresentam

valores de 1.172.940 € e 29.459 €, respelivamente que
comespondem aos  ajustamentos  favordveis e
desfavoraveis do exercicio decomentes das avaliagbes
dos iméveis em carteira.

NOTA2 UNIDADES DE PARTICIPACAD

O nimero de unidades de parlicipagdo emilidas e em
drculagao no periedo em referéncia e os movimentos no
Capital do Fundo no exercicio de 2017 apresentam-se
como segue:



Res. Perioda

Outrgs

Valor base 52 859 800 52 859 800
Variagbes patrimoniais 4 041004 4 041 004
Resultados distibuidos

Resultados acumulados 24 861111 2667 772 27 528 883
Resultados do periodo 2667772 -2 667 772 1928 340 1928 340
SOMA B4 429 686 1928 340  B6 358 026
N® de unidades participago 1057 196 1057 196
Valor unidade participagao 79,8619 81,6859

Os resultados acumulados de 27.528.883 € entanto, e também de acordo com o regulamento de

correspondem & soma dos resutados acumulados de
exercicios anteriores a 31 de dezembro de 2016 no valor
de 24.861.111 € e do resultado liquido do exercicio de

gestdo, a Sociedade Geslora pode determinar que ocorra
a dislribuicao de rendimentos liquidos nos termos, dalas
e valores a definir pela propria.

2016 no valor de 2.667.772 €.
NOTA 3 INVENTARIO DOS ATIVOS DO FUNDO

De acordo com o regulamento de gestdo, sendo um
fundo de capitalizagdo, o Fundo lem como politica nao
proceder & distnbuicao de rendimentos, efetuando assim
em cada exercicio o reinvestimento dos resultados. No

O Inventaric das aplicagbes em imdveis assim como o
detalhe dos restantes afivos apresenta-se conforme
segue em 31 de dezembro de 2017:
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Em 2017 o total de rendimentos obfidos dos imbveis
amendados & de 1.741.259 € (2016: 1.806.615 €),

Em dezembro de 2017, foram adquiridos 2 imoveis,
“Hotel Amazénia Jamor" por 5.368.224 € e o imdvel

“Hotel Tryp Setibal” por 5.365.000 €,
Em julho de 2017 foi alienado o imavel “Vintage House

Hote" que representou um desinvestimento de
5.048.907€.

PRINCIPIOS  DE

Y
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NOTAG CRITERIOS E
VALORZAGAQ



Os principais principios contabilisticos e  critérios
valorimétricos estdo descnitos na Nota Infrodutdria.

NOTA7 LIQUIDEZ DO FUNDO

Descriminagdo da liquidez do fundo:

Contas Saldo hicial Saldo Final
Numerzrio
Oepdsitos A ordem 11077 157 17951641
Depdsitas a prazn & com pré-avisa 7125000
Cerificados de depbsito
Quras contas de disponibilidades
TOTAL 18202 157 17 951 841

Os depdsitos a prazo tém uma duragdo residual nao
superior a B meses e vencem juros a taxas correntes de
mercado.

NOTA 8 DIVIDAS DE COBRANGA DUVIDOSA

No final de 2017 as dividas de cobranga duvidosa
incluldas na rubrica de devedores por rendas vencidas
detalham-se como segue:

Devedores por

Contas / Entidades

rendas vencidos

Algarv e Develpments, Lda, 142 529
Criva. Ldo 17 685
Advancesiera, Lda. 148181
Total 308 394

As dividas de cobranga duvidosa identificadas nos saldos
a receber de rendas vencidas enconiram-ge
provisionadas de acordo com a politica referida na alinea
f) da Nota Introdutdria. Os valores desses ajustamentos
s30 apresentados a deduzir 3s respefivas nibricas do
ativo no balango.

NOTA 11 MOVIMENTOS OCORRIDOS EM
AJUSTAMENTOS DE DIVIDAS A RECEBER

Em 2017 a ribrica de ajustamentos de dividas a receber
teve o seguinte movimento:

Cantas Saldo inicial Aumento Redugdo Utilizagao Saldo Final
471 - Ajustamentos para crédito vencido 1.252.198 151.258 792 545 308.394
1.252.198 151.258 792.545 308.394

Durante o exercicio de 2017 e face a 2016, a provisao
para dividas de cobranga duvidosa teve uma redugéo,
devendo-se essenciaimente, &s anulagdes das provisies
para os imoveis; “Visagest’, “Sotiam”, “Inplaza”, “Ideal

Descrigao Base

Incidéncia

Partners”, Hotel turismo de Abrantes™ e “Orizon” e &
redugdo das provisbes para os imdveis “Algarve
Development’, “Criva” e “Advancesfera”.

NOTA 12 IMPOSTOS RETIDOS

Montante
apurado

Monlante Base

apurado incidéncia

Imposio - Mais vafias 379 884 47 486
Imposto do Selo - VGLF 342083 440 42 760 333 480 08B0 41 485
IMI 111 590019 316 4625 53 496 445 100232
Qutros Impostos 239974 63 064

Tolol 359 385 252 487

O montante de Imposto de selo - VGLF & calculado pela
aplicagao de uma taxa de 0,0125 % sobre o valor global
liquida dos fundos.

O montante apurado de IMI em 2017 resulta da provisdo
para 2018 e acertos efetuados referentes a valores
fquidados dos anos anteriores.



Ao abrigo da alinea g), don.® 1, do art.® 97° do CIRC, os
rendimentos prediais dos fundos de investimento
imobilidrio ndo estao suieitos a retengéio na fonte.

NOTA 13 RESPONSABILIDADES COM E DE
TERCEIROS

A descriminagdo das responsabilidades com e de
terceiros, sdo de acordo com o quadro seguinte:

Mantantes

Tipe de responsabilidade
2016 07

Subscriglo de litulos

Operagies a prazo da compra - (mivais
Operagbes a prazo da compra - Quiras
Operagdes 2 prazo de venda - Imbveis
Operagbes a prazo de venda - Qutras
Valores recebidos em garantia

Valores cedidos em garantia

Cufras

1209636 1148 6N

Total 1289636 1148 831

Os montantes apresentados no quadro acima dizem
respeilo as garantias bancérias recebidas dos
amendatarios, como forma de garanr o bom
cumprimento do pagamento das rendas.

Para além das responsabilidades de lerceiros acima
referidas, o Fundo contratou com os amendatarios a
opcio de compra dos imoveis em carleira no final dos
contratos. As opgGes de compra enconfram-se registadas
nas contas extrapatrimoniais e tolalizam para os imoveis
em causa 69.646.956 €,

NOTA 14 OUTRAS INFORMAGOES
a) Despesas com custo diferido

0 saldo da ribrica Despesas com custo diferido refere-se
na Integra a especializagdo de seguros diversos
existentes a 31 de dezembro de 2017.

b) ComissGes e outras encargos a pagar

O saldo da nibrica Despesas com custo diferido refere-se
na integra & taxa de supervisao,

¢} Outras contas de credores

Esta ribrica decompde-se conforme segue:

Imposto sobms o rendimento a pagar 656 139
IVA a pagar 30510 8376
Imposto sobre Mais-Valia 47 486
Outros 3516973 186 261

Total 3548 139 242 281

O saldo da nibrica “Outros™ refere-se essencialmente a
obras de reabilitagio, manutengdo e conservagao
conforme consta do contrato de compra e venda
referente ao imével “Hole! Amazdnia Jamor® com um
valor de 3.013.541 € sendo o restante referente a
caugies de varios imoveis.

d) Acréscimo de custos

A nibrica de Acréscimos de custos decompde-se
conforme segue:

Descrigao 2017 2016

IMI 206 601 98 714

Comissdo de Gestio 52 518 51510

Comissdo de Depbsito 10 848 4231

Taxa da Supervisdo 2297

Imposto de Selo 10796 10855

QOutros custos a pagar 3384 3364
Total 286 445 168 384

Com a publicagdo da Lei n® 3 — A/2010, de 28 de abril
{Orcamento de Estado para 2010), os iméveis integrados
em fundos de investimento imobiliario passaram a estar
sujeitos a Impesto Municipal sobre Imdveis (IM1).

O IMI referente a 2017 é pago apenas em 2018, nos
termos legais, num total de 206.601 € pelo que se
encontra registado na nibrica de Acréscimos de Custos.

€} Receitas com proveito diferide

A ribrica Receitas com proveito diferido refere-se na
itegra & rendas de janeiro de 2018 pagas
antecipadamente em dezembro de 2017 pelos
amendalarios dos imoveis, de acordo com os respetivos
contratos de arendamento.

f} Outros Acréscimos e Diferimentos

Os iméveis sdo valorizados pela média simples dos
valores alribuldos por dois peritos avaliadores de imoveis

/s’*%f:%



(cf. n.° 4 do artigo 144° do Regime Geral dos Organismos
de Investimento Coletivo).

Nessa medida, quando a média simples dos valores
atributdos pelos dois peritos avaliadores é superior ao
valor de exercicio da opgdo de compra que o inquilino
delém sobre o imével, a diferenga entre ¢ valor do imével
em carteira e o valor de exercicio da opgao que sabre ele
se encontra constiluida € contabilizada numa conta de
outros acréscimos e diferimentos, por confrapartida de
uma conta de custos.

g} Comissdes - Custos

A nibrica comesponde essencialmente & Comissdo de
Gestdo a cargo do Fundo, no montante de 614472 €
{2016: 604.457 €), & Comissdo do Banco Depositério no
monlante de 40.545 € (2016: 16.678€), a taxa de
supervisao da CMVM 27.207 €.

h} Fornecimentos e servigos externos

A ribrica Fomecimentos e servicos extemos no montante
de 100420 € (2016: 98.643 €) referem-se a encargos
COMm Seguros, conservagao e vigilancia e seguranga de
imdveis e prestacéo de servio em auditoria,

i} Ganhos de exercicios anteriores

A rlbrica Ganhos de exercicios anteriores no montante
de 98.306 €, refere-se a pagamentos por conta de IRC
indevidamente contabiizados em 2016 no valor de
47.488, a reembolso de IRC por pagamento por conta em
excesso 15.578 € e a restifuigdes de imposto de selo de
anos anteriores.

jl Custos e efetivo de pessoal ao servi¢o da
sociedade gestora

Dando cumprimento ao exigido no n® 2 do art” 161.° do
RGOIC, apresenta-se de seguida o montante total de
remuneragdes do exercicio de 2017 suportadas pela
sociedade gestora do Fundo (TF Turismo Fundos)

Remunerages
Omdos de Gestlo e da Fiscalizacio 122544 B9.278
Empregados 147613 158.183

0O efelivo de trabalhadores remunerados, distribuldo por
grandes categorias profissionais ao servico da Sociedade
Gestora em 31 de dezembro de 2017 e de 2016 era 0
seguinte:

31122017 31-12-2016

Conselho de Administrago 3 k]
Direcgdo

Especificos/Técnicos 4 4
Secretariado 1
TOTAL 8 8

k} Eventos apds a data de balango

A dala de preparagio das presentes demonstragdes
financeiras pelo Conselho de Administragdo n3o se
verifica nephum acontecimento subsequente a 31 de
dezembro de 2017 que exigisse ajustamentos ou
divulgagies  suplementares as  demonsfragdes
financeiras.
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RELATORIO DE AUDITORIA
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACGES FINANCEIRAS

Opiniao

Auditdmos as demonstragdes financeiras anexas do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico Il (o
0IC), gerido por TF Turismo - SGFII, 5.A. (a Entidade gestora), que compreendem o Balango em 31 de dezembro
de 2017 (que evidencia um total de 103.837.383 euros e um total de capital préprio de 86.358.026 euros,
incluindo um resultado liquido de 1.928.340 euros), a Demonstragdo dos Resultados e a Demonstracdo dos
Fluxos Monetérios relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstracdes financeiras que
incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
os aspetos materiais, a posic3o financeira do Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Turistico I, gerido por TF
Turismo - SGFI, S.A. em 31 de dezembro de 2017, o seu desempenho financeiro e os seus fluxos monetdrios
relativos ao ano findo naguela data, de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal
para fundos de investimento imobilidrio.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientagBes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estdo descritas na secgdo “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras” abaixo. Somos independentes do OIC nos termos da lel @ cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinido.
Matérias relevantes de auditoria

As mateérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior importéancia na
auditoria das demonstracdes financeiras do ano corrente. Essas matérias foram consideradas no contexto da
auditoria das demonstracdes financeiras como um todo, e na formagado da opinido, e ndo emitimos uma opinido
separada sobre essas matérias.

Descrevemos de seguida as matérias relevantes de auditoria do ano corrente e os principais procedimentos de
auditoria realizados:

1. Mensuragdo dos atlvos imobiliarios

Descrigdo dos riscos de distor¢do material mais Sintese da nossa resposta aos riscos de distorgdo
significativos material mais significativos

Conforme detalhadamente divulgado nas notas 1 e 3 Realizamos procedimentos de auditoria nesta drea, os

do Anexo as Demonstragdes Financeiras, o OIC quais incluiram, entre outros:
detérn imdveis registados ao justo valor, na rubrica | c 30d di tosd trol
de Ativos imobilidrios, no montante de 85.733.004 - ~OMPreensdo ¢os procedimentos de controlo

interno da Entidade gestora na valorizagdo
dos ativos, normmeadamente no que respeita a
atribuicdo de responsabilidade na realizagdo
destas fun¢Ges e principais controlos sobre a
carteira de imoveis;

euros, os quais representam cerca de 83% do total do
seu ativo. Na rubrica de Qutros acréscimos e
diferimentos é registada a diferenga entre o valor dos
imdveis em carteira e o valor de exercicio das opgdes
que sobre ele se encontrem constituidas, cujo
montante em 31 de dezembro de 2017 ascende a

Socledade Andnima - Capltal Soclal 1.335.000 euros - tnscri¢do n.® 178 na Ordem dos Revisores Oficlais de Contad - inscriglo N,® 20161480 na Comlssio do Mercado de Valores Mobiliérios
Contribuinte N.® 505 986 283 - C. R, Comercial de Lisboa sob o mesme nimere
2 mesmber tirm of £rnst & Young Global Limited
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Descrigdo dos riscos de distor¢do material mals
significativos

13,511,315 euros (cerca de 77% do total do
passivo),

De acordo com o previsto no Regulamento de Gestdo,
o OIC investe em imdveis afetos a atividade tur(stica
para posterior arrendamento.

Os imdveis sdo valorizados pela média simples dos
valores atribuidos por dois peritos avaliadores
independentes, em cumprimento do dispostonon.? 4
do art.? 144.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo (RGOIC).

Considerando a relevancia do valor dos iméveis na
totalidade do balango e dado que as avaliagtes
imobilidrias tém por base pressupostos, cuja
influéncia da conjuntura econémica e financeira bem
como a capacidade do mercado em transacionar sdo
determinantes, a concretizagdo do valor de avaliagdo
dependera da verificagdo dos referidos pressupostos
pelo que quaisquer alteragdes podem resultar em
estimativas diferentes do justo valor apresentado.

Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Turistico 1)
Relatdrio de Auditoria
31 de dezembro de 2017

Sintese da nossa resposta aos riscos de distorgado
material mals significativos

. Procedimentos analiticos para aferir sobre a
evolucdo dos saldos nas demonstragdes
financeiras e entendimento dos fatores
subjacentes as principais variagdes;

. Inspegdo dos relatérios de avaliagdo
elaborados pelos peritos avaliadores
independentes contratos pela Entidade
gestora, aferindo quanto & adequabilidade dos
métodos de avaliagdo utilizados e &
razoabilidade dos pressupostos assumidos,
tendo por base dados de mercado;

. Teste ao cumprimento dos critérios de
valorizagdo de imdveis e das regras de
pluralidade e rotatividade dos peritos
avaliadores de imdveis definidas no RGOIC;

V. Inspe¢do dos contratos de arrendamento e
determinagdo, quando aplicdvel, do valor de
exercicio da opgdo de compra conferida aos
arrendatdrios, aferindo, sempre que a média
simples dos valores atribuidos pelos dois
peritos avaliadores é superior ao valor de
exercicio da opgdo de compra, se a diferenca
se encontrava contabilizada nas contas de
Acréscimos e Diferimentos do OIC; e

VI. Andlise das divulgacdes efetuadas nas
Demonstragdes Financeirasdo OIC e a
respetiva conformidade corn os requisitos
contabilisticos aplicdveis.

Responsabilidades do 6rgao de gestdo e do 6rgao de fiscalizagdo pelas demonstracoes

financeiras

0 drgdo de gestdo da Entidade gestora é responsavel pela:

preparagdc de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicdo

financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do OIC de acordo com os principios contabillsticos

geralmente aceites em Portugal para fundos de investimento imobilidrio;

elaboragdo do Relatério de Gestdo, nos termos legais e regulamentares;

criagdo e manuten¢doe de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacio de
demonstragdes financeiras isentas de distorgdes materiais devido a fraude ou erro;

adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliagdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicével, as matérias
que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

0 drgdo de fiscalizagdo da Entidade gestora é responsavel pela supervisdo do processo de preparacdo e

divulgagdo da informacdo financeira do OIC.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracgdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razodvel sobre se as demonstrages financeiras como um
todo est3o isentas de distorgBes materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa
opinido. Seguranga razodvel é um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distor¢do material quando exista. As distorcdes podem ter
origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisBes econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo material das demonstraces financeiras, devido a fraude
ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, € obtemaos
prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O
risco de ndo detetar uma distor¢do material devido a fraude é maior do que o risco de ndo detetar uma
distorgao material devido a erro, dado gue a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissdes
intencionais, falsas declaracdes ou sobreposico ao controlo interno;

obtemos uma compreensdo do cantrolo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para expressar uma
opinido sobre a eficdcia do controlo interno da Entidade gestora;

avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas contabilisticas
e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgdo de gestio;

concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo érgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade e, com base
na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos ou
condi¢Bes que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade do OIC para dar continuidade &s
suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atengdo no nosso
relatério para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstracBes financeiras ou, caso essas
divulgagbes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova
de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condigdes futuras podem
levar a que o OIC descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresentagdo, estrutura e conteddo global das demonstracSes financeiras, incluindo as
divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagdes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentagdo apropriada;

comunicamos com os encarregados da governacdo, incluindo o érg3o de fiscalizag3o da Entidade gestora,
entre outros assuntos, o &mbito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da
auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria;

das matérias que comunicamos aos encarregados da governagao, incluindo o érgdo de fiscalizagdo da
Entidade gestora, determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das demonstracdes
financeiras do ano corrente e que sdo as matérias relevantes de auditoria. Descrevemos essas matérias no
nosso relatdrio, exceto quando a lei ou regulamento proibir a sua divulgacdo publica: e

declaramos ao 6rgéo de fiscalizagdo da Entidade gestora que cumprimos os requisitos éticos relevantes
relativos & independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras matérias que possam ser
percecionadas como ameagas a nossa independéncia e, quando aplicavel, as respetivas salvaguardas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificag3o da concordancia da informac3o constante do Relatério de
Gestdo com as demonstra¢des financeiras e a prondncia sobre as matérias previstas no n°8 do artigo 161° do
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatério de Gest3o

Em nossa opinido, o Relatério de Gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicéveis em vigor, a informagdo nele constante é coerente com as demonstragBes financeiras auditadas, n3o
tendo sido identificadas incorre¢es materiais.

Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.° do Regulamento (UE) n°®
537/2014

Dando cumprimento ao artigo 10.° do Regulamento (UE) n® 537/2014 do Parlamento Europeu e do Conselhg, de
16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima indicadas, relatamos ainda o
sequinte:

Fomos nomeados auditores do OIC pela primeira vez em 5 de agosto de 2013 para o mandato
compreendido entre 2013 e 2015. Fomos nomeados em 7 de novembro de 2016 para um segundo
mandato compreendido entre 2016 e 2018.

0 6rgdo de gest3o da Entidade gestora confirmou-nos que ndo tem conhecimento da ocorréncia de
qualquer fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas demonstragdes financeiras. No
planeamento e execucdo da nossa auditoria de acordo com as ISA mantivemos o ceticismo profissional e
concebemos procedimentos de auditoria para responder a possibilidade de distor¢do material das
demonstracdes financeiras devido a fraude. Em resultado do nosso trabalho n3o identificdmos qualquer
distorgao material nas demonstragdes financeiras devido a fraude.

Confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos é consistente com o relatério adicional que
prepardmos e entregamos ao 6rgdo de fiscalizagdo da Entidade gestora nesta data.

Declaramos que ndo prestdmos quaisquer servigos proibidos nos termas do artigo 77.°, nimero 8, do
Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e que mantivemos a nossa independéncia face ao OIC
e respetiva Entidade gestora durante a realiza¢3o da auditoria.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, aprovado pela Lei
n.2 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

0 adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuigdo dos resultados definidas no
regulamento de gestdo do organismo de investimento coletivo:

A adequada avaliagdo efetuada pela entidade responsavel pela gestdo dos ativos e passivos do organismo
de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos financeiros transacionados fora de
mercado regulamentado e de sistema de negociacdo multilateral e aos ativos imobilidrios:

O controlo das operagdes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo;

O cumprimento dos critérios de valorizacdo definidos nos documentos constitutivos e o cumprimento do
dever previsto no n.° 7 do art.® 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

O controlo das operagdes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de negociagdo
multilateral;

0O controlo dos movimentos de subscrigdo e de resgate das unidades de participacao;
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O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativas ndo financeiros, quando aplicivel.

Lisboa, 5 de margo de 2018

Ernst & Young Audit & Associados - SROC, 5.A.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
Representada por:

Ana Rosa Ribeiro Salcedas Montes Pinto - ROC n° 1230
Registada na CMVM com o n® 20160841






