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O Conselho de Administragdo, no cumprimento da Lei e das
suas obrigagbes estatutdrias, vem apresentar ao Conselho
Geral do FIEAE o Relatdrio de Gestdio e Contas da atividade
do exercicio de 2017.
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1. INTRODUGAO

O Fundo Imobilidrio Especial de Apoio as Empresas
(FIEAE) foi criado pelo Decreto-Lei n? 104/2009, de 12
de maig, pelo prazo de um ano, tendo sido prorrogado
cinco vezes por periodos adicionais de um ana e, em
2016, por um periodo adicional de quatro anos. Assim,
o ultimo periode de prorrogacdo termina em 11 de
maio de 2020.

O FIEAE iniciou a sua atividade em 17 de julho de 2009,
tendo sido constituido com uma dotac3o inicial de €100
milhBes (€50 milhbes subscritos pelo Turismo de
Portugal, I.P. e €50 milhdes subscritos pelo atual IAPMEI
- Agéncia para a Competitividade e Inovagdo, I.P.
(IAPMEI)). Em janeiro de 2010 foi realizado um reforgo
de €50 milhdes na dotagio do fundo, por subscri¢do do
IAPMEL.

Em 31 de outubro de 2014, o capital do FIEAE foi
reduzido em 11.523 unidades de participac3do, ou seja,
de 150.000 para 138.477 (46.159 detidas pelo Turismo
de Portugal, IP. e 92318 pelo IAPMEI),
correspondendo a um montante de reembolso de
€12.065.683,75.

O FIEAE é gerido pela TF Turismo Fundos-SGFIl 5.A.

A comiss3o de gestdo paga pelo FIEAE & TF Turismo
Fundos-5GFll, S.A., foi reduzida de 1,75 % para 1,25 %
do capital subscrito do fundo, por despacho do Senhor
Secretdrio de Estado da Industria de 18 de julho de
2016, com efeitos a partir de 1 de agosto de 2016. Esta
alteracdo tem um impacto positivo na sustentabilidade
do fundo, pela diminuigdo dos respetivos custos.

POLITICA DE INVESTIMENTO

O FIEAE estd especialmente vocacionado para a
aquisicdio de imodveis integrados no patrimonio de
empresas como forma de dotacdo destas de recursos
financeiros imediatos e visa permitir que as empresas
mobilizem os seus ativos imobilidrios para acesso a
disponibilidades financeiras imediatas, assegurando,
simultaneamente, que essa mobilizagGo ndo constitui

um entrave ao desenvolvimento das suas atividades
com continuado recurso a esses ativos.

O objetivo € o de permitir 0 saneamento, estabilizagdo
e consolidagdo financeira das empresas, bem como a
sua modernizacdo, eventual redimensionamento e a
criacdo, manutencdo e qualificagdo do emprego.

O FIEAE tem como destinatidrios empresas
economicamente viaveis, ainda que enfrentando
dificuldades financeiras, sendo imperativo que a sua
situacdo esteja regularizada com a Seguranga Social e
com a Administragdo Fiscal.

2. ATIVIDADE EM 2017

2.1. EVOLUCAO DA CARTEIRA IMOBILIARIA DO FUNDO

Em 2017 foram adquiridos um imdvel afeto a atividade
turistica — “Guia” -, e trés imoveis ndo afetos a atividade
turistica = “Abreu&Abreu”, “ISQ" e “Dielmar”.

O prego global das aquisicdes foi de € 9,424,745 (Guia:
€1.234.040, Abreu & Abreu: € 1.346.000, I15Q:
€4.344.705 e Dielmar: €2,500.000).

Em termos de desinvestimento, foram alienados dois
imdveis ndo afetos 2 atividade turistica - “Vianatece” e
“Imporvenda” — por exercicio da op¢do de compra e
venda a terceiro, respetivamente.

As trés operacdes de alienagdo concretizadas em 2017
corresponderam a um valor total de venda de
€4.426.240 (Vianatece: € 2.239.440 e Imporvenda:
€2.186.800).

Em 31 de dezembro de 2017 o valor venal do
patriménio imobilidrio do FIEAE, constituido por 54
imoveis, ascendia a €135.735.404, conforme
demonstrado no quadro 1.

O patriménio imobilidrio representa cerca de 81,71%
do ativo liquido do Fundo, considerando o disposto no
Regime Geral dos Organismos de Investimento
Imobilidrio (RGOIC) de que este racio deve ser aferido
tendo como referéncia a média dos valores verificados
nos Gltimos seis meses.




imodvel

Limatixtil/Finalita
JASE [Douro Palace}
Lavandaria Pizarra
Electrofer IV
Pifertubos
Brindauto/incompol
Mondmero
Invicar
Helsar
1. Martins & £1.
JeC Elasticos
Somani
Ambar
Pietec
Graphicsleader
Vatbopan
Donaire
Dorisol
Microfil fLops Technol ogy
EdificefFernando Santos Il
Cozidurdes
Coelima
DanCake (Portugal)
Fibrica de Malhas Card5o/Sep
Hersal
4N
Parkalgar
Prolarmdve!
Turistrela
Faiangas Art. Bordalo Pinheire
Nova Cimnor
Ribacarne
VN Automdveis
Fundi¢Ses Rossic de Abrantes
Imapal Metal
Aquafalls
Pluricoop (Samora Correia)
Investwood
Elmano Mendes
Unitefi
Keramos Nazarl
Sodecal
Eurofrozen
Montinho de Monchique
IFM
Monte Adriano
Sounete
Urentel
JMA-Felpos
Guia
Guia
Abreu e Abreu
150
Dielmar
total

data de

aquisicio valor localizagdo
24-jul-09 1.652.500 € Barcelos
1B8-ago-09 9.260.000 € Baido
09-set-09 531.100 € Guimar3es
10-set-09 2.095.950 € Palmela
15-set-09 3448650 € Alverca do Ribatejo
30-set-09 1559.310¢ Parto Altc
02-out-0% 1.106.600 € Braga
20-qut-09 B6E 900 € Portalegre
19-nov-09 860.000 € S.Jododa Madelra
21-dez-09 1.748,100 € Felgueiras
30-dez-D9 1871.000€ Valongo
01-fev-10 1.288.653 € S. Salvador do Campo
04-fev-10 6.630.550€ Ramalde
22-fev-10 2111290 € Fides - Devesa
26-fev-10 2745513 € Seixerelo
10-mar-10 1.310475¢€ Famalicdo
23-mar-10 1.016.000 € Guimar3es
09-abr-10 7.173500 € Funchal
20-abr-10 639.055 € Cortegaca
21-abr-10 1.950.700 € Pedroso
23-abr-10 605420 €  Arruda dos Vinhas
12-mai-10 1.697.000 € Guimardes
4-mai-10 4555935 € Coimbra
22-un-10 556624 € Barcelos
24.jun-10 7.302550¢€ Praia da Galé
02:jul-10 612.000€ Vila Nova Famalicdo
14-jul-10 6.866.600 € Portimdo
304ul-10 223000 € Gurém
16-ago-10 3243360€  Penhas da Safide
02-set-10 1219B00€  Caldas da Rainha
09-5et-10 1513.500 € Porto
09-5et-10 2930000 € Tomar
11-out-10 2.191.500 € Vendas Novas
22-nov-10 1.095300€ Abrantes
07-dez-10 2782295 € Trofa
13.dez-10 7.403.000 € vieira do Minho
13.dez-10 730.645 € Samora Correia
22-dez-10 2.362.650 € Nazaré
27-dez-10 693.500 € Lisboa
25-jan-11 2,434,750 € Figueira da For
26-jan-11 1475.255€  Condeixa-a-Nova
02-mar-11 1.165.005 € valado dos Frades
10-nov-11 1268599 ¢ Almada
21-dez-11 5.226282 € Monchique
12jan-12 2.659.581 € Tomar
26-mar-12 1.411.500€  Pdvoa do Varzim
24.abr-12 2306500 €  Vila Nova de Gaia
0t-mai-12 1318B065€ Guardizela
08-mai-12 1930920 Roriz
22-mar-13 5143802 £ Cascals
24-mar-17 1746777 € Cascals
04-put-17 1346.000 € Iddes
14-dee-17 4348806 ¢ Tagus Park
29.dez-17 2500.000¢€ Alcains
135.735.404 €

atividade

Industria téxtil
turismo
Industria téxtil
trat. superficies metdlicas
ind. canalizaclies
pegas e acessdrios
industria plastica
industria t3xtil
calgado
industria madeiras
Industria téetil felasticos
inddstria téxtil
tndustria papel
indistria corticeira
Industria embalagens
Indiistria de madeiras
calgado
hotelaria
informatica
industria t@xtil
industria mobilidrio
industria téxtil
inddstria alimentar
industria téxti)
turismo
industria téxtil
turismo
inddstria mobilidrio
hotetaria
faiangas
Indiistria
Industria alimentar
indastria automdvel
fundigdes
inddstria automdvel
hotelaria
supermercados
industria de madeiras
industria téxtil
indistria téxtil
falangas
indudstria ceramica
indistria alimentar
turismo
industria de madeiras
construcdo clvil
Industria metalurgica
Indusiria téxtil
Industria téxtit
hotelaria
hotelaria
calgado
servigos
industria téxtil

Quadro 1: carteira imobilidria do FIEAE em 31 de dezembro de 2017



O grafico da figura 1 ilustra a distribuicdo do patriménio
imobilidrio do Fundo, em 31 de dezembro de 2017, por
regibies. Importa salientar que o patrimdnio imobilidrio
do Fundo tem um maior peso no Norte, seguido do
Centro e ndo se encontra representado nos Agores:

Distribuigdo do patriménio por regides
RAM
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Figura 1: distribuigdo regional do patrimdnio

A carteira do FIEAE é composta por 45 imdveis
exteriores ao setor do turismo, cujo valor venal ascende
a € 81.368.494, e 9 imdveis afetos a projetos turisticos,
no montante de € 54.366.910. Esta distribuig3o
encontra-se espelhada no grafico da figura 2.

Distribuig3o por setor de atividade

Etramc § i

Figura 2: distribui¢do setorial do patrimdnio

Em 2017 a yield média ponderada bruta do patrimdnio
imobilidgric do Fundo foi de 3,67%, observando um
aumento face ao ano transato (3,49%). A yield média
ponderada bruta do patrimdnio imobilidrio exterior ao
setor do turismo foi de 3,15% (2016: 2,93%) e dos
imoveis afetos a projetos turisticos 4,68% (2016:
4,56%).

Evolugdo do Patrimédnio Imobiliario
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Figura 3: evolugdo da carteira {valor e yleld), 2001-2017



Importa, ainda, referir que em 2017 foi integralmente
liquidado o financiamento, no montante de €1,9ME,
concedido em 2016 a sociedade Oporto Player-
Investimentos, Lda., inquilina do imdvel "Aquafalls”,
para remodelagdo e amplia¢do da unidade hoteleira.

Em 2017, fruto, por um lado, da recupera¢io da
atividade econdmica iniciada em 2014 e, por outro, dos
esforgos desenvolvidos pela Turismo Fundos, assistiu-se
a uma diminuicdo de situagdes de incumprimento do
pontual pagamento das rendas. Diminuiram também as
situacdes de insolvéncia das empresas inquilinas e a
resolucae de contratos de arrendamento.

Também como reflexo da conjuntura econdmico-
financeira e dos esforgos desenvolvidos pela Turismo
Fundos na angariacio de novos inquilinos foram
realizados alguns novos arrendamentos, que
permitiram a redugdo da taxa de desocupacdo.

Neste dmbito, importa destacar o seguinte:

= Em abril foi celebrado um novo contrato de
arrendamento para o armazém localizado em
Ourém, imdvel que se encontrava devoluto desde
abril de 2013, na sequéncia de um incéndio;

. Em novembro foi arrendado um escritério sito no
Campo Grande, em Lishoa, que se encontrava

devoluto desde dezembro de 2013, na sequéncia
da insolvéncia da anterior empresa inquilina;

= Em 31 de dezembro de 2017, onze dos 54 imdveis
que constituem a carteira do FIEAE (Electrofer,
Invicar, Unitefi, Microfil, Cozidurdes, Edifice, 4N,
VN Automdveis, Pluricoop Samora Correia, JPC e
Monte Adriano) encontravam-se devolutos, apds
terem sido entregues ao fundo na decorréncia de
dificuldades de exploragdo sentidas pelas
empresas efou de processos de insolvéncia.

2.2. EvOLucAO E RENDIBILIDADE DO VALOR Liquipo
GLoeaL DO FUNDOE DA UP

Em 31 de dezembro de 2017 o Valor Liquido Glabal do
Fundo ascendia a €151.874.238, a que corresponde um
aumento de 2,96% face ao ano transato. A unidade de
participagdo valorizou € 31,55, cifrando-se, nesta data,
em € 1.096,75 (2016: € 1.065,20).

O Valor Liquido Global do Fundo e a respetiva
rendibilidade observaram a evolugdo descrita na figura
4,



Evolugao do Valor Liquido Global
2009-2017
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Figura 4: evolugdo do Valor Liquido Global do Fundo, 2009-2017
2.3. EvoLuCAC ECONOMICO-FINANCEIRA favordveis dos imdveis que constituem a
carteira, resultante da valorizagSo decorrente
* O ativo liquido, em 31 de dezembro de 2017, das avaliagBes realizadas em 2017 {€ 5.690.316}.

ascendia a €161.095.676, registando um aumento a
de 4,5% face ao ano anterior.

A ribrica reversGes de ajustamentos e de
provisdes cifrou-se em € 227.637, observando

* O total das disponibilidades ascendia, em 31 de um aumento de 12% face ao ano transato
dezembro de 2017, a € 24.161.690, mantendo-se (€203.607), refletindo o esforco feito na
praticamente inalterada face a 31 de dezembro de recuperacdo de dividas vencidas junto dos
2016. inguilinos.

* O total de proveitos obtidos no exercicio de 2017 = Os rendimentos de imoveis ascenderam a
fixou-se em € 11.546.736, traduzindo-se num €4.864.389, representando cerca de 42% do
aumento de 42% face ao ano transato (€8.149.160). total dos proveitos e um aumento de 6%,

decorrente da concretizagdo de arrendamentos
de imdveis que se encontravam devolutos e de
renegociacdo de contratos nos dltimos dois
anos.

* Qs juros e proveitos equiparados cifraram-se em
€ 18.270, correspondendo a uma diminui¢do de
77% face a 2016, resultante do efeito da

reducdo das taxas de juro.

=g - i * A ribrica proveitos e ganhos eventuais cifrou-se
= A rabrica ganhos em operagdes financeiras e

em €15.235.
ativos imobilidrios, que contribuiu largamente
para a evolugio positiva do total de proveitos, = 0 total de custos suportados em 2017 ascendeu a
ascendeu, em 2017, a € 6.421.205 €7.177.604, correspondendo a uma diminui¢do de
correspondendo aos ganhos com a alienacio de 3% face ao ano transato.

imoveis (€ 730.890) e aos ajustamentos



A rubrica comissdes, que corresponde a
comissdo de gestdo, cifrou-se em €1.730.961,
correspondendo a uma diminuigdo de 19% face
a 2016 (€2.133.909), refletindo o efeito da
reducdo da comissdo de gestdo, acima referida.

A ribrica perdas em operagdes financeiras e
ativos imaobilidrios, que contribuiu fortemente
para a redugdo do total de custos, cifrou-se em
€4.880.032, correspondendo aos ajustamentos
desfavoraveis resultantes das avaliagBes
realizadas em 2017. Esta riibrica representa 68%
do total de custos e cbservou um aumento de
8% face ao ano anterior.

A rdbrica reforgo de provisdes do exercicio
cifrou-se em €344.345, correspondendo ao
ajustamento de dividas a receber por rendas
vencidas, n3o garantidas. Esta rubrica acentuou
a tendéncia de queda iniciada em 2014,
observando uma diminuicdo de 46% face ao
verificado no ano transato (€643.308) e
representou 5% do total de custos.

A ribrica fornecimentos e servigos externos, em
2017 cifrou-se em €212.087 e representou 3%

do total dos custos, observando um aumento
face a 2016 de cerca de 147%. Este aumento &
explicado pelo facto de, a partir de 2017, os
encargos com as avaliagGes dos imodveis terem
passado a ser suportadas pelo Fundo, e nao pela
Sociedade Gestora, em linha com o estabelecido
pelo RGOIC.

Os outros custos e perdas correntes fixaram-se
em €3.929.

A ribrica custos e perdas eventuais cifrou-se em
£4.561.

O resultado liquido do Fundo em 2017, cifrou-se em
€4.369.132, correspondendo ao melhor resultado
de sempre e a um extraordindrio aumento de 482%
face ao valor de 2016 (€750.799).

N3o houve distribuicdo de rendimentos durante 2017,
pelo que o resultado liquido do exercicio serd
integralmente reinvestido neste.

O Resultado Liquido do Fundo observou, desde o inicio
da sua atividade, a evolugdo descrita na figura 5.

Evolugao do Resultado Liguido
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Figura 5: evolugdo do resultado liguida, 2009-2017



3. PERSPETIVAS PARA 2018

O Fundo Imobilidrio Especial de Apoio as Empresas tem
demonstrado ser um instrumento gue responde de
forma eficaz, adequada e em tempo Util as
necessidades atuais de liquidez das empresas.

O alivio da fungdo patrimonial tem permitido a
concentracdo da gestdo na adogdo das medidas
essenciais para o desenvolvimento da atividade das
empresas, dando-lhes folego suficiente para ultrapassar
a fase dificil que atravessaram.

Nesta medida, continuara a ser feita uma pgestao
rigorosa do patrimdnio em defesa dos interesses dos
participantes.

Lisboa, 22 de fevereiro de 2018

Perspetiva-se, em 2018, que se continuara o ciclo de
investimento, iniciado em 2017, potenciado, por um
lado, pelo reforco de liquidez em resultado do forte
desinvestimento verificado em 2017, e, por outro, pelo
despacho, em 2016, de prorrogagdo do prazo do Fundo
por um periodo mais amplo do que o deliberado em
anteriores prorrogacdes, que confortara melhor futuras
decistes de investimento. O nimero de operagdes em
andlise, que neste momento ascende a 7, indicia
também que em 2018 manter-se-3 o ritmo de
investimento registado em 2017,

O Conselho de Administragdo da TF Turismo Fundos SGFII, SA

ol

Pedro Miguel dos Santos MorGira
{Presidente}

s

Rita Arez de Magalhdes

JhAwd AN

Carlos Manuel Sales Abade
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r] r ', » 1]
Maria Joée’Martlns Catarino

Hélia Maria Gongalv






Lisboa, 2 de margo de 2018

O Conselho Geral do Fundo Imobiliario Especial de Apoio as Empresas

André Tiago dos Santos Matias de Almeida
(Presidente)

A Awd YA D

Carlos Manuel Sales Abade
{Vice-Presidente)

W7 Yrlazia

7 Pedro Miguel dos Santas Moreira
{vogal)

Shadirg S ot

Susana Pereira da Silva Santos
{Vogal)
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NOTAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017

(Valores expressos em euros)






NOTA INTRODUTORIA

O Fundo Imobiliario Especial de Apoio as Empresas (FIEAE),
foi criado, pelo Decreto-Lei n.° 104/2009, de 12 de maio, no
ambito do programa PME Consolida, tendo sido constituido
em 17 de julho de 2009 por um periodo inicial de 1 ano
prorrogavel, sob proposta do Conselho Geral, por defiberagdo
dos titulares da (otalidade das parlicipagbes entdo existentes
no FIEAE, devidamente confirmada por despacho do membro
do Governo responsavel pela area da economia, a publicar no
Diario da RepUblica,

O Fundo rege-se pelo previsto no referido decreto-lei & no
respetivo regulamento de funcionamenlo, aplicando-se
subsidiariamente o regime juridico dos fundos de investimento
imobilidrio (Decreto-Lei n® 60/2002, de 20 de margo) em tudo o
que n3o se revele incompativel com as dispasigdes previslas
nos primeiros.

A poliica de investimentos do Fundo é vocacionada para a
aquisicio de iméveis integrados no patriménio de empresas.

A Sociedade Gestora do Fundo & a TF Turismo Fundos -
SGFIl, S.A.

Até 30 de outubro de 2014, o capital subscrito do FIEAE foi de
150.000.000 €, integralmente realizado em dinheiro, sendo
representado por 150 mil unidades de participagao de 1.000 €
cada. A subscrigo das 150 mil unidades de participacio
comespondentes ao capital inicial do FIEAE foi efeluada pelo
IAPMEl - Agéncia para a Compefitividade e Inovacdo,
{IAPMEI), 100 mil unidades de participagdo e pelo Turismo de
Portugal, |.P., 50 mil unidades de pariicipagéo.

Na sequéncia de instrugdes recebidas dos tilares das
unidades de participag2o, o Consetho Geral, por deliberagdo de
11 de junho de 2014, decidiu que o capital do FIEAE seria
reduzido em 11.523.000 €, ou seja, dos atuais 150.000.000 €
para 138.477.000 & mediante a extingdo de 11.523 unidades de
participagdo, das quais 7.682 unidades de paricipagio sdo da
titularidade do participante IAPME| & 3.841 da titularidade do
padicipante  Turismo de Porlugal, ILP., passando,
consequentemente, o capital do FIEAE a ser representado por
138.477 unidades de participacdo, tituladas e nominativas. Em
31 de outubro de 2014 foi concretizada a redugdo do capital do
FIEAE.

BASE DE APRESENTAGAQ

As demonstragdes financeiras, compostas pelo Balango,
Demonstragdo dos Resultados e Demonstragio dos Fluxos

Monetarics, foram preparadas com base nos repgistos
coniabilisticos mantidos em conformidade com o Plano
Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobiliario (PCFII),
definido pelo Regulamento n® 2/2005 da Comissdo do
Mercado de Valores Mobiliarios e de acordo com os principios
conlabilisticos fundamentais da continuidade, da consisténcia,
da especializagdo de exercicios, da prudéncia, da substancia
sobre a forma e da materialidade. |

Os valores de 2017 encontram-se expressos em euros e 30
comparaveis em fodos os aspetos significativos com os
valores de 2016.

As notas que se seguem esio organizadas segunde o PCFII,
com excecdo da Nola introdutdria e Nota 14 incluidas com
outras informagdes relevantes para a compreensdo das
demonstragbes financeiras. As notas omissas ndo s3o
aplicaveis por inexisténcia ou irelevancia de valores efou
informagdes a divulgar.

PRINCIPAIS  PRINCIPIOS ~ CONTABILISTICOS E
CRITERIOS VALORIMETRICOS
a) Imaveis

O valor dos bens que constiluem o pafrimdnio do Fundo
Imobiliario Especial de Apoio as Empresas comesponde ao
seu custo de aquisi3o, incluindo cuslos notariais, de regislo &
outros indispensaveis a concrefizaco da transmissdo do
imovel, acrescido, quando aplicavel, das despesas incomidas
subsequentemente com obras de remodelagio e beneficiagao
de wulto ou com obras de constugdo que allerem
substanciaimente as condigdes em que o imdvel & colocado
para amendamento no mercado, dado resultarem num
potencial acréscimo no valor inirinseco do imavel,

Os contratos de aquisicdo e subsequente amendamento dos
iméveis pelo FIEAE tém associado um contrato-promessa de
compra e venda em que o vendedor / amendatario do imovel
se compromete a adquirr o mesmo no final do contrato de
amendamento. A promessa de compra tem por base o valor de
aquisicio do imével pelo Fundo, acrescido de todos os cuslos
e encargos suportados na aquisicdo € atualizado de acordo
com a variagdo do Indice harmonizado de pregos no
consumidor (IHPC) mensalmente publicado pelo Instituto
Nacional de Estatistica.

Os imoveis sdo valorizados pela média simples dos valores
afribuidos por dois peritos avaliadores de iméveis, com uma
periodicidade anual, e sempre que ocomam aquisiches ou




dlienagles ou ainda alteragbes significativas do valor do
imével,

Os ajustamentos que resultam das  avaliaghes,
comespondentes & mais e menos valias nao realizadas, sao
registadas no ativo, respetivamente, a acrescer ou a deduzir
a0 valor do imdvel, por contrapartida das rubricas de ganhos
ou perdas em operagdes financeiras e alivos imobiliarios da
Demonsiragdo dos Resultados. Na data da alienagde dos
imoveis os eventuais ajustamentos acumulados, desfavoraveis
ou favoraveis, 530 anulados por contrapartida de resuftados,
nas rubricas de ganhas ou perdas em operagbes financeiras e
alivos imobiliarios, respetivamente.

b} Especializagdo dos exercicios

O Fundo respeita, na preparagdo das suas contas, o principic
contabilistico da especializagdo dos exercicios. Nesta
conformidade, os custos e os proveitos $30 contabilizados no
exercicio a que dizem respeito, independentemente da data do
seu pagamento ou recebimento.

¢) Despesas com imdveis

As despesas comenles incorridas com  imdveis,
nomeadamente as relalivas a conservagdo e manutengdo
decomrenles de fomecimentos e servigos prestados por
terceiros, s3o registadas em custos na mibrica de
fomecimentos e servigos extemos.

d) Comissdes de gestdo

De acordo com a legislagio em vigor, € a fitulo de
remuneragao dos servigos prestados pela Sociedade Geslora,
o Fundo suporta encargos com comissdes de gestdo devidos
aquela entidade.

No decomer do ano de 2016 houve uma Redugdo da
Comissdo de Gestio, de 1,75% para 1,25% ao ano, sobre o
capital subscrilo do fundo, esta alteragdo aplica-se desde 1 de
agosto de 2016 (Despacho n°2594/2016 do Secretdrio de
Estado da Indlstria, publicado em 26 de julho de 2016). A
comissao é calculada sobre o capital subscrilo do Fundo 2
taxa anual de 1,25% a0 ano.

As comissdes de gestdo sdo liguidadas frimestralmente e
postecipadamente, e apresentam-se registadas na rubrica de
Comisstes de operacdes comentes da demonstracdo de
resultados.

e} Regime Fiscal

O artigo 117° da Lei n® 3-B/2010, de 28 de abril (Lei do
Orcamento do Estado para 2010}, determinou a aplicagao
ao FIEAE, do regime fiscal especial aplicavel aos fundos
de investimento imabifiario para arrendamento habitacional
(FIIAH), aprovado pelo artigo 102° da Lei n® 64-A/2008, de
31 de dezembro.

Assim, de acordo com o arligo 8° {regime tributario) da Lei
n° 64-A/2008, de 31 de dezembro, ficam isentos, de
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas {IRC)
os rendimentos de qualquer nalureza obfidos pelo FIEAE,
de Imposto Municipal sobre Imbveis (IMI) os imaveis
integrados na carteira do FIEAE, de Imposto Municipal
sobre Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT) as
aquisicoes de imoveis destinados exclusivamente para
arendamento pelo FIEAE e de Imposto de Selo todos os
atos praticados desde que conexos com a fransmissao dos
imdveis.

f) Contas de terceiros

As dividas de terceiros evidenciam o valor recuperavel
esperado,

Assim, para os montantes em divida sem garantia, ou em que
o valor em divida excede a garantia, & registada uma provisdo
para crédito vencido na totalidade do valer em mora ndo
coberto por garantia. Este montante & reconhecido a deduzir
a0 ativo.

g) Unidades de participagio

O valor de cada unidade de participagao & calculado dividindo
o valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de
participagao em circulagio. Ao valor liquido do patriménio
comesponde o somatdrio das rubricas do Capital do Fundo, ou
seja, unidades de parlicipagdo, resultados transitados e ©
resultado liquido do periodo.

NOTA1 VALIAS POTENCIAIS
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Média dos Ajustamentos em . L
S Valor Valor da Opgdc de Valia potencial
kol contabilistico CLIENIE Compra OD?OES SF!DrE registada
avallagdes iméveis
timaT &x ilFinalith 1.652.500 1.652.500 1.442 554 -51.967 V p
J.A.S.E. {Douro Palace) 9.260.000 9.260.000 9 686 802 0 754.834
Lavandaria Pizarro 531.100 531.100 954.066 0 -324.192
Elecrofer IV 2.095 850 2.095 850 1] o] -155.662 = .
Armmazém Alverca 3.448 650 3.448 850 0 4] -953.374
Brindauto / Incompol 1.559.310 1.558.310 2.117.480 o] -329.694 m
Monémero 1.106 600 1.108 600 898 429 -208.171 297.492
Invicar 868 900 868.900 a 0 -598 169
Helsar 860 000 860.000 1.224.026 0 -242.453
J.Martins & Companhia 1.748.100 1.748.100 1.650.000 -98.100 -158 610
JPC Elastcos 1.871.000 1.871.000 ] 0 78.242
Somanl 1.288 652 1.288.653 1.117.520 -171.133 285809
Ambar 6.630 550 §.630.550 0 a 1.127.276
Pietec 2.111.290 2.111.280 2.454 202 1] -90.88%
GraphicsLeader 2745 513 2.745.512 3.345.500 0 -257.352
Valbopan 1.310.475 1.310.475 1.338.707 0 104.255
Donaire 1.016.000 1.016.000 941.046 T4 954 164.378
Dorisol 7.173.500 7.173.500 8.000.000 a 172,185
Microfil £39.055 639.055 0 ] -5682.909
Edifce 1.950.700 1.950.700 0 0 -50.272
Cogziduries 605.420 605.420 0 1} -195.783
Coelima 1.697.000 1.687.000 1.920.452 0 -56.220
Dancake Portugal 4 555,935 4 555935 4.929,948 0 54.703
Fabrica de Malhas Carddo/Seporinveste 556.624 556.624 466.493 0. 131 105.255
Hersal 7.303.590 7.303 590 B.740.247 0 -598.112
4N 612.000 612.000 [ 0 -239.263
Parkalgar 6.866.600 5.866 600 6.893 149 0 865.685
Prolarmévet 223 000 223 000 235 872 0 21.805
Turistrela 3.243.360 3.243.360 2722 659 -520.700 741.649
Falangas Ariisticas Bordalo Pinheiro 1.215.800 1.219.800 1.207.470 0 18.706
Nova Cimnor 1.513 500 1.513 500 1.091.029 ~422 471 511.472
Ribacame 2.930 000 2.930.000 1.613.085 o -572.034
VN Automov eis 2.191.500 2.184.500 0 '] -4.224 594
Fundigdas Rossio de Abrantes 1.095 300 1.095.200 1.087 241 -8.059 93.789
napal Metal 2782 295 2.782.295 1.038 207 0 -18.351
Pluricoop (Samora Comeia) 730.645 730.645 0 1] 79.158
Agualalls 7.403 000 7.403 000 4.500.000 -2.%03 000 3.401.600
Inv esiw ood 2.362.650 2.362.650 2.774.519 0 -200.786
Elmano Mendes 693.500 693.500 0 0 -109.284
Unitef 2.434.750 2.434.750 1} a -1.0687.19
Keramos Nazari 1.475.255 1.475.255 1.400.743 -74.512 174.189
Sodecal 1.165.005 1.1656.005 1.938.860 a -636.744
Eurokozen 1.268.599 1.268.599 1.307.757 1} 16,342
Montinho de Monchigue 5226.282 5.226.282 5 303,531 1] 148.119
IFM 2 659,581 2 659.581 2.235.305 -424.276 516.226
Monig Adriano 1.411,500 1.411.500 a 0 11.868
Sounete 2.306.500 2.306.500 0 0 505 152
Urentel 1.318.065 4.318 065 1.221,456 -86.609 116 692
JMA Felpos 1.930.920 1.930.920 $.733.068 -197.852 240352
Gula 6.143.802 5.142 802 5.467.581 -676.221 891.716
Gula - 5 moradias unifamiliares 1.746.777 1746 777 1.268.873 -477.804 510.389
Abreu & Abreu 1.683.475 1.683 475 1.349 928 g 0
15Q 4.827.450 4,827 450 4319 424 -29.382 a
Dielmar 2.532.000 2.532.000 2.496 435 -3.566 [}
TOTAL 136.563.523 136.581.523 108.744.863 -6.676.806 92,348




Os montantes acumulados de ajustamentos potenciais
desfavoraveis e favordveis registados em balango, no
montante de -11.917.093 € e 12.009.442 € {que comesponde a
uma mais valia potencial liquida de 92.348 €), respetivamente,
comespondem a0 reconhecimento para cada imovel da
diferenga entre o respelivo valor contabilisico e o valor
comespondente da media aritmeética simples das avaliages
periciais.

Os ganhos em operacgdes financeiras e ativos imobiliarios e as
perdas em operagdes financeiras e ativos imobfidrios, na
demonstraggo de resultados, apresentam valores de
6.421.205 € e 4.880.032 €, respetivamente que cormrespondem
acs ajustamentos favoraveis e desfavoraveis das avaliagdes
dos imdveis em carleira,

NOTA 2 UNIDADES DE PARTICIPAGAO
O nimero de unidades de participagdo emifidas e em
circulagao no periodo em referéncia apresentam-se como se

Valor base 138477 000 138477 000
Varlaghes patrimonias 542684 542634
Resuttados distribuidos

Resutados acumulados 2819991 750 799 9510790
Resuttados da periodo 750799 750789 439112 4368132
SOMA 147 505 106 433132 151 874 238
N* de unidades participagao 138477 130477
Valor unidade participac o 10651957 10967470

NOTA 3 INVENTARIO DE IMOVEIS

O Inventario das aplicagies em imdveis assim como o detalhe
dos restantes ativos apresenia-se conforme segue em 31 de
dezembro de 2017;
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Mo exercicio de 2017, o tolal de rendimentos obtidos dos
imaveis arrendados fol de 4.864.389 € (2016: 4.598 447 &),

Durante o exercicio de 2017 foram alienados dois imdveis: O
imbvel “Vianatece” pelo valor de 2.239440€ e o imovel
“Imporvenda” pelo valor de 2.186.800€.

Em margo de 2017 foi adquirido 0 imdve! “Guia - 5 moradias”
por 1.234.040 €.

Em outubro de 2017 foi adquindo o imével “Abreu & Abreu”
por 1.346.000 €

Em dezembro de 2017 foi adquinde o imdvel “ISQ” por
4344 705€

Em dezembro de 2017 foi adquirido o imovel “Dielmar” por
2500.000 €

NOTA6 CRITERIOS E PRINCIPIOS DE VALOREZAGAO

Os principais principios contabilisticos e critérios valorimétricos
estdo descritos na Nota Introduldria.

NOTA7 LIQUIDEZ DO FUNDO
Discriminacao da liquidez do fundo:

(€

Contas Saldo Iniclal Saldo Final
Numerario
Depbsitos 4 ordem 5724125 20611690

Depdsitos a prazo e com pré-avisc 18 500 000 3550 000
Certificados de depdsite
Qutras contas de disponibitdades

TOTAL 24224125 24161690

Os depdsilos a prazo &m uma durago residual ndo superior a
6 meses e vencem juras a taxas comentes de mercado.

NOTA 8 DIVIDAS DE COBRANGA DUVIDOSA

No final de 2017 as dividas de cobranga duvidosa incluidas
em cada uma das rubricas das contas de terceiros apresenta-
se conforme segue:

Devedores por renda
Contas / Enlidades AL

vencidas
JPC Elasticos, 5.A. 449 323
Dorisol ar1 902
Dancake, 5.A. 36 905
Coelma §.A 19038
Parkalgar, S.A. 375044
Fund. Rossio de Abrantes S.A. 26 807
Keramos Nazari, Ldo. 87 956
Montinho de Monchigque, S.A. 201 459
Sounete, 5.A. 156 043
Total 1724 477

As dividas de cobranga duvidosa identificadas nos saldos a
receber de rendas vencidas encontram-se provisionadas de
acordo com a politica referida na alinea f} da Nota Infrodutéria.
Os valores desses ajustamentos sdo apresentados a deduzir
&s respetivas rubricas do ativo no balango.



NOTA 11 MOVIMENTOS QCORRIDOS EM
AJUSTAMENTOS DE DIVIDAS A RECEBER

Em 2017 a rubrica de ajustamentos de dividas a receber teve -
0 seqguinte movimento: | (g e
% -

Saldo inicial Aumento Redugio Utitizagao

471 - Ajustamentos para crédilo vencido 4.399.067 344,345 297 637 2.791.298 1.724 477

TOTAL 4.399.067 344.345 227.637 2.791.298 1.724.477

Durante o exercicio de 2017, a nibrica de ajustamentos para
crédito vencido foi reduzida em 2.674.590 € comespondente a
constituicio de provisdes para dividas de cobranga duvidosa
em 344.345 €, uma redugdo de 227.637€ comespondente &
anulagdo de provisbes & uma utiizagdo de 2.791.298
comespondente a anulagio de dividas incobraveis.

NOTA12 IMPOSTOS RETIDOS

Ao abrigo da alinea g), do n® 1, do art®. 97° do CIRC, os
rendimentos prediais dos fundos de investimento imobiliario
nao estdo sujeitos a retengio na fonte, e com a entrada em
vigor do arfigo 117° da Lei n® 3-B/2010, de 28 de abril (Lei do
Orgamento do Estado para 2010) que alribui a isengao aos
rendimentos de qualquer natureza obtidos pelo FIEAE.

NOTA13 RESPONSABILIDADES COM E DE
TERCEIROS

Tal como referido na Nota Introduldrnia, os contratos de
aquisicdo e posterior amendamento dos imbveis 8m previsto
uma opgdo de recompra por parte do arrendatario. O prego de
exercicio estd definido como sendo o valor de alienagdo do
imével ao Fundo, acrescido de fodos os cusios e encargos
suportados pelo Fundo na aquisicdo do imovel, e registados
como parte integrante de valor de aquisigao, e alualizado de
acordo com a variagdo do indice hammonizado de precos no
consumidor, publicade mensalmente pelo Instituto Nacional de
Estatistica.

Relativamente aos confratos existentes em 31 de dezembro
de 2017, os prazos de celebragdo dos confralos de promessa
de compra dos iméveis situam-se enfre 0s 5 e o5 15 anos. O
valor das garantias bancérias a favor do Fundo, corresponde a
2.459.706€, como forma de garantir o bom cumprimento do
pagamento das rendas.

O Fundo contratou com os amendatarios a opg¢do de compra
dos imbveis em carteira no final dos contratos. As opgdes de
compra totalizam para os imoveis em causa 108.744.863 €.

NOTA14 OUTRAS INFORMAGOES

a} Outras contas de devedores

O montante registado em Oulras contas de devedores diz
respeito essencialmente a reslituigidio de Ml pago
indevidamente.

b} Acréscimos de proveilos

O saldo da rubrica Acréscimos de proveitos & referente a
especializagio dos juros das aplicagdes financeiras exislentes
a 31 de dezembro de 2017,

c) Outras contas de credores

O montante registado em Qutras contas de credores diz
respeito essencialmente as caugdes recebidas dos inquilinos,
como garantia do cumprimento das obrigagdes que decomem
da fase inicial dos conlratos de compra e venda e dos
contratos de arendamento.

d} Acréscimos de cuslos

O montante registado na rubrica Acréscimos de custos no
valor de 442.140 € refere-se & comissdo de gestdo a pagar a
Sociedade Gestora referente ao Ulimo frimestre de 2017 no
valor de 436.297 € e a despesas com Auditoria no valor de
5483 €.

e) Receitas com proveito diferido

A rubrica “Receitas com proveito diferido” refere-se na integra
#s rendas de janeiro de 2018 pagas em dezembro de 2017
pelos amendatarios dos imdveis, sendo que a totalidade dos
contratos de arrendamento prevé o pagamento antecipado da
renda.

fy Qutros acrescimos e diferimentos



Os imdveis sao valorizados pela média simples dos valores
afribuidos por dois peritos avaliadores de imoveis (cf. n.* 4
do artigo 144° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo).

Nessa medida, quando a média simples dos valores atribuidos
pelos dois peritos avaliadores & superior &0 valor de exercicio
da opg&o de compra que ¢ inguilino detém sobre o imavel, a
diferenga enfre o valor do imével em careira e o valor de
exercicio da opgao que sobre ele se encontra conslituida é
conlabilizada numa conta de outros acréscimos e diferimentos,
por contrapartida de uma conta de custos.

g) Comissdes - Custos

A rubrica “Comissdes” comesponde na totalidade & Comisséo
de Geslio a cargo do Fundo, conforme decorre da poliica
referida na Nota introdutéria d).

h) Fornecimentos e Servigos extemos

O montante registado na rubrica fomecimentos e servigos
extemos 212.087 € refere-se essencialmente, aos custos com
seguros, condominio, conservagdo, vigildncia e seguranga
com os imdveis devolutos.

i) Qutras perdas eventuais

A ribrica Qutras perdas eventuais, refere-se essencialmente a
trabalhos de reparagdes pontuais nos iméveis “Armazém em
Alverca” e VN Aulomdveis’, no monlante de 4561 €

Custos e efetivo de pessoal ao servigo da sociedade
gestora

Dando cumprimenio ao exigido no n° 2 do art® 161.° do
RGOIC, apresenta-se de seguida o montanle fotal de
remuneragies do exercicio de 2017 suportadas pela
sociedade gestora do Fundo (TF Turismo Fundo SGFII, SA):

Remuneragfies
Orgdos de Gestlo e de Frecaizacio 12254 89278
Empregados 147.813 158.183

O efeivo de trabalhadores remunerados, distribuido por
grandes calegorias profissionais ao servio da Sociedade
Gestora em 31 de dezembro de 2017 e de 2016 er2 o
seguinte:

31-12-2017 3.12-2018
Conselho de Administragio 3 3
Direcgao
Especificos/Técnicos i 4
Secretariado 1 1
TOTAL 8 8

jI  Evenlos apos a data de balango

A data de preparagio das presentes demonstragdes
financeiras pelo Conselho de Administragdo ndo se verifica
nenhum acontecimento subsequente a 31 de dezembro de
2017 que exigisse ajustamentos ou divulgages
suplementares as demonstragdes financeiras.
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RELATORIO DE AUDITORIA
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Opinido

Auditdmos as demonstragdes financeiras anexas do Fundo Imobilidrio Especial de Apoio s Empresas (o 0IC),
gerido por TF Turismo - SGFII, 5.A. (a Entidade gestora), que compreendem o Balango em 31 de dezembro de
2017 (que evidencia um total de 161,095,676 euros e um total de capital préprio de 151.874.238 euros,
incluindo um resultado liguido de 4.369.132 euros), a Demonstrag¢do dos Resultados e a Demonstracdo dos
Fluxos Monetarios relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstrages financeiras que
incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
os aspetos materiais, a posigao financeira do Fundo Imobilidrio Especial de Apoio s Empresas, gerido por TF
Turismo - SGFII, S.A. em 31 de dezembro de 2017, o seu desempenho financeiro e os seus fluxos monetarios
relativos ao ano findo naquela data, de acordo com os principios cantabilisticos geralmente aceites em Portugal
para fundos de investimento imobilidrio.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estdo descritas na sec¢do "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras” abaixo. Somos independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos as demais requisitos éticos nos
termos do cddige de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de gque a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
hase para a nossa opinido.
Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior importdncia na
auditoria das demonstragdes financeiras do ano corrente. Essas matérias foram consideradas no contexto da
auditoria das demonstragdes financeiras como um tedo, e na formag3o da opinido, e ndo emitimos uma opinido
separada sobre essas matérias.

Descrevemos de seguida as matérias relevantes de auditoria do ano corrente e os principais procedimentos de
auditoria realizados:

1. Mensuragdo dos atlvos imobilidrios

Descrigdo dos riscos de distorg3o material mals Sintese da nossa resposta aos riscos de distorgéo
significativos material mais significativos

Conforme detalhadamente divulgado nas notas 13  Realizdmos procedimentos de auditoria nesta drea, os

do Anexo as Demonstragdes Financeiras, o OIC quais incluiram, entre outros:

detém imdveis registados ao justo valor, na rubrica .

de Ativos imobilirios, no montante de 135.735.404 - Compreensdo dos pracedimentos de controlo
euros, os quais representam cerca de 84% do total do mternp da Entldade gestora na valonzac_io .

seu ativo. Na rubrica de Outros acréscimos e dos: atfvos, nomeadamer'rge no que respmta d
diferimentos é registada a diferenca entre o valor dos atribuicdo de responsabilidade na realizagso

destas fungdes e principais controlos sobre a

iméveis em carteira e o valor de exercicio das opgdes - . :
carteira de iméveis;

que sobre ele se encontrem constitufdas, cujo

Socledade Andnima - Capital Soclal 1.235,000 eutos * InscrigBo n.® 178 na Ordem dos Revisores Oficials de Contan - Inscrigho N.2 20161480 na ComissSo do Mercado de Valores Mobilldrios

Contribuinte N.° 505 988 283 - C. R. Comercial de Lisboa sob o mesmo nimero
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Descrigdo dos riscos de distorgdao material mais
significativos

montante em 31 de dezembro de 2017 ascende a
6.676.886 euros (cerca de 72% do total do passivo).

De acordo com o previsto no Regulamento de Gest3o,
a politica de investimentos do OIC é vocacionada para
a aquisicdo de imdveis integrados no patrimdnio de
empresas para posterior arrendamento.

Os imdveis sdo valorizados pela média simples dos
valores atribuidos por dois peritos avaliadores
independentes, em cumprimento do disposto non.¢ 4
do art.? 144.9 do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletive (RGOIC).

Considerando a relevancia do valor dos imdveis na
totalidade do balango e dado gue as avaliagdes
imobilidrias tém por base pressupostos, cuja
influéncia da conjuntura econdmica e financeira bem
como a capacidade do mercado em transacionar sdo
determinantes, a concretizacdo do valor de avaliagdo
dependerd da verificagdo dos referidos pressupostos
pelo que quaisquer altera¢Ges podem resultar em
estimativas diferentes do justo valor apresentado.

Fundo Imabilidrio Especial de Apolo as Empresas
Relatdrio de Auditoria
31 de dezembro de 2017

Sintese da nossa resposta aos riscos de distor¢3o
material mais significativos

. Procedimentos analiticos para aferir sobre a
evolugdo dos saldes nas demonstragdes
financeiras e entendimento dos fatores
subjacentes as principais variagbes;

mn. Inspegdo dos relatdrios de avaliacdo
elaborados pelos peritos avaliadores
independentes contratos pela Entidade
gestora, aferindo quanto a adequabilidade dos
métodos de avaliagdo utilizados e 3
razoabilidade dos pressupostos assumidos,
tendo por base dados de mercado;

Iv. Teste ao cumprimento dos critérios de
valorizagdo de imdveis e das regras de
pluralidade e rotatividade dos peritos
avaliadores de imdveis definidas no RGOIC;

V. Inspecdo dos contratos de arrendamento e
determinagdo, quando aplicavel, do valor de
exercicio da opgdo de compra conferida aos
arrendatdrios, aferindo, sempre que a média
simples dos valores atribuidos pelos dois
peritos avaliadeores é superior ao valor de
exercicio da opgdo de compra, se a diferenca
se encontrava contabilizada nas contas de
Acréscimos e Diferimentos do OIC; e

V. Andlise das divulgagBes efetuadas nas
Demonstragdes Financeiras do OIC e a
respetiva conformidade com os requisitos
contabilisticos aplicaveis.

Responsabilidades do érgdo de gestdo e do 6rgao de fiscalizagdo pelas demonstragdes

financeiras

0 6rgdo de gestdo da Entidade gestora é responsével pela:

preparagao de demonstragdes financeiras gue apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicdo

financeira, o desempenha financeiro e os fluxos de caixa do OIC de acordo com os principios contabilisticos

geralmente aceites em Portugal para fundos de investimento imobilidrio;

elaboragdo do Relatdrio de Gestdo, nos termos legais e regulamentares:

criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagdo de
demonstraces financeiras isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro;

adogdo de politicas e critérios contabillsticos adequados nas circunstancias; e

avaliagdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quande aplicdvel, as matérias
que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das atividades.

0 drgao de fiscalizagdo da Entidade gestora é responsével pela supervisdo do processo de preparacdo e

divulgagdo da informacg3o financeira do OIC.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter sequranga razodvel sobre se as demonstragBes financeiras como um
todo estéo isentas de distor¢Ges materiais devido a fraude ou erro, @ emitir um relatério onde conste a nossa
opinido. Seguranca razodvel é um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distor¢do material quando exista. As distorgtes podem ter
origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisBes econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes
financeiras,

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo material das demonstragdes financeiras, devido a fraude
ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e ocbtemos
prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. 0
risco de ndo detetar uma distorgdo material devido a fraude é maior do que o risco de n3o detetar uma
distorg@o material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificac3o, omissGes
intencionais, falsas declaragdes ou sobreposi¢do ao controlo interno;

obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstincias, mas ndo para expressar uma
opinido sobre a eficicia do controlo interno da Entidade gestora;

avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas contabilisticas
e respetivas divulgag¢des feitas pelo 6rgdo de gestdo;

concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo érgdo de gestio, do pressuposto da continuidade e, com base
na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos ou
condicBes que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade do OIC para dar continuidade s
suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atengdo no nosso
relatério para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstrac¢des financeiras ou, caso essas
divulgagdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes s30 baseadas na prova
de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condigdes futuras podem
levar a que o QIC descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresentagdo, estrutura e contelido global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgacies, e se essas demonstragBes financeiras representam as transagdes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacéo apropriada;

comunicamos com os encarregados da governagdo, incluindo o érgdo de fiscalizagdo da Entidade gestora,
entre outros assuntos, o dmbito e o calenddrio planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da
auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria;

das matérias que comunicamos aos encarregados da governagao, incluindo o 6rgdo de fiscalizagdo da
Entidade gestora, determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das demonstragfes
financeiras do ano corrente e que s3o as matérias relevantes de auditoria. Descrevemos essas matérias no
nosso relatdrio, exceto quando a lei ou regulamento proibir a sua divulgacdo publica; e

declaramos ao érgdo de fiscalizag3o da Entidade gestora que cumprimos os requisitos éticos relevantes
relativos a independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras matérias que possam ser
percecionadas como ameagas a nossa independéncia e, quando aplicvel, as respetivas salvaguardas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagao constante do Relatério de
Gestao com as demonstragSes financeiras e a prondncia sobre as matérias previstas no n°8 do artigo 161° do
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatério de Gestdo

Em nossa opinido, o Relatério de Gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicéveis em vigor, a informagdo nele constante é coerente com as demonstragdes financeiras auditadas, ndo
tendo sido identificadas incorregdes materiais.

Lisboa, 5 de margo de 2018
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