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1. INTRODUGAO

O organismo de investimento coletivo Territdrios de
Baixa Densidade Turisticos® — Fundo Especial de
Investimento Imobilidrio Fechado é um fundo fechado
de subscrigdo particular, cuja constituigdo foi autorizada
por deliberagio do Conselho de Administragdo da
Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVIM)
de 19 de dezembro de 2018. O Fundo iniciou a sua
atividade em 1 de abril de 2019, tendo sido constituido
por um prazo de 10 anos, isto &, até 1 de abril de 2029.

O Fundo foi constituido na sequéncia da fusio do
TURISTICO Il — Fundo Especial de Investimento
Imobilidrio Fechado e TURISTICO IV — Fundo Especial de
Investimento Imaobilidrio Fechado {organismos espetiais
de investimento imobiliario incorporados), mediante a
transferéncia do conjunto dos seus ativos e passivos para
ofundo Territorios de Baixa Densidade Turisticos (TBDT).

O Fundo é gerido pela TF Turismo Fundos — SGOIC, S.A.,
tendo como depositdrio © Novo Banco, SA. e
encontranda-se sujeito & supervisdo da CMVM.

A comissdo de gestao paga pelo TBOT & TF Turismo
Fundos-SGOIC, S.A. (Turismo Fundos), foi aumentada de
0,5 % para 1 % calculada diariamente sobre o valor
liguido global do fundo, por decisio da Assembleia de
Participantes realizada em 6 de dezembro de 2019, com
efeitos a partir de 1 de janeiro de 2020.

CaPITAL

O TBDT foi constituido com um capital de
€19.718.953,41, correspondente a 200.000 unidades de
participacdo, com o valor inicial de subscricio de
€98,5948 cada. O capital do Fundo foi realizado atraveés
de entrada em numerdrio e espécie, consubstanciada na
valorizagdo das unidades de participagdo dos extintos
Fundos Turistico lll e Turistico [V. O capital do Fundo foi
totalmente subscrito pelo Turismo de Portugal, |. P.,
unico participante dos organismos especiais de
investimento imobilidrio incorporados no TBDT.

Em 2020 ndo houve lugar a aumentos ou diminuigdes do
capital base do Fundo.

PoLITICA DE INVESTIMENTO

A politica de investimento do TBDT & especialmente
vocacionada a aquisicao de imdveis que possuam
caracteristicas que lhes permitam contribuir para
promover ¢ desenvolvimento, a dinamizacdo e a
sustentabilidade das econamias locais dos territdrios de
baixa densidade, contribuindo para a criagdo de
emprego, bem como para a redugdo das assimetrias
regionais e para a redugdo da sazonalidade na procura
desses territdrios.

2. ATIVIDADE EM 2020}

O ano de 2020 ficou, em grande medida, marcado pela
pandemia de Covid-15, declarada pela Organizagdo
Mundial de Satude, em 11 de margo de 2020. Esta
situagdo originou um choque exdgeno negative na
economia mundial sem precedentes, em termos de
magnitude e sincranizacdo, tendo associado um
elevado nivel de incerteza. Importa, igualmente,
salientar que a resposta da politica economica foi
mais célere e de maior magnitude e abrangéncia do
que no passado.

Neste contexto, o Conselho de Administracdo da
Turismo fundos, por deliberagdo de 19 de margo de
2020, com o objetivo de contribuir para a mitigagao
dos impactos econdmicos e financeiros causados pela
pandemia nas empresas inquilinas dos imdveis que
constituem a carteira do fundo, decidiu implementar
um conjunto de medidas excecionais. Assim, foi
decidido, para o tnico contrato celebrados a data de
19 de margo de 2020, o afastamento de toda e
qualquer penalizagao por incumprimento contratual,
no todo ou em parte, no estritamente respeitante ao
pagamento atempado e integral de rendas, até 30 de
junho de 2020, prevendo-se o reembolso da divida
entretanto acumulada através de até 48 prestagdes
mensais de igual valor, com inicio em 1 de janeiro de
2021. Em 28 de maio de 2020 foi prorrogado o prazo
do diferimento do pagamento das rendas que se
vencessem até 30 de setembro e, em 2 de setembro
de 2020, o prazo foi estendido até 31 de dezembro de
2020. Em 19 de novembro, foi decidido prorrogar o
prazo da moratéria de rendas até 31 de margo de
2021, passando o periodo de regularizagdo a ter inicio
em 1 de julho de 2021. Foi, ainda, decidida a redugao
da caugdo, uma vez o contrato se encontrava numa
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situacdo de cumprimento pontual e regular das
rendas.

. lgualmente com o objetivo de apoiar as empresas a
superar as consequéncias da crise provoctada pela
pandemia de Covid-19 a retomar a sua atividade
normal apds este periodo excecional, em 16 de junho
de 2020, foi langada a OpenCalf202020, enquadrada
pela Resolugio do Conselho de Ministros n.2 41/2020,
de 6 de junho, que aprovou o Programa de
Estabilizagdo Econdmica e Social e que tem como
principal objetivo disponibilizar a liquidez que
permita, em particular, o investimento na adaptagdo,
requalificacdo, sustentabilidade e modernizagdo dos
imdveis afetos a atividade turistica, ou a afetar 3
atividade turistica, incluindo ao nivel da eficiéncia
energética e da economia circular, criando as
condicbes para um crescimento mais sustentado e
gerador de valor por parte das empresa.

2.1. EVOLUGAO DA CARTEIRA IMOBILIARIA DO FUNDO

e data de
imave|

No ambito do TBDT sdo realizados dois tipos de
operacdes:

»  Operacbes de compra e arrendamento subsequente,
com opgdo de compra (sale&lease);

= Qperagdes de compra com investimento em obras
de adaptacdo, ampliacio efou requalificacdo do
imdvel a adguirir e arrendamento subsequente, com
ope¢do de compra (sole, investment&iease).

QO ano de 2020 caracterizouse pelo inicio da
concretizacdo de operacdes de investimento. Assim, em
2020 foram adquiridos cinco imdveis: “Hotel do
Caramulo”, “Hotel em Serpa”, "Vivenda Monte Verde”,
“Moradia em Semancelhe” e “Hotel &5PA Alféndega da
Fé&". O preco global das aquisigdes foi de €5.150.637
(Hotel Caramulo: £€843.508; Hotel em Serpa; €432,925;
Vivenda Monte Verde: €1.250.984, Moradia em
Sernacelhe: €48.018; Hotel&SPAAlfandega da Fé:
€2.575.202).

Em 31 de dezembro de 2020 o patrimdnio imobilidrio do
TBDT era constituido por aqueles 5 imdveis, cujo valor
venal global ascendia a €7.019.704, conforme
demonstrado no quadro 1.

tipo de operaciao

localizacao

aguisigio

Hotel do Caramulo 27/fev/20 2093 000 € Caramulo sale & lease

Hotel de Serpa 17/jul/20 1052500€ Serpa sale, investment & lease

Vivenda Monte Verde 14/ago/20 1250984 € Faro sale, investment & lease

Moradia em Sernancelhe 07/set/20 48018 € Sernancelhe sale, investment & lease

Hotel & Spa Alfandega da Fé 29/dez/20 2575202 € Alfandega da Fé sale, investment & lease
total 7019704 €

Quadro 1: carteira imobilidria em 31 de dezembro de 2020

O patriménio imobilidrio do Fundo representa 16,82%
do respetivo ativo liquido, considerando o disposto no
Regime Geral dos Organismos de Investimento
Imobilidrio {RGOIC} de que este racio deve ser aferido
tendo como referéncia a média dos valores verificados
nos Gltimos seis meses. Tendo presente o valor atual
deste racio e que a partir dos dois primeiros anos de
atividade, o mesmo n&o podera ser inferior a dois tergos
{cf. alinea a) do n.2 1 do artigo 211.2 do RGOIC, aplicavel
por remissdo da alinea ¢} do n.? 3 do artigo 215.2 do
mesmao diploma), foi requerida &8 CMVM a prorrogagdo

deste prazo por um periodo adicional de um ano,
aguardando-se a decisdo da mesma sobre o pedido.

O patrimdnio imobilidrio do TBDT em 31 de dezembro
de 2020 encontra-se distribuido pelo territdrio nacional
continental (figura 1). As regides com peso mais
significativo sdo o Norte (37%]) e Centro (30%).

No que concerne a tipo de operagao, 80% das operagdes
realizadas sdo do tipo sale, investment & fease {figura 2).



Distribuicdo do patrimonio por regides

Figura 1: distribuic3o regional do patriménio

No que concerne a tipo de operagao, 80% das operacdes
realizadas sdo do tipo sale, investment & lease (figura 2).

Distribuic@o por tipo de operagdc

Wsake & leasw
" sale, investmant & leass

Figura 2. distribui¢do por tipo de operaglic

Em 2020 a yield bruta média ponderada da carteira foi
de 1,00%.

2.2. EVOLUCAO E RENDIBILIDADE DO VALOR
Liquipo GLOEAL DO FUNDO E DA UP

Em 2020 n3o houve aumentos ou diminuigbes do capital
base do Fundo. A data de 31 de dezembro de 2020, o
Valor Liquido Global do Fundo ascendia a €20.425.753.

A unidade de participagao aumentou €4,0407 em 2020
(€102,1288 no final do ano de 2020, contra €98,0880 no

final do ano de 2019}, observando-se uma valorizagado de
4,12% face ao ano transato,

2.3, EvowucAo ECONOMICO-FINANCEIRA

» 0 ativo liquido cifou-se, em 31 de dezembro de 2020,
em € 22.516.064, o que representa um aumento de
14,66% face a 2019.

® 0 total das disponibilidades, em 31 de dezembro de
2020, ascendia a €15.091.698, correspondendo a um
decréscimo de cerca de 22,43% face a 31 de
dezembro de 2019

* 0 ano de 2020 foi o primeiro ano em que foram
obtidos proveitos, tendo-se totalizado o valor de
€1.079.139, distribuido da seguinte forma:

® Os ganhos em operacoes financeiras e ativos
imobilidrips  cifraram-se  em  €1.049.862,
correspondendo aos ajustamentos favoraveis
dos imdveis que constituem a carteira,
resultantes da valorizagdo decorrente das
avaliacdes realizadas em 2020, e aos
ajustamentos em opg¢Bes sobre imdveis. Esta
ribrica corresponde a cerca de 97% do total dos
proveitos.

s Os rendimentos de ativos imobilidrios
ascenderam a €25.294, representando cerca de
2% do total dos proveitos.

» A ribrica proveitos e ganhos eventuais ascendeu
a €3.982, representando menos de 1% do total
dos proveitos.

O total de custos suportados no exercicio de 2020
ascendeu a €270.993, correspondendo a um
aumento de 167% face a 2019. Este aumento é
explicado, essencialmente, pelo facto da atividade
do fundo ter tido inicio em abril de 2019.

= A ribrica de comissbes, que representa 79% do
total dos custos, cifrou-se em €212.814,
significando um aumento de 147% em 2020, face
ao ano transato. Importa referir que do total das
comissdes, cerca de 92% referem-se 3 comiss3o
de gestdo, no montante de €3196.812, e 8% &
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comissdo de depositdrio e a taxa de supervisdo,
que totalizam €16.003,

= Os impostos, que representaram cerca de 13%
do total dos custos, aumentaram cerca de 221%
face ac ano transato, cifrando-se em €34.140.

® Qs fornecimentos e servigos externos cifraram-se
am €23.678, representando 9% do total dos
custos.

& A ribrica custos e perdas correntes representou
menos de 1% do total dos custos e cifrou-se em
€362.

= O resultado liquido do Fundo em 2020 cifrou-se em
€1.079.139, traduzindo uma melhoria significativa
face ao valor negativo obtido em 2019 (-€101.346).

N&o houve distribuigdo de rendimentos em 2020, pelo
que o resultado liquido do exercicio serd integraimente
reinvestido.

Lisboa, 11 de mar¢o de 2021

3. PERSPETIVAS PARA 2021

A estratégiz de atuacio do fundo TBODT para 2021
centrarse-a na andlise e concretizagdo de
oportunidades de investimento que se enquadrem na
politica de investimento do fundo, perspetivando-se que
em 2021 se continuara o ciclo de investimento iniciado
no ano em aprego, de modo a cumprir-se o objetivo de
patriménio imobilidrio do Fundo representa dois tergos
do respetivo ative liquido. O nimerc de operages em
andlise, que neste momento ascende a 10, bem como o
facto de em 2021 ja ter sido realizada uma operagdo e
outra se encontrar em fase de concretizago, reforca a
perspetiva de que em 2021 se manterd o ritmo de
investimento registado em 2020,

O Conselho de Administragdo da TF Turismo Fundos — SGOIC, 5.A.
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TERRITORIOS DE BAIXA DENSIDADE TURISTICOS - FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
Demanstragio dos Fluxos Manetdrios em 31 da Dezembro de 2020 (€)

Demonstracio dos Fluxos Monatdrlos do perfodo da 1 de Abril 231 de Derembro de 2019 [£) -
Descriminagio dos Fluxos TOTAL TOTAL
2020 2019
OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
RECEBIMENTDS:
Subsericdo de unldades de participagio 19718953
19.718.953
Fluxos das operagdes sobrs s unidades do funde 19.718.953
OPERAGBES COM VALORES IMODBILLARIDS
RECEBIMENTODS:
Rendlmentos de Iméveis 220936
220.956
PAGAMENTDS!
Aquisicio de Imbvais 4074516
Despesas correntes (FSE] com imdvels 265.681
Adiantamentos por conta de aqulsigdo deimdveis 181941
Cutros pagamentos de valores imabilldrios 19.624
4.359.821 181.941
Fluxos das operaghes sobre valores Imobilifrlos -4.138.825 -181.941
OPERACOES DE GESTAO CORRENTE
PAGAMENTOS:
Comissdo de gestio 188.157 67.593
Comissio de depdsite 978s 5.134
impostos & axas 25102 9,709
Outros pagamentos cortentes 4913 78
227.958 B2.514
Fluxos das operagSes de gestdo corrente -227.958 -§2.514
OPERACDES EVENTUALS
RECEBIMENTOS:
Ganhos eatraordindrics 3982
3.982
Fluxos das operaghes aventuals 3.982
Saldo dos Aluxos monetdrios do periodo ... (&) -4,362.801 19.454.495
Disponibllidades na inicia do pericdo ... (8) 15.454.499
Disponlbliidades no fim do perlodo ... (C}s{B)~{A) 15.091.698 19.454.49%
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TERRITORIOS DE BAIXA DENSIDADE TURISTICOS

FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

NOTAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020

(Valores expressos em euros)






NOTA INTRODUTORIA

O Territdrios de Baixa Densidade Turisticos - Fundo Especial de
Investimento Imobilidrio (TBOT ou Fundo) € um fundo fechado
de subscric3o particular, cuja constituicio foi autarizada |5or
deliberagdo do Conselho de Administragdo da Comissdo do
Mercado de Valores Maobilidrios (CMVM) de 19 de dezembro
de 2018. O Fundo iniciou a sua atividade em 1 de abril de
dezembro de 2019, tendo sido constituido por um prazo de 10
anos. O prazo de duragSa do Fundo & prorrogével, uma ou mais
vezes, por periodos ndo superiores & dez anos mediante
deliberagdo da assembleia de participantes.

A Sotiedade Gestora do Fundo é 3 TF Turismo Fundos — $GOIC,
SA. sendo as fun¢Bes de Banco Depositdrio exercidas pelo
Novo Banco, S.A.

BASES DE APRESENTACAO

As demonstragdes financeiras, compostas pelo Balango,
Demonstracio dos Resultados e Demonstragdo dos Fluxos
Monetdrios, foram preparadas e apresentadas com base nos
registos contabilisticos mantidos em conformidade com o
Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobilidrio
(PCFII}, definido pelo Regulamenta n.2 2/2005 da Comissac do
Mercado de Valores Mobilidrios e de acordo com os principios
contabilisticos fundamentais da continuidade, da consisténcia,
da especializagdo de exercicios, da prudéncia, da substancia
sobre a forma e da materialidade.

0s valores de 2020 enconfram-se exprassos em euros e sio
compardveis em todos os aspetos significativos com os valores
de 2019.

As notas que se seguem estdo organizadas segundo o PCFI,
com excecdo da Nota introdutdria e Nota 14 incluidas com
outras informacdes relevantes para a compreensdo das
demonstrages financeiras. As notas omissas ndo sdo aplicvels
por inexisténcia ou irrelevincia de valores e/ou informagdes a
divulgar.

PRINCIPIOS CONTABILISTICOS E CRITERIOS VALORIMETRICOS
a) Imdveis

O valor dos bens que constituem o patriménio do T8DT
corresponde ao seu custo de aguisicdo, incluindo custos
notariais, de registo e outros indispensdveis a concretizagdo da
transmissdo do imovel, acrescido, quando aplicive!, das
despesas incomidas subsequentemente com cbras de
remodefagde e beneficiagdo de wulto ou com obras de
constru¢do que alterem substancialmente as condigdes em gue
o imdvel é colocado para arrendamento no mercado, dado
resultarem num potencial acréscimo no valor intrinseca do
imével.

Os imoveis sdo valorizados pela média simples dos valores
atribufdos por dois peritos avaliadores de imdveis, com uma
periodicidade anual, e sempre que ocorram aquisigGes ou
alienacSes ou ainda alteragdes significativas do valor doimével.

Os ajustamentos que resultam das  avaliagbes,
correspondentes a mais @ menos valias ndo realizadas, sdo
registadas no ativo, respetivamente, a acrescer ou a deduzir ao
valor do imdvel, por contrapartida das rubricas de ganhos au
perdas em operacdes financeiras e ativos imobilidrios da
Demonstragdo dos Resultados. Na data da alienacio dos
imoveis os ajustamentos acumulados, desfavordvels ou
favordveis, s3o0 anulados por contrapartida de resultados, nas
contas de Ganhos ou Perdas em Operagdes Financeiras e Ativos
Imobilidrios, respetivamente.

b) Especializagdo dos exercicios

O Fundo respeita, na preparagdo das suas contas, o principio
contabilistico da especializagdo dos exercicios. Nesta
conformidade, os custos e os proveitos sdo contabilizados no
exercicio a que dizem respeito, independentemente da data do
seu pagamento ou recebimento.

¢} Despesas com imoveis

As despesas correntes incorridas com imdveis, nomeadamente
as relativas a conservagao e manuten¢3o decorrentes de
fornecimentos e servicos prestados por terceiros, sdo
registadas em custos na ribrica de Fornecimentos e Servios
Externos.

d) Comissdes de gestdo, de depositario € de supervisdo

De acordo com a legislagdo em vigor, € a titulo de remuneragdo
dos servigos prestados pela Scciedade Gestora, o Fundo
suporta encargos com comisses de gestdo devidos aquefa
entidade.

Pelo exercicio da sua atividade, a TF Turismo Fundos - SGOIC,
S.A., cabra no primeiro dia util do més seguinte aquele a que
respeita, uma comissdo de gestdo de 0,5% (zero virgula cinco
por cento) ao ano, calculada diariamente sobre o valor liquido
global do Fundo. Esta comissdo de gestdo foi de 0,5% durante
o ano de 2019 e, a partir de janeiro de 2020 por deliberacio da
Assembleia de Participantes, & de 1%.

O Banco Depositdrio recebe no primeiro dia util do trimestre
seguinte aquele a que respeita, uma comissdo de depdsito de
0,05% (zero virgula zero cinco por cento) ac ano, calculada
diariamente sobre o valor liquido glebal do Fundo.

Na sequéncia da Portaria n2313-A/2000, de 29 de fevereiro e
das alteragSes decorrentes da Portaria n21338/2000, de 5 de
setembro, ambas emitidas pela CMVM, os Fundos passaram a
ser obrigados a pagar, a partir de 1 de janeiro de 2001, uma taxa
de supervisio que é calculada tendo por base uma
percentagem de 0,0033% aplicada sobre o valor liquido global
do Fundo correspondente ao vltimo dia util do més. No final de



2001 esta taxa fol alterada para 0,00266% ao abrigo da Portaria
n21303/2001, de 22 de novembro. Com a Portaria n? 342-
8/2016 de 29 de novembro a taxa de supervisao foi alterada
para 0,0026% Esta comissSo € suportada pela Sociedade
Gestora.

e} Regime Fiscal

Com a aplicag3o do Decreto-Lei n® 7/2015 que aprovou o novo
regime fiscal aplicdvel sos organismos de investimento
coletivo, a tributagdo passou a ser efetuada essencialmente na
esfera dos participantes {sistema de tributagSo “3 saida”).

Foi aditada a Verba 29 a Tabela Geral do iImposto do Selo, anexa
a0 Codigo do Imposto do Selo, aplicando-se aos fundos de
investimento imobilidrio a Verba "29.1 — Outros organismos
de investimento coletiva” com uma taxa de 0,0125% incidente
sobre o ativo global liquido dos organismos de investimento
coletivo. O imposto é liquidado trimestralmente até ao Gltimo
dia do més subsequente ao nascimento da obrigagdo tributdria
{artigo 23.2 n.2 B do CI5). Para este efeito, a situagao tributdria
considera-se constituida no ultimo dia dos meses de margo,
junho, setembro e dezembro de cada ano {artigo 5.2n.2 1 alinea
v) do CIS).

Na sequéncia da publicatio da Lei n.2 71/2018, de 31 de
dezembro, que aprova o Orgamento de Estado para 2019, a
partir de 1 de janeiro de 2019 as comissdes de gestdo e
depdsito deixam de beneficiar da isengdo a Imposto do Selo de
4% (TGIS 17.3.4).

0O lucro tributdvel dos OIC corresponde ao resultado liquido do
exercicio expurgado dos rendimentos de capitais, prediais e
mais-valias e dos gastos ligados a esses rendimentos.

O imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo
as mais-valias, & registado na rdbrica de Impostos e taxas da
demonstrag3o dos resultados.

f) Contas de terceiros

As dividas de terceiros evidenciam o valor recuperdvel
esperado. Assim, para 0s montantes em divida sem garantia,
ouem que o valor em divida excede a garantia, é registada uma
provisdo para rendas a receber na totalidade do valor em mora
ndo coberto por garantia.

Este montante & reconhecido a deduzir a0 ativo.
g) Unidades de participagdo

O valor de cada unidade de participagao € calculado dividindo
o valor liquido glabal do Fundo pelo ndmero de unidades de
participagdo em circulagdo. O valor liquido do patrimdnio
corresponde ao somatdrio das rubricas do Capital do Fundo, ou
seja, unidades de participagdo, resultados transitados e
distribuidos e o resultado liquido do periodo.

NOTA1 VALIAS POTENCIAIS

Em 31 de dezembro de 2020, o Fundo apresenta as valias
potenciais, conforme quadro seguinte:

Meédia dos ustamentos em .
Lol cantabillstico LT Va:!:r::rr?;zao Nup?oes s‘obm VaIfI:;::::;::al
avallagBes imdveis
Hotel do Caramulo - Hatel Art* 1308 1878 201 1978 201 1775711 -202 490 117922
Hotel do Caramulo - Edificio de apoio Art® 347 103 977 103977 B8 915 -15 061 63916
Hotel do Caramulo - Terrenc de Cultura @ Pastagem Ar® 6714 a5 8325 2288 £037 7204
Hotel do Caramule - Pinhal Art® 6716 2498 2498 7628 819
Bento Gemas - Hotel Serpa 1052 500 1052 500 456683 595617 19575
Monte Verde - Vivenda Monte Verda 1 250 984 1 470 550 1 260 991
Moradia em Sermancelhe 28618 52 600 a8 402
Hotel & Spa Afandega da Fé - Hotel Art® Matricial 889 1530376 1584 152 1530375
Hotel & Spa Alfandega da Fé& - SPA Art® Matricial 965 407 113 457 348 407 113
Hotel & Spa Afandega da Fé& - Temeno An® Matricial 2657 12663 14070 12 663
Hotel & Spa Alfandega da Fé - Temeno Art? Malncial 2597 21 241 23602 21241
Hotel & Spa Afandega da Fé - Temeno Art® Matricial 2648 31885 15428 31 885
Hotel & Spa Alfandega da Fé - Temreno Art® Matricial 2646 23 080 25 B55 23090
Hotel & Spa Alfandega da Fé - Terreno Art® Matricial 2661 542 799 602 110 542 790
Hotel & Spa Alfandega da Fé - Temreno Art® Matricial 2643 6036 6707 0%
TOTAL 7019704 1423720 6216022 819 204 1 869 067

reconhecimento para cada imdvel da diferenga entre o
respetivo valor contabilistico e o valor correspondente da
meédia aritmética simples das avaliagdes periciais.

Os montantes acumulados de ajustamentos potenciais
desfavordveis e favordveis registados em balango, no montante
de -539 € e 1.870.006 €, respetivamente, correspondem ao



Os ganhos em operagtes financeiras e ativos imobilidrios, na
demonstragdo de resultados, apresentam valores de 1.049.862
€ que correspondem acs ajustamentos favordveis do exercicio
decorrentes das avaliagBes dos imdveis em carteira.

A rubrica “Adiantamentos por compra de imdveis” em 2019 no
montante de 181.941 €, corresponde a 20%, do valor da
proposta global da operagdo para a aquisigdo do “Hotal do
Caramulo”.

NOTA2 UNIDADES DE PARTICIPAGAD

O numero de unidades de partisipagdo emitidas e em
circulagio no periodo em referéncia & os movimentos no
Capital do Fundo no exercicio de 2020 apresentam-se como
segue:

Dist. Res.
Descricio Ho inicks Subscricdc  Resgates Resull. Clustros Periodo
Valor basa 19 718 952 19.718.953
Diferenga em subs. resgates - - -
Resultados distnbuidos - - - - -
Resultados acumulados - - - - 101,346 -101.346
Resultados do periodo -101.345 . - - 101.346 BOB. 145 508 145
SOMA 19.617.608 - - - B08.145 20.425.753
N*® de unidades participagao 200.000 200 000
Valor unidads parficipagas 08,5948 102,1288

De acordo com o regulamento de gestdo, sendo um fundo de
capitalizacdo, o Fundo tem como politica nao proceder a
distribuigdo de rendimentos, efetuando assim em cada
exercicio o reinvestimento dos resultados. No entanto, e
também de acordo com o regulamento de gestdo, a Sociedade
Gestora pode determinar que ocorra a distribuicio de
rendimentos liquidos nos termos, datas e valores a definir pela
propria.
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NOTA 3 INVENTARIO DQS ATIVOS DO FUNDO

O Inventdrio das aplicagdes em imoveis assim como ¢ detalhe
dos restantes atives apresenta-se conforme segue em 31 de
dezembro de 2020:

Wakr do kndeed
1T s Faen

Vieked
Menbacan 1 Avabagan I Avallatee T

Dica da Veaida

MR020] 798 BAR | 3Gnoz0
922| 210X ADOED | 3OMOR020  t02653 | 301072020 105300 103 877 meil Caramusdo
1800 27022020 1031 gl rin) TE50 || 31072020 9000 -Jer-] F'Mr Catamuda
540) 2HO2r2020 343 E iy 225 30n0/2020 2700 243 Portugalj Caramudo
Morads #m Semanceine 24| 0705020 4018 0M0X20, 50100 mmmn; 55100 48014 medl Colnco da Bora
Hotel & Sps Afandega da F4 - Hotel AT Maindel 889 2141 20122020, 1530376 1610720201 1556000 lﬁﬂmﬂt 1622304 153037 Pertygal Tapadlo
Hotel & Spa Afarsiegn da Fé - SPA Az Mamcial 985 78| znopoz0) 407 113 6N0r2020] 44169 mmmi 463 000 407 113 Portugal Tapadda
Hotl & 3p0 Atariege 2a Fé - Terens AT amoal 2057 15210) 28122020 12663 16/10:2020 12929 161102020, 15210 12 663 Portugat Tapaddo
Hotel & Spa Afancega da Fa - Tarera AP Matnoal 2087 5515 2812700 nm 1610200 L) Rl 2515 Hu Porugat Tepadia
Hotal & 8pe Atarcieys da Fé - Termera At Mamcsl 2043 3300) 291272020 s 161072020 2885 18102020) 34300 1088 Portugat Tapadda
Hotal & Spa Asandega s Fé - Terens Ar® Mamoal 2849 7T 15| AN 23090 1610°2020 23575 t610:2020 FiRE-] 2l Pclmgl1 Tapadia
Hatel L 3ps Affanciega da F4 - Tarrsnn A Matncial 2681 55| N0 5627 1GHM2020) 583120 | 16000 &2 092 542 Portugati Tapadda
Hotel & Spa Aterciega da F4 - Terrero Art® Maticial 2843 1230} 291200 6006 1EM02020 G161 1610200 120 6 Tapadda
[1.2.2 Prejotos de construgdo de reabibtagla
Bento Garmas - Hatel Serpa 13500| 1720200 432925 270200 1Q24000) 271720200 1081000 1052 Parugal Serpa
Monts Verde - Vivencs Bants Vi 1 99| 14082020) 1250584 C20V2070) 1360 300 21!02-'!07(}} 1 580 800 1250 Castro Marm
I
TOTAL A § 150 437 7019 o4
11 AViata
17.9.2. Depdudas 4 Ordem
[ Banco Nowo Banco EUR 15001 &5 t5im
[=2ancg Tovo Banc = —LL_ —
TOTAL B 15091 800 15 091 490
%, Quiros Vabsres a Aagularizar
9.1.1 Valores ativos EUR 404 662
4.1.7 Valores pawslvos EUR w0 I
TOTAL C [\ [IIX7]
Valor o Global do Funda 20425753 |

NOTA 7 LIQUIDEZ DO FUNDO

Apresentagdo da liquidez do fundo:




Salda Inecial Lalde Firal

Depdsitos & ordem 19454 499 15 091 698

TOTAL 19 454 439 15 091 698

NOTA 8 DEVEDORES POR RENDAS VENCIDAS

A ribrica Devedcres por rendas vencidas no montante de 9.812
€ refere-se 3s rendas em atraso do imovel Hotel Caramulo.

NOTA 12 IMPOSTOS RETIDOS

O montante de Impaosto de selo - VGLF no montante de 9.873
€ é calculado pela aplicacao de uma taxa de 0,0125 % sobre o
valor global liquido dos fundes e o restante Imposto de Selo
sobre as comissdes de gestio e do banco depositdrio é
calculado pela aplicagiio de uma taxa de 4%.

O montante apurado de IMI em 2020, corresponde a 15.753 €.

Ao abrigo da alinea g), do n.? 1, do art.? 972 do CIRC, os
rendimentos prediais dos fundos de investimenta imobilidrio
nio estio sujeitos a retengdo na fonte.

NOTA 13 RESPONSABILIDADES COM E DE TERCEIROS

A discriminagdo das responsabilidades com e de terceiros, sdo
de acordo com o quadro seguinte:

Tipa de responsabilidade Montantes
2020 2019
Operagbes a prazo de compra - Imdvels 6.216.022
Compnam} a titulo de indemnizacdo por obras 7148 527
Total 13 364 543

O Fundo contratou com os arrendatdrios a opgdo de compra
dos imdvels em carteira no final dos contratos. Os montantes
apresentados no quadro acima dizem respeito, 3s opges de
compra e compromissos a titulo de indemnizacdo por obras
registadas nas contas extrapatrimoniais e totalizam para as
imdveis em causa 6.216.022 € e 7.148.527¢€, respetivamente,

NOTA 14 OUTRAS INFORMACOES
a) Despesas com custo diferido

O saldo da rabrica Despesas com custo diferido refere-se na
integra as despesas em obras no imdvel “Bento Gemas — Hotel
Serpa” por Indeminizagdo de benfeitorias em operagGes
extrapatrimoniais,

b} Outras contas de credores

Esta ribrica corresponde, essencialmente, a retengdo de parte
do prego dos imdveis, no momento da escritura, até A
conclusdo das obras nos prazos e termos definidos. Nesta
rubrica estdo registadas as respetivas caugbes dos inquilinos,

¢} Acréscimo de custos

A rlbrica de Acréscimos de custos decompde-se conforme
segue:

Descrigdo 2020 1015
IMI 15.753
Comissdo de Gestdo 17.323 8335
Comissio de Depdasito 2.530 2.475
Taxa de Supervisdo 531 510
Imposto de Selo 3.347 3.207
Qutros custos a pagar 5535 4305
Total 45.019 1B.832

Com a publicagdo da Lei n? 3 — A/2010, de 28 de abril
{Orcamento de Estado para 2010), os imoveis integrados em
fundos de investimento imobilidrio passaram a estar sujeitos a
Imposta Municipal sobre Imdveis (IMI).

O IMI referente a 2020 é pago apenas em 2021, nos termos
legais, num total de 15,753 €, pelo que se encontra registado
na rubrica de Acréscimos de Custos e o montante da comissao
de gestdo & referente ao acréscimo mensal efetuado.

d) Receitas com proveito diferido

A rubrica Receitas com proveito diferido refere-se na integra as
rendas de janeiro de 2021 pagas antecipadamente em
dezembro de 2020 pelos arrendatdrios dos imdveis, de acordo
com Qs respetivos contratos de arrendamento.

e} Outros Acréscimos e Diferimentos

Os imdveis sac valorizados pela média simples dos valores
atribuidos por dois peritas avaliadores de imoveis (cf. n.2 4 do
artigo 1442 do Regime Geral dos Organismas de Investimento
Coletivo).

Nessa medida, quando a média simples dos valores atribuidos
pelos dois peritos avaliadores é superior ao valor de exercicio
da opcdo de compra que o inquilino detém sobre o imével, a
diferenga entre o valor do imdvel em carteira e o valor de
exercicio da opgdo que sobre ele se encontra constituida é
contabilizada numa conta de outros acréscimos e diferimentos,
por contrapartida de uma conta de custos.

f} Comissdes - Custos

A ribrica corresponde essencialmente a Comissdo de Gestioa
cargo do Fundo, no montante de 196 812 € (2019: 74.101 €}, 3
Comissdo do Banco Depositario no montante de 9.851 € {2019:
7.508 €) e a taxa de supervisio da CMVM 6,162 € (2019: 4.602
€).



g} Fornecimentos e servigos externos

A ribrica Fornecimentos e servigos externos no montante de
23.678 € (2019: 4.305 £€) referem-se 3 encargos com servigos de
fiscalizag3o das obras no imével “Bento Gemas — Hotel Serpa”
e 3 prestacdo de servigos em auditonia.

h} Outros custos e perdas correntes

A rtbrica Outros custos e perdas correntes no montante de 362
€ refere-se a despesas bancdrias,

i) Qutros ganhos eventuais

A rdbrica de outros ganhos eventuais no montante de 3,982 €
e referente a receita com o contrato de aluguer das antenas do
imdvel “Hotel Caramulo”.

i) Custos e efetivo de pesscal ao servico da sociedade
gestora

Dando cumprimento ao exigido no n2 2 do art.? 161.2 do
RGOIC, apresenta-se de seguida o montante total de
remuneractes do exercicio de 2020 suportadas pela sociedade
gestora do Fundo (TF Turismo Fundos).

11/12/2020 31/12/2019

Remuneragdes
Crgdos de Gestio e de Fiscalizaglo 182.107 170.933
Empregados 254 656 195 567
TOTAL 436.763 356.499

O efetivo de trabalhadores remunerados, distribuido por
grandes categorias profissionals ao servico da Sociedade
Gestora em 31 de dezembro de 2020 e de 2019 era o seguinte:

31/12/2020 31/12/2019
Conselho de Administrag3o 3 2
Conselho Fiscal 1
Direcgdo 1
Especificos/Técnicos [ 6
Secretariado 1 i
TOTAL 12 9

k) Factos relevantes — COVID-19

0 Conselho de Administragdo da Sociedade Gestora fez um
acompanhamento cuidadoso da evolugdo da Pandemia Covid-
19, decretada pela Organizagio Mundial de Satide, em 11 de
margo de 2020,

Foram implementadas um conjunto de medidas excecionais
tendo em conta este contexto Unico de modo a minimizar
potenciais impactos negativas, nomeadamente, a flexibilizagdo
de pagamentos de rendas e afastamento de diversas
penalidades por incumprimento contratual.

Com a informag3o disponivel ndo é expectdvel a esta data
alteragdes significativas no valor dos iméveis da carteira do
Fundo.

A sociedade Gestora continuard a monitorizar a evolugso
econdmica em Portugal e os efeitos no mercado imobifiario
derivados desta Pandemia, considerando que as condigdes
excecionais que se vivem nio colocam em causa a normalidade
das operagdes do Fundo sob sua gestdo.

{} Eventos apds a data de balango

A data de preparagio das presentes demonstrages financeiras
pelo Conselho de Administragdo ndo se verifica nenhum
acontecimento subsequente a 31 de dezembro de 2020 que
exigisse ajustamentos ou divulgagdes suplementares as
demonstragdes financeiras.
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Relatorio de Auditoria
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAQC)ES FINANCEIRAS

Opiniéo

Auditamos as demonstracdes financeiras anexas do Territérios de Baixa Densidade - Fundo Especial de
Investimento Imobiliario Fechado Turistico (o OIC), gerido por TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A. (a Entidade
gestora), que compreendem o Balanco em 31 de dezembro de 2020 (que evidencia um total de 22.516.064 euros
e um total de capital proprio de 20.425.753 euros, incluindo um resultado liquido de 808.145 euros), a
Demonstracdo dos Resultados e a Demonstragao dos Fluxos Monetarios relativas ao ano findo naquela data, e as
notas anexas as demonstracoes financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
0s aspetos materiais, a posicao financeira do Territorios de Baixa Densidade - Fundo Especial de Investimento
Imobiliario Fechado Turistico, gerido por TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A. em 31 de dezembro de 2020, o seu
desempenho financeiro e os seus fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data, de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para fundos de investimento imobiliario.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientagOes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estédo descritas na seccao “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras” abaixo. Somos independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos 0s demais requisitos éticos nos
termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opiniéo.

Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior importancia na
auditoria das demonstracdes financeiras do ano corrente.

Essas matérias foram consideradas no contexto da auditoria das demonstracdes financeiras como um todo, e na
formacdo da opinido, e ndo emitimos uma opinido separada sobre essas matérias.

Descrevemos de seguida as matérias relevantes de auditoria do ano corrente:

1. Valorizacao dos ativos imobiliarios

Descricao dos riscos de distor¢cdo material mais
significativos

Sintese da nossa resposta aos riscos de distorcdo material
mais significativos

Conforme detalhadamente divulgado nas notas 1 e 3 do
Anexo as Demonstragdes Financeiras, o OIC detém
imoveis registados ao justo valor, na rubrica de Ativos

Realizdmos procedimentos de auditoria nesta area, 0s quais
incluiram:

imobiliarios, no montante de 7.019.704 euros, 0s quais
representam cerca de 31% do total do seu ativo. Na
rubrica de Outros acréscimos e diferimentos é registada
a diferenca entre o valor dos imdveis em carteira e o
valor de exercicio das opg¢des que sobre ele se
encontrem constituidas, cujo montante em 31 de
dezembro de 2020 ascende a 819.204 euros (cerca de
39% do total do passivo).

De acordo com o previsto no Regulamento de Gestéo, o
OIC investe em imdveis localizados nos territorios de

Compreensao dos procedimentos de controlo relevantes
associados ao processo de valorizacédo dos ativos
imobiliarios;

Procedimentos analiticos para aferir sobre a evolugao
dos saldos nas demonstragdes financeiras e
entendimento dos fatores subjacentes as principais
variagoes;

Verificacdo, por amostragem, da inscricao dos peritos
avaliadores junto da Comissao do Mercado de Valores

Sociedade Anénima - Capital Social 1.335.000 euros - Inscri¢do n.© 178 na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas - Inscrigdo N.© 20161480 na Comiss&do do Mercado de Valores Mobiliarios

Contribuinte N.© 505 988 283 - C. R. Comercial de Lisboa sob 0 mesmo nimero
A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Descricao dos riscos de distor¢cdo material mais Sintese da nossa resposta aos riscos de distor¢cao material

significativos

baixa densidade afetos a atividade turistica para
posterior arrendamento.

Os imoveis sdo valorizados pela média simples dos
valores atribuidos por dois peritos avaliadores
independentes, em cumprimento do disposto no n.° 4 do
art.© 144.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo (RGOIC).

Considerando a relevancia do valor dos iméveis na
totalidade do balanco e dado que as avaliagdes
imobiliarias tém por base pressupostos, cuja influéncia
da conjuntura econémica e financeira bem como a
capacidade do mercado em transacionar sao
determinantes, a concretizacéao do valor de avaliagdo
dependera da verificacao dos referidos pressupostos
pelo que quaisquer alteracdes podem resultar em
estimativas diferentes do justo valor apresentado.

O elevado grau de incerteza quanto a extensao e
profundidade da crise provocada pela COVID-19
aumenta o risco dos pressupostos e/ou julgamentos
utilizados na valorizacao dos ativos ndo serem os
adequados.

mais significativos

Mobiliarios (“CMVM”) e da sua meng¢ao no Regulamento
de Gestdo do Fundo;

Andlise da razoabilidade da valorizagéo registada nas
demonstracdes financeiras para uma amostra
selecionada de iméveis, com base nos relatérios de
avaliacdo elaborados pelos peritos avaliadores
independentes contratos pela Entidade gestora,
aferindo quanto a adequabilidade dos métodos de
avaliacdo selecionados e a razoabilidade dos
pressupostos utilizados, tendo por base dados de
mercado;

Teste ao cumprimento dos critérios de valorizagdo de
imoveis e das regras de pluralidade e rotatividade dos
peritos avaliadores de imoveis definidas no RGOIC;

Inspecéo dos contratos de arrendamento e
determinacgédo, quando aplicavel, do valor de exercicio
da opcéo de compra conferida aos arrendatarios,
aferindo, sempre que a média simples dos valores
atribuidos pelos dois peritos avaliadores € superior ao
valor de exercicio da opgao de compra, se a diferenca se
encontrava contabilizada nas contas de Acréscimos e
Diferimentos do OIC; e

Andlise das divulgacdes efetuadas nas Demonstracoes
Financeiras do OIC e da respetiva conformidade com os
requisitos contabilisticos aplicaveis.

Responsabilidades do 6rgdo de gestéo e do 6rgéo de fiscalizacéo pelas demonstracdes

financeiras

O orgédo de gestédo da Entidade gestora é responsavel pela:

preparacéo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posicgao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do OIC de acordo com 0s principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para fundos de investimento imobiliario;

elaboracgéo do Relatdrio de Gestdo nos termos legais e regulamentares;

criacdo e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacao de
demonstracdes financeiras isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro;

adocao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliacdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias que possam suscitar ddvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

O orgao de fiscalizacéo da Entidade gestora é responsavel pela supervisao do processo de preparacéo e
divulgacéo da informacéo financeira do OIC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragées financeiras como um
todo estao isentas de distor¢Ges materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um relatoério onde conste a nossa
opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distor¢do material quando exista. As distor¢des podem ter
origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisdes econdémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracoes
financeiras.
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Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstracdes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢éo material devido a fraude € maior do que o
risco de ndo detetar uma distor¢cdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio,
falsificagdo, omissdes intencionais, falsas declara¢des ou sobreposicédo ao controlo interno;

obtemos uma compreenséo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade gestora;

avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgédo de gestéo;

concluimos sobre a apropriacéo do uso, pelo 6rgao de gestédo, do pressuposto da continuidade e,
com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condi¢des que possam suscitar davidas significativas sobre a capacidade do OIC
para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material,
devemos chamar a atengéo no nosso relatorio para as divulgacdes relacionadas incluidas nas
demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgacdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa
opinido. As nossas conclusdes sédo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso
relatério. Porém, acontecimentos ou condi¢c6es futuras podem levar a que o OIC descontinue as suas
atividades;

avaliamos a apresentacdo, estrutura e contetido global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgacdes, e se essas demonstracgdes financeiras representam as transacoes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacao apropriada;

comunicamos com os encarregados da governacao, incluindo o 6rgao de fiscalizagdo da Entidade
gestora, entre outros assuntos, o ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes
significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado
durante a auditoria;

das matérias que comunicamos aos encarregados da governagao, incluindo o 6rgéo de fiscalizacéo
da Entidade gestora, determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das
demonstracdes financeiras do ano corrente e que sao as matérias relevantes de auditoria.
Descrevemos essas matérias no nosso relatdrio, exceto quando a lei ou regulamento proibir a sua
divulgacéo publica; e

declaramos ao 6rgéao de fiscalizacéo da Entidade gestora que cumprimos 0s requisitos éticos
relevantes relativos a independéncia e comunicamos-lhe todos os relacionamentos e outras matérias
gue possam ser percecionadas como ameacas a nossa independéncia e, quando aplicavel, as
respetivas salvaguardas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagao constante do Relatorio de
Gestao com as demonstracdes financeiras e a pronuncia sobre as matérias previstas no n° 8 do artigo 161° do
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatdrio de Gestéo

Dando cumprimento aos requisitos legais aplicaveis, somos de parecer que o Relatdrio de Gestéo foi preparado de
acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis em vigor e a informagao nele constante é coerente
com as demonstragdes financeiras auditadas, e tendo em conta o conhecimento e aprecia¢édo sobre a entidade
ndo identificAmos incorre¢des materiais.
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Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.° do Regulamento (UE) n.°
537/2014

Dando cumprimento ao artigo 10.° do Regulamento (UE) n.°© 537/2014 do Parlamento Europeu e do Conselho, de
16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima indicadas, relatamos ainda o
seguinte:

Fomos nomeados auditores do OIC pela primeira vez em 1 de abril de 2019 para um mandato
compreendido entre 2019 e 2021.

O orgéo de gestédo da Entidade gestora confirmou-nos que ndo tem conhecimento da ocorréncia de
qualquer fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas demonstracoes financeiras. No
planeamento e execuc¢do da nossa auditoria de acordo com as ISA mantivemos o ceticismo
profissional e concebemos procedimentos de auditoria para responder a possibilidade de distorgao
material das demonstragdes financeiras devido a fraude. Em resultado do nosso trabalho nao
identificamos qualquer distor¢cado material nas demonstracdes financeiras devido a fraude.

Confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos é consistente com o relatério adicional que
preparamos e entregamos ao 6rgao de fiscalizagdo da Entidade gestora nesta data.

Declaramos que ndo prestamos quaisquer servigos proibidos nos termos do artigo 77.°, nimero 8,
do Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e que mantivemos a nossa independéncia
face ao OIC e respetiva Entidade gestora durante a realizacao da auditoria.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, aprovado pela Lei
n.© 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

O adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuicao dos resultados definidas
no regulamento de gestdo do organismo de investimento coletivo;

A adequada avaliagao efetuada pela entidade responsavel pela gestédo dos ativos e passivos do
organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos financeiros
transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociacdo multilateral e aos ativos
imobiliarios;

O controlo das operac¢des com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo;

O cumprimento dos critérios de valorizacdo definidos nos documentos constitutivos e o cumprimento
do dever previsto no n.° 7 do art.© 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

O controlo das operacdes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de negociagdo
multilateral;

O controlo dos movimentos de subscricdo e de resgate das unidades de participacéo;

O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos néo financeiros, quando aplicavel.

Sobre as matérias indicadas néo identificamos situacdes materiais a relatar.
Lisboa, 17 de marc¢o de 2021
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