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1. INTRODUGAO

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado
Turistico Il {FIIFT 1) & um fundo fechado de
subscricdo particular, autorizado por deliberagio do
Conselha Diretivo da Comissdo do Mercado de
Valores Mobiliarios (CMVM) de 20 de janeiro de
2000. O FIIFT Il iniciou a sua atividade em 24 de abil
de 2000, tendo sido constituido por um prazo de 10
anos. No término do prazo inicial, o FIFT H foi
prorrogado por um periodo adicional de 10 anos,
isto &, até 23 de abril de 2020. Em 8 de maio de
2015, a Assembleia de Participantes do fundo
deliberou, por maioria, prorrogar a duracdo do FIIFT
Il até 20 de novembro de 2025, tendo sido
reservado aos participantes que votaram contra a
prorrogacdo a possibilidade de, terminado o prazo
de duragdo anteriormente previsto, exigir o resgate
(reembolso}) das respetivas unidades de
participagdo. Nessa medida, em 23 de abril de 2020,
data que corresponde ao ultimo dia do periodo
anteriormente previsto para a duracdo do FIIFT II,
procedeu-se ao resgate de 26.496 unidades de
participa¢do, detidas pelo Grupo Visabeira-SGPS,
S.A. (2.534), pela Accor Hotéis e Servicos, SGPS, 5.A.
{15.342) e pela Fundagao Oriente {8.620).

O FIIFT Il é gerido pela TF Turismo Fundos — SGOIC,
S.A. e estd sujeito 3 supervisdo da Comissdo do
Mercado de Valores Mobilidrios.

CapITAL

O Fundo foi constituido com um capital de 499.000
unidades de participagdo, a que correspondia,
considerando o valor inicial de subscrigdo de €50, o
montante de €24.950.000.

O FI¥FT 11 foi abjeto de dois aumentos de capital:

= gm 2003, em 364.007 unidades de participagdo
para o valor correspondente a 863.007 unidades
de participagdo, ou seja, €43.150.350
{considerando o valor inicial da UP).

= em 2005, mediante a emiss3o de 194,189 novas
unidades de participagdo, para 1.057.196

unidades de participagao, a que corresponde o
valor de £52.859.800;

Em 2620, como acima referido o capital foi
reduzido, através do reembolso de 26.496 unidades
de participagdo, para 1.030.700 unidades de
participacdo, a que corresponde o valor de
€51.535.000.

A distribuicdo atual do capital & a patente no
quadro 1.

af de L
Turismo de Partuga’. 'p 39 404 500 788090  76%
Caixa Geral de Depdsitos, S.A. B 265 350 165307  16%
Novo Banco, S.A 3615200 723 %
Qutros 24% 950 4993 0%

51535000 1030700 100%

Quadro 1: distribuigdo do capital

PoOLMICA DE INVESTIMENTO

A politica de investimento do Fundo é norteada por
principios de rigor, seguran¢a, rendibilidade e
diversificagdo do risco, sendo, especialmente
vocacionada para a aquisigao de imdveis afetos &
atividade turistica para efeitos de arrendamento,
incidindo designadamente sobre:

= imdveis de empreendimentos hoteleiros que
pretendam a separac3o da parte imobilidria do
negécio hoteleiro;

= imoveis hoteleiros que necessitem de
moderniza¢do e redimensionamento;

® imdveis de animagdo turistica com caracter
inovador;

= saneamento financeiro de empreendimentos
economicamente viaveis.

Excecionalmente, no caso de imdveis em carteira
que se encontrem devolutas revelando dificuldades
significativas na realizagdo de operagdes de
arrendamento para a atividade turistica, poderdo as
operagdes de arrendamento a realizar ter como
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finalidade a afetacdo dos imdveis a atividades de
COMErcio ou servicos.

Os imoveis que constituem a carteira de aplicagoes
do Fundo estdo, na sua totalidade, afetos a
atividade turistica.

2. EvoLucAo DO MERCADO IMOBILIARIO

0O ano 2020, tendo sido iniciade com niveis de
atividade sem precedentes nos diferentes
segmentos do mercado imobilidrio, caracterizou-se
por um ano com um ritmo disruptivo, imposto pela
situacSo totalmente inesperada de pandemia de
Covid-19 ocorrida em margo. Esta situagdo afetou
de forma diversa os diferentes segmentos de
mercado, sendo o balango geral positivo,
constatando-se que ¢ imobilidrio foi um dos setores
mais resilientes ao embate da pandemia. Assim,
depois de um 22 trimestre de panico num quadro de
quase total desconhecimento e incerteza, ©
3%trimestre foi trazendo normalidade ao setor e, no
42 trimestre, com o inicio do processo de vacinagdo,
assistiu-se a uma maior confianca e uma maior
dindmica ao mercado.

HOTELARIA E TURISMC

A pandemia de Covid-19 e as medidas restritivas
adotadas pelos varios governos determinaram,
praticamente, a impossibilidade de viajar, afetando,
assim, profundamente a atividade turistica. Nesta
medida, todos os indicadores de ocupagio e
desempenho, incluindo ndmero de hospedes e
dormidas, taxas de ocupacéo, RevPAR e fluxos nos
aerpportos, foram negativamente afetados,
prevendo-se que 2020 encerre com quedas de 60%
a 70% na generalidade destes indicadores.

Apesar destas adversidades, o mercado imobiliario
turistico portugués continua ativo, tendo sido,
genericamente, mantidas as operagbes de
investimento que estavam em curso e continuado a
aparecer novas oportunidades.

3. ATiVIDADE EM 2020

O ano de 2020 ficou, em grande medida, marcado
pela pandemia de Covid-19, declarada péla
Organizagdo Mundial de Saide, em 11 de margo
de 2020, constituindo uma calamidade publica.
Esta situagdo originou um chogque exdgeno
negativo na economia mundial sem precedentes,
em termos de magnitude e sincronizagdo, tendo
associado um elevado nivel de incerteza.
Importa, igualmente, salientar que a resposta da
politica econdmica foi mais célere e de maior
magnitude e abrangéncia do que no passado.

Neste contexto, ¢ Conselho de Administragdo da
Turismo Fundos, por deliberagdo de 19 de marco
de 2020, com o objetivo de contribuir para a
mitiga¢do dos impactos econdmicos e financeiros
causados pela pandemia nas empresas inguilinas
dos imoéveis que constituem as carteiras dos
fundos sob gestdo, decidiu implementar um
conjunto de medidas excecionais. Assim, foi
decidido foi decidido, para os contratos
celebrados em data anterior a 19 de margo de
2020, o afastamento de toda e qualquer
penalizagdo por incumprimento contratual, no
todo ou em parte, no estritamente respeitante ao
pagamento atempado e integral de rendas, até
30 de junho de 2020, prevendo-se o reembolso
da divida entretanto acumulada através de até 48
prestagcdes mensais de igual valor, com inicio em
1 de janeiro de 2021. Em 28 de maio de 2020 foi
prorrogado o prazo do diferimento do
pagamento das rendas que se vencessem até 30
de setembro e, em 2 de setembro de 2020, o
prazo foi estendido até 31 de dezembro de 2020.
Em 19 de novembro, foi decidido prorrogar o
prazo da maratoria de rendas até 31 de margo de
2021, passando o periodo de regulariza¢3o a ter
inicio em 1 de julho de 2021. Foi, ainda, decidida
a redugdo de caugdes e garantias associadas a
contratos que se encontrassem em situagio de
cumprimento pontual e regular das rendas.

lgualmente com o objetivo de apoiar as empresas
a superar as consequéncias da crise provocada
pela pandemia COVID-19 e retomar a sua



atividade normal apds este periodo excecional,
em 16 de junho de 2020, foi lancada a
OpenCall202020, enquadrada pela Resolugdo do
Conselho de Ministros N.2 41/2020, de & de
junho, que aprovou o Programa de Estabilizagdo
Econdmica e Social e que tem como principal
objetivo disponibilizar a liquidez que permita, em
particular, o adaptacdo,
requalificacdo, sustentabilidade e modernizagdo
dos imadveis afetos & atividade turistica, ou a
afetar & atividade turistica, incluindo ao nivel da
eficiéncia energética e da economia circular,
criando as condigDes para um crescimento mais
sustentado e gerador de valor por parte das
empresa.

investimentc na

3.1. EVOLUGAO DA CARTEIRA IMOBILIARIA DO

FunDO

£m 2020, o FIIFT Il centrou a sua atividade na
rentabilizacdo da sua carteira imobilidria, tendo em

atencdo as condigbes dos mercados financeiro,
imobiliario e turistico.

Neste contexto, em 2020 nio foram efetuadas

quaisquer operagdes de alienagdo, tendo sido
adquirido um Gnico imdvel: o “Hotel Miramar”, sito
na Nazaré. O custo de aquisi¢do deste imovel foi
€3.574.909.

Em 31 de dezembro de 2020 o patrimonio
imobilidrioc do FIFT Il era pois constituido por
dezanove imdveis, cujo valor venal global ascendia
a£€92.302.817 {quadro 2}



data de

imavel £ valor localizagao
Vilamoura Garden Hotel 26/jun/01 7128250 € Vilamoura
Grd. Hotel das Cldas. da Felgueira 30/jul/o1 3430000 € Nelas
Hotel Faro 23/jul/02 6233500 € Faro
Hotel Piteo dos Solares 24/mar/03 2508500€ Estremoz
Hotel da Aldeia 03/set/03 8359500 € Albufeira
imdvel Campo Pequeno L) 694000 € Lisboa
08/jun/06 132 000 €
Hotel Tabua 15/abr/04 2410000 € Tabua
Hotel Termas de Mongdo 15/mar/05 2 666 500 € Mongdo
Campo Real LA 2839290¢€ Turcifal
06/dez/18 137054 €
Imovel Miguel Bombarda 28/jun/07 1619754 € Lisboa
Hotel Lux Fatima 27/jun/08 5264537 € Fatima
Hotel Apartamento Atédntico Residence 04/dez/14 13225972 € Monte Estoril
Altis Suites 28/set/16 6 665 80O € Lisboa
The Prime Energize Hotel Monte Gordo 21/dez/16 8223000 € Monte Gordo
Hotel Amazénia Jamor 14/dez/17 6594 094 € Qeiras
Hotel Melid Setabal 28/dez/17 6712500 € Setubal
Hotel Castrum Villae 17/dez/18 986711€  Castro Laboreiro
Hotel Dom Vasco 26/dez/18 2790356 € Sines
Hotel Miramar 29/jan/20 31621500€ Nazaré
total 92 302817 €
Quadro 2: carteira imobilidria em 31 de dezembro de 2020
O patrimodnio imobilidrio representa cerca de Distribul¢3o do patriménia por regides

85,48% do ativo liquido do Fundo, considerando o
disposto no Regime Geral dos Qrganismos de
Investimento Coletivo (RGOIC) de que este récio
deve ser aferido tendo como referéncia a média dos
valores verificados nos ultimos seis meses.

Em 31 de dezembro de 2020, o patrimdnio
imobiliario do Fundo encontrava-se distribuido pela
totalidade do territdrio nacional continental, nas
proporgdes evidenciadas na figura 1.

Figura 1 distribui¢3o regional do patriménio



Em 2020 a yield bruta média ponderada da carteira
foi de 2,80%, o que corresponde a um ligeiro
aumento face a 2019 (2,73%). Importa referir que
em 2019 foi implementada uma alteragdo
metodologica no célculo da yield bruta, no sentide
de inclusdo de custos até entdo ndo considerados,
designadamente referentes a IMI e as avaliagBes.
Nesta medida, os valores evidenciados no gréfico da

da yield de 2019 e 2020 observando os pressupostos
anteriormente adotados (3,14% & 3,2%) resultaria
em valores superiores ap de 2018 (2,93%) {figura 2).
A descriminagio da yield bruta por imdvel
encontra-se espelhada na figura 3, sobressaindo
os imoveis “Miguel Bombarda” (4,88%), "Altis
Suites” (3,75%), “The Prime Energize Monte
Gordo"” (3,67%), “Hotel Termas de Mongdo”

figura 2, para os anos de 2018 e anteriores, estdo (3,56%), e “Hotel Apartamento Atlantico
sobrevalorizados, tendo-se verificado que o calculo Residence” (3,53%).
Evolugdo do Patrimdnio Imobilidrie
2011-2020
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Figura 2: evoluglo da carteira {valor e yield), 2011-2020
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Evolugho da yield bruta por imdvel
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Figura 3. Yield bruta por imdvel, 2016-2020

3.2. EVOWUGAD E RENDIBILIDADE DO VALOR
Liquipo GLoBAL DO FUNDO E DA UP

Em 2020, como acima descrito, ocorreu uma
reducdo do capital base do Fundo.

Em 31 de dezembro de 2020 o Valor Liquido Global
do FIIFT Il ascendia a €92.662.687 correspondendo
a um decréscimo de 2% face a 2019, em resultado
da redugdo de capital ocorrida.

Em 2020 a unidade de participa¢do valorizou-se em
€0,8165, cifrando-se em €89,9027 (2019:
€89,0861).

0 Valor Liquido Global do Fundo e a rendibilidade da
unidade de participagdo, no final de cada exercicio,
apresentam a evoiugdo patente na figura 4.



Evolugio do valor llquide global
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Figura 4: evolugio do Valor Liquido Global do Fundo, 2010-2019

3.3. EvoLugAo ECONOMICO-FINANCEIRA

0 ativo liquido registou uma ligeira diminuigao
de 0,62% face ao ano transato, fixando-se, em
3% de dezembro de 2020, em €107.227.464.

O total das disponibilidades ascendia, em 31 de
dezembro de 2020, a £13.841.680,
correspondendo a uma diminuigdo de 33,1%
face a 31 de dezembro de 2019 (€20.696.785),
em resultado da reducdo de capital e da
aquisi¢Eo de um imovel.

O total de proveitos obtidos no exercicio de
2020 atingiu o valor de 3.648.491€, denotando
um decréscimo de 37% face ao ano anterior
(€5.781.306}, em resultado, essencialmente, da
diminuicio das rubricas ganhos em operagdes
financeiras e ativos imobilidrios e outros ganhos
eventuais.

= 0sganhos em operagdes financeiras e ativos
imobiliarios cifraram-se em €1.265.704,
correspondendo aos ajustamentos

favordveis em iméveis gue constituem a
carteira, resultante da  valorizacdo
decorrente das avaliagbes realizadas em
2020 e aos ajustamentos em opgoes sobre
imdveis. Esta rObrica corresponde a 35% do
total dos proveitos e observou wma
diminuicdo de 52% face a 2019.

Os rendimentos de imdveis ascenderam a
€2.359.398, representando cerca de 65% do
total dos proveitos e um aumento face ao
ano anterior de 5%. Este aumento decorre,
essencialmente, do efeito conjugado da
aquisicdo do imdvel "Hotel Miramar”, em
janeiro de 2020, da alienagdo do imdvel
“M'Ar de Ar", em margo de 2019 e do
aumento da renda do imodvel "Hotel
Amazania", na sequéncia da realizagdo de
obras. Os contributos mais significativos
para este aumento tém origem no “Hotel
imével “Hotel
Miramar”, adquirido em janeiro de 2020.

Amazonia Jamor’ e no
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Ndo se registaram quaisquer reversdes de
provisGes ao longo do ano de 2020.

A ribrica “proveitos e ganhos eventuais”
ascendeu a €22,694, correspondendo a
menos de 1% do total dos proveitos e a um
decréscimo de 98% face a 2019. Esta
enorme diminui¢do deve-se ao facto de em
2019 ter sido recebido o reembolso do IMT
do imével “Hotel Melid Setdbal” na
sequéncia de decisdo arbitral favordvel ao
Fundo, apds impugnagdo judicial da sua
cobranga por parte da Autoridade Tributaria.

O total de custos suportados no exercicio de
2020 cifrou-se em £2.792.585, correspondendo
a um acréscimo de 52% face ao ano anterior.
Este acréscimo é explicado, essencialmente,
pelo aumento da ribrica “ajustamentos e
provisdes”, espelhando o impacto das medidas
excecionais implementadas na decorréncia da
situagdo de pandemia,

A ribrica “comisses”, que corresponde as
comissdes de pgestdo e de depositario,
representa cerca de 26% do total dos custos,
e ascendeu, em 2020, a €731.128, 0 que
significa um aumento de cerca de 2% face ao
ano transato. Importa referir que, do total
das comissGes, cerca de 89% (€653.499)
referem-se 2 comissdo de gestdo, 6%
{€46.600) 3 comissao de depositdrio e 4% a
taxas de supervis3o e Interbolsa (€31.030).

A rlbrica “perdas em operagdes financeiras
e ativos imobiliarios”, que se refere a
ajustamentos desfavoraveis nos imoveis
decorrentes das avaliagBes realizadas,
cifrou-se em €503.563, representando 18%
do total dos custos e uma diminuigdo de 24%
face a 2019.

s (s impostos, que representaram 11% do
total dos custos, observaram um acréscimo
face ao ano anterior de 6%, cifrando-se em
€300.164.

» A robrica *ajustamentos e provisdes”, que
corresponde ao ajustamento de dividas a
receber por rendas vencidas, alcangou o
valor de €1.141.986, representando 41% do
total dos custos e um aumento de 2070%
face a 2019. Este assinaldvel aumento
decorre das medidas excecionais aprovadas,
designadamente de moratdrias no
pagamento das rendas & redugde de
montantes de cauglies e garantias
associadas a alguns contratos de
arrendamento.

= A nrnibrica “fornecimentos e servigos
externos” cifrou-se em €104.205, registando
um decréscimo de 4% face ao ano transato.

* Em 2020 os custos e perdas correntes
totalizaram €10.190.

®* O resultado liguido do Fundo em 2020 foi de
€855.907, registando um decréscimo de 78%
face a 2019 (€3.939.337).

N3o houve distribuicdo de rendimentos durante
2020 pelo que o resultado liquido do exercicio sera
integralmente reinvestido.

0 Resultado Liquide do Fundo ao longo dos dltimos
10 anos observou a evoluco patente na figura 5.



Evolugdo do Resultado Liguido
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Figura 5: evoluglio do resultado liquido, 2011-2020

4, PERSPETIVAS PARA 2021

O Fundo de Investimento Imobilidric Fechado
Turistico Il tem demonstrado ser um instrumento
de dinamiza¢do do setor, evidenciando a vantagem
da separacdo entre a propriedade (imobilidria) e a
gestdo {hotelaira).

Esta separacao permite a concentragdo dos
gestores nos fatores de competitividade da
empresa, nomeadamente através da adogio de

Lisboa,11 de margo de 2021

novos conceitos de gestdo e de boas praticas nas
areas de inovagao, formagao dos recursos humanos
e qualidade, possibiltando a melhoria e o
redimensionamento da oferta hoteleira.

A estratégia de atuacdo no dmbito do FIIFT Il em
2021 centrarse-d numa rigorosa gestdo do
patrimdnio e na captacdo de investimentos que se
enguadrem na politica de investimento do fundo.

0 Conselho de Administracdo da TF Turismo Fundos - SGOIC, 5.A.

W ot b

Pedro Miguel dos Santos Mareira
(Presidente) i
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMDBILIARID FECHADO TURSSTICO N

DEMONSTRAGAD DOS RLUNGS MONETARIOS - EXERCICIO FINDO EM 31 OE DEZEMERO DE 2020

{Comparativos 8 31 de Dezentero de 2HT)
T
Dascriminagho dos Fluxos 2020 FL T
OPERACOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDD
PAGAMENTOS.
A tes da unkiades de par 1 2 374 738
2 374 736
Fluxos das operacies sobre as unidades do fundo -2 374 736
OPERACOES COM VALORES IMORILIARIDS
RECEBIMENTOS.
Allenacio de imbvels 5 24t 256
Rendimentos de Imévels 490 921 2286 093]
A50 921 | 7 837 345
PAGAMENTOS.
Aguisico de imbvals 31677419 1 908 541 |
Despesas correntes (FSE) om Imévels 93778 | 99 S63 |
3771198 2 008 104
Fluxos das aperagles sobre valores Imabilidrios = 19 24
oPERAGOES OE GESTAD COARENTE i
RECEBIMENTOS. |
Juros de depdsitos bancirics 696 | 1629
i E5E 18
PAGAMENTOS
Comisslio de gestio 653 521 645 121
Comisslo de dapdsita 46 570 47 203
impostos e taxss 502 108 523 992
Outhos pagamentos correntes 21 284/ 10 646
1223 484 1 226 962
Flunos das aperagles de gestio corranta =1 222 7EB =122
OPERAGOES EVENTUALS
RECEBIMENTOS,
Ganhos extraordindrios | 917 645
Ganhos imputdvels a exercicios anteriores 22 B3s |
22 694, 917 645
Flunos das cperagles sventuals 22 594; 917 545
R T
Saldo dos fluxes monatdrios do parfodo . (A} __-'§_§_'5'§'_}_0'§_. 5 211 558
T T T T
Disponibilidades no inkdic do perfodo . {8} 20 695 785} 15 485 228
Disponibilidadas no fim do pariodo _ (C)={B}+-[A} | 13 841 680! 20 696 785
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FUNDO DE INVESTIMENTO iMOBILIARIO FECHADO
TURISTICO Il

NOTAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS o
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020

(Valores expressos em euros)






NOTA INTRODUTORIA

O Fundo de Investimento [mobilidrio Fechado Turistico ()
{FIIFT 11} & um fundo fechado de sGbscrigdo particular,
autorizade por deliberagdo do Conselho Diretivo da
Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVYM) de
20 de jangiro de 2000. O FIIFT Il iniciou a sua atividade em
24 de abril de 2000, tendo sido constituido por um prazo
de 10 anos.

No término do prazo inicial, o FIIFT I foi prorrogado por
um periodo adicional de 10 anos, isto &, até 23 de abril de
2020.

Em 8 de maio de 2015, a Assembleia de Participantes do
fundo deliberou, por maioria, prorrogar a duragdo do FIIFT
11 até 20 de novembro de 2025, tendo sido reservado aos
participantes que votaram contra a profrogagao a
possibilidade de, terminade o prazo de duragdo
anteriormente previsto, exigir o resgate (reembolso) das
respetivas unidades de participagdo. Nessa medida, em 23
de abril de 2020, data que corresponde ao Oltimo dia do
periodo anteriormente previsto para a duragdo do FIIFT I,
procedeu-se ao resgate de 26496 unidades de
participagdo, detidas pelo Grupo Visabeira-5GPS, S.A.
{2.534), pela Accor Hotéis e Servigos, SGPS, 5.A. (15.342) e
pela Fundagdo Oriente (8.620).

A Sociedade Gestora do Fundo é a TF Turismo Fundos -
SGOIC, S.A. sendo as fungbes de Banco Depositirio
exercidas pelo Novo Banco, 5.A.

BASES DE APRESENTAGAO

As demonstragdes financeiras, compostas pelo Balango,
Demonstragdo dos Resultados e Demonstragdo dos Fluxos
Maonetdrios, foram preparadas e apresentadas com base
nos registos contabilisticos mantidos em conformidade
com o Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento
Imobilidrio, definido pelo Regulamento n¢ 2/2005 da
Comissdo do Mercado de Valores Mohilidrios e de acordo
com o5 principios contabilisticos fundamentais da
continuidade, da consisténcia, da especializagdo de
enercicios, da prudéncia, da substincia sobre a forma e da
materiafidade.

s valores de 2020 encontram-se expressos em euros e
530 compardvels em todos os aspetos significativos com
os valores de 2019,

As notas que se seguem est3o organizadas segundo o
Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento
Imaobilidrio (PCFII), com excesdo da Nota introdutdria e

Nota 14 incluidas com outras informacgGes relevantes para
a compreensdo das demonstragdes financeiras. As notas
omissas ndo sdo aplicaveis por inexisténcia ou irrelevancia
de valores efou informagdes a divulgar. 3

Principais  principios  contabilisticos e  critérios
valorimétricos

a) imaveis

0 valor dos bens qua constituem o patriménio do Fundo
corresponde ac seu custo de aquisigdo, incluindo custos
notariais, de registo e outros indispensdveis a
concretizagdo da transmissdo do imovel, acrescido,
quando aplicdvel, das despesas incorridas
subsequentemente com obras de remodelagio e
beneficiacdo de vulto ou com obras de construgdo que
alterem substanciaimente as condi¢des em que o imdvel
é colocado para arrendamento no mercado, dado
resultarem num potencial acréscimo no valor intrinseco
do imdvel.

Os imdveis s3o valorizados pela média simples dos valores
atribuidos por dois peritos avaliadores de imdveis, com
uma periodicidade anual, e sempre que ocorram
aquisicdes ou alienagBes ou ainda alteragdes significativas
do valor do imével,

Os ajustamentos que resultam das avakiagdes,
correspondentes a mais e menos valias ndo realizadas, sdo
registadas no ativo, respetivamente, a acrescer ou a
deduzir ao valor do imdve!, por contrapartida das rubricas
de ganhos ou perdas em operagdes financeiras e ativos
imobilidrios da Demonstragao dos Resultados. Na data da
alienagdo dos imdveis s ajustamentos acumulados,
desfavordveis ou favordveis, sdo anulados por
contrapartida de resultados, nas contas de Ganhos ou
Perdas em Operagdes Financeiras e Ativos Imabilidrios,
respetivamente.

b} Especializagdo dos exercicios

O Fundo respeita, na preparacdo das suas contas, O
principlo contabilistico da especializagdo dos exercicios.
Nesta conformidade, os custos e os proveitos sdo
contabilizados no exercicio a que dizem respeito,
independentemente da data do seu pagamento ou
recebimento.

¢} Despesas com imoveis

As despesas correntes incorridas com  imdveis,
nomeadamente as relativas a conservagdo e manutengao,
decorrentes de fornecimentos e servicos prestados por

Y
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terceiros, sdo registadas em custos na rubrica de
fornecimentos e servigos externos.

dyComissBes de gestdo, de deposito e de supervisdo

De acordo com a legislagio em vigor, e a titulo de
remuneracdo dos servigos prestados pela Sociedade
Gestora, o Fundo suporta encargos com comissbes de
gestao devidos aquela entidade.

Esta comiss3o que € cobrada mensalmente e calculada
diariamente sobre ¢ valor liquido global do Fundo pode
ser alterada, mediante aprovagdo prévia da CMVM. O
calculo da comissio de gestdo obedece ao seguinte
critério: {i) se o valor do patrimdnio liquido do Fundo for
inferior a 75€milhdes, a comiss3o de gestdo serd de 0,75%
ao ano; i) se o valor do patrimonio liquido se situar entre
75€milhdes e 150€milhdes, dividir-se-a este valor em duas
partes, uma igual a 75€milhdes a qual se aplicard a taxa de
0,75% ao ano e outra igual ao excedente a que se aplicard
uma taxa de 0,5% a0 ano; e {iii} quando o patrimonio
liquido do Fundo for superior a 150€ milhdes, dividir-se-3
este valor em duas partes, uma igual a 150€ milhdes a qual
se aplicard a taxa de 0,625% ao ano e outra igual ao
excedente, a que se aplicard uma taxa de 0,25% ao ano.
As bases e método de calculo encontram-se descritos no
regulamento de gestdo do Fundo. As comissGes de gestdo
530 liquidadas mensalmente e apresentam-se registadas
na rubrica de ComissGes de operagSes correntes da
demonstrag3o de resultados.

De acorde com o regulamento de gestao o Fundo liquida
ao Novo Banco, S.A., em base trimestral, pelo exercicio das
suas fungdes de depositdrio, uma  comissdo
correspandente a 0,05% ao ano sobre o valor do
patriménio liquido do Fundo, excluindo a comissdo de
gestdo apurada para 0 mesmo periodo.

Na sequéncia da Portaria n2313-A/2000, de 29 de
fevereiro e das alteragdes decorremtes da Portaria
n21338/2000, de 5 de setembro, ambas emitidas pela
CMVM, os Fundos passaram a ser obrigados a pagar, a
partir de 1 de janeiro de 2001, uma taxa de supervisic que
¢é calculada tendo por base uma percentagem de 0,0033%
aplicada sobre o wvalor liquido global do Fundo
correspondente ao ultimo dia Util do més. No final de 2001
esta taxa foi alterada para 0,00266% aq abrigo da Portaria
n21303/2001, de 22 de novembro. Com a Portaria n2 342-
B/2016 de 29 de novembro a taxa de supervisdo foi
alterada para 0,0026%. Esta comissdo é suportada pela
Sociedade Gestora.

e) Regime Fiscal

Nao decorrer do exercicio de 2015, o regime fiscal aplicivel
aos Organismos de Investimento Coletivo (OIC} sofreu
uma profunda alteragdo. Foi publicado no dia 13 de
janeiro de 2015 o Decreto-Lei n,2 7/2015, o qual pracedeu
a reforma do regime de tributagio dos Fundos de
Investimento Imobilidrio, alterando o Estatuto dos
Beneficlos Fiscais e o Codigo do Imposto do Selo.

0 novo regime estabelecido no Decreto-Lei n.2 7/2015
entrou em vigor no dia 1 de julho de 2015, tendo sido
estabelecido, no seu artigo 7.2, um regime transitorio, a
ser aplicado por referéncia a 30 de junho de 2015.

Nos termes do n. 3 do artigo 7.2 do referido Decreto Lei,
os fundos de investimento imobilidrios e outros OIC que
se encontrem em atividade aquando da produgdo de
efeitos daquele diploma tinham que, com referéncia a 30
de junho de 2015, proceder ao apuramento do imposta
que se encontrava devido nos termos da redagdo do
anterior regime ptasmado no artigo 222 do Estatuta dos
Beneficios Fiscais (EBF), em vigor até a data de produgio
de efeitos do Decreto Lei n.2 7/2015. O apuramento €
liquidagdo de imposto ae abrigo do anterior regime teria
de ser entregue no prazo de 120 dias a contar desta data.

Deste modo, o regime em vigor até 30 de junho de 2015
para os fundos de investimento imobilidrio a que estavam
sujeitos, de acordo com o Estatuto dos Beneficios Fiscais
(EBF), implicava ¢ pagamento de imposto sobre os
rendimentos de forma autdnoma, considerando a
natureza dos mesmos. Assim, os rendimentos distribuidos
aos participantes seriam liguidos de imposto.

Os rendimentos prediais liquidos obtidos no territorio
portugués, que nio fossem mais-valias prediais, estavam
sujeitos a tributagio autdnoma a taxa de 25%.
Relativamente as mais-valias prediais, estavam sujeitas a
imposto autonomamente a uma taxa de 25%, que incida
sobre 50% da diferenga positiva entre as mais-valias e as
menos-valias realizadas no exercicio.

Relativamente a outros rendimentos que ndo prediais,
nem mais-valias, seriam 05 mesmos tributados da
seguinte forma:

Por retengdo na fonte, como se de pessoas singulares se
tratasse,

As taxas de reten¢do na fonte e sobre o montante a este
sujeito, como se de pessoas singulares residentes em
territdrio portugués se tratasse, quando tal retengdo na



fonte, sendo devida, nio for efetuada pela entidade a
quem compete;

A taxa de 25% sobre o respetivo valor liquido obtido em
cada ano, no caso de rendimentos ndo sujeitos a retengdo
na fonte,

Para o efeito, os rendimentos de juros de depdsitos
obtidos por residentes em territdrio nacional estavam
sujeitos a retengao na fonte a taxa de 21,5% (2011), 25%
{de 1 de janeiro de 2012 a 29 de outubro de 2012} ocu
26,5% {a partir de 30 de outubro de 2012) & 28% (a partir
de 1 de janeiro de 2013). Quando obtidos fora do
territoric portugués, estavam sujeitos a taxa liberatoria de
25%.

O imposto estimado sobre os rendimentos gerados,
incluinde as mais-valias, & registado na ribrica de
Impostos e taxas da demonstragdo dos resultados.

Apartirde 1 de julho de 2015 e como decorre da aplicagio
do Decreto-Lei n2 7/2015 gue aprovou O novo regime
fiscal aplicdvel aos organismos de investimento coletivo, 3
tributa¢do passou a ser efetuada essencialmente na
esfera dos participantes (sistema de tributagdo “a salda”).

Foi aditada a Verba 29 a Tabela Geral do Imposto do Selo,
anexa ao Codigo do Imposto do Selo, aplicando-se aos
fundos de investimento imobilidrio a Verba “29.1 —
Outros organismos de investimento coletive” com uma
taxa de 0,0125% incidente sobre o ativo global liquido dos
organismos de investimento coletivo. O imposto €
liquidado trimestralmente até aoc ultimo dia do més
subsequente ao nascimento da obrigacdo tributdria
{artigo 23.2 n.2 8 do CIS). Para este efeito, a situagdo
tributdria considera-se constituida no witimo dia dos
meses de margo, junho, setembro e dezembro de cada
ano {artigo 5.2 n.2 1 alinea v} do CIS).

Na sequéncia da publicagdo da Lei n.2 71/2018, de 31 de
dezembro, que aprova o Orcamento de Estado para 2019,
a partir de 1 de janeiroc de 2019 as comissdes de gestdo e
deposito deixam de beneficiar da isencdo a Imposto do
Selode 4% (TGIS 17.3.4)

O lucro tributdvel dos QIC corresponde ao resultado
liguido do exercicio expurgado dos rendimentos de
capitais, prediais e mais-valias e dos gastos ligados a esses
rendimentos. :

Q imposto estimado sobre os rendimentos gerados,
incluindo as mais-valias, € registado na rubrica de
Impostos e taxas da demonstragSo dos resultados.

Para os imdveis integrados em empreendimentos a que
tenha sido atribuida a utilidade turistica estd prevista uma
isengdo de IMI por um periodo de 7 anos (ao abrigo do
artigo 472 do Estatuto dos Beneficios Fiscais), isengdo de
IMT e reducdo do Imposto do Selo a um guinto nas
aquisicdes de prédios ou de fragdes autdnomas com
desting a instalagdo de empreendimentos qualificados de
utilidade turistica {conforme Decreto-Lei n.2 423/83 de 5
de dezembro).

f) Contas de terceiros

As dividas de terceiros evidenciam o valor recuperivel
esperado. Assim, para os montantes em divida sem
garantia, ou em que o valor em divida excede a garantia,
& registada uma provisdo para rendas a receber na
totalidade do vator em mora ndo coberto por garantia.
Este montante & reconhecido a deduzir ao ativo.

g} Unidades de participacdo

0 wvalor de cada unidade de participagio é calculado
dividindo o valor liguido global do Fundo pele ndmero de
unidades de participagSo em circulagio. O valor liquido do
patrimdnio corresponde 3o somatdrio das rubricas do
Capital do Fundo, ou seja, unidades de participacdo,
resultados transitados e distribuidos e o resultado liquido
do periodo.

NOTA1 VALIAS POTENCIAIS

Em 31 de dezembro de 2020, o Fundo apresenta as valias
potenciais, conforme quadro seguinte:

—



Média das Ajustamentos em Valia

. Valar Valar da Opgac L
Imdvels - valores das opgdes sabre patencial
contabilistico e de Compra (—— R——
Aparthotel Ocean View 7.128.250 7.128.250 4.300.000 2.828.250 3.603,437
Hotel Caldas da Felgueira 3.430.000 3.430.000 g b} 1.146.180
Hotel Faro 5.233.500 6.233.500 5.306.818 926.682 2.191.599
Estalagem Pateo dos Solares 2,508.500 2.508.500 2.700.000 0 335.693
Hotel da Aldeia B.359.500 8.359.500 8.484.210 0 31.569.437
Campo Pequenc
Restaurante 704.704 694.000 o 4] -1.664
Estacionamentas (Fracgdes. 36.000 41.000 0 4] 7.495
BM, BN)
Estacionamentos (Fracgdes B85.296 91.000 0 13 17.088
BL, BI, 81, BO)
Hotel Tdbua 2.410.000 2.410.000 1.497.558 912.442 644.760
Hotel Termas de Mongio 2.666.500 2.666.500 3.124 946 a -201,860
Campe Real (Fracg3o A+ B + D) 3.036.344 3.036.344 4.912.634 a -1.572,131
Miguel Bombarda
Fracgdes A+B 1.619.754 1.619.754 o 0 711.045
Hotel Lux Fatima 5.264.537 5.264.537 6.673.778 1} -282.998
Hotel Atldntico 13.225.8972 13.225.972 10.412.611 2.813.362 3.999.242
Altis Suites 6.665.800 6.665.800 5.275.589 1.350.211 1.502.675
The Prime Energize Hotel Monte¢ Gordo B.223.000 8.223.000 4.707.247 3.515.753 3.765.880
Hotel Amazdnia Jamor 6.594,094 6.594.094 6.236.551 357.542 1.225.869
1022) 6.712.500 6.712.500 6.232.805 479,695 1.347.500
Hotel Castrum Villae 986.711 986.711 826,252 160.459 233.100
Hotel Dom Vasco 1.920.183 1.920.183 3.119.251 1} ~-348.623
Hotel Dom Vasco - Terreno B870.174 870.174 0 246.323 303.066
Hotel Miramar 3.621.500 3,621.500 3.734.740 1.611 46.591
TOTAL 92.302.817 92.302.817 77.544.989 13.632.331 22.243.383
Os montantes acumulados de ajustamentos potenciais 671.211 € & 503563 € respetivamente que
desfavordveis e favordveis registados em balango, no correspondem  aos  ajustamentos  favordveis e
montante de -=2407.276 € e 24.650.658 €, desfavoraveis do exercicio decorrentes das avaliages dos
respetivamente, correspondem ao reconhecimento para imdveis em carteira.
cada imovel da diferenga entre o respetivo valor ;
contabilistico e o valor correspondente da média NOTA2 UNIDADES DE PARTICIPACAC

aritmética simples das avaliagGes periciais. , .
O numero de unidades de participagdo emitidas e em

circulagdo no periodo em referéncia e os movimentos no
Capital do Fundo no exercicio de 2020 apresentam-se

Os ganhos em operagbes financeiras e ativos imobilidrios
& as perdas em operagdes financeiras e ativos imobilidrios,

na demonstragdo de resultados, apresentam valores de €omo segue:

Deicrigdo Subscrigio Respates Dilst, Raault, Qutros Res. Perfodo

Valor base 52 859 B0O -1,324 800 51.535.000
Variagdes patrimonials 4.041.004 -1.049.936 2.9591.068
Resultados distribuldos

Resultados acumulados 33.341.375 3,939.337 37.280.712
Resuitados do perfodo 3939337 -3.939.337 855.907 855907
SOMA 94.181.516 -2.374.736 855.907 92.662.687
N® de unidades participagdo 1.057.196 -26.496 1.030.700

Valor unidade participagdo 89,0861 89,9027




A 23 de abril de 2020, realizou-se uma redugdo do capital
do Fundo em cerca de 2,5% {2.374.736€), correspondente
ao resgate das unidades de participagdc detidas pelos
participantes Accor — Hotéis e Servigos SGPS, 5.A. (1,45%,
Fundagaa Oriente (0,82%) e Grupo Visabeira — SGPS, S.A.
{0,24%}, na sequéncia do respetivo voto desfavordvel a
prarrogagdo do prazo de duragdo do FIIFT Il até 20 de
novembro de 2025.

0s resultados acumulados de 37.280.712 € correspondem
3 soma dos resultados acumulados de exercicios
anteriores a 31 de dezembro de 2019 no valor de
33,341.375 € e do resultado liquido do exercicio de 2019
no valor de 3.939.337 €
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De acordo com o regulamento de gest3o, sendo um fundo
de capitalizacdo, o Fundo tem como politica ndo proceder
a distribuigdo de rendimentos, efetuando assim em cada
exercicio o reinvestimento dos resultados. No entanto, e
também de acordo com o regulamento de gestdo, a
Sociedade Gestora pode determinar que ocorra a
distribui¢So de rendimentes liquidos nos termos, datas e
valores a definir pefa propria.

NOTA3  INVENTARIO DOS ATIVOS DO FUNDO

O Inventdrio das aplicagdes em imoveis assim como o
detalhe dos restantes ativos apresenta-se conforme segue
em 31 de dezembro de 2020

T—
Valer £
fipatag b |

a2

[T

1. imdvain shuadey sm Periugal
1.2 Construgdas Acabadan
L1.2.1 Asrwridudan
Servicor |
[ Aparthotal Ocean View 5255 28/pnfol| 3524 513 WIWRDI T.111.500 20/tee /20 7.1315.000 7.120.2%0| Portugal Viamours
Hotel Caldey o Felpomiry 147 3julod 188820 mfmlrm 2.296.000 a1 fmatf0) 3564 000 343000 Portugsl Nelas
Hotel Faro 13110 230z 4041 501 W/lew/0| 217000 Wit I0 §.2150.000 §.2135m] Portugal Faro
€atalagem Piteo dos Solaret LN 5T J4/marfoy 2171807 oy/mar/0{  2.500000|  O1/marfD] 1.917.000 2500500 Portugal Eitremox
Hotel da Aldsls 1t 20 D!Iuwl 4.750.063 C1/marf20 £150.000 01/ marf20) L52%.000 435350 Portugel || Arels de 3. fola
[Campa Pegquena Retsurante) m wm.m TOR. 361 ol marf20 $91.000 1/marf10| 595,000 TOL 704  Portugal Lisboa
[Hotel Termas de Mongio 10000 lsfmr.fcs 2.880.350 O3 /mar/20] 1384000 @)/marS20) 1.739.000 2665500 Portugal mangla
Miguat Barmbards 560 IIISM” 00704 £ fmat/20 1.4m 507 a1 fmarf0 1.754.000 L&19.754] Porugsl Hibaa
Campo Real 514109 Dllmrlﬁ 4600475 20/t 20 2,686 50 10/ Twei 20| 1183788 3036 3] Portugs! Turcital
Hotel Lun Fdtima (XT3 zmm 5.547 535 Wftevi20|  5.236.000 20/twefI0 5293074 5264537 Portugsl Fétims
Hotel Al ntics 12007 Dl /dues 24 4226730 1/ mar, 12,809 319 0/t f20) 13.642.12% 13225972 Portugel Cancait
A3 Sultet 1158 /i1 5.180.115 01/t 4415175 L7t/ 20) 6916425 6665 800 Portugsl Lisbos
Hotel Amarénia Jamor [ X -] 14/dezl1? 1.380.234 10/1ev; 8.134 300 0/} 20) £.051.607 E.5540M| Portugal Omrar
Hotel hiells Setibel 1N W/det/1? 3.963.000 mlw% 8.851 401 20/ tev/20] B.A33.60 6.711 58 Fortugsl Setubal
Campa Pagquena {Estaconsmentat Bid « BN) % ORSJun/ 0% 18.50% O1/mar, 40.000 C1/mar/10| 42.000 1000 Portugsl Lhboa
Hotel Tébus 5950 15/atr/04| 1763240 Wit 20 1308000 0/teviI0 1613000 241000]  Portgal Tibus
The Prime Erergize Hotel Monts Gordo (%] .} 21/02/16 4487110 13/outf20 4050 .000 15/0ut/20| 8356000 A2 00 Fortugsl Monte Gordo
Hetel Caitram Viles 0 L7/ dee1d T3MELL W/ lavef 20 96,000 20/twv{10] SRTALL HETLY| Portagsl Malgagn
Hotel Dom Vasco 134 16/de2/18) 2260605 £9/nguf20) 18M278 /ravi20 1946007 1910183 Portugel Sinmg
Hotal Dom Vasco - Terreno [v] 26/3e3/18 561.100 0%/ now /214 a4 | O0%now10 1.513 1] Portugsl Sinas
Hetal Mamar 1.545 28/Jany 20 1374909 9%/ ate /204 1611000 o8 /abe 2 1,680,000 1821 5008 Partugal Hataré
1.2 2Nks srrendades
Servigos
Campa Paguent [Titaclonamentes 81, B), BL |0-1 51 O/ un06 | 64108 Q1/marfH) o0 O1/muar /10| 11.000 B5.1W| Peragel Lithca
TOTAL & 70.059. #1302 817
1.1 A Vits
7.1.2. Depdsinet b Ordem
DO barco Novo Bance EuR 706,156 06, 156
&0 benco Millennium BCP Eun 794540 . T84 640
0 Banco Santsnder EuR $.340.76% . 6380 769
DO Barco ABANCA [47].] SOL11S 6.0 115
S - =
TOTALD 11.841 430 - 13.841 880
e e
. Dutras Vadotin & Regulsrase
.11 Valnena Athymy (18] 1.081 967
1.3 Velores Passivos Eun § 14.564.71F
tataLc | 13, 4811
‘alor Globalds funda: [A]=l8] (] T2 652687

Em 2020 o total de rendimentos obtidos dos imdveis
arrendados & de 2.359.398 € (2019: 2.244.843 €),

Durante o exercicio de 2020 foi adquirido um dnico imovel
- “Hotel Miramar”, pelo valor de 3.574.509 €.

Afigura-se importante referir gue, ndo obstante o
Conselha de Administragao da Turismo Fundas considerar
que a Covid-19, declarada pela OMS, em 11 de margo de

2020, como uma pandemia internacional e que originou
um choque exdgeno negativo na economia mundial sem
precedentes, em termos de magnitude e sincronizagdo,
constitui indubitavelmente uma circunstincia suscetivel
de induzir alteracdes nos valores dos imdvels, entendeu
que as evidéncias disponiveis relativamente ao mercado
imobilidrio, ap setor dos fundos de investimento
imobilidrio e, concretamente, as resultantes das

§



avaliagBes realizadas apds 11 de marco de 2020,
apontavam no sentido de que os efeitos da pandemia de
Covid-19 se tinham traduzido em alteragdes de valor dos
imdveis inferiores a’ 10%, o que, tendo presente o
pensamento legislativo subjacente, ndo correspondiam a
alteragao significativa na ace¢ac da afinea c) do artigo
144.2 do RGOIC, ndo se verificando, portanio, razbes
consubstanciadas nas regras do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo [RGOIC) para a
reavaliagdo das iméveis. Importa salientar que, no dmbito
desta decisdo, a Turismo Fundos teve presente o parecer
juridico solicitado para andlise da eventualidade da
situagao epidemiologica provocada pela doenga Covid-19
determinar a reavaliagdo dos ativos imobilidrios que por
forga do disposto na alinea c) do artigo 144.2 do RGOIC.
Apesar da decisdo de ndo reavaliagdo da carteira em 2020,

nos dois primeiros meses de 2021 foram avaliados o3
imdvais cuja avaliagdo de 2020 era anterior a situagdo de
pandemia de Covid-19. Nesta medida, foram avaliados 16
dos 19 iméveis que constituem a carfeira do FIFT Il o que
resultou num decréscimo de 3,37% do valor venal total
destes imdveis, tendo permitido confirmar a
fundamentagdo da decisdo de ndo reavaliar a carteira por
se entender que os efeitos da pandemia de Covid-19 ndo
se traduziam em alteragGes significativas de valor dos
imdveis. O impacto deste decréscimo do valor venal dos
imdveis no VLGF (-1,12%) foi significativamente inferior
em resultado de, na maioria dos imdveis, os respetivos
inquilinos disporem de opc¢ao de compra cujo prego de
compra do imovel é inferior ao valor venal do imovel. No
quadro a seguir apresentado evidencia-se o detalhe das
avaliacdes realizadas e o respetivo impacto no VLGF.

Avakr da bndwil

Wakor da
Avalagio 2

Oatada
Avpkagio L

Valar da
Awallagla 1

Data da
Bvalizgdo I

Impacie ng

bl
k! WLGE

Walor de Custo

[ %)

[ ]

Aparthatel Ocean View 1524813 05/1ev/21 6702000 asifev/21

Hotel Caldas da Felgueira 2183820 05/1ewi 11 3465000 0sffev/21 3 209 000

Hotel Faro 4041 501 05/Tewf21 51953 000 aS/fev/21 6077 00

Estalagem Pitea doy Solares 2172807 05/Tevf1 2401 000 05fev/21 2414500

Hatel da Aldeia 4790 061 05/Tev/1 7916 000 05/fev/21 7579 000

Campa Pequene [Restaurante) 706 368 aS{evi21 £74 000 05/tev/21] 647 000

Hatel Termas de Monglio 2 R&A 360 05Hev/I) 2550000 05/tev/2]] 2 600 000

Miguel Bombarda 908 708 05/Tev/11 1547 500 05ftev/21 1 66] 000

Campa Real 4608475 05Hew 21 2733900 05/tev/i1 3 164 000

Hotel bux Fdtima 547515 05/ewf21 5048 000 05/fevii1 5 170000

Hatel Atlintico 9226 730 05/{ev/2) 121560 05 /fev/21) 13 291 000

Altls Sultes 5163 115 05/fev/21 5304 00O 0S/fevf21 6601 790

Hotel Amazénia Jamar 5368224 | 05/fav/21 5520 00O D5ftevf21 5975 000

Hotel Melld Setubal 5365000 | 05/18v/2) 6 760 000 05/tev/21 6 490 000

‘Campo Pequena (Estacionamentos) 96 7113 05Hev/21 135 000 05/tev/21] 128 BOO

Hotel Tdbua 1765 M0 | B5Hev/21 2434638 a5/tev/21 1636000

Hotel Castrum Yillae 753611} Eﬂwﬂl 969 DO 05 /lew21] 918 000 38 R
TOTAL 59 191 492| @54 130| -2 613 &3 -3, 37| -1 035 158

NOTA6 CRITERIOS E PRINCIPIOS DE VALORIZAGCAO

Os principais principios contabilisticos e critérios

valorimétricas estio descritos na Nota Introdutdria.
NOTA 8 DIVIDAS DE COBRANCA DUVIDOSA

NOTA7 LIQUIDEZ DO FUNDO
No final de 2020 as dividas de cobranga duvidosa incluidas

na rubrica de devedores por rendas vencidas detalham-se

Descriminagdo da liquidez do fundo:

cOmMo segue
Salda bewclal Salda Final
Depbsitos 3 ordem 0696785 13841 680
TOTAL 10696 785 13 841 680




Bl ey As dividas de cobranga duvidosa identificadas nos saldos a
Contas / Entidades rendas vencidas . ol
Algarye Develapments, Lda, 178 556 receber de rendas vencidas encontram-se provisionadas
Cehva, Lda. 9131 de acorde com & politica referida na alinea f) da Nota
Advancesfera-Unipessoal, Lda. « 325081 .. - -
APadaria Portuguesa, Lda. um Introdutdria. Os valores desses ajustamentos sdo
Summer Campl, 5.A. 182726 apresentados a deduzir as respetivas ribricas do ativo no
Estorfl 8023, 5.A. 2160816
Companhia das Aguas Medicinais da Felgueira, 5.A #m balanco
Gexploral, S.A. 118689
o ot i Propany, Unipessadl Do e NOTA 11 MOVIMENTOS OCORRIDOS EM
Hoti St.at, i, 66327 AJUSTAMENTOS DE DIVIDAS A RECEBER
Ratunda dos Sabores, Lda 11210
I, Lda, e P

::,',:';:;d; grenta, Lda, ,x Em 2020 a rubrica de ajustamentos de dividas a receber
Serafim Siva, tda. 7116 teve o seguinte movimento:
Total 1518352

Contas Saldo iniclal Aumento Redugao Utilizagdo Saldo Final
471 — Ajustamentos para crédito vencido 376 366 1141 986 1518 352

375 366 1141 986 1518 352

Durante o exercicio de 2020 e face a 2019, a provisdo total
para dividas de cobranga duvidosa teve um aumento
justificado peta constituicSo de provisdes sobre os imoveis
"Grande Hotel Caldas da Felgueiras”, “Estalagemn Pateo
dos Solares”, “Hotel da Aldeia”, "Imdvel Campo Pequeno
- Padaria Portuguesa®, "Golfe Campo Real”, “Hote!
Termas de Mon¢d3o”, "Hotel Altis”, "Hotel Atlantico”,
"Hotel Amazénia Jamor”, "Hotel Tryp Setubal”, "Hotel
Castrum Villae", “The Prime Energize Hotel Monte Gordo”
e "Hotel Mimmar”.

A Turismo Fundos, no ambito das suas competéncias
como sociedade gestora do FIFT 1, implementou
medidas excecionais a adotar, tendo em conta o
contexto Unico que atualmente enfrentamos no nosso
pais, motivado pela pandemia do COVID-19.

Quanto as rendas, os inquilinas foram informados que:

Sefa afastada toda e qualquer penalizagdo por
incumprimento contratual, no toda ou em parte, para
com o FIFT Il, no estritamente respeitante ao
pagamento atempado e integral de rendas, até 31 de
dezembro de 2020,

O reembolso de tal divida ao FIFT It serd nominal e
deverd ser efetuado de acordo com o seguinte plano
de pagamentos:

e Para contratos cujo término ocorra apos
31/12/2024, através de até 4B prestagBes mensais
de igual valor, com inicio em 1/1/2021;

s Para contratos cujo término ocorra antes de
31/12/2024, através de prestagdes mensais de
igual valor, com inicio em 1/1/2021, e em nimero
igual ac nimero de meses que decorrem entre
janeiro de 2021 e o término do contrato,

Quanto aos contratos de arrendamento com caugdo,
os inquilinos faram informados que:

O FIIFT Nl disponibilizou-se a devolver, as sociedades
inquilinas que a data de 29 de fevereiro de 2020 se
encontrassem em situagdo de cumprimentc pontual e
regular das rendas, um tergo do montante da caugdo
que tenha na sua posse. A devolucdo foi efetuada
imediatamente apds manifestacio de interesse da
sociedade inguilina. Em suma, verificou-se gque a partir
de margo de 2020, o impacto da medida acima
mencionada, representou um custo de 1.145.436,27 €
{15 imdveis), na rubrica das "provisBes do exercicio —
rendas vencidas” e o efeito da devolugdo de um tergo
da caugdo correspondeu a uma diminuigao na liquidez
em 190.880,41€ (6 imdveis).

(1
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NOTA 12 IMPOSTOS RETIDOS

Descrigdo
Montante - Montante
Base incidéncla Base incldencia
apuradao apurado

imposto do Selo - VGLF 371.062.240

imposto do Selo - Comissdo de Gestdo 653.499 26.140

Imposto do Selo - Comissio do Banco Depositario 46.600 1.864

([%]) 58,782 365 225.777 57.985.281 207.925
Total 300.164 253.726

O montante de Imposto de selo - VGLF é calculado pela
aplicagdo de uma taxa de 0,0125 % sobre o valor global
liquido dos fundos.

O montante apurado de IMI em 2020 resulta da provisdo
para 2019 e acertos efetuados referentes a valores
liquidados dos anos anteriores.

Ao abrigo da alinea g}, do n.2 1, do art.2 972 do CIRC, os
rendimentos prediais dos fundos de investimento
imobilidrio ndo estdo sujeitos a retencdo na fonte,

NOTA 13 RESPONSABILIDADES COM E DE TERCEIROS

O montante das responsabilidades com e de terceiros, sdo
de acordo com a quadro seguinte:

Montant
Tipo de responsakilidade ontantes
2020 2015
Iméveis 77.544989 72.763.527
Valores recebidos em garantia 699.657 1.047.046
Total 78.244.646  73.810.573

Os montantes apresentados no quadro acima dizem
respeito  as garantias bancdrias recebidas dos
arrendatarios, como forma de garantir o bom
cumprimento do pagamento das rendas.

Para além das responsabilidades de terceiros acima
referidas, o fundo contratou com os arrendatdrios a
opgdo de compra dos imdveis em carteira no final dos
contratos. As opcoes de compra encontram-se registadas
nas contas extrapatrimoniais e totafizam para os iméveis
em causa 77.544.989 €

NOTA 14 OUTRAS INFORMACOES

a) Despesas com custo diferido

O saldo da rubrica Despesas com custo diferido refere-se
na integra a especializagdo de seguros diversos existentes
a 31 de dezembro de 2020.

b} Qutras contas de credores

Esta rubrica decompde-se conforme segue:

Descrigdo 2020 2019

\VA a pagar 32008 32174

Outros 438.578 594,512
Total 470.676 626.687

0 saldo da ribrica "Qutros” refere-se essencialmente a
cauges de varios iImdveis.

¢) Acréscimo de custos

A ribrica de Acréscimos de custos decompde-se
conforme segue:

Descrigdo 2020 2019
M 207 801 187 211
Comissdo de Gestdo 55 160 55 182
Comissdo de Depdsito 11 666 11 636
Taxa de Supervisdo 2409 2443
imposto de Selo 14 261 16 588
QOutros custos a pagar 5535 5781
Total 296 832 278 Ba7

Com a publicagdo da Lei n® 3 = A/2010, de 28 de abril
(Orgamento de Estado para 2010}, os imdveis integrados
em fundos de investimento imobilidrio passaram a estar
sujeitos a Imposto Municipal sobre Iméveis {IMI).

0O IM! referente a 2020 é pago apenas em 2021, nos
termos legais, num total de 207.801 € pelo que se
encontra registado na ribrica de Acréscimos de Custos.

d} Receitas com proveito diferido

A ribrica Receitas com proveito diferido refere-se na
integra as rendas de janeiro de 2021 pagas
antecipadamente em dezembro de 2020 pelos



arrendatarios dos imdveis, de acordo com os respetivos
contratos de arrendamento.

e) QOutros Acréscimos e Diferimentos

Osimévels sdo valorizados pela média simples dos valores
atribuldos por dois peritos avaliadores de imdveis {cf. n.2
4 do artigo 144% do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletive).

Nessa medida, quando a média simples dos valores
atribuldos pelos dois peritos avaliadores & superior ao
valor de exercicio da opgdc de compra que o inquilino
detém sobre o imdvel, a diferenga entre o valor do imdvel
em carteira e o valor de exercicio da op¢io que sobre ele
se encontra constituida é contabilizada numa conta de
outros acréscimos e diferimentos, por contrapartida de
uma conta de custos,

f} Comissdes - Custos

A rubrica corresponde essencizlmente a Comissio de
Gestdo 3 carge do Fundo, no montante de 653.499 €
{2019; 644.093 €), a Comissdo do Banco Depasitdrio no
montante de 46.600 € (2019: 45.659 €), 3 taxa de
supervisdo da CMVM 29,042 €e 3 Interbolsa 1.989 €.

gl Fornecimentos e servigos externos

A rubrica Fornecimentos e servigos externos ne montante
de 104.205 € (2019: 108.014 €) referem-5¢ a encargos
com seguros, contdominio, avaliagies de imodveis,
prestagdio de servico em auditoria, entre outros
conservagio e vigilincia e seguranga de imdveis e
prestagdo de servigo em auditoria.

h) OQutras custos e perdas correntes

A ribrica de outros custos e perdas correntes no
montante de 10.190 € (2019: 3.139), refere-se a despesas
bancarias.

i} Outras perdas eventuais

A rubrica de outras perdas eventuais no montante de
1.349 €, refere-se a despesas com elaboracdo do relstério
de acompanhamento do imdvel “Hotel Termas de
Mongdo” e imposto de selo sobre o contrto de
arrendamento do imével “Hotel Miramar”

jl Ganhos de exercicios anteriores

Arubrica Ganhos de exercicios anteriores no montante de
11.066 €, refere-se a devolugBo das taxas de arbitragem
inicial — CAAD {Impugnagdes judiciais).

k) Outros ganhos eventuais

A rubrica de Outros ganhos eventuais ng montante de
11.628 £, refere-se a devolugdo do AIMI.

1) Custos e efetivo de pessoal ao servico da sociedade
gestora

Dando cumprimento ao exigido no n2 2 do art.? 161.2 do
RGOIC, apresenta-se de seguida 0 montante total de
remuneracBes do exercicio de 2020 suportadas pela
sociedade gestora do Fundo (TF Turismo Fundos)

31/12/2020  31/12{2019

Remuneragdes
Orgdos de Gestio e de Fiscalfizagdo 182 107 170933
Empregados 254 656 195 567
TOTAL 436 TE3 366 500

O efetivo de trabalhadores remunerados, distribuido por
grandes categoerias profissionais ao servigo da Sociedade
Gestora em 31 de dezembro de 2020 e de 2019 era o
seguinte:

Conselha de Administragio k| 2
Canselho Fiscal 1
Direcgdo 1
Especificos/Técnicos § [
Secretariado 1 1
TOTAL 12 9

m) Factos relevantes - COVID-19

0 Conselho de Administragdo da Sociedade Gestora fez
um acompanhamento cuidadoso da evolugdo da
Pandemia Covid-19, decretada peta Organizagdo Mundial
de Sadde, em 11 de margo de 2020.

Foram implementadas um conjunto de medidas
excecionais tendo em conta este contexto (nico de modo
a minimizar  potenciais  impactos  negativos,
nomeadamente com a flexibilizagdo de pagamentos de
rendas e afastamento de vdrias penalidades por
incumprimento centratual.

—
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Com a informagdo disponivel ndo é expectavel alteragbes
significativas no valor dos imoveis da carteira do Fundo.

A sociedade Gestora continuard a monitorizar a evolugio
econdmica em Portugal e os efeitos no mercado
imobilidrio derivados desta Pandemia, considerando que
as condigdes excecionais que se vivem nao colocam em
causa a normalidade das opera¢des do Fundo sob sua
gastdo

n) Eventos apos a data de balango

A data de preparagio das presentes demonstragdes
financeiras pelo Conselho de Administragdo ndo se
verifica nenhum acontecimento subsequente a 31 de
dezembro de 2020 que exigisse ajustamentos ou
divulgagtes suplermentaras as demonstragdes financeiras.
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Relatorio de Auditoria
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAQC)ES FINANCEIRAS

Opinidao com reservas

Auditamos as demonstracdes financeiras anexas do Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Turistico Il (o
OIC), gerido por TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A. (a Entidade gestora), que compreendem o Balanco em 31 de
dezembro de 2020 (que evidencia um total de 107.227.464 euros e um total de capital proprio de 92.662.687
euros, incluindo um resultado liquido de 855.907 euros), a Demonstracdo dos Resultados e a Demonstragao dos
Fluxos Monetarios relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstracdes financeiras que
incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, exceto quanto aos efeitos da matéria referida na sec¢do “Bases para a opinido com reservas”,
as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os aspetos
materiais, a posicao financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico I, gerido por TF Turismo
Fundos - SGOIC, S.A. em 31 de dezembro de 2020, o seu desempenho financeiro e os seus fluxos de caixa
relativos ao ano findo naquela data, de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal
para fundos de investimento imobiliario.

Bases para a opinido com reservas

A avaliacdo de cada imovel que integra o patrimoénio do OIC, cujo valor contabilistico global em 31 de dezembro
de 2020 ascende a 92.302.817 Euros, foi realizada por dois peritos avaliadores independentes, em cumprimento
das regras e periodicidade estipuladas no artigo 144.° do RGOIC. Nao obstante, nessa data, a rubrica de ativos
imobiliarios inclui um conjunto de 16 imdveis no montante de 77.667.961 Euros, cujo valor foi determinado com
base em avaliag6es concluidas nos meses de fevereiro e marco de 2020, antes dos desenvolvimentos resultantes
da pandemia da Covid-19, a qual no nosso entendimento configura uma circunstancia suscetivel de induzir
alterag®es significativas no valor dos iméveis que integram o patrimonio do OIC. Conforme referido na Nota 3 das
demonstracdes financeiras, em fevereiro de 2021 foram elaboradas novas avaliagdes dos referidos imodveis, das
quais resultou uma desvalorizagao de 3,37% destes ativos, assim como uma revisdo dos passivos relativos a
opcao de compra. Consequentemente, atendendo a natureza dos ativos e aos pressupostos considerados nas
novas avaliagdes, estimamos que o ativo, o passivo e o resultado liquido do exercicio do OIC se encontrem
sobreavaliados em 2.613.832 Euros, 1.578.673 Euros e 1.035.158 Euros, respetivamente.

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientacOes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estéo descritas na seccao “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras” abaixo. Somos independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinido com reservas.

Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior importancia na
auditoria das demonstracdes financeiras do ano corrente.

Essas matérias foram consideradas no contexto da auditoria das demonstracdes financeiras como um todo, e na
formacdo da opinido, e ndo emitimos uma opinido separada sobre essas matérias.

Descrevemos de seguida as matérias relevantes de auditoria do ano corrente:

Sociedade Anénima - Capital Social 1.335.000 euros - Inscri¢do n.© 178 na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas - Inscrigdo N.© 20161480 na Comiss&do do Mercado de Valores Mobiliarios
Contribuinte N.© 505 988 283 - C. R. Comercial de Lisboa sob 0 mesmo nimero
A member firm of Ernst & Young Global Limited



Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Turistico Il
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1. Valorizacao dos ativos imobiliarios

Descricao dos riscos de distor¢cdo material mais
significativos

Sintese da nossa resposta aos riscos de distorcdo material
mais significativos

Conforme detalhadamente divulgado nas notas 1 e 3 do
Anexo as Demonstragdes Financeiras, o OIC detém

Realizdmos procedimentos de auditoria nesta area, os quais
incluiram:

imoveis registados ao justo valor, na rubrica de Ativos
imobiliarios, no montante de 92.302.817 euros, 0S
quais representam cerca de 86% do total do seu ativo.
Na rubrica de Outros acréscimos e diferimentos é
registada a diferenca entre o valor dos iméveis em
carteira e o valor de exercicio das opg¢des que sobre ele
se encontrem constituidas, cujo montante em 31 de
dezembro de 2020 ascende a 13.632.331 euros (cerca
de 94% do total do passivo).

De acordo com o previsto no Regulamento de Gestéo, o
OIC investe em imQveis afetos a atividade turistica para
posterior arrendamento.

Os imoveis sdo valorizados pela média simples dos
valores atribuidos por dois peritos avaliadores
independentes, em cumprimento do disposto no n.° 4 do
art.© 144.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo (RGOIC).

Considerando a relevancia do valor dos iméveis na
totalidade do balanco e dado que as avaliagdes
imobiliarias tém por base pressupostos, cuja influéncia
da conjuntura econémica e financeira bem como a
capacidade do mercado em transacionar sao
determinantes, a concretizacao do valor de avaliagdo
dependera da verificacao dos referidos pressupostos
pelo que quaisquer alteragdes podem resultar em
estimativas diferentes do justo valor apresentado.

O elevado grau de incerteza quanto a extensao e
profundidade da crise provocada pela COVID-19
aumenta o risco dos pressupostos e/ou julgamentos
utilizados na valorizacao dos ativos ndo serem os
adequados.

Compreensao dos procedimentos de controlo relevantes
associados ao processo de valorizacédo dos ativos
imobiliarios;

Procedimentos analiticos para aferir sobre a evolugao
dos saldos nas demonstracdes financeiras e
entendimento dos fatores subjacentes as principais
variagoes;

Verificacdo, por amostragem, da inscricao dos peritos
avaliadores junto da Comissao do Mercado de Valores
Mobiliarios (“CMVM”) e da sua meng¢ao no Regulamento
de Gestdo do Fundo;

Andlise da razoabilidade da valorizagéo registada nas
demonstracdes financeiras para uma amostra
selecionada de iméveis, com base nos relatérios de
avaliacdo elaborados pelos peritos avaliadores
independentes contratos pela Entidade gestora,
aferindo quanto a adequabilidade dos métodos de
avaliacdo selecionados e a razoabilidade dos
pressupostos utilizados, tendo por base dados de
mercado. Procedimentos executados com recurso a
especialistas internos em avaliacao de ativos
imobiliarios;

Teste ao cumprimento dos critérios de valorizagdo de
imoveis e das regras de pluralidade e rotatividade dos
peritos avaliadores de imoveis definidas no RGOIC;

Inspecéo dos contratos de arrendamento e
determinacgédo, quando aplicavel, do valor de exercicio
da opcéo de compra conferida aos arrendatarios,
aferindo, sempre que a média simples dos valores
atribuidos pelos dois peritos avaliadores € superior ao
valor de exercicio da opgao de compra, se a diferenca se
encontrava contabilizada nas contas de Acréscimos e
Diferimentos do OIC; e

Andlise das divulgacdes efetuadas nas Demonstracoes
Financeiras do OIC e da respetiva conformidade com os
requisitos contabilisticos aplicaveis.

Responsabilidades do 6rgéo de gestao e do érgao de fiscalizacdo pelas demonstracdes

financeiras

O orgédo de gestédo da Entidade gestora é responsavel pela:

preparacéo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posicao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do OIC de acordo com 0s principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para fundos de investimento imobiliario;

elaboracgéo do Relatério de Gestdo nos termos legais e regulamentares;
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criacdo e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacao de
demonstracdes financeiras isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro;

adocao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliacdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias que possam suscitar ddvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

O orgéo de fiscalizacdo da Entidade gestora é responsavel pela supervisao do processo de preparacéo e
divulgacéo da informacéo financeira do OIC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragdes financeiras como um
todo estao isentas de distor¢Ges materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um relatorio onde conste a nossa
opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distor¢do material quando exista. As distor¢des podem ter
origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisdes econdémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstraces
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstracdes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢do material devido a fraude é maior do que o
risco de ndo detetar uma distor¢cdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio,
falsificagdo, omissdes intencionais, falsas declara¢des ou sobreposicdo ao controlo interno;

obtemos uma compreenséo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade gestora;

avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgédo de gestéo;

concluimos sobre a apropriacéo do uso, pelo 6rgao de gestéo, do pressuposto da continuidade e,
com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condi¢des que possam suscitar davidas significativas sobre a capacidade do OIC
para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material,
devemos chamar a ateng&o no nosso relatorio para as divulgacdes relacionadas incluidas nas
demonstracdes financeiras ou, caso essas divulgacdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa
opinido. As nossas conclusdes sédo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso
relatério. Porém, acontecimentos ou condi¢c6es futuras podem levar a que o OIC descontinue as suas
atividades;

avaliamos a apresentacdo, estrutura e contetido global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgacdes, e se essas demonstracgdes financeiras representam as transacoes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacao apropriada;

comunicamos com os encarregados da governacao, incluindo o 6rgao de fiscalizagdo da Entidade
gestora, entre outros assuntos, o ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes
significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado
durante a auditoria;

das matérias que comunicamos aos encarregados da governagao, incluindo o 6rgéo de fiscalizacéo
da Entidade gestora, determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das
demonstracdes financeiras do ano corrente e que sao as matérias relevantes de auditoria.
Descrevemos essas matérias no nosso relatdrio, exceto quando a lei ou regulamento proibir a sua
divulgacéo publica; e
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declaramos ao 6rgéao de fiscalizacéo da Entidade gestora que cumprimos 0s requisitos éticos
relevantes relativos a independéncia e comunicamos-lhe todos os relacionamentos e outras matérias
gue possam ser percecionadas como ameacas a nossa independéncia e, quando aplicavel, as
respetivas salvaguardas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordancia da informagao constante do Relatorio de
Gestao com as demonstracdes financeiras e a pronuncia sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatdrio de Gestéo

Dando cumprimento aos requisitos legais aplicaveis, somos de parecer que o Relatdrio de Gestéo foi preparado de
acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis em vigor e a informagao nele constante é coerente
com as demonstragdes financeiras auditadas, e tendo em conta o conhecimento e apreciagédo sobre a entidade
ndo identificAmos incorre¢des materiais.

Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.° do Regulamento (UE) n.°
537/2014

Dando cumprimento ao artigo 10.° do Regulamento (UE) n.°© 537/2014 do Parlamento Europeu e do Conselho, de
16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima indicadas, relatamos ainda o
seguinte:

Fomos nomeados auditores do OIC pela primeira vez em 5 de agosto de 2013 para um mandato
compreendido entre 2013 e 2015. Fomos nomeados em 15 de novembro de 2019 para um terceiro
mandato compreendido entre 2019 e 2021.

O orgéo de gestédo da Entidade gestora confirmou-nos que ndo tem conhecimento da ocorréncia de
qualquer fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas demonstracdes financeiras. No
planeamento e execuc¢do da nossa auditoria de acordo com as ISA mantivemos o ceticismo
profissional e concebemos procedimentos de auditoria para responder a possibilidade de distorgao
material das demonstragdes financeiras devido a fraude. Em resultado do nosso trabalho nao
identificamos qualquer distor¢cado material nas demonstracdes financeiras devido a fraude.

Confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos é consistente com o relatério adicional que
preparamos e entregamos ao 6rgao de fiscalizagdo da Entidade gestora nesta data.

Declaramos que ndo prestamos quaisquer servigos proibidos nos termos do artigo 77.°, nimero 8,
do Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e que mantivemos a nossa independéncia
face ao OIC e respetiva Entidade gestora durante a realizacao da auditoria.

Sobre as matérias previstas no n.°© 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, aprovado pela Lei
n.°© 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

O adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuicao dos resultados definidas
no regulamento de gestdo do organismo de investimento coletivo;

A adequada avaliagao efetuada pela entidade responsavel pela gestéo dos ativos e passivos do
organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos financeiros
transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociacdo multilateral e aos ativos
imobiliarios;

O controlo das operac¢des com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo;
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O cumprimento dos critérios de valorizacéo definidos nos documentos constitutivos e o cumprimento
do dever previsto no n.° 7 do art.© 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

O controlo das operacodes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de negociagdo

multilateral;

O controlo dos movimentos de subscricdo e de resgate das unidades de participacéo;

O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos néo financeiros, quando aplicavel.

Sobre as matérias indicadas ndo identificamos situacdes materiais a relatar.

Lisboa, 17 de marc¢o de 2021

Ernst & Young Audit & Associados - SROC, S.A.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas Assinado por: SILVIA MARIA TEIXEIRA DA SILVA
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