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1. INTRODUGAD

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico
{FIFT) & um fundo fechado, de subscrigdo particular,
autorizado através da Portaria n.2 229/95, publicada no
Didrio da Repuablica n.2 172, || Série, de 27 de julho de
1995. O Fundo iniciou a sua atividade em 21 de
novembro de 1995, tendo sido constituido por um prazo
de 20 anos. Em 8 de maio de 2015, a Assembleia de
Participantes do fundo deliberou por unanimidade
prorrogar a duragdo do FIIFT por um periodo de dez
anos, isto é, até 20 de novembro de 2025.

O FIIFT & gerido pela TF Turismo Fundos — SGOIC, S.A. e
estd sujeito a supervisdo da Comissdo do Mercado de
Valores Mobhilidrios.

CaPITAL

O capital do FIIFT, em 31 de dezembro de 2020, é de
€24.939.895, encontrando-se totalmente subscrito e
realizado. A distribuicdo do capital é a patente no
quadro 1.

Nt de UL
Turlsmo de Portugal, ip 17.458.425 3.500.100 70%
Caixa Geral de Depdsitos, 5.4 5.736.924 1.150.150 23%
Novo Banco, SA 1744546 349.750 7%

24.939.895 5000.000 100%

Quadro 1: distribuigdo do capital

POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo é um organismo de investimento imobilidrio
fechado de subscricio particular cuja politica de
investimento é norteada por principios de rigor,
seguranga, rendibilidade e diversificagdio do risco, sendo
especialmente vocacionada para a aquisicdo de imdveis
afetos & atividade turistica para efeitos de
arrendamento, tais como:

* |mdveis de animacdo turistica com cardcter
inovador;

= |méveis hoteleiros e de animagdo turistica que
envolvam a recuperagdo de  patrimonio
arquitetonico histdrico e cuitural;

® Imoveis hoteleiros que necessitem de moderniza¢do
e redimensionamento;

® |méveis turisticos que envolvam a recuperagio de
edificios ndo concluidos, cujas obras se encontrem
paradas hd mais de cinco anos e gue constituam
fator de degradacdo ambiental;

= Saneamento financeiro de empreendimentos
economicamente vidvels.

Excecionalmente, no caso de imdveis em carteira que se
encontrem  devolutos  revelando  dificuldades
significativas na realizacdo de operacbes de
arrendamento para a atividade turistica, poderdo as
operagies de arrendamento a realizar ter como
finalidade a afetagdoc dos imdveis a atividades de
comércio ou servigos. Os imdveis que constituem a
carteira de aplicacSes do Fundo estdo, na sua totalidade,
afetos a atividade turistica.

2. EVOLUGCAD DO MERCADO IMOBIUARIO

O ano 2020, tendo sido iniciado com niveis de atividade
sem precedentes nos diferentes segmentos do mercado
imobilidrio, caracterizou-se por um ano com um ritmo
disruptivo, imposto pela situagdo totalmente inesperada
de pandemia de Covid-13 ocorrida em margo. Esta
situacdo afetou de forma diversa os diferentes
segmentos de mercado, sendo o balanc¢o geral positivo,
constatando-se que o imobilidrio foi um dos setores mais
resilientes ao embate da pandemia. Assim, depois de um
22 trimestre de pdnico num quadro de quase total
desconhecimento e incerteza, o 3%trimestre foi trazendo
normalidade ao setor e, no 42 trimestre, com o inicio do
processo de vacinag3o, assistiu-se a uma maior
confianga e uma maior dindmica ao mercado.

HOTELARIA E TURISMO

A pandemia de Covid-19 e as medidas restritivas
adotadas pelos varios governos determinaram,
praticamente, a impossibilidade de viajar, afetando,
assim, profundamente a atividade turistica. Nesta
medida, todos os indicadores de ocupagdio e
desempenho, incluindo numerc de hdspedes e
dormidas, taxas de ocupagdo, RevPAR e fluxos nos
aeroportos, foram negativamente afetados, prevendo-



se que 2020 encerre com quedas de 60% a 70% na
generalidade destes indicadores.

Apesar destas adversidades, o mercado imobilidrio
turistico portugués continua ativo, tendo sido,
genericamente, mantidas as operagdes de investimento
Que estavam em curso e continuado a aparecer novas
oportunidades.

3. ATVIDADE EM 2020

O ano de 2020 ficou marcado, em grande medida, pela
pandemia de Covid-19, declarada pela Organizacio
Mundial de Sadde, em 11 de marco de 2020,
constituindo uma calamidade pdblica. Esta situagio
ariginou um choque exdgeno negativo na economia
mundial sem precedentes, em termos de magnitude e
sincronizagdo, tendo associado um elevado nivel de
incerteza. Importa, igualmente, salientar que a
resposta da politica econémica foi mais célere e de
maior magnitude e abrangéncia do que no passado.

Neste contexto, o Conselho de Administragdo da
Turismo Fundos, por deliberacdo de 19 de marco de
2020, com o objetivo de contribuir para a mitigagdo
dos impactos econdmicos e financeiros causados pela
pandemia nas empresas inquilinas dos imodveis que
constituem as carteiras dos fundos sob gestdo,
decidiu implementar um conjunto de medidas
excecionais. Assim, foi decidido, para os contratos
celebrados em data anterior a 19 de marco de 2020,
o afastamento de toda e qualquer penalizagdo por
incumprimento contratual, no todo ou em parte, no
estritamente respeitante ao pagamento atempado e
integral de rendas, até 30 de junho de 2020,
prevendo-se o reembolso da divida entretanto
acumulada através de até 48 prestagbes mensais de
igual valor, com inicio em 1 de janeiro de 2021. Em 28
de maioc de 2020 foi prorrogado o prazo do
diferimento do pagamento das rendas que se
vencessern até 30 de setembro e, em 2 de setembro
de 2020, o prazo foi estendido até 21 de dezembro de
2020. Em 19 de novembro, foi decidido prorrogar o

prazo da moratéria de rendas até 31 de margo de
2021, passando o periodo de regularizagdo a ter inicio
em 1 de julho de 2021. Foi, ainda, decidida a redugdo
parcial de caugdes e garantias associadas aos contratos
de arrendamento que se encontrassem em situagdo de
cumprimento pontual e regular das rendas.

lgualmente corn o objetivo de apoiar as empresas a
superar as conseguéncias da crise provocada pela
pandemia COVID-19 e retomar a sua atividade normal
apos este perfodo excecional, em 16 de junho de
2020, foi langada a OpenCall202020, enquadrada pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.? 41/2020, de
6 de junho, que aprovou o Programa de Estabilizacdo
Econdmica e Social e que tem como principal objetivo
disponibilizar a liquidez que permita, em particular, o
investimente na  adaptacio, requalificagdo,
sustentabilidade e modernizagdo dos imdveis afetos &
atividade turistica, ou a afetar & atividade turistica,
incluinde ao nive! da eficiéncia energética e da
economia circular, criando as condigbes para um
crescimento mais sustentado e gerador de valor por
parte das empresa.

3.1. EVOLUGAO DA CARTEIRA IMOBILIARIA DO FUNDO

Durante o ano de 2020, a atividade do FIIFT centrou-se
na rentabilizagdo da carteira imobilidria, tendo em
atencdo as condicies dos mercados financeiros,
imabilidrio e turistico.

No que respeita a investimento e desinvestimento, o ano
de 2020, ficou marcado pelo facto de ndo ter havido
quaisquer aquisicoes ou alienagdes de imaveis.

Em 31 de dezembro de 2020, a carteira imobilidria do
FIIFT era constituida por 14 imdveis, cujo valor venal
global ascendia a €50.653.025, conforme demonstrado
no quadro 2. Este valor corresponde a um aumento de
2,2% em relagdo a0 ano transato.

Em 31 de dezembro de 2020, todos os imdvels que
constituem a carteira de ativos do FIIFT encontravam-se
arrendados,



imavel data de aquisicdo valor locatizagdo

Hotel Cristal Caldas 30/dez/97 2 667 250 € Caldas da Rainha
Hotel Castelo de Vide 14/abr/98 1185500€ Castelo de Vide
Hotel D. Luis 15/jun/98 4 420000 € Coimbra
Hotel Cristal Vieira 09/mar/00 3761000€ \Vieira de Leiria
Grande Hotel da Curia 28/dez/00 2850000 € Curia
Palacio Belmonte 07/fev/07 4 399500 € Lisboa
Hotel de S. Vicente 25/nov/10 2390000 € Braga
Hotel Martinhal 17/ago/12 8767000€  Vila do Bispo
Casa Anexa & Pousada de Obidos 19/dez/17 1306500 € Obidos
Hotel Cristal Resort 20/jul/18 5520000€ Vieira de Leiria
OMID LX HOTEL 13/dez/18 6477500 € Lishoa
Palacio da Lousa 17/dez/18 2870800€ Lousa
Hotel Prime Evora 01/ago/19 2369000 € Evora
Béco do Maldonado 01/ago/19 1168975 € Lisboa
total 50653025 €

Quadro 2: carieira imobilidria em 31 de dezembro de 2020

O patrimdnio imobilidrio do Fundo representa cerca de
92,36% do respetivo ativo liquido, considerando o
disposto no Regime Geral dos Organismos de
Investimento imobilidrio (RGOIC) de que este racio deve
ser aferido tendo como referéncia 2 média dos valores
verificados nos Gltimos sels meses.

O patrimonio imobiliario do FIFT em 31 de dezembro de
2020 encontra-se distribuido pelo territério nacional
continental (figura 1). As regifes com peso mais
significativo sdo o Centro (45%) e o Algarve (19%).

Distribuicio do patriménio por repifes

Morte
Algarve ™

Lisboa 45%

Figura 1: distribui¢io regional do patriménio

Em 2020 a yield bruta média ponderada da carteira foi
2,09%, o que corresponde a3 um ligeiro aumento face a
2019 (2,06%). Importa referir que, em 2019 foi
implementada uma aiteragdo metodoldgica no clculo
da yield bruta, no sentido deinclusdo de custos até entdo
nao considerados, designadamente referentes a IMl e as
avaliacdes. Nesta medida, os valores evidenciados no
gréfico da figura 2, para os anos de 2018 e anteriores,
estdo sobrevalorizados, tendo-se verificado que o
cdlculo da yield de 2019 e 2020 observando os
pressupostos anteriormente adotados (2,37% e 2,32%)
resultaria em valores superiores ao de 2018 (2,20%)
{figura 2).

A descriminagdo da yield bruta por imovel estd
espelhada na figura 3, sobressaindo pela positiva o
“Hotel D. Luls", o “Hotel Cristal Vieira”, o “Hotel do
Martinhal” e o imdvel “Beco do Maldonado”. Pela
negativa, destacam-se os imdveis “Grande Hotel da
Curia” e “Hotel Prime Evora”, pelo facto de
beneficiarem de caréncia de rendas até junho de 2021,
e novernbro de 2021, respetivamente.



Evolugao do Patrimdnio Imobilidrio

2011-2020
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Figura 2: evolugdo da carteira {valor e yie/d}, 2011-2020
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Figura 3: Yield bruta por imdvel, 2016-2020



3.2. EvOLUCAO E RENDIBILIDADE DO VALOR
Liquioo GrosaL po FUNDO E DA UP

Em 2020 n&o houve aumentos ou diminuigbes do capital
base do Fundo. A data de 31 de dezemhbro de 2020, o
Valor Liquido Global do Fundo ascendia 2 €48.375.922. A
evolugdo do Valor Liquido Global do Fundo e a
rendibilidade da unidade de participacdo nos dltimos 10
anos estdo patentes na figura 4.

A unidade de participagdo aumentou €0,0913 em 2020
(€9,6752 no final do ano de 2020, contra €9,5839 no final
do ano de 2019), observando-se uma valorizagdo de
0,95% face ao ano transato, inferior & registada em 2019
(3,74%).

Evolugdo do valor liguido globa!
2011-2020
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Figura 4: evoluglio do Valor Liquido Global do Fundo, 2011-2020

3.3. EvoLucAo ECONOMICO-FINANCEIRA

= (Qativo liguido cifou-se, em 31 de dezembro de 2020,
em € 54.661.728, o que representa um aumento de
0,57% face a 2019.

= QO total das disponibilidades, em 31 de dezembro de
2020, ascendia a € 3.453.113, correspondendo a um
decréscimo de cerca de 23% face a 31 de dezembro
de 2019.

= O total de proveitos obtidos no exercicio de 2020
registou uma diminuicdo de cerca de 42% face ao
ano de 2019, tendo-se cifrado em €1.538.086. Este
decréscimo é explicado, essencialmente, pela
significativa redusdo da rubrica de proveitos e
ganhos eventuais.

®» Os ganhos em operagdes financeiras e ativos
imobilidrios  cifraram-se em  €604.070,
correspondendo 305 ajustamentos favoraveis
dos imdveis que constituem a carteira,
resultantes da valorizagdo decorrente das
avaliagbes realizadas em 2020, e aos



ajustamentos em opgdes sobre imdveis. Esta
ribrica corresponde a 39% do total dos proveitos
e abservou um decréscimo de 25% face a 2019,

= Ds rendimentos de ativos imobilidrios
ascenderam a €889.098, representando cerca de
58% do total dos proveitos e um acréscimo de 8%
face ao ano anterior.

= A rlbrica proveitos e ganhos eventuais ascendeu
a €44.706, representando cerca de 2,91% do
total dos proveitos e um decréscimo de 96% face
ao ano anterior. Esta enorme diminuigdo deve-se
ao facto de em 2019 ter sido recebido o
reembolso do IMT referente & aquisicio do
imdvel "Hotel do Martinhal”, na sequéncia de
decisdo arbitral favoravel ao Fundo, apds
impugnagao judicial da sua cobranga por parte da
Autoridade Tributaria.

O total de custos suportados no exercicio de 2020
ascendeu a €1.081.590, correspondendo a um
aumento de 18% face a 2019. Este aumento é
explicado, essencialmente, pela significativo
aumento da rdbrica provisdes, espelhando o
impacto das medidas excecionais implementadas na
decorréncia da situagdo de pandemia.

= A nibrica de comissGes, que representa 39% do
total dos custos, cifrou-se em €416.690,
significando um aumento de 4% em 2020, faceao
ano transato. Importa referir que do total das
comissoes, cerca de 87% referem-se a comissao
de gestdo, no montante de €364.422 {(aumento
de 4% face ac ano transato), 9% a comissdo de
depositério, totalizando €36.442 (aumento de
4% face ap ano anterior) e 4% a taxa de

supervisdo devida 8 CMVM (€15.160) e a outros
custos diversos (€666).

= A rubrica perdas em operagdes financeiras e
ativos imobilidrios representa 34% do total de
custos, totalizando €364.841 e observando um
acréscimo de cerca de 24%. Este valor decorre de
ajustamentos desfavoraveis ao valor dos imoveis
em fungio das avaliagbes realizadas.

= QOs impostos, que representaram cerca de 10%
do total dos custos, diminuiram cerca de 14%
face ao ano transato, cifrando-se em €109.715.

= Em 2020 foram constituidas provisGes no valor
de €142.494, que representam 13% do total dos
custos e um aumento de 183%. Este aumento
decorre das medidas excecionais aprovadas,
designadamente de moratdrias no pagamento
das rendas.

= (s fornecimentos e servigos externos cifraram-se
em €35.545, representando 3% do total dos
custos e uma diminuicdo de 4% face ao ano
transato.

& A rubrica custos e perdas eventuais representou
1% do total dos custos e cifrou-se em €10.025.

0 resultado liquido do Fundo em 2020 observou uma
quebra de 74% face ao ano transato cifrando-se em
€456.496. Ndo houve distribuigdo de rendimentos
em 2020, pelo que o resultado liquido do exercicio
serd integralmente reinvestido.

O Resultado Liquido do Fundo observou, ao longo dos
ultimos 10 anos, a evolugdo patente na figura 5.



Evolugao do Resultado Liquido
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Figura S evolugdio do resultado liguido, 2011-2020

2011 2012 013 2014
-200000 C
=440 000 C 4
-6G0 000 €
. PERSPETIVAS PARA 2021

O FIFT tem demonstrado ser um instrumento de
dinamizacdo do setor, evidenciando a vantagem da
separagdo entre a propriedade (imobilidria) e a gestao
(hoteleira).

Esta separagdo permite a concentracdo dos gestores nos
fatores de competitividade da empresa, nomeadamente
através da adog3o de novos conceitos de gestdo e de
boas praticas nas dreas de inovacdo, formacao dos
recursos humanos e qualidade, possibilitando a melhoria
e o redimensionamento da oferta hoteleira.

Lisboa, 11 de margo de 2021

A estratégia de atuacdo no dmbito deste Fundo, em
2021, continuara a centrar-se na rigorosa gestdo do
patriménio e na andlise de oportunidades de
investimentos que se enquadrem na politica de
investimento do fundo.

O Conselho de Administracdo da TF Turismo Fundos —SGOIC, S.A.

Pa ey

Pedro Miguel dos Santos Morgifa
{Presidente)
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Carlos Manuel Sales Abade
(Vogal)
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Miguel Correia Marques dos Santos
(Vogal)
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Isabel Cristina de Almeida Pereira da Rocha
{vogal)
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FUNDO OE INVESTMENTO INDBILLARIO FECHADO TURISTICO
DEMONSTRAGAD DOS FLUXOS MONETARIOS - EXERCICIC FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020

. [Comparatives a 3t da Dugembrs de 2019) .
[EWros
Descriminacho dos Fluxos 2020 019
oveucéas COM VALORES IMOBILIARIOS
RECEEIMENTDS i
slienagho de imiveis 3402 202
Rendimentos de imdveis | 291 552 905 957
| 291 552 4 308 159
PAGAMENTOS :
Aguisigio de iméveis | 1002 821 3899 265
Despesas correntes {FSE) com imdvels 29 764 28 446
Outros pagamentos de valores imabilidrios 58179
1 1 032 585 3 985 A91
Fluros das operagdes sobre valores Imuhlllirlos: =741 033 322 269
OPERAGOES DE GESTAO CORRENTE
RECEBIMENTOS:
Jurgs de depdsitos bancérios 212 512
212 512
PAGAMENTOS !
Comissdo de gestdo 361 574 349 828
ComissSo de degdito 36 151 36 380
Impostos @ taxas 207 213 171 704
Cutros pagamenos correntas 7 989 6 S“F
614 927 564 453
Fluxos das operagdes de gestdo corrente 514 71 i -563 941
OPERAGOES EVENTUAILS
RECEBIMENTOS:
Ganhos imputivels a exercicios anterlores 342198 564 543 |
342 198 664 543/
PAGAMENTOS: |
Percas extraordindrias { 3672
3672
Fluxos das operacdes eventuais 342 198 | 660 B71
Saldo dos fluxas monetdrios do perlodo . {A) -1 013 551 419 198
Disponibilidades no Iniclo do perlodo ... {B) 4 466 663 4 047 465,
Disponibllidades no im do perloda ... (C)={B)+-{A) 3 453 113l 4 466 663|
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO TURISTICO

NOTAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020

(Valores expressos em euros)






NOTA INTRODUTGRIA

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico (FIIFT) é
um fundo fechado, de subscri¢ao particular, autorizado através
da Portaria n.? 229/95, publicada no Didrio da Republica n.2
172, Il Série, de 27 de julho de 1995,

O Fundo iniciou a sua atividade em 21 de novembro de 1395,
tendo sido constituido por um prazo de 20 anos. Em 8 de maio
de 2015, a Assembleia de Participantes do fundo deliberou por
unanimidade prorrogar a duragao do FIFT por um periodo de
dez anos, isto &, até 20 de novembro de 2025.

A Sociedade Gestora do Fundo é a TF Turismo Fundos - SGOIC,
S.A. sendo as fungSes de Banco Depositdrio exercidas pela
Caixa Geral de Depositos, S.A.

BASES DE APRESENTACAQ

As demonstragdes financeiras, compostas pelo Balango,
Demonstracdo dos Resultados e Demonstragdo dos Fluxos
Monetdrios, foram preparadas e apresentadas com base nos
registos contabilisticos mantidos em conformidade com o
Plang Contabilistico dos fundos de Investimento Imobilidrio,
definido pelo Regulamento n? 2/2005 da Comissdo do Mercado
de Valores Mobilidrios e de acordo com os principios
contabilisticos fundamentais da continuidade, da consisténcia,
da especializacio de exercicios, da prudéncia, da substincia
sobre a forma e da materialidade.

Os valores de 2020 encontram-se expressos em euros e sio
comparaveis em todos os aspetos significativos com os valores
de 2019.

As notas que se seguem estdo organizadas segundo o Plano
Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobilidrio (PCFII),
com exce¢dio da Nota introdutéria e Nota 14 incluidas com
outras informagBes relevantes para a compreensic das
demonstraglies financeiras. As notas ormissas ndo sdo aplicdveis
por inexisténcia ou irrelevancia de valores efou informagdes a
divulgar.

PRINCIPIOS CONTABILISTICOS E CRITERIOS VALORIMETRICOS
2} Imdveis

O valor dos bens que constituem o patriménio do Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado Turistico corresponde ao seu
custo de aquisicdo, incluindo custos notariais, de registo e
outros indispensdveis a concretizagdo da transmissdo do
imdvel, acrescido, quando aplicivel, das despesas Incorridas
subsequentemente com obras de remodelacdo e beneficiacdo
de wulto ou com obras de construgdo que alterem
substancialmente as condigbes em que o imdvel é colocado

para arrendamento no mercado, dado resultarem num
potencial acréscimo no valor intrinseco do imdvel.

Os imoveis sdo valorizados pela médig simples dos valores
atribuidos por dois peritas avaliadores de imdveis, com uma
periodicidade anual, e sempre que ocorram aquisicdes ou
alienacBes ou ainda alteracBes significativas do valor do imdvel.

Os  ajustamentos que resultam das  avaliagdes,
correspondentes a mais e meanos valias ndo realizadas, s3o
registadas no ativo, respetivamente, a acrescer ou a deduzir ao
valor do imdvel, por contrapartida das rubricas de ganhos ou
perdas em operagBes financeiras e ativos imobilidrios da
Demonstracdo dos Resultados. Na data da alienagio dos
iméveis o5 ajustamentos acumulados, desfavordveis ou
favoraveis, sdo anulados por contrapartida de resultados, nas
contas de Ganhos ou Perdas em Operacdes Financeiras e Ativos
Imobilidrios, respetivamente.

b} Especializagio dos exercicios

O Fundo respeita, na preparagdo das suas contas, o principio
contabilistico da especializagio dos exercicios. Nesta
conformidade, os custos e os proveitos sdo contabilizados no
exercicio a que dizem respeito, independentamente dadatado
seu pagamento ou recebimento.

¢) Despesas com imdveis

As despesas correntes incarridas com imdveis, nomeadamente
as relativas a conservagic e manutengSo decorrentes de
fornecimentos e servigos prestados por terceiros, sdo
registadas em custos na rdbrica de Fornecimentos e Servigos
Externos.

d) Comissdes de gestdo, de depasitaric e de supervisdo

De acordo com a legislagdo em vigor, e a titulo de remunera¢do
dos servicos prestados pela Sociedade Gestora, o Fundo
suporta encargos com comissdes de gestdo devidos aquela
entidade

Esta comissdo, que é cobrada mensalmente ¢ calculada
diariamente sobre o valor liquido global do Fundo, pade ser
alterada mediante aprovag3o prévia da CMVM. O cdlculo da
comiss3o de gestdo obedece ao seguinte critério: se o valor do
patrimonio liquido do Fundo for inferior a 9.975.958€, a
comissdo de gestdo serd de 1,75% ao ano, se o valor do
patrimonio liquido se situar entre 9.975.958€ e 19.951.916€, a
comissdo de gestdo serd de 1,25% ao ano, quando o valor do
patrimdnio liquido for superior a 19.951.916€ a comissdo de
gest3o serd de 0,75% ao ano. As hases e método de cdlculo
encontram-se descritos no regulamento de gestdo do Fundo.
As comissdes de gestio sdo liquidadas mensalmente e
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apresentam-se registadas na nibrica de Comissdes de
operagGes correntes da demonstragao de resultados.

De acordo com o regulamento de gestio o Fundo liquida &
Caixa Geral de Depésitos, em base trimestral, pelo exercicio das
suas fungGes de depositdrio, uma comissio correspondente a
0,075% ao ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo,
excluindo a comissdo de gestdo apurada para 0 mesmo
periodo.

Na sequéncia da Portaria n2313-A/2000, de 29 de fevereirg e
das alteragGes decorrentes da Portaria n21338/2000, de 5 de
setembro, ambas emitidas pela CMVM, os Fundos passaram a
ser obrigados a pagar, a partir de 1 de janeiro de 2001, uma taxa
de supervisdio que é calculada tendo por base uma
percentagem de 0,0033% aplicada sobre o valor liquido glabal
do Fundo correspondente ao Gltimo dia util do més. No final de
2001 esta taxa foi alterada para 0,00266% ao abrigo da Portaria
n21303/2001, de 22 de novembro. Com a Portaria n? 342-
B/2016 de 29 de novembro a taxa de supervisdo foi alterada
para 0,0026% Esta comisso & suportada pela Sociedade
Gestora.

e} Regime Fiscal

No decorrer do exercicio de 2015, o regime fiscal aplicivel aos
Organismos de Investimento Coletivo (OIC} sofreu uma
prafunda alteragdo. Foi publicado no dia 13 de janeiro de 2015
¢ Decreto-Lei n.2 7/2015, o qual procedeu 3 reforma do regime
de tributagio dos Fundos de Investmento Imobilidrio,
alterando o Estatuto dos Beneficios Fiscais e o Cddigo do
Imposto do Selo,

0 novo regime estabelecido no Decreta-Lei n.? 7/201S entrou
emvigor no dia 1 de julho de 2015, tendo sido estabelecido, no
seu artigo 7.2, um regime transitdrio, a ser aplicade por
referéncia a 30 de junho de 2015.

Nos termos do n. 3 do artigo 7.2 do referido Decreto Lei, os
fundos de investimento imobilidrios e outros OIC que se
encontrem em atividade aquando da producio de efeitos
daquele diploma tinham que, com referéncia a 30 de junho de
2015, proceder ao apuramenta do imposto que se encontrava
devido nos termos da redacdo do anterior regime plasmado no
artigo 22.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), em vigor até
a data de produ¢do de efeitos do Decreto Lei n.2 7/2015. O
apuramento e liquidagdo de imposto ao abrigo do anterior
regime teria que ser entregue no prazo de 120 dias a contar
desta data.

Deste modo o regime em vigor até 30 de junho de 2015 para os
fundos de investimento imobilidrio, de acordo com o Estatuto
dos Beneficios Fiscais (EBF), implicava o pagamento de imposto
sobre o5 rendimentos de forma autdnoma, considerando a

natureza dos mesmos. Assim, os rendimentos distribuidos aas
participantes seriam liquidos de imposto.

Os rendimentos prediais liquidos obtidos no territério
porttigués, que ndo fossem mais-valias prediais, estavam
sujeitos a tributagdo autdnoma & taxa de 25%. Relativamente
as mais-valias predials, estavam sujeitas a imposto
autonomamente a uma taxa de 25%, que incida sobre 50% da
diferenca positiva entre as mais-valias e as menos-valias
realizadas no exercicio.

Relativamente a outros rendimentos que nae prediais, nem
mais-valias, seriam as mesmos tributados da seguinte forma:

s Por reten¢do na fonte, como se de pessoas singulares se
tratasse;

e As taxas de retengSo na fonte e sobre o montante a este
sujeite, como se de pessoas singulares residentes em
territério portugués se tratasse, quando tal reten¢do na
fonte, sendo devida, ndo for efetuada pela entidade a
quem compete;

e A taxa de 25% sobre o respetivo valor liquido obtido em
cada ano, no caso de rendimentos ndo sujeitos a retengdo
na fonte.

Para o efeito, os rendimentos de juros de depositos abtidos por
residentes ern territdrio nacional estavam sujeitos a retengdo
na fonte a taxa de 21,5% (2011), 25% (de 1 de janeiro de 2012
2 29 de outubro de 2012) ou 26,5% (a partir de 30 de outubro
de 2012) e 28% {a partir de 1 de janeiro de 2013). Quando
obtidos fora do territdrio portugués, estavam sujeitos a taxa
liberatdria de 25%.

O imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo
as mais-valias, é registado na rubrica de Impostas e taxas da
demonstragdo dos resultados.

A partir de 1 de jutho de 2015 e como decorre da aplicagdo do
Decreto-Lei ne 7/2015 que aprovou © novo regime fiscal
aplicivel aos organismos de investimento coletivo, a tributagao
passou a ser efetuada essencialmente na esfera dos
participantes (sistema de tributagdo “a salda”}.

Foi aditada a Verba 29 & Tabela Geral do Imposto do Selo, anexa
ao Codigo do Imposto do Selo, aplicando-se aos fundos de
investimento imobilidrio a Verba "29.1 — Outros organismos
de investimento coletivo™ com uma taxa de 0,0125% incidente
sobre o ativo global liquido dos organismos de investimento
coletivo. O Imposto é liquidado trimestralmente até ao ultimo
dia do més subsequente ao nastimenteo da obrigacdo tributdria
{artigo 23.2 n.2 8 do CI5). Para este efeito, a situagdo tributdria
considera-se constituida no Gltimo dia dos meses de margo,
junho, setembro e dezembro de cada ano (artiga 5.2 n.2 1 alinea
v) do CIS).



Na sequéncia da publicagdo da Lei n.2 71/2018, de 31 de
dezembro, que aprova o Orgamento de Estado para 2019, a
partir de 1 de janeiro de 2019 as comissdes de gestdo e
. depdsito deixam de beneficiar da isengdo a Imposto do Selo de
4% (TGIS 17.3.4).

0O lucro tributdvel dos OIC carresponde ao resultado liguido do
exercicio expurgado dos rendimentos de capitais, prediais e
mais-valias e dos gastos ligados a esses rendimentos.

0 imposto estimado sobre gs rendimentos gerados, incluindo
as mais-valias, € registado na rubrica de Impostos e taxas da
demonstragdo dos resultados.

participagdo em circulagdo. O valor liguido do patrimdnio
corresponde ao somatdrio das nibricas do Capital do Fundo, ou
seja, unidades de participacdo, resultados transitados e

distribuidos e o resultado fiquido do periodo,

NOTA 1 VALIAS POTENCIAIS

Em 31 de Dezembro de 2020, o Fundo apresenta as valias
potenciais, conforme quadro seguinte:

Vakyr
tontablinten

hiadia dos

valores des
svalagBes

Valotda

opeho de
Compre

Ajuztamentos
*m opgba
1chre imovels

Vaba patencial
taghitada

Para os imoveis integrados em empreendimentos a que tenha Hotet Castels de Vide PINSS00  LIASS00  1asteet T -1o1ms

o . A T ey . - v Hatet D LA 4430000 44100m 151017 taoiy 1424 540

sido atribuida a utilidade turistica esta prevista uma isengdo de Hate Cotntal Caldas G710 IeETIE 186710 A o

IMI por um periodo de 7 anos (a0 abrigo do artigo 472 do ::L"‘“':'.:’::m ;:;‘: :’H‘;: :::":: “‘7’ ’:;:;
Estatuto dos Beneficios Fiscais), isencdo de IMT e redugio do Palicio Baimante

F . I Fraglo B 350 046 1656 750 199759 659054 1076933

Impaosto do Selo a um quinto nas aquisigdes de prédios ou de Fragho € 179604 3900m nm o P

fragdes auvtdnomas com destino 3 instalagio de e ottt et

empreendimentos qualificados de vtilidade turistica (conforme Hotal Martinhsl L7070 74NN 1anXe (7SI

Casa Anena - Pausada Obidos 1308 300 1 306 500 1500000 [} 17474

Decreto-Lei n.¢ 423/83 de S de dezembro). Fratel Cristat Resart 150000 55000 3703021 [ 03457

OMD L HOTEL £477 300 647250 4625103 1816837 3030 330

Mot Prime Evors - An. 1%3 11230227 2130127 1gam Q 93588

f} Contas de terceiros Hatel Prime fvars « Art. 2567 [BE.N Q0T 112104 0 e

Palicio da Lowd - Are K122 178 0m 17nam 304 Q 0078

Palicio da Lowd - At LB48 Ko 20 Mm3 a 2661

As dividas de terceiros evidenciam o valor recuperdvel Berm do Maldorado 1168973 116897 11078 0 nm

TOTAL S0 653 025 50 451 2% “74!0;7 !?“E 13 IT2 881

esperado. Assim, para os montantes em divida sem garantia,
ou em que © valor em divida excede a garantia, é registada uma
provisdo para rendas a receber na totalidade do valor em mora
nao caberta por garantia.

05 montantes acumulados de ajustamentos potenciais
desfavordveis e favordveis registados em balango, no montante
de -322.052 € e 13.594.702 £ {que corresponde a uma mais
valia potencial liquida de 13.272.651 €), respetivamente,
comespondem a0 reconhecimento para cada imdvel da
diferenca entre o respetivo valor contabilistico e o valor
correspondente da média aritmética simples das avaliagbes
periciais.

£ste montante é recanhecido a deduzir ao ativo.
g} Unidades de participagdo

O valor de cada unidade de participacdo é calculado dividindo
o valor liguido global do Fundo pelo numere de unidades de
NOTA2 UNIDADES DE PARTICIPACAO

O numero de unidades de participacio emitidas e em
circulagdo no periodo em referéncia apresentam-se como se

segue:
Dist. Res.
Descrigio No inicio Subserigdio Resgates Result. Qutros Periodo

Valor base 24 939 895 & - - - - 24939 895
Diferenca em subs.
resgates - o i - & 3 =
Resultados distribuidos - . - - - - -
Resultados acumulados 21 253 1B5 - - - 1726346 - 22973532
Resultadas do periodo 1726 346 - - - -1726346 456 496 456 496
SOMA 47 919 426 - = = % 456 496 48 375 522
N2 de unidades 5 000 000 S 000 000
Valor unidade participagdo

9,5839 89,6752




Os resultados acumulados de 22.979.532 €, correspondem a rendimentos liquidos nos termas, datas e valores a definir pela
soma dos resultados acumulados de exercicios anteriores em propria.

31 de dezembro de 2019 no valor de 21.253.185 € e do

resultada liquido do exercicio de 2019 no valor de 1.726.346 €,

De acordo com o regulamento de gestdo, sendo um fundo de NOTA 3 INVENTARIO DOS ATIVOS DO FUNDO

capitalizacdo, o Fundo tem como politica ndo proceder a
distribuicdo de rendimentos, efetuando assim em cada
exercicio o reinvestimento dos resultados. No entanto, e
também de acordo com o regulamento de gestdo, a Sociedade
Gestora pode determinar que ocorra a distribuicao de

O Inventario das aplicagdes em imdveis assim como o detalhe
dos restantes ativos apresenta-se conforme segue em 31 de
dezembro de 2020,

Localiiag ba

Oatada Walat di Datada Walar da Walar do Indwel

grurkls Avalligga || Auskads ] AwaRegBod | Awakstdo? | jemeurol [repres
1. Iméveis situsddos em Portugal
1.2 ConstrugSes Acabadas
1.2.1 Arrendsdas
—— |
Hatel Castelo da Vide ans: 14/04/1998| 1287 346 15/02/2020, 1307 000| 15/02/2020| 1264000 1 185 500 Portugal Caitelo da Vide
Hotel . Luis 1500| 15/0¢/1958| 1995360 2171072020 42a2000| 21/t0/2020| 4598 OO 4420000 Portugal Coimbea
Heted Cristal Caldas 839 30/12/1997| 1728479 28/10/2020| 1602500 | 28/10/2010| 2732004 2667 250 Portugal Caldas da Rainha
Hatel Cristal Vieka 3100 09/03/2000( 1670637 01/03/2020{ 3566000 | 01/03/201G| 395&000 3761 000 Portuga Vinirs de Leitle
Geande Hotelda Curis 112) artzroon) 2438290  10/01/2020) 2790000 | 10/81/200 2 $10000 2850000)  Portugal Curla
Palicio Belmonte Fracgho € 1426 19/12/2001| 1773092 20/02/2020) 3528500 | 20/01/2010| 3 78S 000 3 850 045 Poriugal Lisboa
Palicio Beimonte Fracghao € 157 tomas002|  2796u4| 2v/orj200|  3sco0n | 0/02/2010( 424000 219604 Poriugal Lishaa
Palicio Belmonts Fracglo A 140 07/05/1002 229643 20/02/2020) 346500 | 20/02/2010 359 000! 26% B85/ Fortugal 1hbos
Hotel Sio Vicente 3950| 07/02/2007| 2483138 20/02{2020] 1266000| 20/02/2020( 2514 DOO 233 Portugal Braga
Hatel Martinha) 2692 5A1/20100 7011650 ©1/0)/20:0| B700000| O1/03/2010) BEM D00 2767 Porugall  Vilado Bispa
Casa Anexa - Powsada de Obidos 375| 17/0B/2012] 1289026 01/33/2020) 1210000 01/03/20200 1403000 1 30651 Portugal Obidas
Holut Cristal Rasort 2915| 19/12/2017 4914143 12/07/1010| 5450000 12/07.-'2020; % 590000 5sm Portugsl Viewrs de Luitha
OMID LX HOTIIL 57| 20/07/2008 1387170 28/12/30:0| 6410000| 28/13/2020 6515000 64775 Portugal ikboa
Holel Prima Evora - Art. 2568 1203 17,'11,'20“' 2320216 29/10/2020( 2 200000 ?OIIUIZDJGI 1360453 2230127 Portugsh Evora
Hatel Prime Evora - Ast. 2567 08| 7127008 672590 29neviole| 621000 20102000 656547 632774 Porugpl tvora
Paticio da Lowsh - Art 6122 2133| 13/12/1018| 2737514 05/11/2020| 2777000 | O5/11/2020| 2799000 2 783 000| Poriugal Lowsd
Paticlo da Loush - Art. 1848 106/ 13/12/1018 B5 462 05/11/2020 79500 05/11/2020 BS 000 82 BoO| Portusgsl Lous
Beco do Maldonida 394 01/08/101%) 10750031 20/02/2010| 1128000 | 30/02/2020| 1 209550 1168975 Fortugal Lishoa
TOTAL & 37380374 50853025
7.1.AVista
7.1.2. Oepisios b Ontem
[0 Banco CGD EUR 2624431 . 2624411
DO Banca Milkennium BCP EUR 6313 = 631%
DQ Banco Novs Banco £UR 822363 . 812 363
| TOTAL B 3453113 - 3453113
3. Outros Valores s Regularizer
% 1.1 Outros stivai (117 .
|#.1.2 valores stivos EUR : 555591
19.2.2 Valores passivos EUR 15 285 806
| TOTALC . S 730 215)
tllor Liguide Global do Funda: ;n!ﬂlqu 48375923
Em 2020 o total de rendimentos obtidos dos imdveis imobilidrio &, concretamente, as resultantes das avaliaghes
arrendados € de 889.098 € (2(419: 823 459 €). realizadas apos 11 de margo de 2020, apontavam no sentido de
que os efeitos da pandemia de Covid-19 se tinham traduzido
Burante o exercicio de 2020 ndo houve qualquer aquisicio nem em alteracdes de valor dos imovels Inferiares a 10%, o gue,
alienacdo. tendo presente o pensamento legislativo subjacente, ndo

correspondiam a alteragdo significativa na acegSo da alinea )
do artigo 144.2 do RGOIC, ndo se verificando, portanto, razdes
consubstanciadas nas regras do Regime Geral dos Organismos
de Investimento Coletivo (RGOIC) para a reavaliagdo dos
imdveis, Importa salientar que, no ambito desta decisdo, a
Turismo Fundos teve presente o parecer juridico solicitado para
andlise da eventualidade da situagic epidemioldgica
provocada pela doenga Covid-19 determinar a reavaliagdo dos
ativos imobilidrios por forga do disposto na alinea ¢) do artigo
144.2 do RGOIC. Apesar da decisdo de ndo reavaliagio da

Afigura-se importante referir que, n3o obstante o Conselho de
Administra¢do da Turismo Fundos considerar que a Covid-19,
declarada pela OMS, em 11 de margo de 2020, como uma
pandemia internacional e gue originou um choque exdgeno
negativo na economia mundial sem precedentes, em termos
de magnitude e sincronizagdo, constitui indubitavelmente uma
circunstancia suscetivel de induzir afteragbes nos vaiores dos
imoveis, entendeu que as evidéncias disponiveis relativamente
ao mercado imabilidrio, ao setor dos fundos de investimento



carteira em 2020, nos dois primeiros meses de 2021 foram
avaliados os imdveis cuja avaliagdo de 2020 era anterior a
situagdo de pandemia de Covid-19. Nesta medida, foram
avaliados & dos 14 imaveis que constituem a carteira do FIIFT,
o que resultou num decréscimo médio de -1,63% do valor venal
total destes iméveis., tendo permitido confirmar a
fundamentagdo da decisdo de ndo reavaliar a carteira por se
entender que os efeitos da pandemia de Covid-19 ndo se

traduziam em alteragGes significativas de valor dos imdveis. O
impacto deste decréscimo do valor venal dos imdveis no VLGF
(-0,64%) foi significativamente inferior em resultado de, na
maioria dos imoveis, os respetivos inquilinos disporem .de
opg¢ao de compra cujo prego de compra do imovel € inferior ao
valor venal do mesmo. No quadro a seguir apresentado
evidencia-se o detalhe das avaliagdes realizadas e o respetivo
impacto no VLGF.

A Valor de ldvel

0 valor de 23.985 € da rubrica "Outros ativos” corresponde
a um ajustamenta face & irrecuperabilidade dos ativos
adquiridos em 29 de janeiro de 2016 no leildo do espdlio do
Grande Hotel da Curia, que pela sua natureza n3o foram
integrados no valor do imadvel.

NOTAS CRITERIOS E PRINCIPIOS DE VALORIZACAO

Os principios contabilisticos e critérios valorimétricos estdo
descritos na Nota Introdutéria.

NOTA7 LIQUIDEZ BO FUNDO

Apresentacdo da liquidez do fundo:

Saklo lnicial Satda Final
Degéutos & ordem & el B 1483 113
TOTAL 1] 1453 113

As dividas de cobranga duvidosa identificadas nos saldos a
receber de rendas vencidas e outros devedores encontram-se
provisionadas de acordo com a politica referida na alinea f} da
Nota Introdutdria. Os valores desses ajustamentos sdo
apresentados a deduzir 3s respetivas rubricas do ativo no
balango.

Oata da Walor da Valor do Imdwel Im@acio no
Avallaclo I Avallaclo 2 om ewos) ures) Tem %] VLGF

Hotel Castelo de Vide 1287 346 05/02/2021] 1040000 i 05/02/2021] 1119984 1079992 =105 508 -8,90% -105 S08]

Hote] Cristal Vieim 1670637 05/02/2021| 3996000 | 05/02/2021| 3609 000 1802500 41 500 1,10% a

Grande Hotel da Curia 2439 290 10/01/2021 26400007 10/01/2021] 2740000 2 690 000 =160 000 -5,61% -159823
Paticio Balmanta Fracglio E 1773093 | 05/02/2021| 3505000 05/02/2021] 3698000 3601500 -55 250| -151%

Palicio Balmonte Fracgdo C 279604 05/02/2021 382000 | 05/02/202) 419000 400 500 10 5DO| 2,69% 82202

Paticio Belmonte Fracglo A 229643 05/02/2021 31000 05/02/2021 338000 339500 -13 250| -3,76% 33597

Hotel Sio Vicents 2483338 | 05/02/2021| 2400000 05/02/2021] 2315000 2357500 -2 SDOi -1,36% -32 500

Hotel Martinhal 7011650| 05/02/2021] 8400000 | 05/02/2021| 8930000 2 665000 =102 MOI -1,16% -152423

Casa Anexa - Pousada de Obidos 1288026 05/02/2021| 1283000 05/02/2021] 1373000 1228000 21 5001 1,65% 21500

Bato do Maldonade 1075 003 05[0_2&!21 1143000 05/02/2021] 1140850 1141925 =27 050} +2,31% 3137

TOTAL] 19538 631 25406417 -«luﬂ -1.63%; -309 819|

0,64%

NOTA 8 DIVIDAS DE COBRANGA DUVIDOSA

No final de 2020 as dividas de cobranga duvidosa incluidas em
cada uma das ribricas das contas de terceiros apresenta-se

conforme segue;
Centas / Entidades i P Outros devedores Sama
rendas vencidas
Hotéis Vieira Mar 5.4 221913 2191
IPS5.A 517113 52.171
Gnipa Pestana Pousadas, S A 16916 16916
Nedson Campes, Unipessaal, Lda 13227 11.227
Sagrimar, S.A 187.000 287.000
Jodo Gomes Agostinho & Betkii, Lita 56.640 £6.640
Serada Lousy, S.A 36.315 36,215
Hotdis Zenite, S A 13 565 13 965
Autoridade Tributdria 11383 11.280
Total 694.784 25.245 720023

NOTA 11  MOVIMENTOS OCORRIDOS EM AJUSTAMENTOS
DE DIVIDAS A RECEBER

Ourante o exercicio de 2020, s provisdo para dividas de
cobranga duvidosa teve um aumenta, conforme se segue:

X

»
/A



Saldo inicial

Aumento Redugdo e Saldo Final

471 - Ajustamentos para crédito vencido 21944

142 499 ; 164 438

TOTAL 21 944

142494 164 438

Foram criadas provisdes para rendas vencidas para os
seguintes imdveis: "Hotel Castelo de Vide", “Paldcio
Belmonte”, “Hotel Sdo Vicente” e "Hotel Cristal Resort.

Foi criado uma provisdo no ano de 2019 no valor total de
50.424 € para contingéncias fiscais, nomeadamente pelo
ndo reconhecimento da responsabilidade com o imposto
sobre mais-valias nas vendas de imdveis concretizadas em
2017 (para apuramento da mais/menos valia fiscal, a
Entidade gestora do Fundo considerou o prego de venda
constante do contrato de compra e venda do imdvel “Villas
Sesimbra" apesar de este ser infericr ao seu VPT).

A Turisme Fundos, ne dmbito das suas competéncias como
sociedade gestora do FIFT, implementou medidas
excecionais a adotar, tendo em conta o contexto (nico que
atualmente enfrentamos no nosso pais, motivade pela
pandemia do COVID-19.

Quanto as rendas, os inquilinos foram informados que:

Seja afastada toda e qualquer penalizagio por
incumprimento contratual, no todo ou em parte, para com
o FIIFT, no estritamente respeitante ao pagamento
atempado e integral de rendas, até 31 de dezembro de
2020.

O reembolso de tal divida ao FIIFT serd nominal e deverd ser
efetuado de acordo com o seguinte plana de pagamentos:

. Para contratos cujo término ocorra apos 31/12/2024,
através de até 48 prestacSes mensais de igual valor, com
inicio em 1/1/2021;

. Para contratos cujo término ocorra antes de 31/12/2024,
através de prestagdes mensais de igual valor, com inicio em
1/1/2021, e em numero igual ao numero de meses que
decorrem entre janeirg de 2021 e o término do contrato.

Quanto aos contratos de arrendamento com caug¢do, os
inquilinos foram informados que:

O FIIFT disponibilizou-se a devolver, as sociedades inquilinas
que 3 data de 29 de fevereiro de 2020 se encontrassem em
situagdo de cumprimento pontual e regular das rendas, um
tergo do montante da caugdo que tenha na sua posse. A
devolugio foi efetuada imediatamente apds manifestagao
de interesse da sociedade inquilina.

Em suma, verificou-se que a partir de margo de 2020, 0
impacto da medida acima mencionada, representou um
custo de 143.390,29 € (4 imdveis), na rubrica das
“provisdes do exerclcio — rendas vencidas”.

NOTA 12 IMPOSTOS RETIDOS

920 2019
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O montante de Imposto de selo - VGLF é calculado pela
aplicagdo de uma taxa de 0,0125 % sobre o valor global liquido
dos fundos.

0O montante apurado de IM| em 2020 resulta da provisdo para
2019 e acertos efetuados, referentes a valores liquidados dos
angs anteriores.

Ao abrigo da alinea g), do n2 1, do art.2 97¢ do CIRC, os
rendimentos predials dos fundos de investimento imobilidrio
ndo estdo sujeitos a retengdo na fonte.

NOTA 13  RESPONSABILIDADES COM E DE TERCEIROS
A apresentacdo das respensabilidades com e de terceiros, sao

de acardo com o quadro seguinte:

Tipo de responsabilidade Montantes
2020 2019

Operagdes a praro de cormpra - Imoveli 46745037 42 B19 546

Valores recebidos em garantia 632 434 632 434
Total 47 377 471 43 451 979
rrrr———

0s montantes apresentados no quadro acima dizem respeito
as garantias bancdrias e letras recebidas dos arrendatdrios,
como forma de garantir o bom cumprimento do pagamento
das rendas.

Para além das responsabilidades de terceiros acima
mencionadas, ¢ Fundo contratou com os arrendatdrios a opgao
de compra dos imoveis em carteira no final dos contratos. As
opcoes de compra encontram-se registadas nas contas



extrapatnimoniais € totalizam para os imdveis em causa
46.745.037 €.

NOTA14 OUTRAS INFORMAGOES

a) Qutras contas de credores
Esta nibrica decompde-se conforme segue:

Pescrigdo 2020 20119

IVA a pagar B933 8933
Outros Custos a Pagar {i} 311993 1314814
Total 320926 1323747

O saldo na ribrica “Outros Custos a Pagar”, no valor de
311.993 €, refere-se as caugdes prestadas pelos imdveis;
“Grupo Pestana Pousadas”; “Hotel D. Luis”; "Hotel Sd3o
Vicente”, “Grande Hotel da Curia”, “OMID X Hotel”,
“Imobilidria Rocha” e “Beco do Maldonado®.

b} Acréscimos de custos
A ribrica de Acréscimos de custos decompbe-se conforme
segue:

Descricdo 2020 2019

M 77567 86 411
Comissdo de Gestdo 30824 29976
Comissdo de Depésita 9172 8 880
Taxa de Supervisio 1258 1246
Imposto do Selo 7 650 B 703
QOutros Custos a Pagar 5781 5781
Total 132 252 140 396

Tal como referido, os imdveis integrados em fundos de
investimento imobilidrio passaram a estar sujeitos a Imposto
Municipal scbre Imoveis (IMI), desde o exercicio de 2010. 0 M|
da 2020 & pago apenas em 2021, nos termos legais, num total
de 77.567 €, pelo que se encontra registado na nibrica de
Acréscimos de Custos.

c) Receitas com proveito diferido

A rdbrica Receitas com proveitos diferidos refere-se na integra
as rendas de janeiro de 2021 pagas em dezembro de 2020 pelos
arrendatdrios dos imoveis, sendo que a maioria dos inquilinos
pagam a renda antecipadamente, de acordo com o previsto nos
contratos de arrendamento.

d) Outros acréscimos e diferimentos

Os imoveis sio valorizados pela média simples dos valores
atribuidos por dois peritos avaliadores de imdveis {cf. n.2 4 do
artigo 1442 do Regime Geral das Organismos de Investimento
Coletivo).

Nessa medida, guando a média simples dos valores atribuidos
pelos dois peritos avaliadores é superior ao valor de exercicio

da opgdo de compra que o inquilino detém sobre o imavel, a
diferenca entre o valor do imdvel em carteira e o valor de
exercicio da opg3o que sobre ele se encontra constituida é
contabilizada numa conta de outros acréscimos e diferimentos,
por contrapartida de uma conta de custos.

e) Comisstes - custos

A riibrica corresponde essencialmente & Comissdo de Gestdo a
cargo do Fundo, definida no n? 4 do artigo 62 do respetivo
Regulamento de Gestdo no montante de 364.422 € {2019
349.978 €), a Comissio do Banco Depositdrio no montante de
36.442 € (2019: 34.598 €), a Taxa de Supervisdo CMVM 15.160
€e 2 Interbolsa 666 €

f} Fornecimentos e servigos externos

A nibrica Farnecimentos e servicos externos no montante de
35.545 € (2019: 36.835 €) referem-se a encargos com a
avaliacdo, seguros, conservagao e vigitancia e seguranga de
imdveis e prestagdo de servigo em auditoria.

g) Qutros custos e perdas carrentes

A ribrica Qutros custos e perdas correntes no montante de
2.280 € {(2019: 760 €) referem-se a encargos com despesas
bancdrias.

h) Perdas de exercicios anteriores
A rubrica Perdas de exercicios anteriores no montante de
10.025 €, refere-se a acertos de IMI referentes ao ano de 2018.

i} Ganhos dos exercicios anteriores

A riibrica Ganhos dos exercicios anteriores no mentante de
44.706 €, refere-se ao reembolso de juros compensatorios
referentes 3 devolugdo de IMT sobre o imével “Hotel Cristal
Resort”.

i) Custos e efetivo de pessoal ac servico da sociedade
gestora

Dando cumprimento 30 exigido no n2 2 do art® 161.2? do

RGOIC, apresenta-se de seguida o montante total de

remuneragdes do exercicio de 2020 suportadas pela sociedade

gestora do Fundo {TF Turismo Fundos):

Remuneragbes
Orgdos de Gestdo & de Fiscalzacdo 182 107 170933
Empregadas 254 656 195 567

416 TE] 6459

O efetivo de trabalhadores remunerados, distribuido por
grandes categorias profissionais ao servico da Sociedade
Gestora em 31 de dezembro de 2020 e de 2019 era o seguinte:;

v
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k) Factos relevantes — COVID-19

0 Conselho de Administrag3o da Sociedade Gestora fez um
acompanhamento cuidadose da evolugdo da Pandemia Covid-
19, decretada pela Organizagio Mundial de Satide, em 11 de
margo de 2020.

Foram implementadas um conjunto de medidas excecionais
tendo em conta este contexto dnico de modo a minimizar
potenciais impactos negativos, nomeadamente, a flexibilizagdo
de pagamentos de rendas e afastamento de diversas
penalidades por incumprimento contratual.

Com a informagdo disponivel ndo é expectivel a esta data
alteragdies significativas no valor dos imdveis da carteira do
Fundo.

A sociedade Gestora continuard a monitorizar a evolugdo
econémica em Portugal e os efeitos no mercado imabilidrio
derivados desta Pandemia, considerando que as condides
excecionais que se vivem ndo colocam em causa a normalidade
das opera¢des do Fundo sob sua gest3o.

I} Eventos apos a data de balango

A data de prepara¢ o das presentes demonstragdes financeiras
pelo Conselho de Administragdo ndo se verifica nenhum
acontecimento subsequente a 31 de dezembro de 2020 que
exigisse ajustamentos ou divulgacdes suplementares as
demonstragdes financeiras.
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Relatorio de Auditoria
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAQC)ES FINANCEIRAS

Opinidao com reservas

Auditamos as demonstracdes financeiras anexas do Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Turistico (o OIC),
gerido por TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A. (a Entidade gestora), que compreendem o Balanco em 31 de
dezembro de 2020 (que evidencia um total de 54.661.728 euros e um total de capital proprio de 48.375.922
euros, incluindo um resultado liquido de 456.496 euros), a Demonstracdo dos Resultados e a Demonstragao dos
Fluxos Monetarios relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstracdes financeiras que
incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, exceto quanto aos efeitos da matéria referida na secgdo “Bases para a opinido com reservas”,
as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os aspetos
materiais, a posic¢ao financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico, gerido por TF Turismo
Fundos - SGOIC, S.A. em 31 de dezembro de 2020, o seu desempenho financeiro e os seus fluxos de caixa
relativos ao ano findo naquela data, de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal
para fundos de investimento imobiliario.

Bases para a opinido com reservas

A avaliagcdo de cada imovel que integra o patrimoénio do OIC, cujo valor contabilistico global em 31 de dezembro
de 2020 ascende a 50.653.025 Euros, foi realizada por dois peritos avaliadores independentes, em cumprimento
das regras e periodicidade estipuladas no artigo 144.° do RGOIC. Nao obstante, nessa data, a rubrica de ativos
imobiliarios inclui um conjunto de 8 iméveis no montante de 25.828.475 Euros, cujo valor foi determinado com
base em avaliag6es concluidas nos meses de fevereiro e marco de 2020, antes dos desenvolvimentos resultantes
da pandemia da Covid-19, a qual no nosso entendimento configura uma circunstancia suscetivel de induzir
alterag®es significativas no valor dos iméveis que integram o patrimonio do OIC. Conforme referido na Nota 3 das
demonstracdes financeiras, em janeiro e fevereiro de 2021 foram elaboradas novas avalia¢des dos referidos
imoveis, das quais resultou uma desvalorizacdo de 1,63% destes ativos, assim como uma revisao dos passivos
relativos a opgao de compra. Consequentemente, atendendo a natureza dos ativos e aos pressupostos
considerados nas novas avaliagdes, estimamos que o ativo, o passivo e o resultado liquido do exercicio do OIC se
encontrem sobreavaliados em 422.058 Euros, 112.239 Euros e 309.819 Euros, respetivamente.

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientagOes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estédo descritas na seccao “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras” abaixo. Somos independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinido com reservas.

Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior importancia na
auditoria das demonstracdes financeiras do ano corrente.

Essas matérias foram consideradas no contexto da auditoria das demonstracdes financeiras como um todo, e na
formacdo da opinido, e ndo emitimos uma opinido separada sobre essas matérias.

Descrevemos de seguida as matérias relevantes de auditoria do ano corrente:

Sociedade Anénima - Capital Social 1.335.000 euros - Inscri¢do n.© 178 na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas - Inscrigdo N.© 20161480 na Comiss&do do Mercado de Valores Mobiliarios
Contribuinte N.© 505 988 283 - C. R. Comercial de Lisboa sob 0 mesmo nimero
A member firm of Ernst & Young Global Limited
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1. Valorizacao dos ativos imobiliarios

Descricao dos riscos de distor¢cdo material mais
significativos

Conforme detalhadamente divulgado nas notas 1 e 3 do
Anexo as Demonstragdes Financeiras, o OIC detém
imoveis registados ao justo valor, na rubrica de Ativos
imobiliarios, no montante de 50.653.025 euros, 0s
quais representam cerca de 93% do total do seu ativo.
Na rubrica de Outros acréscimos e diferimentos é
registada a diferenca entre o valor dos iméveis em
carteira e o valor de exercicio das opg¢des que sobre ele
se encontrem constituidas, cujo montante em 31 de
dezembro de 2020 ascende a 5.714.325 euros (cerca
de 91% do total do passivo).

De acordo com o previsto no Regulamento de Gestéo, o
OIC investe em imdveis afetos a atividade turistica para
posterior arrendamento.

Os imoveis sdo valorizados pela média simples dos
valores atribuidos por dois peritos avaliadores

independentes, em cumprimento do disposto no n.° 4 do

art.© 144.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo (RGOIC).

Considerando a relevancia do valor dos iméveis na
totalidade do balanco e dado que as avaliagdes
imobiliarias tém por base pressupostos, cuja influéncia
da conjuntura econémica e financeira bem como a
capacidade do mercado em transacionar sao
determinantes, a concretizacéao do valor de avaliagdo
dependera da verificacao dos referidos pressupostos
pelo que quaisquer alteragdes podem resultar em
estimativas diferentes do justo valor apresentado.

O elevado grau de incerteza quanto a extensao e
profundidade da crise provocada pela COVID-19
aumenta o risco dos pressupostos e/ou julgamentos
utilizados na valorizacao dos ativos ndo serem os
adequados.

Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Turistico
Relatério de Auditoria
31 de dezembro de 2020

Sintese da nossa resposta aos riscos de distorcdo material

mais significativos

Realizdmos procedimentos de auditoria nesta area, os quais
incluiram:

Compreensao dos procedimentos de controlo relevantes
associados ao processo de valorizacédo dos ativos
imobiliarios;

Procedimentos analiticos para aferir sobre a evolugao
dos saldos nas demonstragdes financeiras e
entendimento dos fatores subjacentes as principais
variagoes;

Verificacdo, por amostragem, da inscricao dos peritos
avaliadores junto da Comissao do Mercado de Valores
Mobiliarios (“CMVM”) e da sua meng¢ao no Regulamento
de Gestdo do Fundo;

Andlise da razoabilidade da valorizacéo registada nas
demonstracdes financeiras para uma amostra
selecionada de iméveis, com base nos relatérios de
avaliacdo elaborados pelos peritos avaliadores
independentes contratos pela Entidade gestora,
aferindo quanto a adequabilidade dos métodos de
avaliacdo selecionados e a razoabilidade dos
pressupostos utilizados, tendo por base dados de
mercado. Procedimentos executados com recurso a
especialistas internos em avaliacao de ativos
imobiliarios;

Teste ao cumprimento dos critérios de valorizagdo de
imoveis e das regras de pluralidade e rotatividade dos
peritos avaliadores de imoveis definidas no RGOIC;

Inspecéo dos contratos de arrendamento e
determinacgédo, quando aplicavel, do valor de exercicio
da opcéo de compra conferida aos arrendatarios,
aferindo, sempre que a média simples dos valores
atribuidos pelos dois peritos avaliadores € superior ao
valor de exercicio da opgao de compra, se a diferenca se
encontrava contabilizada nas contas de Acréscimos e
Diferimentos do OIC; e

Andlise das divulgacdes efetuadas nas Demonstracoes
Financeiras do OIC e da respetiva conformidade com os
requisitos contabilisticos aplicaveis.

Responsabilidades do 6rgéo de gestao e do érgao de fiscalizacdo pelas demonstracdes

financeiras

O orgédo de gestédo da Entidade gestora é responsavel pela:

preparacéo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posicgao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do OIC de acordo com 0s principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para fundos de investimento imobiliario;

elaboracgéo do Relatério de Gestdo nos termos legais e regulamentares;
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criacdo e manutencéo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacao de
demonstracdes financeiras isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro;

adocao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliacdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

O orgéo de fiscalizacéo da Entidade gestora é responsavel pela supervisao do processo de preparacéo e
divulgacéo da informacéo financeira do OIC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragées financeiras como um
todo estao isentas de distor¢Ges materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um relatoério onde conste a nossa
opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distor¢do material quando exista. As distor¢des podem ter
origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisdes econdémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstracdes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢do material devido a fraude é maior do que o
risco de ndo detetar uma distor¢cdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio,
falsificagdo, omissdes intencionais, falsas declara¢des ou sobreposicdo ao controlo interno;

obtemos uma compreenséo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade gestora;

avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgédo de gestéo;

concluimos sobre a apropriacdo do uso, pelo 6rgao de gestéo, do pressuposto da continuidade e,
com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condi¢des que possam suscitar davidas significativas sobre a capacidade do OIC
para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material,
devemos chamar a ateng&o no nosso relatorio para as divulgacdes relacionadas incluidas nas
demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgacdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa
opinido. As nossas conclusdes sédo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso
relatério. Porém, acontecimentos ou condig6es futuras podem levar a que o OIC descontinue as suas
atividades;

avaliamos a apresentacdo, estrutura e contetido global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgacdes, e se essas demonstracgdes financeiras representam as transacoes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacao apropriada;

comunicamos com os encarregados da governacao, incluindo o 6rgao de fiscalizagdo da Entidade
gestora, entre outros assuntos, o ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes
significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado
durante a auditoria;

das matérias que comunicamos aos encarregados da governagao, incluindo o 6rgéo de fiscalizacéo
da Entidade gestora, determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das
demonstracdes financeiras do ano corrente e que sao as matérias relevantes de auditoria.
Descrevemos essas matérias no nosso relatdrio, exceto quando a lei ou regulamento proibir a sua
divulgacéo publica; e
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declaramos ao 6rgéao de fiscalizacéo da Entidade gestora que cumprimos 0s requisitos éticos
relevantes relativos a independéncia e comunicamos-lhe todos os relacionamentos e outras matérias
gue possam ser percecionadas como ameacas a nossa independéncia e, quando aplicavel, as
respetivas salvaguardas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordancia da informagao constante do Relatorio de
Gestao com as demonstracdes financeiras e a pronuncia sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatdrio de Gestéo

Dando cumprimento aos requisitos legais aplicaveis, somos de parecer que o Relatdrio de Gestéo foi preparado de
acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis em vigor e a informagao nele constante é coerente
com as demonstragoes financeiras auditadas, e tendo em conta o conhecimento e apreciagédo sobre a entidade
ndo identificAmos incorre¢des materiais.

Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.° do Regulamento (UE) n.°
537/2014

Dando cumprimento ao artigo 10.° do Regulamento (UE) n.°© 537/2014 do Parlamento Europeu e do Conselho, de
16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima indicadas, relatamos ainda o
seguinte:

Fomos nomeados auditores do OIC pela primeira vez em 5 de agosto de 2013 para um mandato
compreendido entre 2013 e 2015. Fomos nomeados em 15 de novembro de 2019 para um terceiro
mandato compreendido entre 2019 e 2021.

O orgéo de gestédo da Entidade gestora confirmou-nos que ndo tem conhecimento da ocorréncia de
qualquer fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas demonstracdes financeiras. No
planeamento e execuc¢do da nossa auditoria de acordo com as ISA mantivemos o ceticismo
profissional e concebemos procedimentos de auditoria para responder a possibilidade de distorgao
material das demonstragdes financeiras devido a fraude. Em resultado do nosso trabalho nao
identificamos qualquer distor¢cdo material nas demonstracdes financeiras devido a fraude.

Confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos é consistente com o relatério adicional que
preparamos e entregamos ao 6rgao de fiscalizagdo da Entidade gestora nesta data.

Declaramos que ndo prestamos quaisquer servigos proibidos nos termos do artigo 77.°, nimero 8,
do Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e que mantivemos a nossa independéncia
face ao OIC e respetiva Entidade gestora durante a realizacao da auditoria.

Sobre as matérias previstas no n.°© 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, aprovado pela Lei
n.°© 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

O adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuicao dos resultados definidas
no regulamento de gestdo do organismo de investimento coletivo;

A adequada avaliagao efetuada pela entidade responsavel pela gestéo dos ativos e passivos do
organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos financeiros
transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociacdo multilateral e aos ativos
imobiliarios;

O controlo das operag¢des com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo;

O cumprimento dos critérios de valorizacdo definidos nos documentos constitutivos e o cumprimento
do dever previsto no n.° 7 do art.© 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;
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O controlo das operacdes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de negociagdo
multilateral;

O controlo dos movimentos de subscricdo e de resgate das unidades de participacéo;

O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nédo financeiros, quando aplicavel.

Sobre as matérias indicadas ndo identificamos situacdes materiais a relatar.
Lisboa, 17 de marc¢o de 2021

Ernst & Young Audit & Associados - SROC, S.A.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
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