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1. INTRODUGAO

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico
(FIFT) ¢ um fundo fechado, de subscricdo particular,
autorizado através da Portaria n.2 229/95, publicada no
Didrio da Repablica n.2 172, Il Série, de 27 de julho de
1995. O Fundo iniclou a sua atividade em 21 de
novembro de 1995, tendo sido constituido por um prazo
de 20 anos. Em 8 de maio de 2015, a Assembleia de
Participantes do fundo deliberou, por unanimidade,
prorrogar a duragdo do FIIFT por um pericdo de dez
anos, isto &, até 20 de novembro de 2025.

O FIIFT & gerido pela TF Turismo Fundos - 5GOIC, S.A. e
estd sujeito a supervisdo da Comissao do Mercado de
Valores Mobiliarios.

CAPITAL

O capital do FIIFT, em 31 de dezembro de 2021, é de
€24.939.895, encontrando-se totalmente subscrito e
realizado. A distribuicdo do capital é a patente no
quadro 1.

Turismo de Portugal, |.P. 17 458 425 3500100 70%
Caixa Geral de Depétitos, SA. 5736924 1150150 23%
MNovo Bance, S.A. 1 744 546 349 750 7%

24 939895 5 000 000 100%

Quadro 1: distribui¢do do capital

PoLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo é um organismo de investimento imobilidrio
fechado de subscricio particular cuja politica de
investimento é norteada por principios de rigor,
seguranca, rendibilidade e diversificacdo do risco, sendo
especialmente vocacionada para a aquisicdo de imoveis
afetos & atividade turistica para efeitos de
arrendamento, tais como:

» [|méveis de animagdo turistica com cardcter
inovador;

= |méveis hoteleiros e de animacgdo turistica que
envolvam a recuperagio de  patrimdnio
argquitetdnico histdrico e cultural;

= |mdveis hoteleiros que necessitem de modernizagdo
e redimensionamento;

" Imdveis turisticos que envolvam a recuperagio de
edificios ndo concluidos, cujas obras se encontrem
paradas hd mais de cinco anos e gque constituam
fator de degradacdo ambiental;

= Saneamento financeiro de empreendimentos
economicamente vidveis.

Excecionalmente, no caso de imoveis em carteira que se
encontrem  devolutos dificuldades
significativas na realizagdo de operagBes de
arrendamento para a atividade turistica, poderdo as
operagBes de arrendamento a realizar ter como
finalidade a afetagdo dos imodveis a atividades de
comércic ou servicos. Os imdveis que constituem a
carteira de aplicacdes do Fundo estdo, na sua totalidade,
afetos a atividade turistica.

revelando
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2. EVOLUGCAO DO MERCADO IMOBILIARIO

O setor imobilidrio exibiu ao longo do ano 2021 uma
forte resiliéncia, tendo superado as melhores
expetativas em diversos segmentos. Sobressaiu o
desempenho dos setores residencial, logistico e de
escritdrios, tendo o setor do turismo, nomeadamente a
hotelaria, aguele que mais sofreu com o impacte da
pandemia nas fases anteriores, dernonstrado, em 2021,
uma recuperagdo bastante positiva, tanto nas
perspetivas operacicnais como de investimento.

O mercado portugués manteve a atratividade em
termos de investimento, tendo-se assistido a entrada de
novos investidores de referéncia e a uma tendéncia de
maior diversificacdo na alocacdo de capital, privilegiando
segmentos alternativos como o do arrendamento
privado e da sadde, para além dos segmentos de
escritdrios e de hotéis.

Assim, no contexto de uma pandemia global, 2021 foi
um ano hastante positivo para o mercado imobiliario,
confirmando © cardcter pontual e extraordindrio da
recessdo de 2020 e a continuidade das atividades e
operagBes curso, traduzida também na progressiva
recuperac3o da confianga dos investidores.

HOTELARIA E TURISMO

Prevé-se que 2022 seja um ano de recuperagao no setor
do turismo em fungdo do desanuviar do contexto
pandémico que assolou 2021 e das medidas restritivas
associadas, ainda que para niveis aguém dos verificados
em 2019. O fluxo turfstico vem evidenciando sinais de
retoma desde o inicio do segundo semestre de 2021, na
sequéncia dos elevados niveis de vacinagdo da
populagio europeia e consequente retoma da
circulagio. Neste sentido, espera-se para 2022 umaforte
retoma das viagens internacionais, sobretudo de
proximidade e associadas ao turismo de lazer, 0 que
tendera a beneficiar 0 mercado portugués. Por outro
lado, concorrem ainda para o reforgo das expetativas de
recuperacdo o reativar de alguns projetos de
desenvolvimento hoteleiro, cuja viabilidade, ainda que
condicionada pelo aumento dos custos de construgdo,
terd em conta o elevado apetite entre investidores e
operadores e a escassez de produto. Por fim, as
alteragbes introduzidas ao contexto legal dos Golden
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Visa, tenderd a canalizard investimentos para hotéis,
hotéis apartamento e apartamentos turisticos.

Noutro sentido, emergem como riscos, para além dos
pandémicos, o referido aumento dos custos de
construcdo e, em termos de exploragdo, a falta de mao-
de-obra e 0 aumento dos precos da energia e dos custos
alimentares.




3. ATIVIDADE EM 2021

A atividade do FIFT em 2021 foi desenvolvida num
contexto marcado ao longo de todo o ano pela
pandemia de Covid-19.

Neste contexto, o Conselho de Administracdo da
Turismo Fundos, com o objetivo de mitigar os
impactos econdomicos e financeiros causados pela
pandemia nas empresas inquilinas dos imdveis que
constituem a carteira do Fundo, decidiu, a0 longo do
ano de 2021, reforgar as medidas excecionais
implementadas em 19 de margo de 2020. Assim, em
24 de fevereiro de 2021, foi decidido prorrogar o
prazo da moratdria de rendas até 30 de junho de 2021
(42 prorrogag3o), em 20 de maio de 2021, o prazo foi
estendido até 30 de setembro de 2021 (52
prorrogacdo), em B de setembro de 2021, o prazo foi
estendido até 31 de dezembro de 2021 (62
prorrogacdo) e, em 15 de dezembro de 2021, o prazo foi
estendido por mais 2 meses até final de fevereiro de
2022 (72 prorrogacdo), com o periodo de regularizagdo a
ter inicio em 1 de maio de 2022. Afigura-se importante
salientar que o impacto desta medida de apoio as
sociedades arrendatdrias no FIFT foi muito mais
expressivo no ano de 2021 do gue em 2020, conforme
ilustrado na figura 1.

Total:
532 k€

Jusmenuan,

1+ 2T1%S

LETTYYTLY

143 k€

FUFT
2020 wmmmm Var. 2021 +++sss Var, {%]

Figura 1: custo das moratdrias

O custo total das moratorias em 2021, mensurado
pela constituicdo de provisdes por rendas vencidas,
cifrou-se em €532.109, observando um acréscimo de
271% face ao ano de 2020, que tinha registado um
valor de €143.390. Este aumento expressivo é
explicado, por um lado, porque esta medida, em
2020, abrangeu apenas 9 meses e em 2021, 12 meses,
e, por outro lado, porque em 2021 o valor da divida
por rendas vencidas ultrapassou o valor das garantias
para a totalidade dos contratos.

£m 16 de junho de 2020, igualmente com o objetivo
de apoiar as empresas a superar as consequéncias da
crise provocada pela pandemia de Covid-19 e a
retomar a sua atividade normal apds este periodo
excecional, foi langada a OpenCali202020,
enquadrada pela Resolugdo do Consetho de Ministros
n.2 41/2020, de 6 de junho, que aprovou o Programa
de  Estabilizagdo Econdmica e Social. A
OpenCall202020, que tem come principal objetivo
disponibilizar a liquidez que permita, em particular, o
investimento na  adaptagdo, requalificagdo,
sustentabilidade e modernizacdo dos imdveis afetos a
atividade turistica, ou a afetar a atividade turistica,
incluindo ao nivel da eficiéncia energética e da
economia circular, criando as condigbes para um
crescimento mais sustentado e gerador de valor por
parte das empresas, manteve-se ativa ao longo de
2021.

Importa salientar que o Conselho de Administracdo da
Turismo Fundos, atenta a opinido do Conselho Fiscal e
dos Auditores, considercu que a totalidade do
patrimodnio deveria ser avaliado no gquarto trimestre.
Nessa medida, grande parte dos imdveis, em 2021,
foram avaliados duas vezes, permitindo que o valor
venal global da carteira evoluisse em linha com a
performance do mercado imobilidrio turistico que no
final do anc assistiv a uma recuperagdo bastante
positiva.

3.1. EVOLUCAO DA CARTEIRA IMOBILARIA DO
Funpo

Durante o ano de 2021, a atividade do FIIFT centrou-se
na rentabilizacdo da carteira imobilidria, tendo em
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atencdo as condigdes dos mercados financeiros,
imaobilidrio e turistico.

No que respeita a investimento e desinvestimento, o ano
de 2021, ficou marcado pela alienacdo de dois imoveis
{"Paldcio Belmonte” e “Beco do Maldonado”), ndo tendo
havido quaisquer aquisigdes de imoveis.

O preco global das alienacdes, que resultaram do
exercicio da op¢do de compra pela arrendatdria, foi de
€5.086.964 (Palacio Belmonte: €3.945.039; Beco do
Maldonado: €1.141.925).

Estas alienagfes tiveram um impacto bastante
expressivo, na medida que ndo sé geraram mais
valias, como permitiram a reversdo de provisdes de
dividas por rendas vencidas, como a seguir serd
descrito.

datade

imawve

aquisicdo

Em 31 de dezembro de 2021, a carteira imobiliaria do
FIIFT era constituida por 12 imdveis, cujo valor venal
global ascendia a €45.394.962, conforme demonstrado
no quadro 2. Este valor corresponde a um decréscimo de
10,38% em relacdo ao ano transato, resultante do efeito
das alienagdes acima referidas, ainda que atenuado pelo
aumento generalizado do valor venal dos iméveis.

Com excegdo do Grande Hotel da Curia, cujo contrato de
arrendamento foi resolvido no final de 2021, em 31 de
dezembro de 2021, a generalidade dos imdveis que
constituem a carteira de ativos do FIIFT encontravam-se
arrendados.

valor oy
; localizacdo
wenal

Hotel Cristal Caldas 30/dez/97 2742500€ Caldas da Rainha
Hotel Castelo de Vide 14/abr/98 1118159¢€ Castelo de Vide
Hotel D. Luis 15/jun/98 4416500 € Coimbra
Hotel Cristal Vieira 09/mar/00 3817 500€ Vieira de Leiria
Grande Hotel da Curia 28/dez/00 2690826 € Curia
Hotel de S. Vicente 07/fev/07 2387577€ 8raga
Hotel Martinhal 25/nov/10 8857500 € Vila do Bispo
Casa Anexa 3 Pousada de Obidos 17/ago/12 1339500¢€ Obidos
Hotel Cristal Resort 19/dez/17 5582000€ Vieira de Leiria
OMID X HOTEL 20/jul/18 6 500 000 € Lishoa
Hotel Prime Evora 17/dez/18 2795150 € Evora
Palacio da Lousd 13/dez/18 3147 750€ Lous3
total 45394 962 €

Quadro 2: carteira imobilidria em 31 de dezembro de 2021

O patriménic imobilidrio do Fundo representa cerca de
83,73% do respetivo ativo liquido, considerando o
disposto no Regime Geral dos Organismos de
investimento Imobilidrio {RGOIC) de que este ricio deve
ser aferido tendo como referéncia a média dos valores
verificados nos Ultimos seis meses.

Pagina | 4

O patrimonio imobilidrio do FIIFT em 31 de dezembro de
2021 encontra-se distribuido pelo territério nacional
continental (figura 2). As regides com peso mais
significativo sdo o Centro (46%) e o Algarve (20%).




Distribuigdo do patriménio por regides

Norte
11%

Algarve
20%

Alentejo
9%

tlshas
La%

Cantrg
A5%

Figura 2: distribuiciio regional do patriménio

Em 2021 a yield bruta média ponderada da carteira foi
2,05%, o que corresponde a um ligeiro decréscimo face
a 2020 {2,09%). Importa referir que, em 2019 foi
implementada uma alteragio metodolégica no calculo

da yield bruta, no sentido de inclusdo de custos até entdao
ndo considerados, designadamente referentes alMl e as
avaliacBes. Nesta medida, os valores evidenciados no
gréfico da figura 3, para os anos de 2018 e anteriores,
estdo sobrevalorizados, tendo-se verificado, desde 2019,
que o cdlculo da yield observando os pressupostos
anteriormente  adotados resultaria em  valores
superiores aos obtidos de acordo com a metodologia em
vigor. {figura 3).

A descriminagdo da yield bruta por imodvel esta
espelhada na figura 4, sobressaindo pela positiva o
“Hotel Prime Evora”, o “OMID LX”, o “Grand Hotel da
Curia” e o “Hotel Cristal Caldas”.

Evolugdo do Patriménio Imobilidrio

2011-2021

60,0 M€ 4,00%
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Figura 3: evolugdo da carteira (valor e yield), 2011-2021
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Evolugdo da yield bruta por imdvel

2017-2021
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Figura 4: Yield bruta por imovel, 2017-2021

3.2. EvOLUGAO E RENDIBILIDADE DO VALOR LiQuioo
GLosAL DO FUNDOE DA UP

Erm 2021 ndo houve aumentos cu diminuiges do capital
base do Fundo. A data de 31 de dezembro de 2021, o
Valor Liquido Global do Fundo ascendia a €48.410.934. A
evolucdo do Valor Liquido Global de Fundo e a
rendibilidade da unidade de participagdo nos ultimos 10
anos estdo patentes na figura 5.
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A unidade de participacdo aumentou residualmente,
€0,007 em 2021 (€9,6822, no final do ano de 2021 e
€9,6752, no final do ano de 2020}.




Evolugdo do Valor Liquido Global

2011-2021
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Figura 5: evolugdo do Valor Liquido Global do Fundo, 2011-2021
3.3. EVOLUCA® ECONOMICO-FINANCEIRA Maldonado” (€207.730), aos ajustamentos

Q ativo liquido cifrou-se, em 31 de dezembro de
2021, em €54.215520,67, ¢ que representa um
decréscimo de 0,82% face a 2020.

O total das disponibilidades, em 31 de dezembro de
2021, ascendia a € 8.111.401, correspondendo a um
acréscimo de cerca de 135% face a 31 de dezembro
de 2020, explicado pelas alienagdes de imdveis
efetuadas em 2021.

O total de proveitos obtidos no exercicio de 2021
registou um acréscimo de cerca de 11,75% face ao
ano de 2020, tendo-se cifrado em € 1.718.817. Este
acréscimo & explicado, essencialmente, pelo
significativo aumento da rubrica de ganhos em
operagdes financeiras e ativos imobilidrios.

®» 0Os ganhos em operagdes financeiras e ativos
imobilidrios €798.596,
correspondendo aos ganhos com a alienagdo dos
imdveis “Palacio Belmonte” e

cifraram-se em

“Beco do

favordveis dos imdveis que constituem a carteira,
resultantes da valorizagdo decorrente das
avaliagdes realizadas em 2021 {€503.700), e aos
ajustamentos em opgdes sobre  imdveis
{€87.166). Esta rubrica corresponde a 41% do
total dos proveitos e observou um acréscimo de
28,25% face a 2020.

= A rlbrica reversdes de ajustamentos e de
provistes cifrou-se em € 44,539,
correspondende a anulagdo de provistes
decorrente da regularizacéo da divida por rendas
vencidas, especialmente as que antecederam as
alienagbes dos imdveis “Palicio Belmonte” e
“Beco do Maldonado”;

= 0Os rendimentos de ativos imobilidrios
ascenderam a €866.184, representando cerca de
50% do total dos proveitos & um decréscimo de
3% face 30 ano anterior;
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= A rubrica proveitos e ganhos eventuais ascendeu
a €9.008, representando cerca de 0,5% do total
dos proveitos.

O total de custos suportados no exercicio de 2021
ascendeu a € 1.683.806, correspondende a um
aumento de 56% face a 2020. Este aumento é
explicado, essencialmente, pela significativo
aumento da rubrica provisGes, espelhando o
impacto das medidas excecionais implementadas na
decorréncia da situacdo de pandemia:

= A ribrica de comissBes, que representa 25% do
total dos custos, cifrou-se em €414.186,
significando um ligeiro decréscimo de 0,6% em
2021, face a0 ano transato. Importa referir que
do total das comissSes, cerca de 87% referem-se
a comissdo de gestdo, no montante de €362.232,
9% a comissdo de depositario, totalizando
€36.223 e 4% a taxa de supervisdo devida a
CMVM (€15.065) e a outros custos diversos
{€666);

® A rubrica perdas em operagBes financeiras e
ativos imobilidrios representa 28% do total de
custos, totalizando €477.165 e observando um
aumento de cerca de 31%. Este valor decorre de
ajustamentos desfavordveis ao valor dos imdveis
em fungdo das avaliagdes realizadas;
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®* (s impostos, que representaram cerca de 11%
do total dos custos, aumentaram cerca de 63%
face ao ano transato, cifrando-se em €178.593;

® Em 2021 foram constituidas provisBes no valor
de €532.109, que representam 32% do total dos
custos e um aumento de 273%. Este aumento
decorre das medidas excecionais aprovadas,
designadamente de moratdrias no pagamento
das rendas;

® Osfornecimentos e servigos externos cifraram-se
em €45.608, representando 3% do total dos
custos e um aumento de 28% face ao ano
transato;

® A ribrica outros custos e perdas correntes cifrou-
seem €3,.944;

® A ribrica custos e perdas eventuais representou
2% do total dos custos e cifrou-se em €32,199.

O resultado liquido do Fundo em 2021 observou uma
guebra de 92% face a0 ano transato cifrando-se em
€35.012. Nao houve distribuicdo de rendimentos em
2021, pelo que o resultado liguido do exercicio serd
integralmente reinvestido.

O Resultado Liquido do Fundo observou, ao longo dos
ultimaos 10 anos, a evolugdo patente na figura 6.
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Figura 6: evolugdo do resultado liquido, 2012-2021
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4. PERSPETIVAS PARA 2022

O FIFT tem demonstrado ser um instrumento de
dinamizacdo do setor, evidenciando a vantagem da
separacdo entre a propriedade {imobilidria) e a gestdo
(hoteleira).

Esta separagdo permite a concentragdo dos gestores nos
fatores de competitividade da empresa, nomeadamente
através da adogac de novos conceitos de gestdo e de
boas praticas nas dreas de inovacdo, formagdo dos
recursos humanos e qualidade, possibilitando a melhoria
e o redimensionamento da oferta hoteleira.
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A estratégia de atuacgdc no ambito deste Fundo, em
2022, continuard a centrar-se na rigorosa gestdo do
patriménic e na andlise de oportunidades de
investimentos que se enquadrem na politica de
investimento do fundo.




Lishoa, 22 de fevereiro de 2022

0 Conselho de Administrag3o da TF Turismo Fundos — SGOIC, 5.A.

Presidente)

/A//.V&,

/ Rita Ribeiro Alves Lavado
(Vogal}

o food )oY

lCarlcas Manuel Sales Abade

(Vogal)

Lo L s,

Miguel Correia Marques dos Santos
{Vogal)

ke Eche M

Isabel Cristina de Almeida Pereira da Rocha

{Vogal)
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DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021

(valores expressos em euros)
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Carias Manuel Sales Abade
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m Evm v o mrobierce 1 302 612 ES 1L 1] Em sos moblénos 1 T ex) 54T
s Quass amepanagla cananies b 174 55| 83149 Ouion c cost et codrariatt 1 AT 185 49348
[WAOSTOS
FLIER M| Impanist b B Fefemis. 12 84 7%
HUR Impaastos Indeacars. hrd 408! 4m)
128 Qures Impores. 2 bxkrr &)
PROVISOES DO EXERCICKD REVERSOES O ALISTAURNTOS E DE PROVISOES
Kl Apsarms de dhda & HcstH n 5321081 T42 4| E5)s D swsamans de dvcdet a receber 1 &5
7 Provades A encargor 1
% FORNECWENTOS E SERVICDS EXTERNOS. iy L5808 % 5451 L1} RENGMENTOS DE ATIVOS IVQSILIARIOS 3
el QUTROS CUSTOS E PERDAS CORRENTES Tdgr TOTAL (0% PROVEITOS £ GANHOS CCRRENTES [ B))
TOTAL OGS CUSTOS E PERDAS &)
CUSTOS EPERDAS EVENTUN S PROVEITOS E GANHOS EVENTUA'S
852 Gatiberg e FA AN i) 350}
hLE] Perdas de exerocos anercres L5 GAAPDS e £ £10COS MTRINNES 44 706]
o OUr ¢S Qusiod & PR by Bl 1 BAd.528 Quros panhos evarms. LT 5504
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS icy T0TAL DOS PROVEITOS E GANHOS EVENTUNS (D) 9004 44708}
RESULTADO LIGUIDO 00 PERFODO
TOTAL TOTAL 1718517 1538085}
128 {Resecos Eventas o3t k|
83486 h315 Rea.Wd0s de Abvos mobideros 1225394 108343 BeDACoTt-T4N  [Resumos dmbs e impost 3/ Renamern 11§ 747 455 155
S A2 Alawslados Conerted E T 21 vt B-AC JResndy Liguds do Pancdo E-TuF | 456 4%
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADQ TURISTICO
DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS - EXERCICIO FINDO EM 31 OE DEZEMBRO DE 2021

{Comparativos a 3 de Dezembro de 2020)
{Euros)
Descriminagio dos Fluxos 2021 2020
OPERAGOES COM VALORES IMOBILIARIOS
[RECEBIMENTOS.
Allenagdo de imdvels 5 086 964
Rendimentos de imévels 206 273 291 552
S 293 237 291 552
PAGAMENTOS
Aquisicho de imdveis 5 960 1002 821
Despesas correntes (FSE) com Imbveis 35774 29 764
41 734 1 032 585
Fluxos das operacBes sobre valores imobilidrios 5 251 504 -741 033
OPERACOES DE GESTAQ CORRENTE
RECEBIMENTOS:
Juros de depésitos bancdrios 490 212
490 212
PAGAMENTOS:
Comissdo de gestdo 362 129 363 574
Comiss3p de depdsito 36 239 36 151
Impostos e taxas 186 632 207 213
Outros pagamentos correntes 17 714 7 989
602 714 614 927
Fluxos das oparagBes da gastSo correnta -602 223 -614 715
OPERACGES EVENTUALS
RECEBIMENTOS:
Ganhos Imputivels a exerddos anteriores 9 008 342 198
9 008 342 198
Fluxos das operagSes eventuals 9 008 342 198
|
Salde dos fluxes monetdrios do periode ... [A) 4 658 288 -1 013 551
Disponibilidades no Inido do perodo ... (8) 3453 113 4 466 663
Dlsponiblidades no fim do periodo ... (C)=(B)+-{A) 8 111 401 3453 113

0 Contabilista fertjficado n® 33122

0 Conselho de Admgnistragio da TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO TURISTICO

NOTAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021

(Valores expressos em euros)
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NOTA INTRODUTORIA

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico {FIFT) é
um fundo fechado, de subscricdo particular, autorizado através
da Portana n.2 229/95, publicada no Didrio da Repiblica n.2
172, Il Série, de 27 de julho de 1995.

O Fundo iniciou a sua atividade em 21 de novembro de 1995,
tendo sido constituido por um prazo de 20 anos. Em 8 de maio
de 2015, a Assembleia de Participantes do fundo deliberou por
unanimidade prorrogsr a duragdo do FIIFT por um periodo de
dez anos, isto é, até 20 de novembro de 2025,

A Sociedade Gestora do Fundo é a TF Turismo fundos - SGOIC,
S.A. sendo as fungdes de Banco Depositdrio exercidas pela
Caixa Geral de Depdsitos, S.A.

BASES DE APRESENTACAO

As demonstragbes financeiras, compostas pelo Balango,
Demonstracdio dos Resultados e Demonstracio dos Fluxos
Monetarios, foram preparadas e apresentadas com base nos
registos contabilisticos mantidos em conformidade com o
Plano Contabilistico dos Fundos de tnvestimento Imobilidrio,
definido pelo Regulamento n? 2/2005 da Comissdo do Mercado
de Valores Mobilidrios € de acordo com o0s principios
contabilisticos fundamentais da continuidade, da consisténcia,
da especializagio de exercicios, da prudéncia, da substancia
sobre a forma e da materialidade.

Os valores de 2021 encontram-se expressos em euros e sdo
compardveis em todos os aspetos significativos com os valores
de 2020.

As notas que se seguem est3o organizadas segundo o Plano
Contabilistico dos Fundos de Investimento Imaobilidrio (PCFII),
com exce¢do da Nota introdutéria e Nota 14 incluidas com
outras informag¢des relevantes para a compreensdo das
demonstragées financeiras. As notas omissas ndo s3o aplicaveis
por inexisténcia ou irrelevingia de valores efou informacgdes a
divulgar,

PRINCIPIOS CONTABILISTICOS E CRITERIOS VALORIMETRICOS
a) Imdveis

O valor dos bens que constituem o patrimonio do Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado Turistico corresponde ao seu
custo de aquisigdo, incluindo custos notariais, de registo e
outros indispensdveis & concretizacdo da transmissdo do
imével, acrescido, quando aplicavel, das despesas incorridas
subsequentemente com cbras de remodelagdo e beneficiacio
de wvulto ou com obras de construcdo que alterem
substancialmente as condicdes em que o imdvel é colocado

para arrendamento no mercado, dado resultarem num
potencial acréscimo no valor intrinseco do imével.

Os imdveis sdo valorizados pela média simples dos valores
atribuidos por dois peritos avaliadores de imdveis, com uma
periodicidade anual, e sempre que ccorram aquisigoes ou
alienagdes ou ainda alteracdes significativas do valor do imovel.

Os  ajustamentos que resultam das  avaliagGes,
correspondentes a mais e menos valias ndo realizadas, sdo
registadas no ativo, respetivamente, a acrescer ou a deduzir ao
valor do imdwel, por contrapartida das rubricas de ganhos ou
perdas em operagGes financeiras e ativos imobilidrios da
Demonstragdo dos Resultados. Na data da alienagdo dos
imoveis os ajustamentos acumulados, desfavordveis ou
favordveis, sac anulados por contrapartida de resultados, nas
contas de Ganhos ou Perdas em OperagBes Financeiras e Ativos
Imobilidrios, respetivamente.

b} Especializacdo dos exercicios

O Fundo respeita, na preparagdo das suas contas, o principio
contahilistico da especializagdo dos exercicios. Nesta
conformidade, os custos e os proveitos sdo contabilizados no
exercicio a que dizem respeito, independentemente da data do
seu pagamento ou recebimento.

c) Despesas com imoveis

As despesas correntes incorridas com imdveis, nomeadamente
as relativas a conservacdo e manutengdo decorrentes de
fornecimentos e servigos prestados por terceiros, sdo
registadas em custos na rubrica de Fornecimentos e Servigos
Externos.

d) Comissdes de gestdo, de depositdrio e de supervisio

De acordo com a legistagdo em vigor, e a titulo de remuneracdo
dos servigos prestados pela Sociedade Gestora, o Fundo
suporta encargos com comissdes de gestdo devidos aquela
entidade.

Esta comissdo, que € cobrada mensalmente é calculada
diariamente sobre o valor liquido global do Fundo, pode ser
alterada mediante aprovagdo prévia da CMVM. O calculo da
comissdo de gestdo obedece ao seguinte critério: se o valor do
patriménio liquido do Fundo for inferior a 9.975.958€, a
comissdo de gestdo serd de 1,75% ao ano, se o valor do
patrimoénio liquido se situar entre 9.975.958€ e 19.951.916€, a
comissdo de gestdo serd de 1,25% ao ano, quando o valor do
patrimdnio liquido for superior a 19.951.916€ a comissdo de
gestdio serd de 0,75% ao ano. As bases e método de cilculo
encantram-se descritos no regulamente de gestao do Fundo.
As comissdes de gestio sdo liquidadas mensalmente e
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apresentam-se registadas na rdbrica de Comissdes de
operaces correntes da demonstracdo de resultados.

De acordo com o regulamento de gestdo o Fundo liquida a
Caixa Geral de Depdsitos, em base trimestral, pelo exercicio das
suas fungdes de depositdrio, uma comissdo correspondente a
0,075% ac ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo,
excluindo a comissio de gestdo apurada para o mesmo
periodo.

Na sequéncia da Portaria n2313-A/2000, de 29 de fevereiro e
das alteracBes decorrentes da Portaria n®1338/2000, de 5 de
setembro, ambas emitidas pela CMVM, os Fundos passaram a
ser obrigados a pagar, a partir de 1 de janeiro de 2001, uma taxa
de supervisio que é calculada tendo por base uma
percentagem de 0,0033% aplicada sobre o valor liquido global
do Fundo correspondente ao ultimo dia util do més. No final de
2001 esta taxa foi alterada para 0,00266% ao abrigo da Portaria
n?1303/2001, de 22 de novembro. Com a Portaria n2 342-
B/2016 de 29 de novembro a taxa de supervisio foi alterada
para 0,0026%.

e) Regime Fiscal

No decorrer do exercicio de 2015, o regime fiscal aplicivel aos
Organismos de Investimento Coletivo (OIC} sofreu uma
profunda alteragdo. Foi publicado no dia 13 de janeiro de 2015
o Decreto-Lei n.2 7/2015, o qual procedeu a reforma do regime
de tributacio dos Fundos de Investimento imobilidrio,
alterando o Estatuto dos Beneficios Fiscais e o Codigo do
Imposto do Selo.

0 novo regime estabelecido no Decreto-Lei n.2 7/2015 entrou
em vigor no dia 1 de julho de 2015, tendo sido estabelecido, no
seu artigo 7.2, um regime transitdrio, a ser aplicado por
referéncia a 30 de junho de 2015.

Nos termos do n. 3 do artigo 7.2 do referido Decreto Lei, os
fundos de investimento imobilidrios e outros OIC que se
encontrem em atividade aquando da producdo de efeitos
daquele diploma tinham que, com referéncia a 30 de junho de
2015, proceder ao apuramento do imposto que se encontrava
devido nos termos da redacdo do anterior regime plasmado no
artigo 22.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), em vigor até
3 data de produgdo de efeitos do Decreto Lei n.2 7/2015. O
apuramento e liquidag3o de imposto ao abrigo do anterior
regime teria que ser entregue no prazo de 120 dias a contar
desta data.

Deste modo o regime em vigor até 30 de junho de 2015 para os
fundos de investimento imobilidrio, de acordo com o Estatuto
dos Beneficios Fiscais (EBF), implicava o pagamento de imposto
sobre 03 rendimentos de forma auténoma, considerande a
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natureza dos mesmas. Assim, 0s rendimentos distribuidos aos
participantes seriam liquidos de imposto.

Os rendimentos prediais liquidos obtidos no territério
portuguéds, que ndo fossem mais-valias prediais, estavam
sujeitos a tributagdo autdonoma a taxa de 25%. Relativamente
as mais-valias prediais, estavam sujeitas a imposto
autonomamente a uma taxa de 25%, que incida sobre 50% da
diferenca positiva entre as mais-valias e as menos-valias
realizadas no exercicio.

Relativamente a outros rendimentos que ndo prediais, nem
mais-valias, seriam os mesmos tributados da seguinte forma:

Por retencde na fonte, como se de pessoas singulares se
tratasse;

As taxas de retencio na fonte e sobre o montante a este
sujeito, como se de pesscas singulares residentes em
territorio portugués se tratasse, quando tal retengdo na
fonte, sendo devida, ndo for efetuada pela entidade a
guem compete;

A taxa de 25% sobre o respetivo valor liquido obtido em
cada ano, no caso de rendimentos ndo sujeitos a retengdo
na fonte.

Para o efeito, os rendimentos de juros de depositos obtidos por
residentes em territdrio nacional estavam sujeitos a reten¢do
na fonte a taxa de 21,5% (2011), 25% (de 1 de janeiro de 2012
a 29 de outubro de 2012) ou 26,5% {a partir de 30 de outubro
de 2012) e 28% (a partir de 1 de janeiro de 2013). Quando
obtidos fora do tervitério portuguds, estavam sujeitos a taxa
liberatoria de 25%.

0 imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo
as mais-valias, é registado na ribrica de Impostos e taxas da
demonstracdo dos resultados.

A partir de 1 de julho de 2015 e como decorre da aplicagdo do
Decreto-lei n2 7/2015 que aprovou o novo regime fiscal
aplicdvel aos organismos de investimento coletivo, a tributacdo
passou a ser efetuada essencialmente na esfera dos
participantes (sisterna de tributago “a salda”).

Foi aditada a Verba 29 a Tabela Geral do Imposto do Selo, anexa
ao Cadigo do Imposto do Selo, aplicando-se aos fundos de
investimento imobilidrio a Verba “29.1 — Outros organismos
de investimento coletivo” com uma taxa de 0,0125% incidente
sobre o ativo global liquido dos organismos de investimento
coletive. O imposto é liquidado trimestralmente até ao dlitimo
dia do més subsequente ao nascimento da obrigagdo tributdria
{artigo 23.2 n.2 8 do CIS). Para este efeito, a situagdo tributaria
considera-se constituida no ultimo dia dos meses de margo,
junho, setembro e dezembro de cada ano (artigo 5.2 n.2 1 alinea
vjdo CIS).




Na sequéncia da publicagio da Lei n.2 71/2018, de 31 de
dezembro, que aprova o Or¢amento de Estado para 2019, a
partir de 1 de janeiro de 2019 as comissOes de gestdo e
depdsito deixam de beneficiar da isengdo a Imposto do Selo de
4% (TGIS 17.3.4).

O lucro tributdvel dos OIC corresponde ao resultado liquido do
exercicio expurgado dos rendimentos de capitais, prediais e

g) Unidades de participagio

O valor de cada unidade de participagdo é calculado dividindo
¢ valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de
participagdo em circulagdo. O valor liquido do patrimdnio
corresponde ao somatério das rubricas do Capital do Fundo, ou
seja, unidades de participacdo, resultados transitados e
distribuidos e o resultado liquido do periodo.

mais-valias e dos gastos ligados a esses rendimentos.

NOTA1 VALIAS POTENCIAIS
0 imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo
as mais-valias, € registado na rubrica de Impostos e faxas da
demonstracdo dos resultados.

Em 31 de Dezembro de 2021, o Fundo apresenta as valias
patenciais, conforme quadro seguinte:

Médha dos Valor da
dakares g Oy io de

Desde 1 de janeiro que as isengGes de Imposto Municipal sobre
Imaveis (IMI) e de Imposto Municipal sobre as Transmissdes
Onerosas de Imdveis (IMT), relativamente a prédios integrados

Ajustamentos Valia
Valar o
M OpEGes potercial

tegistadk

cortabilis lico ;
sobre imévers

avaliagdes Compra

Hotel Casteln de Vide 1118158 1118159 1 480 940 ] +169 187

o o f . 1D.
ou em gue sejam instalados empreendimentos qualificados de Hotel 0. Luis SKECE)S RS e T A LS eI
Hotel Orlvlal Caldas 2 742 %0 2742500 242 %00 o 1014021
utilidade turistica, deixaram de ser beneficios fiscais Hotel Crlstal Vieira 331750  3BPS@ 331750 0 2145363
L. i Grande Hotel da Curta 2690826 2690826 [] o 251536
autormndticos e passaram a depender da decisdo de cada Hotel Sio Vicente e T . pStel
municipio. Esta alteragdo foi introduzida pela Lei n.2 43/2018, L e DA DB G DR Tt
. Case Anexa - Poussds Obidos 133% 500 1 339 500 1 500 000 1] 50474
de 9 de agosto, no que concerne ao IMI, e pela Lei n.2 71/2018, Hotet Cristal Resort 5582000  SSE2000 5940973 ¢ 667857
- OMID LX HOTEL & 500 000 & 500 00D 4 700 450 1799 540 31128%
de 31 de dezembro [LOE 2019), no que respeita ag IMT, ambas ey e e isoss  2acsom 293877 o 1o27s
com efeitos a partir de 1 de janeiro de 2019. Hotel Prime Evora - Art. 2567 629 159 629154 251343 0 4181
Palicio da Lousd - A 6127 31058 266 3058 66 3131300 o 320342
Paticlo da Lousd - Ant. 1848 89484 59484 97833 o 1012
f} Contas de terceiros TorAL 45394962 4530492 39436544 511754 11371991

As dividas de terceiros evidenciam o wvalor recuperavel
esperado. Assim, para os montantes em divida sem garantia,

0Os montantes acumulados de ajustamentos potenciais
desfavoraveis e favordveis registados em balango, no montante

ouem que 0 valor em divida excede a garantia, é registada uma
provisdo para rendas a receber na totalidade do valor em mora
nao coberto por garantia.

de -463.003 € e 11.834.935 € (que corresponde a uma mais-
valia potencial liquida de 11.371.931 €), respetivamente,
correspondem ao reconhecimento para cada imével da

diferenga entre o respetivo valor contabilistico e o valor
correspondente da média aritmética simples das avaliagBes
periciais.

Este montante é reconhecido a deduzir ao ativo.

NOTA2 UNIDADES DE PARTICIPACAOQ

O numero de unidades de participagdo emitidas e em
circulagdo no periodo em referéncia apresentam-se como se

segue:
Dist.
ey ] RESEate
No inicio  Subscricdo = Result. Olutrers
Valor base 24 939 895 24 939 895
Diferenga em subs.
resgates - - - - - -
Resultados
distribuidos
Resultados
acumulados 22979 532 456 456 23 436 027
Resultados do 456 496 456 496 35 012 35012
SOMA 48 375 922 35012 48 410 934
N2 de unidades S 000 000 5 000 000
Vatorunidade
participagdo 9,6752 9,6822
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Os resultados acumulados de 23.436.027 €, correspondem a
soma dos resultados acumulados de exercicios anteriores em
31 de dezembro de 2020 no valor de 22.979.532 € e do
resultado liquido do exercicio de 2020 no valor de 456.496 €,

De acordo com © regulamento de gestdo, sendo um fundo de
capitalizacio, o Fundo tem come politica ndo proceder a
distribuicdio de rendimentos, efetuando assim em cada
exercicio o reinvestimento dos resultados. No entanto, e
também de acordo com o regulamento de gestdo, a Sociedade
Gestora pode determinar que ocorra a distribuicdo de

rendimentos liquidos nos termos, datas e valores a definir pela
propria.

NOTA 3 INVENTARIO DOS ATIVOS DO FUNDO

O Inventdrio das aplicagdes em imoveis assim como o detalhe
dos restantes ativos apresenta-se conforme segue em 31 de
dezembro de 2021.

Valor da Dala da Valorda  Valor do lmave
dualiagio 1 Avalagio2 Avaliagdo 2 AT eniins]
1. Imdveis stuados em Portugal
1.2 Construgdes Acabadas
1.2.1 Arrendadas
Serviges
Hotel Castelo de Vide 3215 14/04/1998| 1287346 | 107117202t 1042000| 10/11/201t] 1194318 1118 15 Portugall Castelo de Vide
Hotel D, Lis 1500] 15/06/1998 1995360 11/10/2021) 43255000 04/10/2021( 4578000 4416 500 Portugal Combra
Hotel Cristal Caldas 889 30/12/1997) 1728479 28/10/2011 2500000 ( 28102021 2985000 2742500 Portugall  Caldas da Rainha
Hotel Cristal Vieira 3100f 09/03/2000f 1670637 15/11/2021] 3¥52000( 15/11/2021f 3883000 3817500 Portugal Vieira de Leiria
Grande Hotel da Curia 3212 28/12/2000] 2439290( 20/13/202)| 2645651| 31/12/202t[ 2736000 1690826 Portugall Curia
Holel 530 Vieente 3950] 07/02/2007] 2483338| 10/112020( 2342000| 10/11/201)| 2433154 238757 Portugal Braga
Hotel Martinhal 2692] 25/11/20000 7oneso| 151/20m| 8647000| 15/11/2020) 9068000 8857 500 Portugal Vila do Bispo
Cata Anexa - Pousada de Obidos 75| 1njosf2012) 1289026| 14/11/20H] 132%000( 11/11/2021) 1350000 1339 Partugal Obidos
Hoted Cristal Resort 29150 19/12/2017] 4914143 11/11/2021| 5556000 11/11/2021) 5608000 5582 000 Partugal Vieira de Leiria
OMID LX HOTEL 357 20/07/2018) 3387170| 10/12/2021] 6490000f 10/12/2021| 6510000 6 500000 Portugall Lishoa
Hotel Prime Evora - An. 2568 1203] 17/12/2018] 2320216| 25/10/2021f 2112600| 11/10/2021| 2219282 2165991 Pomgal. Evora
Hotel Prime Evora - An, 2567 406| 17/12/2018 672950 25/10/2021) 613700 13/10/2021 544618 62% 153 Portugal Evora
Palicio da Lous3 - Art, 6122 2133 13/1272008) 2737924|  07/10/2021) 3009000 29/10/1021] 3 107532 3058 266 Portugal Lowsd
Palicio da Lousd - Art. 1348 106, 13/12/200 a5462| 07/10/2021 82500| 29/10/20n 95 468 B9 434 Punq;al. Lowsd
1 1
TOTALA
7.1 AVista
7.1.1. Depésitos & Ordem
00 Banco CGD EUR 194 104 194 104
DO Banco Millennium BCP EUR
DD Banco Nove Banco EUR 7917 197 - 7917 297
TOTAL B 8111401 - $111401
9. Qutros Valores a Regularizar
9.1.1 Outros ativos EUR
9.1.2 Valores ativos EUR 09158
19.2.2 Valores passivos EUR [5 304 586 |
L TOTALC . | o auq
| ValorLiquido Global do Fundo: [A) HB}HC} 48 410534

Em 2021 o total de rendimentos obtidos dos imoveis

arrendados ¢ de 866.184 € {2020: 889.098 €).

Durante o exercicio de 2021 foram alienados os imdveis
“Palicio Belmonte” (3.945.039 €) e "Beco do Maldonado”
{1.141.925 €).

0 valor de 23.985 € da rubrica "Outros ativos” corresponde
a um ajustamento face a irrecuperabilidade dos ativos
adquiridos em 29 de janeiro de 2016 no leildo do espdlic do
Grande Hotel da Curia, que pela sua natureza ndo foram
integrados no valor do imovel,
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NOTAS5 CRITERIOS E PRINCIPIOS DE VALORIZAGAC

Os principios contabilisticos e critérios valorimétricos estdo

descritos na Nota Introdutéria,
NOTA7 LIQUIDEZ DO FUNDO

Apresentacdo da liquidez do fundo:

Cortrs Satda Imcial Saldo Final
Depdeits a ordeam Y ] LRHIE 4] FI
\
TOTAL Ja T3 EiH a1 iy



NOTAS DIVIDAS DE COBRANGA DUVIDOSA

Devedares par

Contas / Entidades rendas vergidas  Qutros devedores

No final de 2021 as dividas de cobranga duvidosa incluidas em
cada uma das ribricas das contas de terceiros apresenta-se
conforme segue:

Hotdis Cristal, S.A, 486 731 486 731
IP5, 5.A. [+] 0
Grupo Pestana Pousadas, 5.A 37619 37619
Nelson Campos, Unipessaal, Lda 1 1
Sagrimar, 5.A. 531 400 621 400
indo Gomes, Agastinho & Belkis, 95314 95 314
The Prime |V Touriim Manageme 8763 8763
Serra da Lousd, S.A 76 035 76 095
Hotéii Zenite, S.A. 13 965 13 965
Autoridade Tributdria - IMT 11 280 11 280
Total 1335 922 25 245 1 361 167

As dividas de cobranga duvidosa identificadas nos saldos a
receber de rendas vencidas e outros devedores encontram-se
provisionadas de acordo com a politica referida na alinea f) da
Nota Introdutdria. Os valores desses ajustamentos sdo
apresentados a deduzir as respetivas rubricas do ativo no
balango.

Saldo inicial

NOTA 11  MOVIMENTOS OCORRIDOS EM AJUSTAMENTOS
DE DIVIDAS A RECEBER

Durante o exercicio de 2021, a provisio para dividas de
cobranga duvidosa teve um aumento, conforme se segue:

Aumenta Utilizagaa Salde Fima

471 - Ajustamentos para crédito vencido 164.438

532109 44.539 652.009

TOTAL 164.438

532.109 44.539 652.009

foram criadas provisGes para rendas vencidas para os
seguintes imdveis: “Hotel Martinhal”, “Hotel $8o Vicente”,
“Hotel Cristal Resort”, “Hote!l Cristal Vieira Prala” e “Paldcio
da Lousd”.

Foi criade uma provisdc no ano de 2019 no valor total de
50.424 € para contingéncias fiscais, nomeadamente pelo
ndo reconhecimento da responsabilidade com ¢ imposto
sobre mais-valias nas vendas de imdveis concretizadas em
2017 (para apuramento da mais/menos valia fiscal, a
Entidade gestora do Fundo considerou o prego de venda
constante do contrato de compra e venda do imdvel "Villas
Sesimbra" apesar de este ser inferior ao seu VPT).

A Turismo Fundos, no dmbito das suas competéncias como
sociedade gestora do FIIFT, implementou medidas
excecionais a adotar, tendo em conta o contexto Unico que
atualmente enfrentamos no nosso pais, motivado pela
pandemia do COVID-19.

Por deliberagdo de 8 de setembro de 2021, o Conselho de
Administragdo, decidiu aprovar, no que concerne ao0s
contratos celebrados pelos fundos e em data anterior a 19
de margo de 2020, a sexta prorrogagdo do prazo da
moratéria no pagamento da renda até 31 de dezembro de
2021 e, relativamente ao reembolso da divida entretanto
acumulada, a alteragdo do plano de regularizacdo aprovado
em 19 de novembro de 2020, nos seguintes termos:

¢ a prorrogacdo da moratoria até 31 de dezembro de
2021, para os contratos celebrados pelos fundos FIIFT e
em data anterior a 19 de margo de 2020;

e mantendo-se as condigSes do plano de regularizagdo da
divida aprovado a 20 de maio de 2021:

e periodo de regularizagdo da divida com inicio em 1 de
maio de 2022 e término a 30 de abril de 2026;

e o pagamento da divida deverd efetuar-se em 48
prestagbes sucessivas, de valor correspondente ao
resultante do rateio do montante total em divida por 48,
liquidadas juntamente com a renda do més em causa;

e para contratos cujo término ocorra antes de 30 de abril
de 2026, o pagamento devera efetuar-se através de
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prestacbes mensais de igual valor, com inicio em 1 de
maio de 2022, e em numero igual ao numero de meses
que decorrem entre maio de 2022 e o término do
contrato.

Em sura, verifica-se que a partir de janeiro de 2021, o
impacto da medida acima mencionada, representou um
custo de 532.109 € {Hotel 580 Vicente — 28.674 € / Hotel
Martinhal = 292.600 € / Hotel Cristal Resort — 147.029 € /
Hotel Cristal Vieira Praia — 45.891 € / Paldcio da Lous3 -
17.915 €), na rubrica "provisSes do exercicio — rendas
vencidas”.

NOTA 12

IMPOSTOS RETIDOS
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0 imposto sobre o rendimento apurado € relativo 3 mais-valia
de IRC na alienaciio do imével “Palécio Belmonte”.

0 montante de Imposto de sels - VGLF é calculado pela
aplicagiio de uma taxa de 0,0125 % sobre o valor global liquido
dos fundos.

O montante apurado de IM| em 2021 resulta da provisdo para
2020 e acertos efetuados, referentes a valores hiquidados dos
anos anteriores.

Ao abrigo da alinea g), do n.2 1, do art.® 972 do CIRC, os
rendimentos prediais dos fundos de investimento imobilidrio
n3o estdo sujeitos a retencdo na fonte.

NOTA 13 RESPONSABILIDADES COM E DE TERCEIROS

A apresentacdo das responsabilidades com e de terceiros, sio
de acordo com o quadro seguinte:

+ reapansabilidagin

Operacdes a prazo de compra - Imdveis 394316 944 4 FA% 037
Valores recebidos em garantia E32 434 E32 434
Tota) 40 069 378 47 377 471

Os montantes apresentados no quadro acima dizem respeito
as garantias bancdrias e letras recebidas dos arrendatarios,
coma forma de garantir o bem cumprimento do pagamento
das rendas.

Para além das responsabilidades de terceiros acima
mencionadas, © Fundo contratou com os arrendatarios a op¢ao
de compra dos imoveis em carteira no final dos contratos. As
op¢des de compra encontram-se registadas nas contas
extrapatrimoniais e totalizam para os imdveis em causa
39436544 €,
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NOTA 14 OUTRAS INFORMAGOES

a) Outras contas de credores
Esta rubrica decompde-se conforme segue:

Descricdo 2021 2020

Imposto sobre o rendimento &4 735 ]
IVA a pagar 8933 8933
Qutros Custos a Pagar (i) 263 573 311993
Total 357 241 320 926

0 saldo na rdbrica "Imposto sobre o rendimento” é referente a
mais-valia de IRC decorrente da alienagdo do imdvel “Paldcio
Belmonte”

0 saldo na rabrica “QOutros Custos a Pagar”, no valor de
263.573 €, refere-se as caugdes prestadas pelos imoveis:
“Grupo Pestana Pousadas’; “Hotel D. Luis”; "Hotel Sdo
Vicente” e “OMID LX Hotel”.

b} Acréscimos de custos
A rubrica de Acrescimos de custos decompde-se conforme
segue:

Descrigdo 2021 2020

Mi 64 916 77 567
Comissdo de Gestdo 30927 30824
Comissdo de Depébsito 9156 9172
Taxa de Supernvisdo 1259 1258
Imposto do Selo 7658 7 6501
Qutros Custos a Pagar 1845 5781
Total 115 761 132 252

Tal como referido, os imdveis integrados em fundos de
investimento imohiliario passaram a estar sujeitos a Imposto
Municipal sobre Imdveis (IMi}, desde o exercicio de 2010. O IMI
de 2021 é pago apenas em 2022, nos termos legais, num total
de 64.916 €, pelo que se encontra registado na rdbrica de
Acréscimos de Custos.

¢) Receitas com proveito diferido

A ribrica Receitas com proveitos diferidos refere-se na integra
s rendas de janeiro de 2022 pagas em dezembro de 2021 pelos
arrendatdrios dos imdveis, sendo que a maioria dos inquilinos
pagam a renda antecipadamente, de acordo com o previsto nos
contratos de arrendamento.

d) Qutros acréscimos e diferimentos

Os imdveis sdo valorizados pela média simples dos valores
atribuidos por dois perites avaliadores de iméveis (cf. n.? 4 do
artigo 1442 do Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo).

Nessa medida, quando a média simples dos valores atribuidos
pelos dois peritos avaliadores é superior ao valor de exercicio
da op¢io de compra gue o inquilino detém sobre o imdvel, a
diferenca entre o valor do imével em carteira e o valor de
exercicio da op¢do que sobre ele se encontra constituida &



contabilizada numa conta de outros acréscimos e diferimentos,
por contrapartida de uma conta de custos.

e) Comissdes - custos

A rabrica corresponde essencialmente a Comissdo de Gestdo a
cargo do Fundo, definida no n? 4 do artigo 62 do respetivo
Regulamento de Gestdo no montante de 362.232 € {2020:
364.422 €), a Comissdo do Banco Depositario no montante de
36.223 € (2020: 36.442 €), & Taxa de Supervisio CMVM 15.065
€ e a Interbolsa 666 €.

f} Fornecimentos e servicos externos

A rdbrica Fornecimentos e servigos externos no montante de
45.608 € (2020: 35545 €) referem-se a encargos com a
avaliagdo, seguros, conservacdo e vigilancia e seguranca de
iméveis e prestacdo de servico em auditoria.

g) Outros custos e perdas correntes

A rdbrica Outros custos e perdas correntes no montante de
3.944 € (2020: 2.280 €) referem-se a encargos com despesas
bancarias.

h) Outros custos e perdas eventuais

A rubrica Perdas de exercicios anteriores no montante de
32.199€, refere-se a emissdo de notas de crédito referentes as
rendas em divida de 2020 sobre os imdveis “Paldcio Belmonte”
e “Beto Maldonado”.

i) Ganhos extraordindrios
A riibrica “Ganhos extraordindrios” refere-se ac remanescente
da taugdo do imdvel “Hotel da Curia”,

ji  Qutros ganhos eventuais
A nibrica de outros ganhos eventuais refere-se a devolugdo da
taxa de arbitragem inicial — CAAD (impugnacdes judiciais).

k) Custos e efetivo de pesscal ao servico da sociedade
gestora

Dando cumprimento ao exigido no n2 2 do art.? 161.2 do

RGOIC, apresenta-se de seguida o montante total de

remuneractes do exercicio de 2021 suportadas pela sociedade

gestora do Fundo (TF Turismo Fundos):

Remuneragles
Orgaos de Geskio e de Fiscalizagdo ¥68 145 182 407
Empregados 279923 254 656

O efetivo de trabalhadores remunerados, distribuido por
grandes categorias profissionais ao servico da Sociedade
Gestora em 31 de dezembro de 2021 e de 2020 era o seguinte:

Conselho de Administragao 3 3
Conselho Fiscal 2 2
Diracgdo § 1
Especificos/Técnicos 5 6
Secretariado 1 1

I} Factos relevantes = COVID-19

O Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora fez um
acompanhamento cuidadoso da evolugio da Pandemia Covid-
19, decretada pela Organizagdo Mundial de Sadde, em 11 de
margo de 2020.

Foram implementadas um conjunto de medidas excecionais
tendo em conta este contexto unico de modo a minimizar
potenciais impactos negativos, nomeadamente, a flexibilizagio
de pagamentos de rendas e afastamento de diversas
penalidades por incumprimento contratual.

A sociedade Gestora continuard a monitorizar a evolugdo
econdmica em Portugal e os efeitos no mercade imobifidrio
derivados desta Pandemia, considerando que as condigdes
excecionais que se vivem nao colocam em causa a normalidade
das operacdes do Fundo sob sua gestdo.

m}j Eventos apds a data de balange

A data de preparaciio das presentes demonstragBes financeiras
pelo Conselho de Administragdo ndo se verifica nenhum
acontecimento subsequente a 31 de dezembro de 2021 que
exigisse ajustamentos ou divulgagBes suplementares as
demonstragdes financeiras.
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Relatorio de Auditoria
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACbES FINANCEIRAS

Opinido com reservas

Auditdmos as demonstracgdes financeiras anexas do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico (o QIC),
gerido por TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A. (a Entidade gestora), que compreendem o Balango em 31 de
dezembro de 2021 (que evidencia um total de 54.215.521 euros e um total de capital proprio de 48.410.934
euros, incluinde um resultado liquido de 35.012 euros), a Demonstragdo dos Resultados e a Demonstracdo dos
Fluxos Monetdrios relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstracGes financeiras que
incluem um resumo das politicas contabitisticas significativas.

Em nossa opinido, exceto quanto aos efeitos da matéria referida na seccdo "Bases para a opinido com reservas”,
as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os aspetos
materiais, a posi¢do financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistice, gerido por TF Turismo
Fundos - SGOIC, S5.A. em 31 de dezembro de 2021, o seu desempenhe financeiro e os seus fluxos de caixa
relativos ao ano findo naguela data, de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal
para fundos de investimento imobilidrio.

Bases para a opinido com reservas

0 nossoe relatério de auditoria com referéncia a 31 de dezembro de 2020, emitidec em 17 de margo de 2021,
incivi uma reserva relacionada com a sobreavaliagdo de ativos imobilidrios, cujo valor foi determinado com base
em avaliagdes concluidas nos meses de fevereiro e margo de 2020, antes dos desenvolvimentos resultantes da
pandemia da Covid-19, a qual no nosso entendimento configura uma circunstancia suscetivel de induzir
alteragdes significativas no valor dos imdveis que integram o patriménio do OIC, Apesar desta sobreavaliagio ndo
se verificar em 31 de dezembro de 2021, os efeitos das perdas identificadas no exercicio de 2020, nao foram
objeto de correcdo apropriada e, conseguentemente, estimamos que o “Resultado liquido do perfodo” de 2021 e
05 "Resultados transitados” se encontram subavaliados e sobreavaliados, respetivamente, em 309.819 euros, e
que o ativo, passivo e o resultado liquido do exercicio em 31 de dezembro de 2020, apresentado para efeitos
comparativos, se encontram sobreavaliados em 422.058 euros, 112.239 euros e 309.819 euros,
respetivamente.

A ngssa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estdo descritas na sec¢do "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras” abaixo. Somos independentes do QIC nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinido com reservas.
Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram mafor importancia na
auditoria das demonstragdes financeiras do ano corrente. Essas matérias foram consideradas no contexto da
auditoria das demonstragdes financeiras como um todo, e na formagao da opinido, e ndo emitimos uma opinido
separada sobre essas matérias.

Descrevemos de sequida as matérias relevantes de auditoria do ano corrente:

ﬂﬂ

Sociedade Andnims - Capltal Soclal 1.335.000 euros - nscrigo n.* 178 na Qrdem dos Revisores Oficlais de Contas - Inscrigho N.® 20151480 na Comiss3o do Mercado de Valores Moblilcios
Contribuinte N.° 505 988 283 - €. R. Comerclal de Lisboa sob o mesmo nimere
A member fiem of Ernsl & Young Globa) Limited
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1. Valorizacdo dos atives imobiiiarios

Descrigdo dos riscos de distor¢do material mais
significatives

Conforme detalhadamente divulgado nas notas 1 e 3 do
Anexo as Demonstrag8es Financeiras, o QIC detém
iméveis registados ao justo valor, na rubrica de Ativos
imobilidrios, no montante de 45.394.962 euros, 0s quais
representam cerca de 84% do fotal do seu ativo. Na
rubrica de Qutros acréscimos e diferimentos & registada a
diferenga entre o valor dos imédveis em carteira e o valor
de exercicio das op¢des que sobre ele se encontrem
constituidas, cujo montante em 31 de dezembro de 2021
ascende a 5.221.794 euros (90% do total do passivo).

De acordo com o previsto no Regulamento de Gestdo, o
0IC investe em imdvels afetos & atividade turistica para
posterior arrendamento.

Os iméveis sdo valorizados pela média simples dos valores
atribufdos por dois peritos avaliadores independentes, em
cumprimento do disposto no n.° 4 do art.? 144.% do
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo
{RGOIC).

Considerando a relevancia do valor dos imdveis na
totalidade do balango e dado que as avaliagGes
imobilidrias t&m por base pressupostos, cuja influéncia da
conjuntura econémica e financeira bem como a
capacidade do mercado em transacionar sdo
determinantes, a concretizagdo do valor de avaliagdo
dependerd da verificagdo dos referidos pressupostos pelo
que quaisquer alteragdes podem resultar em estimativas
diferentes do justo valor apresentado.

Acresce que os efeitos da pandemia da Covid-19 ndo
estdo ultrapassados, nem integralmente materializados,
sendo ainda incerta a sua extensdo total, o que aumenta o
risco dos pressupostos efou julgamentos utilizados na
valorizagdo dos ativos ndo serem os adequados.

Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico
Relatdrio de Auditoria
31 de dezembro de 2021

Sintese da nossa resposta aos risces de distorgao
material mais significativos

Realizdmos procedimentos de auditoria nesta drea, os
quais incluiram;

Compreensic dos procedimentos de controlo
relevantes associados ao processo de valoriza¢do dos
ativos imobiliérios;

Procedimentos analiticos para aferir sobre a evolugdo
dos saldos nas demonstragdes financeiras e
entendimento dos fatores subjacentes as principais
variacdes;

Verificagdo, por amostragem, da inscrigdo dos peritos
avaliadores junto da Comissdo do Mercado de Valores
Mobilidries (*CMVM") e da sua mengdo no
Regulamento de Gestdo do Fundo;

Andlise da razoabilidade da valorizacdo registada nas
demonstrac¢des financeiras para uma amostra
selecionada de imdveis, com base nos relatérios de
avaliagdo elaborados pelos peritos avaliadores
independentes contratos peta Entidade gestora,
aferindo quanto a adequabilidade dos métodos de
avaliagdo selecionados e a razoabilidade dos
pressupostos utilizados, tendo por base dados de
mercado;

Teste ao cumprimento dos critérios de valorizacdo de
imdveis e das regras de pluralidade e rotatividade dos
peritos avaliadores de imdveis definidas no RGOIC;

Inspegdo dos contratos de arrendamento e
determinacdo, quando aplicdvel, do valor de exercicio
da op¢do de compra conferida aos arrendatdrios,
aferindo, sempre que a média simples dos valores
atribuidos pelos dois peritos avaliadores é superior ac
valor de exercicio da opgdo de compra, se a diferenca
se encontrava contabilizada nas contas de Acréscimos
e Diferimentos do OIC; e

Andlise das divulgacdes efetuadas nas Demonstragdes
Financeiras do DIC e a respetiva conformidade com os
requisitos contabilisticos aplicdveis.
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Responsabilidades do érgao de gestdo e do 6rgdo de fiscaliza¢do pelas demonstragoes
financeiras

0 drgdo de gestdo da Entidade gestora é responsavel pela:

preparagdo de demonstragBes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posi¢ao
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do CIC de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para fundos de investimento imobilidrio;

elaboragdo do Relatério de Gestdo, nos termos legais e regulamentares;

criagdo e manuten¢ao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagéo de
demonstragdes financeiras isentas de distorgfes materiais devido a fraude ou a erro;

adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstincias; e

avaliagdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicdvel, as matérias
que possam suscitar ddvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

0 drgdo de fiscalizagdo da Entidade gestora é responsavel pela supervisdo do processo de preparagdo e
divulgagdo da informagdo financeira do OIC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoével sobre se as demonstragdes financeiras como um
todo estdo isentas de distor¢Bes materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa
opinido. Sequranga razodvel é um nivel elevado de sequranga mas ndo é uma garantia de gque uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distorgdo material quando exista. As distor¢ses podem ter
origem em fraude ou erro e s3o0 consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisdes econémicas dos ulilizadores tomadas com base nessas demonstragdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstracdes financeiras, devido a fraude
ou a ervo, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e
obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢ao material devido a fraude é maior do que o risco de ndo
detetar uma distorgdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo,
omisstes intencionais, falsas declaragBes ou sobreposicio ao controlo interno;

obtemos uma compreenséo do controle interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstincias, mas ndo para expressar uma
opinido sobre a eficdcia do controlo interno da Entidade gestora;

avaliamos a adequacgdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilfsticas e respetivas divulgagdes feitas pelo érgfo de gestso:

concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo érgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade e, com
base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos
ou condi¢Bes que possam suscitar ddvidas significativas sobre a capacidade do OIC para dar continuidade
as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atengdo no
nosso relatério para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstrag@es financeiras ou, caso essas
divulgacdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na
prova de auditoria obtida até 4 data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condices futuras
podem levar a que o OIC descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresenta¢3o, estrutura e contelido global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgacBes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transa¢des e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacdo apropriada;

o
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comunicamos coin os encarregadas da governagae, incluindo o 6rQdo de fiscalizagdo da Entidade
gestora, entre outros assuntos, o Ambito e o calendaric planeado da auditoria, e as conclusdes
significativas da auditeria incluinde qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado
durante a auditoria;

das matérias que comunicamos aos encarregados da governagao, incluindo o érgdo de fiscalizagdo da
Entidade gestora, determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das demonstragdes
financeiras do anc corrente e que sdo as matérias relevantes de auditoria. Descrevemos essas matérias
no nosso relatdrio, exceto quando a lei ou regulamento proibir a sua divulgagdo publica; e

declaramos ao 6rgdo de fiscalizagdo da Entidade gestora que cumprimos os requisitos &ticos refevantes
relativos a independ@ncia e comunicamos todes os relacionamentos e outras matérias que possam ser
percecionadas como ameagas a nossa independéncia e, quando aplicavel, as respetivas salvaguardas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verifica¢do da concordancia da Informagdo constante do Relatério de
Gestdo com as demonstracdes financeiras e a pronincia sobre as matérias previstas no n.® § do artigo 161.% do
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatério de Gestdo

Em nossa opinido, o Relatdrio de Gest3e foi preparado de acordo com os requisitos legais e requlamentares
aplicdveis em vigor, a informagdo nele constante é coerente com as demonstrages financeiras auditadas, ndo
tendo sido identificadas incorrecdes materiais.

Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.° do Regulamento (UE) n.°
537/2014

Dando cumprimento ao artigo 10.° do Regulamento (UE) n.? 537/2014 do Parlamentc Europeu e do Conselho, de
16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima indicadas, relatamos ainda o
seguinte:

Fomos nomeados auditores do QIC pela primeira vez em 5 de agosto de 2013 para um mandato
compreendido entre 2013 e 2015. Fomos nomeados em 15 de novembro de 2019 para um terceiro
mandato compreendido entre 2019 e 2021.

0 6rgdo de gestdo da Entidade gestora confirmou-nos que ndo tem conhecimento da ocorréncia de
qualquer fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas demonstra¢des financeiras. No
planeamento e execu¢So da nossa auditoria de acordo com as ISA mantivemos o ceticismo profissional e
concebemos procedimentos de auditoria para responder 3 possibilidade de distor¢do material das
demonstragdes financeiras devido a fraude, Em resultado do nosso trabalho ndo identificAmos qualquer
distor¢do material nas demonstragdes financeiras devido a fraude.

Confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos é consistente com o relatério adicional que
prepardmos e entregdmos ao 6rgdo de fiscalizagdo da Entidade gestora em nesta data.

Declaramos que nao prestamos quaisquer servigos proibidos nos termos do artigo 5.2 do Regulamento
(UE) n.° 537/2014 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 16 de abril de 2014 e que mantivemos a
nossa independéncia face ao OIC e respetiva Entidade gestora durante a realizagdo da auditoria.
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Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, aprovado pela Lei
n.% 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

0 adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribui¢3o dos resultados definidas no
regulamento de gestdo do organismo de investimento coletivo;

A adequada avaliacdo efetuada pela entidade responsdvel pela gestdo dos ativos e passivos do
organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos financeiros
transacionados fora de mercado regulamentado e de sisterna de negociagdo multilateral e aos ativos
imobilidrios;

O controlo das operagGes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime Geral dos
Organismos de investimento Coletivo;

0 cumprimento dos critérios de valerizagdo definidos nos documentos constitutivos e o cumprimento do
dever previsto no n.° 7 do art.® 161.2 do Regime Geral dos Organismos de lnvestimento Coletivo;

0 contrelo das operagdes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de negociacio
multilateral,;

O controlo dos movimentos de subscrigdo e de resgate das unidades de participagdo; e

O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nio financeiros, quando aplicavel.

Sobre as matérias indicadas ndo identificdmos situagdes materiais a relatar.
Lisboa, 14 de margo de 2022

Ernst & Young Audit & Associados - SROC, S.A.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
Representada por:

S Mow e Tomad o A S\
Silvia Maria Teixeira da Silva - ROC n.? 1636
Registada na CMVM com o n.? 20161246
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