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1. INTRODUGAO

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico Il
(FIIFT N1} & um fundo fechado de subscricdo particular,
autorizado por deliberacio do Conselho Diretivo da
Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVIM)
de 20 de janeiro de 2000. O FIFT lliniciou a sua atividade
em 24 de abril de 2000, tendo sido constituido por um
prazo de 10 anos. No término do prazo inicial, o FIIFT Il
foi prorrogado por um periode adicional de 10 anos, isto
é, até 23 de abril de 2020. Em 8 de maio de 2015, a
Assembleia de Participantes do fundo deliberou, por
maioria, prorrogar a durago do FIIFT {l até 20 de
novernbro de 2025, tendo sido reservado aos
participantes que votaram contra a prorrogacdao a
possibilidade de, terminade o prazo de duragdo
anteriormente previsto, exigir o resgate {reembolso) das
respetivas unidades de participacao. Nessa medida, em
23 de abril de 2020, data que corresponde ao Ultima dia
do periodo antericrmente previsto para a duragdo do
FIFT lf, procedeu-se ao resgate de 26.496 unidades de
participagdo, detidas pelo Grupo Visabeira-SGPS, S.A.
(2.534), pela Accor Hotéis e Servigos, SGPS, S.A. (15.342}
e pela Fundaggo Oriente (8.620).

O FIIFT 1l & geride pela TF Turismo Fundos — SGOIC, S.A.
e estd sujeito & supervisdo da Comissdo do Mercado de
Valores Mobilidrios.

CAPITAL

O Fundo foi constituido com um capital de 499.000
unidades de participagdc, a que correspondia,
considerando ¢ valor inicial de subscricio de €50, o
montante de €24.950.000.

O FIIFT Il foi objeto de dois aumentos de capital:

= em 2003, em 364.007 unidades de participagdo para
o valor correspondente a 863.007 unidades de
participacdo, ou seja, €43.150.350 (considerando o
valor inicial da UP).

s em 2005 mediante a emissdo de 194.189 novas
unidades de participacdo, para 1.057.196 unidades
de participagdo, a que corresponde o valor de
€52.859.800;

Em 2020, como acima referido o capital foi reduzido,
através do reembolso de 26.496 unidades de
participacdo, para 1.030.700 unidades de participag3o, a
que corresponde o valor de €51.535.000.

A distribuicdo atual do capital é a patente no quadro 1.

Turismo de Portugal, |.P 39 404 500 788090 76%
Caixa Geral de Depdsitos, SA, 8 265 350 165 307 16%
Novo Banco, 5.A 3615 200 72304 7%
Qutros 249 950 4999 0%
51 535 000 1030700 100%

Quadro 1: distribuicio do capital

POLITICA DE INVESTIMENTO

A politica de investimento do Fundo é norteada por
principios de rigor, seguran¢a, rendibilidade e
diversificagdo do risco, sendo, especialmente
vocacionada para a aquisicdo de imdveis afetos a
atividade turistica para efeitos de arrendamento,
incidindo designadamente sobre:

® jméveis de empreendimentos hoteleiros que
pretendam a separagdo da parte imobilidria do
negocio hoteleiro;

s jmdveis hoteleiros que necessitern de modemizagdo
e redimensionamento;

= iméveis de animagdo turistica com cardcter
inovador;

= saneamento financeiro de empreendimentos
economicamente vidveis,

Excecionalmente, no caso de imdveis em carteira que se
encontrem devolutos  revelando  dificuldades
significativas na realizacio de operagbes de
arrendamento para a atividade turistica, poderdo as
operagdes de arrendamento a realizar ter como
finalidade a afetacdo dos imoéveis a atividades de
COMETCIo OU Servigos.

Os imodveis que constituem a carteira de aplicagbes do

Fundo estdo, na sua totalidade, afetos a atividade
turistica.
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2. EvVOLUCAO DO MERCADO IMOBILIARIO

O setor imobilidrio exibiu ao longo do ano 2021 uma
forte resiliéncia, tendo superado as melhores
expetativas em diversos segmentos. Sobressaiu o
desempenho dos setores residencial, logistico e de
escritorios, tendo o setor do turismo, nomeadamente a
hotelaria, aquele que mais sofreu com o impacto da
pandemia nas fases anteriores, demonstrado, em 2021,
uma recuperacac bastante positiva, tanto nas
perspetivas operacionais como de investimento.

O mercado portugués manteve a atratividade em
termos de investimento, tendo-se assistido & entrada de
novos investidores de referéncia e a uma tendéncia de
maior diversificagdo na alocagdo de capital, privilegiando
segmentos alternativos como o do arrendamento
privado e da saide, para além dos segmentos de
escritdrios e de hotéis.

Assim, no contexto de uma pandemia global, 2021 foi
um ano bastante positivo para o mercado imobilidrio,
confirmande o cardcter pontual e extraordindrio da
recessdo de 2020 e a continuidade das atividades e
operagoes curso, traduzida também na progressiva
recuperacdo da confianga dos investidores.

HOTELARIA E TURISMO

Prevé-se que 2022 seja um ano de recuperagéo no setor
do turismo em fun¢do do desanuviar do contexto
pandémico que assolou 2021 e das medidas restritivas
associadas, ainda que para niveis aquém dos verificados
em 2019. O fluxo turistico vem evidenciando sinais de
retoma desde o inicio do segundo semestre de 2021, na
sequéncia dos elevados niveis de vacinagdo da
populagio europeia e consequente retoma da
circulagdo. Neste sentido, espera-se para 2022 uma forte
retoma das viagens internacionais, sobretudo de
proximidade e associadas ao turismo de lazer, o que
tenderd a beneficiar o mercado portugués. Por outro
lado, concorrem ainda para o refor¢o das expetativas de
recuperagdo o reativar de alguns projetos de
desenvolvimento hoteleiro, cuja viabilidade, ainda que
condicionada pelo aumento dos custos de construgdo,
terd em conta o elevado apetite entre investidores e
operadores e escassez de produto. Porfim, as alteragbes
introduzidas ao contexto legal dos Golden Visa, tendera
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a canalizard investimentos para hotéis, hotéis de
apartamentos e apartamentos turisticos, seja através da
compra de ativos ou de agdes em fundos.

Noutro sentido, emergem como riscos, para além dos
pandémicos, o referido aumento dos custos de
construgio e, em termos de exploragdo, a falta de mdo-
de-obra e o aumento dos pregos da energia e dos
custos alimentares.




3. ATIVIDADE EM 2021

A atividade do FIIFT Il em 2021 foi desenvolvida num
contexto marcado ac longo de todo o ano pela
pandemia de Covid-19,

Neste contexto, o Conselho de Administracdo da
Turismo Fundos, com o objetivo de mitigar os
impactos econdémicos e financeiros causados pela
pandemia nas empresas inquilinas dos iméveis que
constituem a carteira do Fundo, decidiu, ao longo do
ano de 2021, reforgar as medidas excecionais
implementadas em 19 de margo de 2020, Assim, em
24 de fevereiro de 2021, foi decidido prorrogar o
prazo da moratdria de rendas até 30 de junho de 2021
{42 prorrogagdo), em 20 de maio de 2021, o prazo foi
estendido até 30 de setembro de 2021 ({52
prorrogacdo), em 8 de setembro de 2021, o prazo foi
estendido até 31 de dezembro de 2021 (62
prorrogacdo) e, em 15 de dezembro de 2021, o prazo
foi estendido por mais 2 meses até final de fevereiro
de 2022 (72 prorrogacdo), com o periodo de
regularizacdo a ter inicio em 1 de maio de 2022,
Afigura-se importante salientar que o impacto desta
medida de apoio as sociedades arrendatarias no FIIFT
I foi mais expressivo no ano de 2021 do que em 2020,
conforme ilustrado na figura 1.

Total:
1570 ke

T+ 3TH:

Sannraed

1145 k€

FIFT
2020 mmmmm Var, 2021 +e++=+ Var, (%)

Figura 1: custo das moratdrias

0O custo total das moratérias em 2021, mensurado
pela constitui¢do de provisdes por rendas vencidas,
cifrou-se em €1.570.059, observando um acréscimo
de 37% face ao ano de 2020, que tinha registado um
valor de €1.145.436. Este aumento é explicado, por
um lado, porque a medida, em 2020, abrangeu
apenas 9 meses e em 2021, 12 meses, e, por outro
lado, porque em 2021 o valor da divida por rendas
vencidas ultrapassou o valor das garantias para a
totalidade dos contratos.

Outra medida decidida pelo Conselho de
Administragdo da Turismo Fundos, com o objetive de
mitigar ©s Iimpactos econdmicos e financeiros
causados pela pandemia nas empresas inquilinas dos
imdveis que constituem a carteira do Fundo, foi a
renegociacdao dos contratos de arrendamento
consubstanciada no aumento do prego de venda dos
imbveis no ambito da opgdc de compra por
incorporagdo do valor da divida por rendas vencidas,
a pedido do inquilino e desde que o wvalor
correspondente 3 diferenca entre a média das
avaliagGes e o preco de venda dos imdveis no §mbito
da opgdo de compra fosse superior ao valor da divida.
O impacto desta medida no FIIFT (I traduziu-se no
decréscimo dos rendimentos de ativos imobilidrios
mais do que compensado pela reversdo de provisdes
e pelos ajustamentos favordveis em opgdes de
compra (pela diminuigdo da diferenca entre o valor da
meédia das avaliagdes e o preco de venda no ambito da
opcdo de compra).

Em 16 de junho de 2020, igualmente com o objetivo
de apoiar as empresas a superar as consequéncias da
crise provocada pela pandemia COVID-19 e retomar a
sua atividade normal apds este periodo excecional,
em 16 de junho de 2020, foi lancada a
OpenCali202020, enquadrada pela Resolucdo do
Conselho de Ministros n.2 41/2020, de 6 de junho, que
aprovou 0 Programa de Estabilizagdo Econdmica e
Social. A OpenCali2020, que tem como principal
objetivo disponibilizar a liquidez que permita, em
particular, o investimento na  adaptacdo,
requalificagdo, sustentabilidade e modernizagdo dos
imdveis afetos a atividade turistica, ou a afetar a
atividade turistica, incluindo ao nivel da eficiéncia
energética e da economia circular, criando as

Pagina |3

X



condi¢des para um crescimento mais sustentado e
gerador de valor por parte das empresas, manteve-se
ativa ao longo de 2021.

Importa salientar que o Conselho de Administracao da
Turismo Fundos, atenta a opinido do Conselho Fiscal,
considerou que a totalidade do patriménio deveria ser
avaliado no quarto trimestre. Nessa medida, grande
parte dos imdveis, em 2021, foram avaliados duas vezes,
permitindo que o valor venal global da carteira evoluisse
em linha com a performance do mercado imobilidrio
turistico que no final do ano assistiu a uma recuperagdo
bastante positiva.

3.1. EVOLUGAO DA CARTEIRA IMOBILIARIA DO FUNDO

Em 2021, o FIFT il centrou a sua atividade na
rentabilizagdo da sua carteira imobilidria, tendo em
atencdo as condigdes dos mercados financeiro,
imobilidrio e turistico.

Neste contexto, em 2021 foi efetuada uma operagéo de
aquisicdo e alienado um imével.

Foram adquiridos 6 pequenos prédios que integram o
“The Prime Energize Hotel Monte Gordo”. O custo de
aquisicdo foi €485.489,

O prego global da alienagdo do imével “Intercontinental
Estoril”, foi de €10.516.737.

Esta alienacdo, apesar de ndo ter gerado mais-valias,
impactou nos resultados do Fundo, na medida que
permitiu a reversdo de provisdes de dividas por rendas
vencidas, como a seguir serd descrito.

Em 31 de dezembro de 2021, o patriménic imobilidrio do
FIIFT Il era constituido por dezanove imdveis, cujo valor
venal global ascendia a €78.778.347 (quadro 2}. Este
valor corresponde a um decréscimo de 14,65% em
relagio ao ano transato, resultante do efeito da
alienagdo acima referida.

Com excecdo da Loja Miguel Bombarda e de parte do
Estacionamento do Campo Pequeno, em 31 de
dezembro de 2021, a generalidade dos imdveis que
constituem a carteira de ativos do FIIFT Il encontravam-
se arrendados.




imovel

Vilamoura Garden Hotel

Grd. Hotel das Cldas. da Felgueira

Hotel Faro

Hotel Pateo dos Solares

Hotel da Aldeia

Imével Campo Pequeno

Hotel Tabua

Hotel Termas de Mongdo

Campo Real

Imdvel Miguel Bombarda

Hotel Lux Fatima

Altis Suites

The Prime Energize Hotel Monte Gordo

Hotel Amazénia Jamor

Hotel Melia Setibal

Hotel Castrum Villae

Hotel Dom Vasco

Hotel Miramar

The Prime Energize Hotel Monte Gordo
total

data de

aquisigdo
26/jun/01
30/jul /01
23/jul f02
24/mar/03
03/set/03
09/dez/03
15/abr/04
15/mar/05s
01/mar/06
28/junf07
27/jun/08
28/set/16
21/dez/16
14/dez/17
28/dez/17
17/dez/18
26/dez/18
29/janf20
09/abr/21

VLl localizagdo
venal
6907750 € Vilamoura
3487191€ Nelas
6030000 € Faro
2526 250 € Estremoz
7 669 000 € Albufeira
799 350 € Lisboa
2718150€ Tabua
2637500€ Mongdo
3080000 € Turcifal
1611760 € Lisboa
5185000 € Fatima
6541 050 € Lisboa
8356900 € Monte Gordo
6457500 € Oeiras
6646 250 € Setibal
949000€  Castrolaboreiro
3040462 € Sines
3658579¢€ Nazaré
476 655 € Monte Gordo
78778347 €

Quadro 2: carteira imobilidria em 31 de dezembro de 2021

O patriménio imaobilidrio representa cerca de 76.5% do
ativo liquido do Fundo, considerando o disposto no
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo
(RGOIC) de gue este racio deve ser aferido tendo como
referéncia a média dos valores verificados nos dktimos
seis meses.

Em 31 de dezembro de 2021, o patriménio imobilidrio do
Fundo encontrava-se distribuido pela totalidade do
territdric  nacional continental, nas proporgdes
evidenciadas na figura 2.

Algirus

Distribuigdo do patriménio por regides

Narte
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Cantro

| b

AbaiLafs
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Figura 2: distribuicgo regional do patrimdnio
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Em 2021 a yield bruta média ponderada da carteira foi
de 2,06%, o0 que corresponde a um ligeiro aumento face
a 2020 (2,80%). Importa referir que, em 2019 foi
implementada uma alteragdo metodoldgica no calculo
da yield bruta, no sentido de inclusdo de custos até entdo
ndo considerados, designadamente referentes atMl e as
avaliagGes. Nesta medida, os valores evidenciados no

adotados resultaria em valores
superiores aos obtidos de acordo com a metodelogiaem
vigor. (figura 3).

A descriminacgédo da yield bruta por imével encontra-se
espelhada na figura 4, sobressaindo o3 imdveis “Altis
Suites” (3,72%), “Hotel Apartamento Atlantico
Residence” (3,43%)}, "Hotel Amazdnia Jamar” {3,65%),

anteriormente

grafico da figura 3, para os anos de 2018 e anteriores, “Hotel Termas de Mongdo” (3,34%), e "Hotel
estdo sobrevalorizados, tendo-se verificado, desde 2019, Miramar” (3,41%).
qgue o cilculo da yield observando os pressupostos
Evolugdo do Patriménio Imobilidrio
2011-2021
1000 M€ 4,00%
90,0 M€ 3.50%
80,0 M€
3,00%
70,0 M€
60,0 M€ L
50,0 ME | 2,00%
40,0 M€ 1,50%
30,0 M€
1,00%
20,0 M€
10,0 M€ L
0,0ME 0,00%
M1 012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
. patrimdnio imob. Hquido ~=—yield bruta anual

figura 3: evolugdo da carteira (valor e yield), 2011-2021
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Eveolugdo da yield bruta por imovel
2017-2021

Hotel Miramar

Hotel Dom Vasco

Hotel Castrum Viflae

Hotel Melid Setubal

Hotel Amazénia Jamar

The Prime Energize Hotel Mante Gordé
Altis Suites

Hotel Apartamento Atldntica Residence
Hotel Lux Fstima

Imével Miguel Bombarda

Imadvel Campo Pequend il

Campo Real

Hotel Turismo de Abrantes

Hotel Termas de Mongds

Hotel Tdbua

mével Campo Pequenc

Hotel da Aldeia

Hotel Piteo dos Solares

Hotel Faro

Grd. Hotel das Cldas. da Felgueira

Vilamours Garden Hotel
-1,00% 0,00%

P ¥ield Bruts 2021 WVield Bruta 2010

3,00%

1.09%

(W Yield Bruta 2019

2,00%

B ¥ield bruta 2018 W@Yield beuta 2017

Figura 4; Yield bruta por imdvel, 2017-2021

3.2. EvOLUGAO E RENDIBILIDADE DO VALOR LiQuiDo
GrosaL Do FUNDO E DA UP

Em 31 de dezembro de 2021 o Valor Liquido Global do
FIIFT {1 ascendia a €92.826.274 correspondendo a um
acréscimo marginal de 0,18% face a 2020.

Em 2021 a unidade de participa¢do valorizou-se em
0.18%, cifrando-se em €90.0614 {2020: €89.9027).

O Valor Liguide Global do Fundo e a rendibilidade da
unidade de participagdo, no final de cada exercicio,
apresentam a evolugdo patente na figura 5.
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Evolucio do Valor Liquido Global

2011-2021
100,0 M€ 5,00%
90,0 ME H 4,50%
450%
80,0 M€ 2 437% 4,00%
i
70,0 ME | 350%
1
60,0 ME 338% 5 oek | 3,00%
50,0 M€ | 2,50%
40,0 ME 2,00%
I00ME | 17 1,84% 1,50%
L9

20,0 ME 1,00%
10,0 M€ 0,50%
0,0 M€ FRET 1 + 1 0,00%

— o~ , - v b3 P~ 0 [+, Q —

= § °8 & &8 & 5§ & 3§ §& 8

o~ o~ (o] ~ o~ ~ ~ ~ ™~ ~ ~

- VLG =& valorizagdo UP

Figura 5: evolug3o do Valor Liquide Global do Fundo, 2010-2021

Apesar dos esfor¢os desenvolvidos pela Turismo Fundos,
a 31 de dezembro de 2021, a Loja Miguel Bombarda e
parte do Estacionamento do Campo Pequeno
encontravam-se devolutos. Deverd, no entanto, ser
realcado que houve um esfor¢o operacional para
angariar novos contratos de arrendamento.

3.3. EVOLUGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

O ativo liguido registou uma diminuigdo de 4% face
a0 ano transato, fixando-se, em 31 de dezembro de
2021, em €102.981.225.

0 total das disponibilidades ascendia, em 31 de
dezembro de 2021, a €23.432.926, correspondendo
a um acréscimo de 69% face a 31 de dezembro de
2020 (€13.841.680), explicado pela alienagdo do
imdvel “Intercontinental Estoril”.

O total de proveitos obtidos no exercicio de 2021
atingiu o valor de 4.131.190€, traduzindo um
acréscimo de 13% face ao ano anterior (€.3648.491),
explicado pelo efeito conjugade do aumento das
rubricas ganhos em operagdes financeiras e ativos
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imobilidrios e reversbes de ajustamentos e de
provisbes e da diminuigdo da rubrica “rendimentos
de ativos imobiliarios”.

®= Os ganhos em opera¢des financeiras e ativos
imobilidrios em €1.890.210,
correspondendo aos ajustamentos favordveis em
imaveis que constituem a carteira, resultante da
valorizacdo decorrente das avaliagBes realizadas
em 2021 e dos ajustamentos em opgBes sobre
iméveis decorrentes das renegociacdes dos
contratos dos iméveis “Hotel Faro”, “The Prime
Energize Hotel Monte Gordo” e Hotel Melis
Setubal”. Esta rubrica corresponde a 46% do total
dos proveitos e observou um acréscimo de 49%
face a 2020,

cifraram-se

= 0s rendimentos de imdveis ascenderam a
€1.821.513,82, representando cerca de 44% do
total dos proveitos e um decréscimo face ao ano
anterior de 23%. Esta diminuvicdo decorre,
essencialmente, da renegociacdo dos contratos
relativos aos imoveis ““Hotel Faro”, “The Prime




Energize Hotel Monte Gordo” e Hotel Melid
Set(bal”.

A ribrica “reversbes de ajustamentos e de
provisdes”, cifrou-se em €416.862. Este valor
reflete o efeito da regularizacdo da divida que
precedeu a alienagio do imével “Intercontinental
Estoril” e, também, da renegociacio dos
contratos relativos aos iméveis “Hotel Faro”,
“The Prime Energize Hotel Monte Gordo” e
“Hotel Melia Setubal”;

A rubrica “proveitos e ganhos eventuais”
ascendeu a €2.128, correspondendo a 0,1% do
total dos proveitos.

O total de custos suportados no exercicio de 2021
cifrou-se em €3.967.603, correspondendo a um
acréscimo de 42% face ao ano anterior. Este
acréscimo é explicado, essencialmente, pelo efeito
do aumento das riabricas “perdas em operagdes
financeiras e ativos imobilidrios” e “provisdes do

exercicio”.

A ribrica “comissbes”, que corresponde as
comissdes de gest3o e de depositdrio, representa
cerca de 18% do total dos custos, e ascendeu, em
2021, a3 €720.533, o que significa um decréscimo
de cerca de 1,5% face ao ano transato. Importa
referir que, do total das comissdes, cerca de 90%
(€644.895) referem-se & comissdo de gestdo, 6%
(€45.740) a comissdo de depositdrio e 4% a taxas
de supervisdo e Interbolsa (€29.899);

A rubrica “perdas em operagGes financeiras e
ativos imobilidrios”, que se refere a ajustamentos
desfavoraveis nos imdéveis decorrentes das
avaliagGes realizadas, cifrou-se em €916.630,
representando 23% do total dos custos e um
aumento de 82% face a 2020;

= (s impostos, que representaram 5% do total dos
custos, observaram um decréscimo face ao ano
anterior de 31%, cifrando-se em €206.803;

= Em 2021 foram constituidas provisdes no valor
de €1.570.059, representando 40% do total dos
custos e um aumento de 37.5% face a 2020. Este
aumento decorre das medidas excecionais
aprovadas, designadamente de moratdrias no
pagamento das rendas;

= A ribrica "fornecimentos e servigos externos”
cifrou-se em €136.666, registando um acréscimo
de 31% face a0 ano transato;

= Em 2021 oscustos e perdas correntes totalizaram
£€19.386.

= O resultado liquido do Fundo em 2021 foi de
€163.587, registando um decréscimo de 81% face a
2020 {€855.907).

Ndo houve distribuicdo de rendimentos durante 2021
pelec que o resultado liquido do exercicio serd
integralmente reinvestido.

0 Resultado Liguido do Fundo ao longo dos ultimos 10
anos observou a evolucdo patente na figura 6.

Pdgina |9 /*



Evolugdo do Resultado Liquido

2012-2021
4,5ME
1,939
40ME 3884
3,5M¢
3,0ME
2,670
2,5M¢
2,0M€ 1928
LSME | m
1,0ME 08556
0,5 M€
,:_1 119 0,164

0,0 M€ + 3 . 2

[l A L3 ™~ 3 o= [~ -

b= s 3 3 a & b5 8

~ u ﬂ ~ e~ ~ ~ I [ ~

Figura 6: avolugdo do resultado liquido, 2012-2021
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4, PERSPETIVAS PARA 2022

QO FIFT Il tem demonstrado ser um instrumento de
dinamizacdo do setor, evidenciando a vantagem da
separa¢do entre a propriedade (imobilidria) e a gestdo
(hoteleira).

Esta separagao permite a concentragdo dos gestores nos
fatores de competitividade da empresa, nomeadamente
através da adocgao de novos conceitos de gestdo e de
boas priticas nas areas de inovagdo, formagdo dos

Lisboa, 22 de fevereiro de 2022

recursos humanos e qualidade, possibilitando a
melhoria e o redimensionamento da oferta hoteleira.

A estratégia de atuacdo no dmbito deste Fundo, em
2022, continuarad a centrar-se na rigorosa gestdo do
patrimonio e na andlise de oportunidades de
investimentos que se enquadrem na politica de
investimento do fundo.

O Conselho de Admlmsj;agao da TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A.

B v

,.z

& Pedro Miguel dos Santos w‘f’ra

(Presidente)

ﬂA /aci

Rita Ri belro Alves Lavado
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Carlos Manuel Sales Abade

Miguel Correia Marques dos Santos

lsebiod T/l

Isabel Cristina de Almeida Pereira da Rocha
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DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021

(valores expressos em euros)
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIC FECHADO TURISTICO Il
BEMONSTRAGAO 0OS FLUXOS MONET ARIOS . EXERCICIO AINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 221
(Comparativos s 31 de Dezembro de 220}

fouron)
Descriminacio dos Fluxos 2021 2020
QPERACOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
PAGAMENTOS:
Resgates de unidades de particpagdo 2374 736
2 374 736
Fluxos das operagBes sobre as unidades do fundo -2 374 736
OPERACOES COM VALORES IMOBILIARIOS
IRECEBIMENTOS:
alienagao de imbveis 10 516 737
Rendimentos de imdveis 896 377 490 921
11 413 114 490 921
PAGAMENTOS:
Aquisicio de imbveis 485 489 3677 419
Daspesas comrentas (FSE) com imbveis 126 613 93 778
612 102 3771 198
Fluxos das operaches sobre valores iImobllidrios 16 501 012 -3 280 276

OPERAGHES DE GESTAQ CORRENTE

RECEGIMENTOS:
Juros de depdsitos bancarios 476 696
476 696

PAGAMENTOS:
Comissda de gestio 645 085 653 521
Comissda de depbsite 43 8835 46 570
Impastos € taxas 488 131 502 108
Outros pagamentos correntes 33 269 21 284
1212 371 1223 484
Fluxos das operacbes de gestdo corrente -1 211 894 -1 222 788|
OPERAGOES EVENTUAIS
RECEBIMENTOS:
Ganhos extraordindrios 2128
Ganhes imputdveis a exercicios antarioras 22 694
2 l.28’ 22 694
Fluxos das operagdes eventuals 2 128 22 694
Saldo dos fluxos manetérios do perledo . (A) 9 591 246 & 855 106|
Disponiblidadas no Inldo do periodo .. (8) 13 841 680 20 696 785
Disponiblidades no fim dg perfodo ... {C)=(B)+-(A) 23 432 926 13 841 680
o n* 3322 0 Conselho de Administragdo da TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A.
VTt oA X
is Fiipe Nogbeira e
‘_,..-__{f' Pedro Miguel dos Santos Mor

(P sidenz
—‘":zl"*—
Rita Rifigiro Alves Lavado
Vogal)
A 1

darios Manuel Sales Abade
(Vogal)

loe L)@
Isabel Cristina de Almeida Pereira da Rocha
(Vogal)

L Y

Miguel Correia Marques dos Santos
(vogal)
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
TURISTICO Il

NOTAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021

(Valores expressos em euros)
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NOTA INTRODUTORIA

O Fundo de Investimento Imobiliario Fechade Turistico I (FIFT
Il) é um fundo fechado de subscri¢do particular, autorizado por
deliberagdo do Conselho Diretivo da Comissdo do Mercado de
Valores Mobilidrios {CMVM) de 20 de janeiro de 2000. O FIIFT
Il iniciou a sua atividade em 24 de abril de 2000, tendo sido
constituido por um prazo de 10 anos.

No término do prazo inicial, o FIFT Il foi prorrogado por um
periodo adicional de 10 anos, isto &, até 23 de abril de 2020.

Em 8 de maio de 2015, a Assembleia de Participantes do fundo
deliberou, por maioria, prorrogar a duragdo do FIIFT [l até 20 de
novembro de 2025, tendo sido reservado ags participantes que
votaram contra a prorrogacac a possibilidade de, terminado o
prazo de duragdo anteriormente previsto, exigir o resgate
(reembolso) das respetivas unidades de participagdo. Nessa
medida, em 23 de abril de 2020, data que corresponde 30
ultimo dia do periodo anteriormente previsto para a duragdo
do FIFT N, procedeu-se ao resgate de 26.496 unidades de
participagdo, detidas pelo Grupo Visabeira-SGPS, S.A. {2.534),
pela Accor Hotéis e Servigos, SGPS, S.A. (15.342) e pela
Fundagdo Oriente (8.620).

A Sociedade Gestora do Fundo é a TF Turismo Fundos - SGOIC,
S.A. sendo as fungies de Banco Oepositdrio exercidas pelo
Novo Banco, S.A.

BASES DE APRESENTACAO

As demonstragGes financeiras, compostas pelo Balango,
Demonstragdo dos Resultados e Demonstragdo dos Fluxos
Monetdrios, foram preparadas e apresentadas com base nos
registos contabilisticos mantidos em conformidade com o
Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobiliario,
definido pelo Regulamento n? 2/2005 da Comissdo do
Mercado de Valores Mobilidrios e de acordo com os principios
contabilisticos fundamentais da continuidade, da consisténcia,
da especializagdo de exercicios, da prudéncia, da substancia
sobre a forma e da materialidade.

Os valores de 2021 encontram-se expressos em euros e sio
comparaveis em todos os aspetos significativos com os valores
de 2020.

As notas que se seguem estao organizadas segundo o Plano
Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobilidrio (PCFIN),
com exce¢do da Nota introdutdria e Nota 14 incluidas com
outras informagOes relevantes para a compreensdo das
demonstragBes financeiras. As notas omissas ndo sdo apliciveis
por inexisténcia ou irrelevdncia de valores e/ou informactes a
divulgar.

Principais principios contabilisticos e critérios valorimétricos
a) Iméveis

O valor dos bens que constituem o patriménio do Fundo
corresponde ac seu custo de aquisicdo, incluindo custos
notariais, de registo e outros indispenséveis a concretizacdo da
transmissdo do imodwvel, acrescido, quando aplicivel, das
despesas incorridas subsequentemente com obras de
remodelagic e beneficiagdo de wulto ou com obras de
construgdo que alterem substancialmente as condices em que
o imdvel é colocado para arrendamento no mercado, dado
resultarern num potencial acréscimo no valor intrinseco do
imavel.

Os iméveis sdo valorizados pela média simples dos valores
atribuidos por dois peritos avaliadores de imdveis, com uma
periodicidade anual, e sempre que ocorram aquisicdes ou
alienagdes ou ainda alteragbes significativas do valor doimovel,

Os  ajustamentos que resultam das  avaliagfes,
correspondentes a mais e menos valias ndo realizadas, s3o
registadas no ativo, respetivamente, a acrescer ou a deduzir ao
valor do imdvel, por contrapartida das rubricas de ganhos ou
perdas em operacdes financeiras e ativos imobilidrios da
Demonstragdo dos Resultados. Na data da alienagdo dos
iméveis os ajustamentos acumulados, desfavoraveis ou
favoraveis, sdo anulados por contrapartida de resultados, nas
contasde Ganhos ou Perdas em Operac8es Financeiras e Ativos
Imobilidrios, respetivamente.

b} Especializagdo dos exercicios

O Fundo respeita, na preparagao das suas contas, o principio
contabilistico da especializagic dos exercicios. Nesta
conformidade, 0s custos e 0s proveitos sdo contabilizados no
exercicio a que dizem respeito, independentemente da data do
seu pagamento ou recebimento.

c¢) Despasas com imdveis

As despesas correntes incorridas comimoveis, nomeadamente
as relativas a conservagdo e manuten¢do, decorrentes de
fornecimentos e servigos prestados por terceiros, sao
registadas em custos na rubrica de fornecimentos e servigos
extarnos.

d) ComissBes de gestido, de depdsito e de supervisio

De acordo com 3 legislagEo em vigor, e a titulo de remuneracio
dos servigos prestados pela Sociedade Gestora, o Fundo
suporta encargos com comissdes de gestdo devidos aquela
entidade.
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Esta comissdo que é cobrada mensalmente e calculada
diariamente sobre ¢ valor liquido global do Fundo pode ser
alterada, mediante aprovagdo prévia da CMVM. O célculo da
comissdo de gestdo obedece ao seguinte critério: {i) se o valor
do patrimdnio liquido do Fundo for inferior a 75€milhdes, a
comissio de gestdo serd de 0,75% ao ano; {ii) se o valor do
patrimdnio liquido se situar entre 75€milhdes e 150€milhges,
dividir-se-4 este valor em duas partes, uma igual a 75€milhdes
a qual se aplicard a taxa de 0,75% ao ano e outra igual ao
excedente a gue se aplicara uma taxa de 0,5% ao ano; e {iii)
quando o patriménio liguido do Fundo for superior a 150€
milhdes, dividir-se-d este valor em duas partes, uma igual a
150€ milhdes a qual se aplicara a taxa de 0,625% a0 ano e outra
igual ag excedente, a que se aplicard uma taxa de 0,25% ao ano.
As bases e método de cilcuio encontram-se descritos no
regulamento de gestdo do Fundo. As comissbes de gestdo sdo
liquidadas mensalmente e apresentam-se registadas na rubrica
de ComissOes de operagBes correntes da demonstragdo de
resultados.

De acordo com o regulamento de gestdo o Fundo liquida ao
Novo Banco, S.A., em base trimestral, pelo exercicio das suas
fungdes de depositario, uma comissdo correspondente a 0,05%
a0 ano sobre ¢ valor do patriménio liquido do Fundo, excluindo
a comissdo de gestdo apurada para o mesmo periodo.

Na sequéncia da Portaria n2313-A/2000, de 29 de fevereiro e
das alteracBes decorrentes da Portaria n21338/2000, de 5 de
setembro, ambas emitidas pela CMVM, os Fundos passaram a
serobrigados a pagar, a partir de 1 de janeiro de 2001, uma taxa
de supervisio que é calculada tendo por base uma
percentagem de 0,0033% aplicada sobre o vator fiquido global
do Fundo correspondente ao Uitimo dia Gtil do més. No final de
2001 esta taxa foi alterada para 0,00266% ao abrigo da Portaria
n21303/2001, de 22 de novembro. Com a Portaria n2 342-
Bf2016 de 29 de novembro a taxa de supervisao foi alterada
para 0,0026%.

e) Regime Fiscal

No decorrer do exercicio de 2015, o regime fiscal aplicivel aos
Organismos de investimento Coletivo {OIC} sofreu uma
profunda alteracdo. Foi publicado no dia 13 de janeiro de 2015
o Decreto-Lei n.2 7/2015, o qual procedeu a reforma do regime
de tributacio dos Fundos de Investimento Imobilidrio,
alterando o Estatute dos Beneficios Fiscais e o Caodigo do
Imposto do Selo.

0 novo regime estabelecido no Decreto-Lei n.2 7/2015 entrou
emvigor no dia 1 de julho de 2015, tendo sido estabelecido, no
seu artigo 7.2, um regime transitorio, a ser aplicado por
referéncia a 30 de junho de 2015.
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Nos termos do n. 3 do artigo 7.2 do referido Decreto Lei, os
fundos de investimento imobilidrios e outros OIC que se
encontrem em atividade aquando da produgdo de efeitos
daquele diploma tinham que, com referéncia a 30 de junho de
2015, proceder ao apuramento do imposto gue se encontrava
devido nos termos da redagdo do anterior regime plasmado no
artigo 22.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), em vigor até
a data de produgdo de efeitos do Decreto Lei n.¢ 7/2015. O
apuramento e liquidacdc de imposto ao abrigo do anterior
regime teria de ser entregue no prazo de 120 dias a contar
desta data.

Deste modo, o regime em vigor até 30 de junho de 2015 para
os fundos de investimento imobilidrio a gue estavam sujeitos,
de acordo com o Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), implicava
o pagamento de imposto sobre os rendimentos de forma
auténoma, considerando a natureza dos mesmos. Assim, s
rendimentos distribuidos aos participantes seriam liquidos de
imposto.

Os rendimentos prediais liquidos obtidos no territério
portugués, que ndo fossem mais-valias prediais, estavam
sujeitos a tributagdo auténoma a taxa de 25%. Relativamente
as  mais-valias prediais, estavam sujeitas a imposto
autonomamente a uma taxa de 25%, que incida sobre 50% da
diferenga positiva entre as mais-valias € as menos-valias
realizadas no exercicio.

Relativamente a outros rendimentos que ndo prediais, nem
mais-valias, seriam os mesmos tributados da seguinte forma:

Por retengdo na fonte, como se de pessoas singulares se
tratasse;

As taxas de retengio na fonte e sobre o montante a este
sujeito, como se de pessoas singulares residentes em territdrio
portugués se tratasse, quando tal retengdo na fonte, sendo
devida, ndo for efetuada pela entidade a quem compete;

A taxa de 25% sobre o respetivo valor liquido obtido em cada
ano, no ¢aso de rendimentos ndo sujeitos a retengdo na fonte.

Para o efeito, os rendimentos de juros de depdsitos obtidos por
residentes em territdrio nacional estavam sujeitos a reten¢do
na fonte a taxa de 21,5% (2011), 25% (de 1 de janeiro de 2012
a 29 de outubro de 2012) ou 26,5% (a partir de 30 de outubro
de 2012) e 28% (a partir de 1 de janeiro de 2013). Quando
obtidos fora do territdrio portugués, estavam sujeitos a taxa
liberat6ria de 25%.

0 imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo
as mais-valias, € registado na rubrica de Impostos e taxas da
demonstragdo dos resultados.




A partir de 1 de julho de 2015 e como decorre da aplicagio do
Decreto-Lei n® 7/2015 que aprovou o novo regime fiscal
aplicavel aos organismos de investimento coletivo, a tributacio
passou a ser efetuada essencialmente na esfera dos
participantes (sistema de tributagdo “3 salda”).

foiaditada a Verba 29 3 Tabela Geral do Imposto do Selo, anexa
ao Codigo do Imposto do Selo, aplicando-se aos fundos de
investimento imaobilidrio a Verba “29.1 — Outros organismos
de investimento coletivo” corn uma taxa de 0,0125% incidente
sobre o ativo global liquido dos organismos de investimento
caletivo. O imposto € liquidado trimestralmente até ao Jhimo
dia do més subsequente ac nascimento da obrigagao tributaria
{artigo 23.2 n.2 8 do CIS). Para este efeito, a situagdo tributdria
considera-se constituida no dltimo dia dos meses de margo,
junho, setembro e dezembre de cada ano {artigo 5.2 n.2 1
alinea v) do CIS).

Na sequéncia da publicagdo da Lei ne 71/2018, de 31 de
dezembro, que aprova o Orgamento de Estado para 2019, a
partir de 1 de janeiro de 2019 as comissdes de gestdo e
depdsito deixam de beneficiar da isengio a Imposto do Selo de
4% (TGIS 17.3.4).

NOTA1 VAUAS POTENCIAIS

O lucro tributavel dos OIC corresponde ao resuitado liguido do
exercicio expurgado dos rendimentos de capitais, prediais e
rmais-valias e dos gastos ligados a esses rendimentos.

O imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo
as mais-valias, é registado na rubrica de Impostas e taxas da
demonstra¢do dos resultados.

f) Contas de terceiros

As dividas de terceiros evidenciam o valor recuperdvel
esperado. Assim, para os montantes em divida sem garantia,
ou em que o valor em divida excede a garantia, é registada uma
provisdo para rendas a receber na totalidade do valor em mora
ndo coberto por garantia. Este montante & reconhecido a
deduzir ao ativo.

g) Unidades de participacio

O valor de cada unidade de participacdo é calculade dividindo
o valor liguido global do Fundo pelo nimero de unidades de
participagdo em circulagdo. O valor liquido do patriménio
corresponde ao somatorio das rubricas do Capital do Fundo, ou
seja, unidades de participacdo, resuitados transitados e
distribuides e o resultado liguido do periodo.

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo apresenta as valias potenciais, conforme quadro seguinte:
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Média dos Ajustamentos Valia

Valor Valer da Opgéo . !
contabilistico valcr.es fias de Compra i o.pt;?esvsobre potAencml
avaliagbes Imoveis registada
Aparthotel Ocean View 6907750 6907750 4 300000 2 607 750 3382937
Hotel Caldas da Felgueira 3487191 3487 191 3430000 57191 1203371
Hotel Faro 6030000 6030000 5604 957 425 043 1988 099
Estalagem Piteo dos Solares 2526250 2526250 2 700 000 0 353443
Hotel da Aldeia 7669000 7669000 8526631 0 2878937
Campo Pegqueno
Restaurante 684 704 674 000 0 0 -21 664
Estacionamentos (Fracgbes: 33 300 38 300 0 0 4 795
BM, BN}
Estacionamentos (Fracgdes: 81 346 87050 0 0 13 138
BL, BI, BJ, BO)
Hotel Tabua 2718 150 2718150 1350 386 1327 763 952 909
Hotel Termas de Mongao 2637500 2637500 3150375 0 230 860
Campo Real (Fraccdo A+ B + D} 3 080000 3 080000 5074 471 0 <1528 475
Miguel Bombarda
Fracghes A+B 1611760 1611760 0 0 703 052
Hotel Lux Fatima 5185000 5185000 6740516 0 -362 535
Altis Suites 6541050 6541050 5354723 1193033 1377925
Gordo 8 833 555 8833 555 5 666 782 3 256 059 3 890 946
Hotel Amazonia Jamor 5457500 6457500 6489 936 0 1089 276
Hotel Melia Setibal {Hotel +Art. 1019+ 4 6646250 6646 250 6 702 983 1739 12811250
Hotel Castrum Villae 9449 000 949 000 859 822 89178 195 389
Hotel Dom Vasco 2095070 2095070 3 245 983 0 -173 736
Hotel Dom Vasco - Terreno 945 393 945 393 o 256 196 378 285
Hotel Miramar 3658579 3658579 3886479 18747 83670
TOTAL 78 778347 78778 347 73124 043 9272699 17460 154
Os montantes acumulados de ajustamentos potenciais valores de 330351 € e 916.630 € respetivamente gue
desfavordveis e favoraveis registados em balango, no montante correspondem aos ajustamentos favordveis e desfavoraveis do
de -2343730 € e 19.803.884 €, respetivamente, exercicio decorrentes das avaliacdes dos imdveis em carteira.
correspondem ao reconhecimento para cada imdvel da
diferenca entre o respetivo valor contabilistico e o valor NOTA2 UNIDADES DE PARTICIPACAO
correspondente da média aritmética simples das avaliagdes .
pericials, O ndmero de unidades de participagdo emitidas e em
circulagdo no periodo em referéncia e os movimentos no
Os ganhos em ativos imobilidrios e as perdas em ativos Capital do Fundo no exercicio de 2021 apresentam-se como
imobilidrios, na demonstragdc de resultados, apresentam segue.

valarbase 51 535 000 51 535 000
Variagbes pawimoniais 2991 068 2991 068
Resultados distribuidos

Resultados acumulados 37 280 712 855 907 38 136 619
Resultados do periodo B85S 507 -B55 907 163 587 163 587
SOMA 92 662 GET 163 587 92 826 274
N2 de unidades panticipagdo 1 030 700 1 Q30 700
Valaorunidade participagdo 89,9027 90,0614




Os resultados acumulados de 38.136.619 € correspondem &
soma dos resultados acumulados de exercicios anteriores a 31
de dezembro de 2020 no valor de 37.280.712 € e do resultado
liquido do exercicio de 2020 no valor de 855.907 €.

De acordo com o regulamento de gestdo, sendo um fundo de
capitalizagdo, o Fundo tem como politica ndo proceder a
distribuicdo de rendimentos, efetuando assim em cada
exercicio o reinvestimento dos resultades. No entanto, e
também de acordo com o regulamento de gestdo, a Sociedade

Gestora pode determinar que ocorra a distribuicio de
rendimentos liquidos nos termos, datas e valores a definir pela
propria.

NOTA 3 INVENTARIO DOS ATIVOS DO FUNDO

O Inventdrio das aplicagBes em imdveis assim como o detalhe
dos restantes ativos apresenta-se conforme segue em 31 de
dezembro de 2021:

1. Imévels sRuadas em Portugal
1.2 Construgdies Acabadas
1.2.1 Arrendadas
Servicos
Aparthotel Ocean View 6.255 26/un/01] 3524813 10/navi21| 6.676.500 15/nov/21 7.139.000 £.907.75M Portugal Vilamaura
Hotet Caldas da Felgueine 1472 30/pI0L| 2281820 10/n0vi21| 3.401.382 03/nov/21 1.573.000 3.487.191| Portugal Nelaz
Hotel Fare 1120 13/p02 4.041.901 30/navi21 6.023.000 30/navfl 6.037.000 £.030.000  Fortugal Faro
Estalagem Piteo dos Solares 4.816 24/man /03 2.172.807 10/novf 21| 2.492.500 10/novf21 2 560.000 1:526.2400 Portugal Estremnz
Hotel da Aldeia 11.200 o3/set/03] 4,790.063 20fdez/21 7.738.000 I fder/21 8.100.000 1.665.00 FPortugal | Areis de $. ludo
[Campo Pequeno {Restawrante) 171 09/de2/03 706.368 10/nevi21| 645,600 10/novi21 702400 684.704] Partugal Usboa
|Hotel Termas de Monclo 10.000 I5/mae /05 2.868.3650 15/novf21 2.609.000 15/navf21 2 666.000 1637 %  Portugal MongJe
[Campo Real 514219 B1/mae /06 4608475 20/dezf21] 2.976.000 31/detf21 3,184 000 3.080.000| Portugal Turcifat
Hotel Lux Fitima 4441 22/mnf0s) 5.547.535 30/novf21 5.100.c00 30/navi2] $.270.000 £.135.000| Portugal Fatima
[ Altis Suites. 1258 28/setf16 5.163.125 10/novi21 6.435.600 10/navi21 6.645.500 6541050 Portugal lisboa
Hotel Amaronia bamar 6.495 14/dez/17 5.368.224 15/novf21 6.125.000 10/novi 21 6.690 000 £.457 508 Portugal Deiras
Hote! Meka Selobal 6171 2B/dez{17 5.165.000 10/navf21 6.521 500 10/novi21 6.770.000 £.646.250) Portugal Setubal
Campo Pequenc (Estacionamentos BM e BH) 26 03/jni0s) 28.505 10/m0v/21 36.400 10/nov/2] 40.200/ 33.508 Portugal Lishoa
Hotel Tibua 5.960 15/abef04 1.765.240 10/noviZ1 2.682.000 |  15/nov/2} 2.754.299 $718.150 Portugal Tibua
The Prime Energize Holet Monte Gorde 6.389 2/derf16 4.942.609 15foutf21 5.179.280 15foutf21 9.113.550 8.833,555| Portugal Mante Gamdo
Hatel Caslrum Villae 502 17/dez/13] 151611 11/nov/I1 S48.000 11/nov/21 950.000/ 949.000] Portugal Melgagio
Hotel Dom Vasco 132 26/der/1: 2.265.806 08/nov/Z1 2.070.690 ©8/nov/21 2.119.443 209501  Portugal Simes
Hatel Dom Vasco - Tereno 600 26/dezf1! 567 107 O8/moviZL 930.310 08/navi2l 960.475 945.393| Portugal Simes
Hotel Miramar 2.545 29/jany 20| 3.574.909 20/dez/21 3.635.158 Hfderf21] 3.682.000 1558579 Partugal Nararé
1.2.2 N3e arrendadas
Serviged
Miguel Barnbarda {Fracclo A + 8] 560 28/pnf07| 908,708 05/novi2l 1.483.700 05/nov/21] L518. 760 LS1LT60| Porvugal Lsboa
Campo Pequenc (Estacionamentos BY, BJ, BL & BN 51 0/mn/06 63208 10/navi21 83.700 10/navfZ1 G40 #1.346| Portugal Lisboa
TOTAL A 61.318.1%: T0.774.347|
17,1 A Vists
7.1L.2 Depdsitos § Ordem
04 Banco Novo Banco EUR 22,547 812 T1WT.822
0431 Banco Millenniym BCP EUR 194,517 74517
4 Banco ABANCA EUR _29,581 .587
i TOTALB 23.432.926 23.432.926
9. Outros Valores a Regulnritar
19.1.1 Valores Ativos R 769453
19.1.2 Valores Passivos EUR 480 154.951
— i
owMcy @ SN " | S
[Valor Liguide Global do Fundo: jAf+{BI+[C} 92.&.274

Em 2021 o total de rendimentos obtidos dos imoveis
arrendados é de 1.821.514 € {2020: 2.359.398 €).

Durante o exercicio de 2021 foram adquiridos 6 artigos do
imdvel “The Prime Energize Hotel Monte Gordo” pelo valor de
485.489 € e alienado o imdvel “Intercontinental Estoril” pelo
valor de 10.516.737 €

NOTA6 CRITERIOS E PRINCIPIOS DE VALORIZACAO
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Os principais principios contabilisticos e critérios valorimétricos
estio descritos na Nota Introdutdria.

NOTA 7 LIQUIDEZ DO FUNDO

Descriminagdo da liquidez do fundo:

Depdsitos & ordem 13 841 &2 43} 925

TOTAL 13 841 680 23 432 926

NOTA8 DIVIDAS DE COBRANGA DUVIDOSA

No finaf de 2021 as dividas de cobranga duvidosa incluidas na
rubrica de devedores por rendas vencidas detalham-se como
segue:

Devederes par

rendas vencidas

Algarve Developments, lda. 469 334
Criva, Lda. 281 509
Lux Mondi, Lda 196 786
Advancesfera-Unipessoal, 1da, 464 381
A Padaria Portuguesa, Lda 19 349
Summer Camp |, S.A. 432 551
Companhia das Aguas Medicinais da Felguein 97 914
Gexploral, $.A. 353 787
Sun House Il Property, Unipessoal Lda 130
WarriorTalent, Lda 651
Edmée, Lda 394171
Hoti Star, Lda 128 685
Rotunda dos Sabores, ida, 25277
OMTEL, 5.A. -400
MouraStack, Lda. 180 651
Tulital, Lda 162 1386
Summer Camp I, 5.A 425
Principal Segmenta, Lda. 36147
Serafim Silva, Lda 197 176
Total 3440 770

As dividas de cobranga duvidosa identificadas nos saldos a
receber de rendas vencidas encontram-se provisionadas de
acordo com a politica referida na alinea f) da Nota Introdutdria.
Qs valores desses ajustamentos s3o apresentados a deduzir as
respetivas rubricas do ativo no balango.

NOTA 11 MOVIMENTOS OCCRRIDOS EM AJUSTAMENTOS
DE DIVIDAS A RECEBER

Em 2021 a ribrica de ajustamentos de dividas a receber teve o
seguinte movimento

Aumeanto
471 - Ajustamentos para crédito vencido 1518352 1.570.059 416.862 2671.549
1.516.352_ 1.570.058 416.862 2.671.549

Durante o exercicio de 2021 e face a 2020, a provisdo total para
dividas de cobranga duvidosa teve um aumento justificado pela
constituigdo de provises para rendas vencidas sobre os
imdveis: “Ocean View”, “Grande Hotel Caldas da Felgueiras”,
“Estalagem Patec dos Solares”, "Hotel da Aldeia”, “Imdvel
Campo Pequeno — Padaria Portuguesa e WarriorTalent”, “Golfe
Campo Real”, “Hotel Termas de Mongdo”, “Hotel Altis”, “Hotel
Amazénia Jamor”, “Loja Miguel Bombarda”, "Hotel Castrum
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Villag”, “Hotel Dom Vasco”, “Hatel Lux Fitima” e “Hotel
Miramar”

Durante o exercicio de 2021 houve a reversac da provisao para
rendas vencidas sobre os imdveis “Hotel Tryp Setibal”, “Hotel
Atlantico” e “The Prime Energize Hotel Monte Gordo”

A Turismo Fundos, no dmbito das suas competéncias como
sociedade gestora, implementou medidas excecionais a adotar,




tendo em conta o contexto Unico que atualmente enfrentamos
no nosso pais, motivado pela pandemia do COVID-18. O
Conselho de Administragdo da Turismo Fundos, com o objetivo
de mitigar os impactos econdmicos e financeiros causados pela
pandemia nas empresas inquilinas dos imdveis que constituem
acarteira do Fundo, decidiu, ac longo do ano de 2021, reforgar
as medidas excecionais implementadas em 19 de margo de
2020, Assim, em 24 de fevereiro de 2021, foi decidido prorrogar
o prazo da moratdria de rendas até 30 de junho de 2021 (42
prorrogagdo), em 20 de maio de 2021, o prazo foi estendido até
30 de setembro de 2021 (52 prorrogacdo), em 8 de setembro
de 2021, o prazo foi estendido até 31 de dezembro de 2021 (62
prorrogagio) e, em 15 de dezembro de 2021, o prazo foi
estendido por mais 2 meses até final de fevereiro de 2022 (72
prorrogagdo}, com o periodo de regularizagdo a ter inicio em 1
de maio de 2022.

Em suma, verifica-se que desde 1 de janeiro de 2021 a 31 de
dezembro de 2021, o impacto da medida acima mencionada,
representou 0 seguinte custo na rubrica "provisdes do exercicio
- rendas vencidas™

Entidade / Imdbvel Custo das moratdrias

HouraStock, Lda. 80,651 €
G.H. Caldas da Felgueira 49,695 €
Crva, Lda. 190.137 €
Algarve Developments, Lda. 170.777 €
A #aflana Portuguesa, Lda./WarrlorTakent - Campo Pequenc 3.173¢C
Rotunda dos Sabores, Lda. 14.067 C
Summer Camp [, S.A. 207624 €
Advancesfera-Unipessoal, Lda, 135.300 C
Hotel Lux Fduma 56.786 €
Gexploral, 5.A. 220.163 €
Edmée, Lda. 215.741 €
Prnapal Segmento, Lda. | Castrum Villae 20.657 €
Tulital, Lda. 92.631 €
Serafim Siva, Lda. 112657 €
1.570.059 €
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NOTA 12 IMPOSTOS RETIDOS

01104 10bee 0 rendemenia

henpoito do Selo - V6L
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Ouitas mmportos

0 imposto sobre o rendimento apurado é relativo a mais-valia
de IRC na alienag3o do imdvel “Intercontinental Estoril”.

O montante de Imposto de selo - VGLF é calculado pela
aplicag3o de uma taxa de 0,0125 % sobre o valor global liquido
dos fundos.

QO montante apurado de IMI em 2021 resulta da provisdo para
2020 e acertos efetuados referentes a valores liquidados dos
anos anteriores.

Ao abrigo da alinea g), do n.2 1, do art.? 972 do CIRC, os
rendimentos prediais dos fundos de investimento imobiliario
ndo estdo sujeitos a retengdo na fonte.

NOTA 13 RESPONSABILIDADES COM E DE TERCEIRQS

O montante das responsabilidades com e de terceiros, sdo de
acordo com o quadro seguinte:

Mantantes
Tipo d bilidad:

Ipo de responsabilidace 2021 2020
Imiveis 73124043 77544989
Valares recebidos em garantia 649 042 599 657

Total 73773085 78244 646

Os montantes apresentados no quadro acima dizem respeito
4s garantias bancdras recebidas dos arrendatdrios, como
forma de garantir o bom cumprimento do pagamento das
rendas.

Para além das responsabilidades de terceiros acima referidas, o
Fundo contratou com os arrendatdrios a opgao de compra dos
imoveis em carteira no final dos contratos. As opg¢des de
compra encontram-se registadas nas contas extrapatrimoniais
e totalizam para os imdveis em causa 73.124.043 €.

NOTA 14 OUTRAS INFORMACOES

a} Despesas com custo diferido

0 saldo da ribrica Despesas com custo diferido refere-se na
integra a especializagdo de seguros diversos existentes a 31 de
dezembro de 2021,

b} OQutras contas de credores

Pagina |30

Esta rabrica decompie-se confarme segue:

Descrigac 2021 2020

Imposto sobre o rendimenta 10438

IVA a receber -35802 32008

Outros 538043 438578
Total 512 679 470676

0 saldo da rabrica “Outros” refere-se essencialmente a caugGes
de vdrios iméveis.

c) Acréscimo de custos

A rubrica de Acréscimos de custos decompde-se conforme
segue;

Descrigio 2021 2020
M 137 668 207 801
Comissdo de Gestdo 54 970 55 160
Comissdo de Depdsito 11521 11 666
Taxa de Supervisdo 2414 2409
Imposto de Selo 14 268 14 261
Qutros custos a pagar 1845 5535
Total 222 685 296 832

Com a publicacdo da Lei n2 3 — A/2010, de 28 de abril
{Orcamento de Estado para 2010}, os imoveis integrados em
fundos de investimento imobilidrio passaram a estar sujeitos a
Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI).

O IMI referente a 2021 é pago apenas em 2022, nos termos
legais, num total de 137.668 €, pelo que se encontra registado
na ribrica de Acréscimos de Custos.

d) Receitas com proveito diferido

Ardbrica Receitas com proveito diferido refere-se na integra as
rendas de janeiro de 2022 pagas antecipadamente em
dezembro de 2021 pelos arrendatarios dos imoveis, de acordo
com os respetivos contratos de arrendamento.

e] Outros Acréscimos e Diferimentos

Os imévels s30 valorizados pela média simples dos valores
atribuidos por dois peritos avaliadores de imdveis {cf. n.2 4 do
artigo 1442 do Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo).

Nessa medida, quando a média simples dos valores atribuidos
pelos dois peritos avaliadores é superior a0 valor de exercicio
da opgio de compra que o inquilino detém sobre o imdvel, a
diferenga entre o valor do imdvel em carteira e o valor de
exercicio da opgdo que sobre ele se encontra constituida é



contabilizada numa conta de outros acréscimos e diferimentos,
por contrapartida de uma conta de custos.

f) Comissdes - Custos

A rubrica corresponde essencialmente 3 Comissdo de Gestdo a
cargo do Fundo, no montante de 544.895 € {2020: 653.459 €),
a Comiss3o do Banco Depositario no montante de 45.739 €
(2020: 46.600 €}, & taxa de supervisio da CMVM 28538 € e a
Interbolsa 1.361 €.

gl Fornecimentos e servigos externos

A ribrica Fornecimentos e servigos externos no montante de
136.665 € {2020: 104.205 €) referem-se a encargos com
seguros, condominio, avaliagdes de imdveis, prestacdo de
servigo em auditoria, entre outros conservacdo e vigilancia e
seguranga de imdveis e prestagdo de servico em auditoria.

h) Outras custos e perdas correntes

A rubrica de outros custos e perdas correntes no montante de
19.386 € {2020: 10.190), refere-se a despesas bancdrias.

i) QOutros custos e perdas eventuais

A ribrica de perdas de exercicios anteriores no montante de
291.075 €, refere-se a notas de crédito referentes asrendas em
divida de 2020 sobre os imdveis “Hotel Faro” e “The Prime
Energize Hotel Monte Gordo".

i} Ganhos de exercicios anteriores

A rabrica Ganhos de exercicios anteriores no montante de
2.128 €, refere-se 3 devolugdo de Imposto de selo pela
Autoridade Tributaria e Aduaneira,

k) Custos e efetivo de pessoal ao servico da sociedade
gestora

Dando cumprimento ao exigido nec n2 2 do art.? 161.2 do
RGOIC, apresenta-se de seguida o montante total de
remuneragdes do exercicio de 2021 suportadas pela sociedade
gestora do Fundo (TF Turismo Fundos):

Remuneragdes
Orgdos de Gestdo e de Fiscalizagdo 168 145 182 107
Empregados 279923 254 656

O efetivo de trabalhadores remunerados, distribuido por
grandes categorias profissionais ao servigo da Sociedade
Gestora em 31 de dezembro de 2021 e de 2020 era o seguinte:

3122021 311272020

Consetho de Administraga 3 3
Conselho Fiscal 2 2
Direcgdo 1 1
Especificos/Técnicos 5 ]
Secrelariade 1 1

i} Factos relevantes — COVID-19

O Conselho de Administragiio da Sociedade Gestora fez um
acompanhamento cuidadoso da evolucdo da Pandemia Covid-
19, decretada pefa Organizagdo Mundial de Saode, em 11 de
margo de 2020.

Foram implementadas um conjunto de medidas excecionais
tendo em conta este contexto unico de modo a minimizar
potenciais impactos negatvos, nomeadamente com a
flexibilizagdo de pagamentos de rendas e afastamento de varias
penalidades por incumprimento contratuat.

& sociedade Gestora continuard a monitorizar a evolucdo
econdmica em Portugal e os efeitos no mercado imobilidrio
derivados desta Pandemia, considerando que as condigfes
excecionais que se vivem nao colocam em causa a normalidade
das operages do Fundo sob sua gestac.

m) Eventos apds a data de balango

Adata de preparacio das presentes demonstragbes financeiras
pelo Conselho de Administragdo ndo se wverifica nenhum
acontecimento subsequente a 31 de dezembro de 2021 que
exigisse ajustamentos ou divulgagBes suplementares as
demonstragGes financeiras.
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Relatorio de Auditoria
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACGES FINANCEIRAS

Opinido com reservas

Auditdmos as demonstragdes financeiras anexas do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico Il (o
0IC), gerido por TF Turismo Fundos - SGOIC, 5.A. (a Entidade gestora), que compreendem o Balango em 31 de
dezembro de 2021 (que evidencia um total de 102.981.225 euros e um total de capital préprio de 92.826.274
euros, incluindo um resultado liguido de 163.587 euros), a Demonstracdo dos Resultados e a Demonstragdo dos
Fluxos Monetadrios relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas s demonstrac@es financeiras que
incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, exceto quanto aos efeitos da matéria referida na secg3o "Bases para a opinido com reservas”,
as demonstragbes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os aspetos
materiais, a posi¢do financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico, gerido por TF Turismo
Fundos - SGOIC, S.A. em 31 de dezembro de 2021, o seu desempenho financeiro e os seus fluxos de caixa
relativos ao ano findo naguela data, de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal
para fundos de investimento imaobilidrio.

Bases para a opinido com reservas

0 nosso relatdrio de auditoria com referéncia a 31 de dezembro de 2020, emitido em 17 de margo de 2021,
inclui uma reserva relacionada com a sobreavaliagdo de ativos imobilidrios, cujo valer foi determinade com base
em avaliagdes conclufdas nos meses de fevereiro e margo de 2020, antes dos desenvolvimentos resultantes da
pandemia da Covid-19, a gual no nosso entendimento configura uma circunstancia suscetivel de induzir
alteracBes significativas no valor dos iméveis gue integram o patriménio do OIC. Apesar desta sobreavaliagio ndo
se verificar em 31 de dezembro de 2021, os efeitos das perdas identificadas no exercicio de 2020, no foram
objeto de correclo apropriada e, consequentemente, estimamos que o “Resultado liquide do perfodo” de 2021 e
0s “Resultados transitados” se encontram subavaliados e sobreavaliados, respetivamente, em 1.035.158 euros,
e que o ativo, passivo e o resultado liquide do exercicio em 31 de dezembro de 2020, apresentado para efeitos
comparativos, se encontram sobreavaliados em 2.613.832 Furos, 1.578.673 Eurcs e 1.035.158 Euros,
respetivamente.

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estdo descritas na secgdo "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracies
financeiras" abaixo. Somos independentes do OIC nos termos da lei @ cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinido com reservas.
Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior importancia na
auditoria das demonstragdes financeiras do ano corrente. Essas matérias foram consideradas no contexto da
auditoria das demonstrages financeiras como ur todo, e na formagdo da opinido, e ndo emitimos uma opinifo
separada sobre essas matérias.

Descrevemos de seguida as matérias relevantes de auditoria do ano corrente:

i

Sociedade Anénima - Capitat Social 1.335.000 euros * Inscrig3o n,® 178 na Ordem dos Revisores Oficiais de Cantas - Inscrighio N.° 20161480 na Comissdio do Mercado de Valores Moblllrias
Contribuinte N.* 505 988 283 - C. R. Comercial de Lisboa sob o mesmo nimero
& member lirm of Ernst & Young Global Limited
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1. Valorizacdo dos ativos imobilidrios

Descrigao dos riscos de distorgdo material mais
significativos

Conforme detalhadamente divulgado nas notas 1 e 3 do
Anexo as Demonstragdes Financeiras, o OIC detém
iméveis registados ao justo valor, na rubrica de Ativos
imobilidrios, no montante de 78.778.347 euros, os quais
representam cerca de 76% do total do seu ativo. Na
rubrica de Qutros acréscimos e diferimentos é registada a
diferenca entre o valor dos iméveis em carteira e o valor
de exercicio das opgbes que sobre ele se encontrem
constituidas, cujo montante em 31 de dezembro de 2021
ascende a2 9.272.699 euros (91% do total do passivo).

De acordo com o previsto no Regutamento de Gestdo, o
QIC investe em imdveis afetos a atividade turistica para
posterior arrendamento.

Os imdveis sdo valorizados pela média simples dos valores
atribuidos por dois peritos avaliadores independentes, em
cumprimento do disposto no n.? 4 do art.® 144.° do
Regime Geral dos Crganismos de Investimenio Coletivo
(RGOIC).

Considerando a relevancia do valor dos iméveis na
totalidade do balango e dado que as avaliacdes
imobilidrias tém por base pressupostos, cuja influéncia da
conjuntura econémica e financeira bem como a
capacidade do mercado em transacionar sdo
determinantes, a concretizagdo do valor de avaliagdo
depender4 da verificagdo dos referidos pressupostos pelo
que quaisquer alteragbes podem resultar em estimativas
diferentes do justo valor apresentado.

Acresce que os efeitos da pandemia da Covid-19 ndo
estdo ultrapassados, nem integralmente materializados,
sendo ainda incerta a sua extensdo total, o gue aumenta o
risco dos pressupostos efou julgamentos utilizados na
valoriza¢do dos ativos ndo serem os adequados.

Funde de Investimento Imobiliario Fechade Turistico i
Relatdrio de Auditoria
31 de dezembro de 2021

Sintese da nossa resposta aos riscos de distorgao
material mais significativos

Realizamos procedimentos de auditoria nesta drea, os
quais incluiram:

Compreensdo dos procedimentos de controlo
relevantes associados ao processo de valorizag¢do dos
ativos imobitidrios;

Procedimentos analiticos para aferir sobre a evolugdo
dos saldos nas demonstracdes financeiras e
entendimento dos fatores subjacentes as principais
variagdes;

Verificagdo, por amostragem, da inscri¢do dos peritos
avaliadores junto da Comissdo do Mercado de Valores
Mobilidrios (*CMVM") e da sua meng¢do no
Regulamento de Gestdo do Fundo;

Andlise da razoabilidade da valorizagdo registada nas
demonstracdes financeiras para uma amostra
selecionada de imbveis, com base nos relatérios de
avalia¢do elaborados pelos peritos avaliadores
independentes contratos pela Entidade gestora,
aferindo guanto a adeguabilidade dos métodos de
avaliacdo selecionados e a razoabilidade dos
pressupostos utilizados, tendo por base dados de
mercado;

Teste ac cumprimento dos critérios de valorizagdo de
imdveis e das regras de pluralidade e rotatividade dos
peritos avaliadores de iméveis definidas no RGOIC;

Inspe¢do dos contratos de arrendamento e
determinagdo, quando aplicavel, do valor de exercicio
da opgdo de compra conferida aos arrendatarios,
aferindo, sempre que a média simples dos valores
atribuidos pelos dois peritos avaliadores é superior ao
valor de exercicio da opgdo de compra, se a diferenga
se encontrava contabilizada nas contas de Acréscimos
e Diferimentos do OIC; e

Andlise das divulgacdes efetuadas nas Demonstragdes
Financeiras do OIC e a respetiva conformidade com os
requisitos contabilisticos aplicdveis.
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Responsabilidades do érgéo de gestdo e do érgao de fiscalizacdo pelas demonstracgdes
financeiras

O drgdo de gestdo da Entidade gestora é responsével peta:

preparacdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posigdo
financeira, 0 desempenho financeiro e os fluxos de caixa do OIC de acorde com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para fundos de investimento imobilidrio;

elaboragdo do Relatério de Gestdo, nos termos legais e regulamentares;

criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriade para permitir a preparagdo de
demonstragdes financeiras isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro;

adogdo de politicas e critérios contabilfsticos adequados nas circunstancias; e

avalia¢do da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as matérias
que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das atividades.

0 6rgdo de fiscalizacdo da Entidade gestora é responsdvel pela supervis§o do processo de preparagio e
divulgagdo da informac3o financeira do QIC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razodve! sobre se as demonstragdes financeiras como um
todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa
opinido. Seguranga razodvel € um nivel efevado de seguranca mas ndo é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distor¢do material quando exista. As distorcBes podem ter
origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisdes econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstrages
financeiras,

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstragées financeiras, devido a fraude
ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e
obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opinido. O risco de ndo detetar uma distorgdo material devido a fraude é maior do que o risco de n3o
detetar uma distorgao material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo,
omissdes intencionais, falsas declara¢des ou sobreposi¢do ao controlo interno;

obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas nao para expressar uma
opinido sobre a eficdcia do controlo interno da Entidade gestora;

avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo érgdo de gestio;

concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo 6rgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade e, com
base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos
ou condigBes que possam suscitar dividas significativas sobre a capacidade do OIC para dar continuidade
as suas atividades. Se concluirmos gue existe uma incerteza materiat, devemos chamar a atengdo no
nosso relatério para as divulgag8es relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas
divulgacSes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclustes s3o baseadas na
prova de auditoria obtida até a data do nosso relatéric. Porém, acontecimentos ou condi¢des futuras
podem levar a que o QIC descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresentagdo, estrutura e contetido global das demonstracdes financeiras, inciuindo as
divulgacdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transacdes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentagdo apropriada;
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comunicamos com 0s encarregados da governagdo, incluindo o érgdo de fiscalizag3o da Entidade
gestora, entre outros assuntas, o Ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes
significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado
durante a auditoria;

das matérias que comunicamos aos encarregados da governagao, inclvindo o 6rgdo de fiscalizagdo da
Entidade gestora, determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das demonstra¢Ges
financeiras do ano corrente e gue s3o as matérias relevantes de auditoria. Descrevemos essas matérias
no nosso relatério, exceto quando a lei ou regulamento proibir a sua divulgacdo publica; e

declaramos ao érgdo de fiscalizagdo da Entidade gestora que cumprimos os requisitos éticos relevantes
relativos & independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e cutras matérias que possam ser
percecionadas como ameagas 3 nossa independéncia e, quando aplicavel, as respetivas salvaguardas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordancia da informaco constante do Relatério de
Gestdo com as demonstragdes financeiras e a prondncia sobre as matérias previstas no n.? 8 do artige 161.° do
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatdrio de Gestao

Em nossa opinido, o Relatério de Gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicdveis em vigor, a informagdo nele constante é coerente com as demonstragdes financeiras auditadas, n3o
tendo sido identificadas incorrecdes materiais.

Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.° do Regulamento (UE) n.°
537/2014

Dando cumprimento ao artigo 10.° do Regulamento (UE) n.° 537/2014 do Parlamento Europeu e do Conselho, de
16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima indicadas, relatamos ainda o
sequinte:

Fomos nomeados auditores do QIC pela primeira vez em 5 de agosto de 2013 para um mandato
compreendido entre 2013 e 2015. Fomos nomeados em 15 de novembro de 2019 para um terceiro
mandato compreendido entre 2019 e 2021,

0 érgao de gestdo da Entidade gestora confirmou-nos que ndo tem conhecimento da ocorréncia de
qualquer fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas demonstragdes financeiras. No
planeamento e execu¢do da nossa auditoria de acordo com as ISA mantivemos o ceticismo profissional e
concebemos procedimentos de auditoria para responder & possibilidade de distor¢io material das
demonstragdes financeiras devido a fraude. Em resultado do nosso trabalho n#o identificdmos qualquer
distorgdo material nas demonstragdes financeiras devido a fraude.

Confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos é consistente com o relatério adicional que
prepardmos e entregdmaos ao 6rqgdo de fiscalizagdo da Entidade gestora em nesta data.

Declaramos que ndc prestdmos quaisquer servi¢os proibidos nos termos do artigo 5.° do Regulamento
(UE) n.° 537/2014 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 16 de abril de 2014 e que mantivemos a
nossa independéncia face ao OIC e respetiva Entidade gestora durante a realizagdo da auditoria.
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Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.® 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismaos de Investimento Coletivo, aprovado pela Lei
n.¢ 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos scbre o seguinte:

0 adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribui¢dc dos resultados definidas no
requiamento de gestdo do organismo de investimento coletivo;

A adeguada avaliacdo efetuada pela entidade responsével pela gest3o dos ativos e passivos do
organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos financeiros
transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negeciacdo muitilateral e aos ativos
imobilidrios;

0 controlo das operagdes com as entidades referidas no n.2 1 do artigo 147.° do Regime Gerai dos
Organismos de Investimento Coletivo;

O cumprimento dos critérios de valorizagdo definidos nos documentos constitutivos e o cumprimente do
dever previsto no n.? 7 do art.? 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

0 controlo das operagdes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de negociagdo
multilateral;

0 controlo dos movimentos de subscrigdo e de resgate das unidades de participacdo; e

0 cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos ndo financeiros, quando aplicdvel,

Sobre as matérias indicadas ndo identificamos situacdes materiais a relatar,
Lisboa, 14 de margo de 2022
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