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0 Conselho de Administragdo, no cumprimento da Lei e das
suas obrigacbes estatutérias, vem apresentar ao Conselho
Gerzl do FIEAE o Relatdrio de Gestio e Contas da atividade do
exercicio de 2019.







CONSELHO GERAL

Presidente

Vice-Presidente  Dr. Carlos Manuel Sales Abade

Vogal Prof. Doutor Pedro Miguel dos Santos Moreira

Vogal Prof. Doutor Nuno Mangas






1. INTRODUCAO

O Fundo Imobilidrio Especial de Apoio as Empresas
(FIEAE) foi criado pelo Decreto-Lei n® 104/2008, de 12 de
maio, pelo prazo de um ano, tendo sido prorrogado
cinco vezes por periodos adicionais de um ano e, em
2016, por um periodo adicional de quatro anos. Assim, o
tltimo periodo de prorrogac3o termina em 11 de maio
de 2020, A prorrogagdo, por um periodo adicional de seis
anos do prazo de vigéncia do FIEAE, foi solicitada pelo
seu Conselho Geral & tutela a 8 de janeiro de 2020.

O FIEAE iniciou a sua atividade em 17 de jutho de 2009,
tendo sido constituido com uma dotagao inicial de €100
milhdes (€50 milhdes subscritos pelo Turismo de
Portugal, I.P. e €50 milhGes subscritos pelo atual IAPME!
- Agéncia para a Competitividade e Inovagdo, LP.
({APMEI)). Em janeirc de 2010 foi realizado um refor¢o
de €50 milhGes na dotagdo do fundo, por subscrigdo do
IAPMEL.

Em 31 de outubro de 2014, o capital do FIEAE foi
reduzido em 11.523 unidades de participagdo, ou seja,
de 150.000 para 138,477 (46.159 detidas pelo Turismo
de Portugal, I.P. 2 92.318 pelo IAPMEI), correspondendo
a um montante de reembolso de €12.065.683,75.

O FIEAE é gerido pela TF Turismo Fundos-SGFIl 5.A.

A comissdo de gestao paga pelo FIEAE & TF Turismo
Fundos-SGFlI, S.A., foi reduzida de 1,75 % para 1,25 % do
capital subscrito do fundo, por despacho do Senhor
Secret#rio de Estado da Indiistria de 18 de julho de 2016,
com efeitos a partir de 1 de agosto de 2016. Esta
alteracio tem um impacto positivo na sustentabilidade
do fundo, pela diminui¢go dos respetivos custos.

POLITICA DE INVESTIMENTC

O FIEAE estd especialmente vocacionado para a
aquisicio de imdveis integrados no patriménio de
empresas como forma de dotacio destas de recursos
financeiros imediatos e visa permitir que as empresas
mobilizem os seus ativos imobilidrios para acesso a

disponibilidades financeiras imediatas, assegurando,
simultaneamente, que essa mobilizagdo ndo constitui
um entrave 3o desenvolvimento das suas atividades com
continuado recurso a esses ativos.

0 aobjetivo & o de permitir o saneamento, estabiliza¢do e
consolidacdo financeira das empresas, bem como a sua
modernizagdo, eventual redimensionamento e a
criagdo, manuteng3o e qualificagdo do emprego.

O FIEAE tem como destinatarios empresas
economicamente vidveis, ainda que enfrentando
dificuldades financeiras, sendo imperativo que a sua
situacdo esteja regularizada com a Seguranga Social e
com 2 Administragdo Fiscal.

2. ATIVIDADE Em 2019

2.1, EVOLUGAD DA CARTEIRA IMOBILIARIA DO FUNDO

Em 2019 foram adquiridos trés imdveis afetos a
atividade industrial - "Desistart”, “Macroplast” e
“Citergaz”.

O prego global das aquisiches foi de €3.869.650
{Desistart; €657.320; Macroplast: €2.203.970; Citergaz:
€1.008.400).

Em termos de desinvestimento, foram alienados dois
imdveis afetos & atividade turistica — “Hersal” e uma das
“Moradias Guia” — por exercicio da opgdo de compra,
pelo valor de €8.835.244 e £381.975, respetivamente.

Em 31 de dezembro de 2019, o valor venal do patriménio
imobilidrio do FIEAE, constitufdo por 58 imdveis,
ascendia a €141.097.376, conforme demonstrado no
guadro 1.

0 patriménio imobilidrio representa cerca de 84,2% do
ativo liquido do Fundo, considerando o disposto no
Regime Geral dos Organismos de Investimento
Imohilidrio {RGOIC) de que este ricio deve ser aferido
tendo como referéncia a média dos valores verificados
nos ultimos seis meses.
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Quadro 1: carteira imobitidria do FIEAE em 31 de dezembro de 2019



O gréfico da figura 1 ilustra a distribuigdo do patrimdnio
imobilidrio do Fundo, em 31 de dezembro de 2019, por
regides. Importa salientar que o patriménio imobilidrio
do Fundo tem um maior peso no Norte, seguido do
Centro e ndo se encontra representado nos Agores:

Distribuigio do patrimdnio por regiiies
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Figura 1: distrlbui¢So regional do patriménic

A carteira do FIEAE & composta por 8 imdveis afetos ao
setor do turismo, cujo valor venal ascende a
€47.334.056, e 50 imdveis afetos a outros setores, no
valor total de €93.763.321. Esta distribuicdo encontra-se
espelhada no grafico da figura 2.

Distribuic§o por setor de atividade
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Figura 2 distribul¢do setorial do patrimdnio

Em 2019, a yield média ponderada bruta do patriménio
imaobilidrio do Fundo foi de 3,42%, valor que reflete uma
alteragdo metodoldgica ao respetivo cdleulo, no sentido
de inclusdo de custos até agora ndo considerados,
designadamente referentes as avaliagBes dos imdveis e
2 gastos de conservacdo. O cdlculo da yield de 2019
observando os pressupostos anteriormente adotados
resultaria num valor de 3,75%, que compara com 3,74%
em 2018.

A yield média ponderada bruta do patriménio afeto ao
setor do turismo foi de 5,5%, enguanto a yield do
patriménio afeto a outros setores foi de 2,69%.
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Figura 3: evolugo da carteira {valor e yield}, 2009-2019




E€m 2019, apesar de se terem mantidos os esforgos
desenvolvidos pela Turismo Fundos na angariagdo de
novos inquilinos ndo foi realizado nenhum nowvo
arrendamento nem alienado nenhum dos imaveis
devolutos.

Nessa medida, em 31 de dezembro de 2019, dez dos 58
imdveis que constituem a carteira do FIEAE (Electrofer,
Invicar, Unitefi, Microfil, Cozidurdes, Edifice, 4N, VN
Automdveis, Pluricoop Samora Correia, e Monte
Adriano) encontravam-se devolutos, apds terem sido
entregues ao fundo na decorréncia de dificuldades de
exploracdo sentidas pelas empresas e/ou de processos
de insolvéncia.

Importa ainda referir que em 2019 foi iniciada uma
estratégia de atuacdo proativa de comercializagdo dos
imdveis devolutos assente na requalificagdo dos
edificios. Neste dmbito, em 2019 foram realizadas as
seguintes obras:

= conservacdo e reparacdo de cobertura e
fachadas no imével “Unitefi”, que ascenderam
2£244.481;

= substituicdo do revestimento metdlico das
fachadas exteriores e manutengdo da

cobertura no imdvel “}PC Elasticos”, no valor
de €52.068;

= pintura exterior do edificio, manutencdo da
cobertura e limpeza interior, no imdvel
“Pluricoop Samora Correia”, no valor de
€22.567.

Ainda em 2019, foram adjudicadas obras com inicio
programado para janeiro de 2020, no montante global
de €185 mil, relativamente aos imdveis "dN" e "Edifice”.
Em 2019 foi pago um valor de €22.047 referente a estas
obras.

2.2. EvoLucAo £ RENDIBILUDADE DO VALOR LiQuibo
GLoBALDo FuNDO EDA UP

Em 31 de dezembro de 2019 o Valor Liquido Global do
fundo ascendia a €159.378.535, a que corresponde um
aumento de 3,01% face ao ano transato. A unidade de
participacdo valorizou €33,58, cifrando-se, nesta data,
em €1.150,94 (2018: €1.117,36).

O Valor Liquido Global do Fundo e a respetiva
rendibilidade observaram a evolug3o histdrica ilustrada
na figura 4.
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Figura 4: evolugao do Valor Liquido Global de Fundo, 2009-2019



2.3. EvoLugAo EcoNnoMICO-FINANCEIRA

0 ativo liquido em 31 de dezembro de 2019 ascendia
a €172.443.140, registando um aumento de 4,16 %
face ao ano anterior.

0 total das disponibilidades ascendia, em 31 de
dezembro de 2019, a €29.884.178, observando-se
um aumento de 33% face a 31 de dezembro de 201B.

O total de proveitos obtidos na exercicio de 2019
fixou-se em €9.101.956, traduzindo-se num
aumento de 22% face ao ano transato {(€7.487.911).

= A rubrica de ganhos em operagdes financeiras e
ativos imobilidrios, que contribuiu largamente
para a evolugdo positiva do total de proveitos,
ascendeu, em 2019, a €3.718.960. Este valor
decorre essencizlmente dos ganhos com a
alienacdo de imdveis (€1.784.877) e dos
ajustamentos favordveis dos Iimdveis que
constituem a carteira, resultante da valorizagdo
decorrente das avaliagBes realizadas em 2019
(€1.934.083). Esta ribrica corresponde a cerca de
41% do total dos proveitos e observou um
crescimento de cerca de 62%.

= Em 2019 ndo se registaram quaisguer reversdes
de ajustamentos ou provisdes.

= QOs rendimentos de imdveis ascenderam a
€5.320.458, representando cerca de 58% do total
dos proveitas e um aumento de 3% face ao ano
transato. Este aumento decorre essencialmente
da concretizagdo de novos investimentos.

= A rubrica proveitos e ganhos eventuais cifrou-se
em €62.163.

O total de custos suportades em 2019 ascendeu a
€4.451.415, correspondendo a uma diminuigdo de
4% face ao ano transato.

= A ribrica comissbes, gque corresponde &
comissdo de gestdo, cifrou-se em €1.730.961,
mantendo-se inalterada face a 2018.

= A rObrica perdas em operagdes financeiras e
ativos imobilidrios, que contribuiu fortemente
para a reducdo do total de custos, cifrou-se em
€1.288.999, correspondendo aos ajustamentos
desfavordveis resultantes das avaliagdes
realizadas em 2019, Esta ribrica representa 29%
do total de custos e observou uma diminui¢do de
31% face ao ano anterior.

s A ribrica provisbes do exercicio, que
corresponde 2o ajustamento de dividas a receber
por rendas wvencidas, ndoc garantidas,
representou 20% do total dos custos e cifrou-se
em €882.400, o que representa um agravamento
de 14% face ag ano transato (€771.343).

s A ribrica fornecimentos e servigos externos
cifrou-se em €527.004 e representou 12% do
total dos custos, observando um aumento face a
2018 de 127%. Este aurnento & explicado pela
intervengdo substancial ao nivel da conservagdo
do imdvel “Unitefi”, no valor de €244.481.

» A rtbrica custos e perdas eventuals cifrou-se em
€19.918.

= Q resultado liquido do Fundo em 2019 cifrou-se em
€4.650.541, correspondendo ao melhor resultado de
sempre,

Néo houve distribuicdo de rendimentos durante 0 ano
de 2019, pelo que o resultado liquido do exercicio serd
integralmente reinvestido.

A evolugio do Resuitado Liquido do Fundo, desde o
infcio da sua atividade, encontra-se ilustrada na figura 5.
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Figura 5: evolugdo do resultado liquido, 2009-2019

3. PERSPETIVAS PARA 2020

© Fundo Imobilidrio Especial de Apoio as Empresas tem
demonstrado ser um instrumento que responde de
forma eficaz, adequada e em tempo (til as necessidades
atuais de liquidez das empresas. O alivio da funcao
patrimonial tem permitido a concentragdo da gestdo na
adogao das medidas essenciais para o desenvolvimento
da atividade das empresas, dando-lhes félego suficiente
para ultrapassar a fase dificil que atravessaram.

Nesta medida, continuara a ser feita uma gestdo rigorosa
do patrimonic em defesa dos interesses dos
participantes,

Tendo presente que a prorrogagdo do prazo de vigéncia
do FIEAE, por um periodo adicional de seis anos, foi

Lisboa, 11 de margo de 2020

solicitada pelo seu Conselho Geral a tutela a 8 de janeiro
de 2020, bem como a liquidez que o Fundo tem
disponivel, perspetiva-se que em 2020 se continuard o
ciclo de investimento iniciado em 2017. O namero de
operacdes em andlise, que neste momento ascende a 9,
indicia também que em 2020 manter-se-d o ritmo de
investimento registado em 2019.

Manter-se-4 também uma atuagdo proativa na
comercializagdo dos imdveis devolutos, dando
sequéncia 3 estratégia de requalificacdo dos edificios
iniciada em 2019, bem como promovendo a andlise da
situagdo juridica e cadastral dos mesmos, com o objetivo
de sanar eventuais irregularidades, mas também de
estudar solugbes que potenciem a respetiva
comercializagdo.

0 Conselho de Administracdp da TF Turismo Fundas SGFII, SA

// Pearo Miguel Elos Santos Molrifg."—

(Presidente)



ot b s Magalhs.

Rita Arez de Magalhaes
(Vogal)
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’ CarEs Manuel Sales Abade
(vogal)




Lisboa, 11 de margo de 2020

0 Conselho Geral do Fundo imobilidrio Especial de Apoio s Empresas

g 1 ]

Carlos Manuel SaEes Abade
(Vice-Presidente}

. dos Santos M
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FUNDQO EMOBELIARIO ERPECIAL DE APDIO AS EMPRESAS
DEMONS TRAGAD DOB #LUXDS MONETARIOE - EXERCICIO DE 2018
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FUNDO IMOBILIARIO ESPECIAL DE APOIO AS EMPRESAS

NOTAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019

(Valores expressos em euros)






NOTA INTRODUTORIA

O Fundo Imobiliario Especial de Apoio &s Empresas (FIEAE),
foi criado, pelo Decreto-Lei n.° 104/2009, de 12 de maio, no
&mbito do programa PME Consolida, tendo sido constituido em
17 de julho da 200% par um periodo inicial de 1 ano prorrogavel,
sob proposta do Consetho Geral, por deliberag30 dos ftulares
da Iotzlidade das participages entdo existentes no FIEAE,
devidamente confirmada por despacho do membro do Governo
responsavel pefa area da economia, a publicar no Diario da
Repliblica,

O Fundo rege-se pelo previsto no referido decreto-lei e no
respetivo regulamento de funcionamento, aplicando-se
subsidiariamente o regime juridico dos fundos de investimento
imabiliario {Decreto-Lei n® 60/2002, de 20 de margo) em tudo o
que ndo se revele incompativel com as disposigdes previstas
nos primeiros,

A politica de investimentos do Fundo & vocacionada para a
aquisicio de imoveis integrados no patimonio de empresas.

A Sociedade Gestora do Fundo é a TF Turismo Fundos - SGFII,
SA

Até 30 de outubro de 2014, o capital subscrito do FIEAE foi de
150.000.000 €, integraimente realizado em dinheiro, sendo
representado por 150 mil unidades de participag3o de 1.000
€cada. A subscrigio das 150 mil unidades de participagio
comespondentss ao capital inicial do FIEAE foi efetuada pelo
IAPME| — Agéncia para a Competitividade e Inovago,
{APMEI), 100 mil unidades de participagéo e pelo Turismo de
Portugal, |.P., 50 mil unidades de parficipago.

Na sequéncia de instrugBes recebidas dos titulares das unidades
de participagBo, o Conselho Geral, por deliberagBo de 11 de
junho de 2014, decidiv que o capital do FIEAE seria reduzido em
11.523.000 €, ou seja, dos atuais 150.000.000 € para
138.477.000 € mediante a extingdo de 11.523 unidades de
participagao, das guais 7.682 unidades de participagdo séo da
titularidade do participante IAPME] e 3.841 da tiulaidade do
paricipante Turisme de Porugal, IP., passando,
consequentemente, o capital do FIEAE a ser representado por
138.477 unidades de participagZo, tituladas e nominativas, Em 31
de oulubro de 2014 foi concretizada a redugdo do capital do
FIEAE.

BASE DE APRESENTAGAOQ

As demonstragdes financeiras, compostas pelo Balango,
Demonstragio dos Resultados e Demonstragdo dos Fluxos

Monetarios, foram preparadas com base nos registos
contabilisticos mantidos em conformidade com o Plano
Contabilistico dos Fundos de Investimento Imaobilidrio (PCFII),
definido pelo Regulamento n® 22005 da Comissdo do Mercado
de Valores Mobiligios e de acordo com os principios
conlabilisticos fundamentais da continuidade, da consistiéncia,
da especializacio de exercicios, da prudéncia, da substincia
sobre a forma e da materialidade.

Os valores de 2019 encontram-se expressos em euros e sdo
compardveis em fodos os aspelos significativos com os valores
de 2018

As natas que se sequem estdo organizadas segundo o PCFI,
com excegdo da Nota introdutdria @ Nota 14 incluidas com
outras informagdes relevantes para a compreens3o das
demonstragdes financeiras. As notas omissas ndo sdo
aplicaveis por inexisténcia ou imelevincia de valores efou
informagdes a divulgar.

PRINCIPAIS PRINCIPIOS CONTABILISTICOS E CRITERIOS
VALORIMETRICOS

a) Imove's

O valor dos bens que constituem o patriménio do Fundo
Imobilizrio Especial de Apoio &s Empresas comesponde ao seu
custo de aquisiclo, incluindo custos notariais, de registo e
outos indispensaveis a concrelizagio da transmissdo do
iméved, acrescido, quando aplicavel, das despesas incomidas
subsequentemente com obras de remodelagio e beneficiagdo
de wulto ou com obras de construgdo que alerem
substancialmente as condigdes em que o imével é colocado
para amendamento no mercado, dado resultarem num potencial
acréscimo no valor intrinseco do imavel.

Os contralos de aquisicie e subsequente arendamento dos
iméveis pelo FIEAE t8m associado um confrato-promessa de
compra e venda em que o vendedor / amendatério do imovel se
compromete a adauiir o mesmo no final do conbalo de
arendamento. A promessa de compra tem por base o valor de
aquisicdo do imével pelo Fundo, acrescido de todos os custos
@ encargos suportados na aquisig3o e atualizado de acordo
com a variagde do Indice hamonizado de pregos no
consumidor (IHPC} mensalmente publicado pelo Instituto
Nacional de Estatistica.

Os imoveis sdo valorizados pela média simples dos valores
atribuldos por dois peritos avaliadores de iméveis, com uma
pericdicidade anual, @ sempre que ocomam aquisigdes ou
alienagbes ou ainda alteragdes significativas do valor do imovel,
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Os ajustamentos que resultam das  avaliagdes,
correspondentes a mais @ menos valias ndo reatizadas, sdo
registadas no ativo, respetivamente, a acrescer ou a deduzir ao
valor do imével, por contrapartida das rubricas de ganhos ou
perdas em operagdes financeiras e alivos imobilirios da
Demonsiragio dos Resultados. Na dala da alienagdo dos
imdveis os eventuais ajustamentos acumulados, desfavoraveis
ou favoraveis, sdo anulados por contrapariida de resultados,
nas rubricas de ganhos ou perdas em operagdes financeiras e
ativos imobilidrios, respelivameante,

b} Especializagdo dos exercicios

0O Fundo respeita, na preparagio das suas contas, o principio
contabillstico da especializagBo dos exercicios. Nesta
conformidade, os custos e os provestos sdo contabilizados no
exefcicio a que dizem respeito, independentemente da data do
seu pagamento ou recebimento.

c) Despesas com imaveis

As despesas comentes incoridas com imaveis, nomeadamente
as relativas a conservagio e manutengdo decomentes de
fomecimentos e servicos prestados por terceiros, sdo
registadas em custos na rubrica de fomecimentos e servigos
extemos.

d) Comissdes de gestdo

Da acordo com a legislagdo em vigor, e atitulo de remuneragao
dos senvigos prestados pela Sociedade Gestora, o Fundo
suporta encargos com comissdes de gestdo devidos aquela
entidade.

No decorrer do ano de 2016 houve uma Redugsio da Comissdo
de Gestdo, de 1,75% para 1,25% 20 ano, sobre o capital
subscrito do fundo, esta alteragio aplica-se desde 1 de agosto
de 2016 {Despacho n"9594/2016 do Secretério de Estado da
Indstria, publicado em 26 de julho de 2016). A comissdo é
calculada sobre o capital subscrito do Fundo 4 taxa anual de
1,25% a0 ano,

As comissdes de gestdo s3o figuidadas timestralmente e
postecipadamente, e apresentam-se registadas na rubrica de
Comissdes de operagbes comenles da demonstragdo de
resultados.

&) Regime Fiscal

O arligo 117° da Lei n® 3-B/2010, de 28 de abril (Lei do
Orgamento do Estado para 2010), determinou a aplicagdo
a0 FIEAE, do regime fiscal especial aplicavel aos fundos de
inveslimento imobiliario para arrendamento habitacional
{FIIAH), aprovado pelo artigo 102° da Lei n® 64-A/2008, de
31 de dezembro,

Assim, de acordo com o artigo 8° (regime tributario) da Lei
n® 64-A/2008, de 31 de dezembro, ficam isentos, de Imposto
sobre o Rendimenio das Pessoas Colelivas (IRC) os
rendimentos de qualquer natureza obtidos pelo FIEAE, de
Imposto Municipal sobra Iméveis (IMI) os iméveis inlegrados
na careira do FIEAE, de Imposte Municipal sobre
TransmissGes Onerosas de Iméveis {IMT) as aquisigdes de
iméveis deslinados exclusivamente para arrendamento pelo
FIEAE e de Imposto de Selo todos os atos praticados desde
que conexos com a lransmissao dos imdveis.

f) Contas de terceiros

As dividas de terceiros evidenciam o valor recuperavel
esperado.

Assim, para os montantes em divida sem garantia, ou em que
o valor em divida exceds a garantia, & registada uma provisio
para crédito vencido na totalidade do valor &ém mora ngo coberto
por garantia. Este montante é reconhecido a deduzir ao ativo.

g} Unidades de participagdo

O valor de cada unidade de parficipagdo é calculado dividindo
o valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de
parficipagio em circulagio. Ao vaor liquido do patriménio
comesponde o somatdrio das rubricas do Capital do Fundo, ou
seja, unidades de participago, resultados fransitades e o
resultado liquido do periado,



NOTA1 VALIAS POTENCIAIS

Widin dos

Velar AT Valorda Opgia de Ajustamantos em Valla potancial
centsbilistico e Comar opgéas sobre Imavals registada
LimaT&stF nalth 1.689.000 1,699 600 462425 DHETS 5457
JA.SE. (Doura Palacs) 9502285 9502285 9320334 0 957 118
Lavandaria Pizarro 519,100 539,100 967.208 [ -18.152
Becroler iV 2060.350 2068.350 ] ] 183262
Armazdm Alverca 3458910 3450910 0 0 B4
Brndau { Incompol 1501855 1501 855 2145648 [ 387 M3
Mandmero 1.140.350 1.140.350 910.805 545 131742
Invicar B70.700 870.700 [ ] 556,369
Helsar 900 000 500,000 0 0 202453
JMaring & Companhia 1756.500 1758500 1.650.000 -108:500 451210
JPC Elkeicns 17689% t760.935 0 L] 23823
Samant 1.368.550 1.350.550 1132512 257 36508
Arbar £.850.500 250500 1] 0 14726
Patoc 2208250 2.208.250 2.483.008 [ 6071
Graphicaleadet 2754 000 2754.000 1392595 0 248,864
Vabopsn 1426320 L4230 1,357 147 £9,171 220100
Dorisal 7.230000 7.230:000 8000000 0 284685
Moros 622650 622650 0 L] 699314
Edficn 1.866.200 1868200 o [ MR
Costtutben 605500 505,600 1] ] 186,508
Costima 2069330 2069330 1.845.005 22425 36110
Dancaka Porugal 4 646 000 4648000 4997 855 0 144,769
Fibrea da Mahas Cardia/Seporrrvess 621500 621500 T2918 148,581 11914
N 582250 542250 [ [ 768.013
Parkaigar 6 845 550 B 845550 §.580.098 ] B44 635
Prolamivet 250.500 250500 291921 11378 49405
Turirela 3292000 1292000 2.760.162 531.838 790 289
Faiancas Artsieas Bordalo Pinheirn 1135500 1135600 1225479 0 B5.434
Nova Cimmer 1549650 1549650 1.106.057 41553 57822
VN Aubmives 2284 250 2204 250 0 0 4131844
Fundigies Rosan de Abraniss 1.087.850 1.067.850 1102217 0 BEAX
Inmpal Matal 2621.250 2621250 3.080.057 0 -180.395
Puuricoop [Samara Corrwin B02.000 802000 0 0 150513
Aquaiaty 6751000 6.751.000 4.500.000 -2.251.000 2749600
Imvnetwnod 237285 2372853 2mzr3r 0 190589
Emana Mendes B17.500 817500 [} 0 116
Unaet 1.871.000 1.671.000 0 0 -1:630.941
Korarros Natarl 1 151.000 1.031.500 1.429.008 [} 158529
Sodecal 1169550 1189550 1.965.567 0 512199
Eurgfnzan 1253040 1253040 1.325.770 0 bx]
Moninha de Mandhiqus 5234 850 5234850 5.376.584 [} 156 687
M 2525 000 2525.000 2266095 2895 181645
Wanis Adrianc 1484073 1.491.073 0 0 91441
Souraw 2.400.08¢ 2400 080 [} a 538,732
Urenwl 1.346.100 1.36.100 1248 418 -§7.682 1wz
WA Feipoy 1.945.837 1945 837 1.756.940 -188.898 255,263
Guia 6194812 6334812 5203949 1019447 1452525
Guia - § moradias untsmiiarss 2071558 2071559 1,286,459 908 52t 131N
Abreu & Abrey 1.577.700 1577 700 0 0 Fallyi )
150 83277.500 §777.500 437892 -1.898 578 1,826,654
Dhwimar 2978067 2978067 253598 505 D5 ar2570
Fimo 4421629 442t 31859609 851,998 529073
Nautus 23065750 2386750 2027533 39219 U521
Cana do Quarcal 545,550 545550 415125 130 28 121158
{baromussa 2302600 2302 600 223t 583 -T0.907 53902
Desisart 65950 B21 650 gr20a7 ] [
Macroplant 2.206.500 2754 963 2237391 0 ¢
Corgaz 1.008.400 1.260.500 899.781 0 [

o
TOTAL 141.07.378 141,940 343 1034743 1011 342 8.840.408




Cs montantes acumulados de ajustamentos potenciais
desfavoraveis e favoraveis registados em balange, no montante
de -11.407 412 €e 17,047,899 €(que comesponde a uma mais
valia potencial liquida de 5.640.488¢), respefivamente,
correspondem a0 reconhecimenio para cada imdvel da
diferenga entre o respetivo valor contabilistico @ o valor
comespondente da média aritmélica simples das avaliagdes
periciais.

Os ganhos em operagdes financeiras e ativos imobdiarios e as
perdas em operapies financeiras e ativos imobilidrios, na

demonstrago de resultados, apresentam valores de 3.616.186
€ e 1.017.105 € respetivamente que comespondem acs
ajustamentos favoraveis e desfavoriveis das avaliaghes dos
imoveis em carleira.

NOTA2 UNIDADES DE PARTICIPAGAD
O niimero de unidades de participagao emitidas e em circulzgaa
no perioda em referéncia apresentam-se como se segue:

it

Descrigdo Mo Inlcia Suhncrigho Revgites Reut Outros Res. Periado

Valor base 138 477 00 138 477 000
Vaniaglas pstimonisis 542 684 54268
Resultados distrbuldos

Rasuttados acumuladas 139857 2853758 8753 677
Rasukados do periodo 2853758 2653756 4650541 4650 54
SOMA 12789 463 31 150378 535
N* da unidades parscipaghia 138477 138477
Vakr unidade participagio 1117.3652 t 150.9367

NOTA 3 INVENTARIO DE IMOVEIS

O Inventério das aplicagdes em imdveis assim como o detalhe
dos restantes ativos apresenta-se conforme segue em 31 de
dezembro de 2019;



[Tpa——

. Kism {mh e e ke b hese Replnebt o nael bsgpe LI o e
F x - B e drurcey P Edbskdnay
1. irmvals stivades sm Putvgel
1. Cansiruglas Assbasias |
111 Arendudes
Servicos
Unalsetd, LA [UE YLD [ m#'i imafiv Ifmar/to] 10450 LomEE]  Perugo) M et
AL (Dours Faace), Loo. EE T 0 (s imarH \morle| 9 R »90: Forugd Tutrma
Lavencna Paerna. LA ek OO /DRI, 4 a1 ¥ ULl Rl i e Flﬂwol neratng fhatl
[Armazém em Averco - ogoa A W e e a7 imarf| ] Ifrmariy| 2 XY "8 Portugal Pocm @ Doosmbnen
A cdem am Anweq - hagls b al (ssonree Iz il ®] Ymofiy| 0 EE 24 nnugul #ogm » ocemidos
Aozt em Awwrea gt B A1 15 IR LYY B Ymatl 2o L Portoga!  mckietes Automive
Arrozem em Awerca - hagtia O A e 43 Ima1® Umorfis| 30 4x) D Fuvuuul s Conaizogtm
A atien m Ayt - Fagas 1 17 1 dyaE  imaf1¥ enowi W 0 3 g 'lﬂ\nal nit Congtiragd e
|Arm azém e Averco - Progda | 4 Lol Eee alyay frmar}| ] Ifmorji | max ml Portugal et Conalgacte
Mnaouia LA | reompol, $A & I8 Vo8008 L. imad 1] Ymorte 132130 351 B l-!ugu: #ogm » ncemisa
e, 1A 243 191172000 opEd w1 Diemceiio) Ham !ms: Catgaddn
LMol C* loa 4434 0 arxeR '.!unu! imaf1¥ Doty 00 LISANE  Poruga|  ndefho Modweos
hrred - 3w no Poow. LA IEMP o4 DY AN moi1¥ Trmor/iR 30 AR50 'lﬂwﬂl mesatrg Fopu
Tomon  lodsdoge T LA 400 ey Lz e fmeii® Iferarflyl  1ata 00 T Porugal Indirtia Yaetl
mainc - Cortgos, LA o s E N mair] martiy| 225490 T !lﬂugul d Costicer
ngrg aficoy LA 274 wmyDIN 1M, ol Ueroeit9| 283050 2 rham Pu-uual Wt Embaages
Vaibapon - Aprm oe Moosm. 1A, L iomyms .20 imar1 ¥ Irmertin  Lam. LaMEE  Porugd & Fbros Modkesa
IDorid-bae, Erormpramintod Todgticas, 1A, 14 ovyD TRINE  imaly itmafi® T 1o qu: Tutsra
Coeémo-rdietion Tacten, LA ar iy L i/ ¥] Timarfiol 2108 200358 Poruga nckirtial tatl
Dontous Portugol LA R LT Iymarhit|  47S40ER LHAEE]  Poruga  mdistio Almendi
fabrcn de Moha Caddo, 1da 1148 oD Ifmoei 9| A 2 [+ Perupa nedigtvig atl
Porkorgo-Porgm Tecno!dg. » Daporvon $4. 20| vt Ifmartinl  aven 0 [t o Podvgal Tuma
Proimdvain o Comdreio ow Mabsdrin, Loa. 1 X lmoi | A .am 2 Pomsga ndaia Mives
hutsma g 3ema da itrentuprea, BA FVSE . T O Itemerftel ey ol Poruge Tt
foancas Atinicos baract Prnsm, Lo *3a) cwomrmd Ifmarfit] 1210700 L) Portugo oangas
INevd Cimnoelomp Dirt Prodvion /i 14, A oy Ipmaniiol ey Porwga Lo L]
[AuncicBen oo Eomia ce Acroniee 1.4 san| zwmd Ifmorsin! [ Portugd Furigties
LA - Dt R A T o2 yINa Ipmopiv) Pomugal  nckshio Atomtes
| Aquofatyl Opora Moy, Lda. B WL I ! Frouet| Fiow) ¥ Petugy Tutme
s arrwaod, LA 18 2nyma fIN a1 B UL Th Portuga L Plbros Modewa
Brrong Mencey (o Libed] 4 Irnyme (-3 eI H LR Penug et vl
Karomos Naror, Lo, ArE e | imatiy It Portgal Faiargos
Lo, T4 ava| v Las Jo) it |fmoet 9| Porugal  naeda ceramica
Srnimien, 1A LT WYL s Fmari1¥) Timaniiol Petuga Wkt da Sler et
[Moninha Monchigue, LA el g1 oM a1 ¥ Ifmariv) Portugal Tuksmo
LT Lr T O A ma/ie ILETR Ponuga | TOriommacin e mase
[tosate. $4, EY LT -] Imahy Mmoot Pertuga| Ecapamantor pom paeca
rentel icka. aual o703 el ot o] 1ttty Portugos ckistha it
|4hA fmpay, A 1T DAM0\ e il 1/ 1¥] Pertuga Padlatlcy il
hia, LA EX - am 012309, Limatis 4 Portugal Tutrmo
s, LA, -1 Nomdios Urstamores ste aumym:r] [ Tiotiy oatl 210 onie  Penwga Tomg
[ADri b ABewy aga) aaarzn ¥ i i Bfped il 1408 0 a7 Fartugal nckoridia Colcade
3q RO4E 1412007 (e 1 Itoutfty Trout/1?| 0 427730 Porugo| Servigo: de Condtaria
Do 13| BOTA 52307 e 1¥ Yout/i® A4 i Portugal P -Em_diﬂﬂl
e L3 TR I3t Wteily| s s e Fortsgal w1 Pepaieriy sae @
outhu 231 wrorany HudtH iegie zamem suapm| Pomga) TSIt
2 o Ouere 7 2wierm Vet lateite| S st Potvo "‘"""":'_f"""“"
vesmona e 14170 amaiity imadipl 1313 i 2! Fotuga|  Prod corvda vegetdl
Dearon 133 VeI Tfand Y el arai . Porugal L]
| Mocrepiat lamz Zerm a1y 2vovi  3rirm Forvga|  oumo pdeneos
Chargax i oyl Wmality wegliel 1 roma Potmal dlsng
VA1 Wl At el
Sarvigou
Bactroler, LA A% 16700/ T limosii®] Time/in, 0B Porvga ol howlon Mo
[Amnazen gt Ayered - gl G (Bt Limasft| Wi | [ Ll Portugal nd Coraliaem
Arnarim em Averca - hocsa O LE R timartiy Hmai s, . Partugal  ind Conglioglen
| vonsmws, toa AT47 onf eI Umori® Iimarf 4 < Pamugal rekiama pitatien
v, Lon. 4180 e \imail¥] Ao wong  Potuga etistha 1t
Mcrufl - Tecnoiogion oe romacaa, 1A SBE - Hmaily Hmal# [t~ Porvgal riomatica
Eaifiew, LA ERIE AT LimaositH Timen{in AT Porvgal Wbt igatd
Cozduedem £ onrha por Medon. Loa. 73 vt oty Wmory WSEE  Potugal;  mdieta Almendior
a5 - Combren RMemonons o Natel, Las 2ol oo fimof iy Hmarfu, o Farmuga kgt 1tl
VN AdtomiveL LA 1943 V1Tt [FLL T L 224 Portugal| okl Adomdre
Pusicoop, Cooperaliva ae Canwmo. CF;, IEE VT Hmatie Wmard, 1w Potuga|  Supsmercoos
el L4 1m Bt 1Ay 1 ¥ Voge/il Pomugal Wadiatng 1gatl
FC-Bésticon LA T3 Xt i) Tenafiy Bimaf's) Portugal|  ncuslic 1t Bideticos
Mante Agnons, 34 FYipw v Hmart) Amant oviary  ponygu| STV TS
TOTAL A OTIH
L1, A Ve
.12 Dapdaion b Ordam
DO banee COD e L&iz8 ) AN
00 danco hova banco e Mzazz - S410m
B4 barea Mipwium ICP e e e
20 banca AMMCA e [FL% 2ma i
DO IANTANDER e 13837 18s7v
el ) 2] 1ebLTRY e iny
.21 Bupleltion o Pri-dvise 5 u Prase
OF SANTANDIR e - -
Tara 1 - i
7. Oviras Valarss @ Reguionirer
1.1 Adankawrmnin por sortu du imivals e
01,2 ¥alosss Antires e
.89 Valarns Pussicn e
TaTALC

(Vaber Lispade Qlobbal da Funda: IAYBC)




No exercicio de 2019, o total de rendimentos obtidos dos
imdveis amendados foi de 5.320.458 &€2018: 5.158.923 €).

Durante o exercicio de 2019 foram alienados dois imdveis:
- “Guia-Villa n° 70" pelo valor de 381.975 €;

NOTA B DIVIDAS DE COBRANGA DUVIDOSA

No final de 2019 as dividas de cobranga duvidosa incluidas em
cada uma das rubricas das contas de lerceiros apresents-se
conforme seque:

Contas / Enfidodes LT S (P (TR

encldas
~*Hersal" pelo valor de 8.835 244€. T pra eSS
: L. . - Heisar 38.775
Durante o exercicio de 2019 foram adquiridos trés iméveis: P Bealiodk SA. 440223
- "Desistart” pelo valor de 657.320 €em maio de 2019; Dorisol 377648
Coelima S.A. 191.150
- "Macroplast’ pelo valor de 2.203.970 €em julho de 2019; Parkalgar, S.A. 407.182
o ) Fund. Rossio de Abranies 5 A, 70 964
- "Citergaz” pelo valor de 1.008.400 €2m novembro de 2019, Ivesiwood. § A, o768
Keramaos Nazaor, Lda. 207 850
B Monlinho de Monchique, 5.A. 868 923
NOTA6 CRITERIOS E PRINCIPIOS DE VALORIZAGAO Sounala, S.A 226 623
JMA Felpos, Lda 156.086
Os principais principios contabilisticos e critérios valorimetricos Oporto Player, Lda 168 000
510 descritos na Nota Introdutdria, Abrau & Abreu, Lda 71.288
Iberomaossa Floresial, Laa. 39.529
NOTA7 LIQUIDEZ DO FUNDO Total 3,335.248

Discriminagdo da liquidez do fundo:

As dividas de cobranga duvidosa identificadas nos saldos a

(€ receber de rendas vencidas encontram-sa provisionadas de
Cotits SRR EER AR acordo com a pofitica referida na alinea f) da Nota Infrodutdria,
Numerario Os valores desses ajustamentos s&o apresentados a deduzir 4s
Depésitos & ordam 22462016 29884178 . : .
Depésiios 5 prazo 6 com pré-aviso respetivas nibricas do ativo no balango.
Certificados de deplésim. )
PRt ST SR NOTA11 MOVIMENTOS OCORRIDOS EM
TOTAL Z2462016 29084 178 AJUSTAMENTOS DE DIVIDAS A RECEBER
Em 2019 a rubrica de gjustamentos de dividas a receber teve 0
seguinte movimento:
Contas Saldo Iniclal Aumento Redugio Utillzagao Saldo Final
471 - Ajustamentos para crédito vencido 2452859 882.400 3335.269
TOTAL 2,452,869 882.400 3.335.269

Durante o exercicio de 2019, a nibrica de ajustamentos para
crédito vencido sofreu um aumento, justificado pelo aumento de
provisdes para dividas de cobranca duvidosa em 882.400 €.

NOTA12 IMPOSTOS RETIDOS

Ap abrigo da alinea g), da n 1, do at®. 97° do CIRC, os
rendimentos prediais dos fundos de investimento imobiliario ndo
esto sujeitos a retengo na fonte, e com a entrada em vigor do
artigo 117° da Lein® 3-8/2010, de 28 de abrd {Lei do Orgamento

do Estada para 2010) que atribui a isengao acs rendimentos de
qualquer natureza obtidos pelo FIEAE.

NOTA 13 RESPONSABILIDADES COM E DE TERCEIROS

Tal como referdo na Nola Introdutdria, os contratos de
aquisicdo e posterior amendamento dos iméveis tém previsto
uma opg40 de recompra par parie do arrendatario. O prego de
exercicio esta definido como sendo o valor de alienagdo do
imbvel a0 Fundo, acrescido de todos os cusios e encargos



suportados pelo Fundo na aquisicio do imdvel, e registados
como parte integrante de valor de aquisigio, e atualizado de
acordo com a variagao do Indice harmonizado de pregos no
consumidor, publicado mensalmenta pelo Instituto Nacional de
Estatistica,

Relativamente aos contratos existentes em 31 de dezembro de
2019, os prazos de celebreg3o dos contratos de promessa de
compra dos iméveis situam-se entre os 5 e os 15 anos. O valor
das garantias bancarias a favor do Fundo, comesponde a
2427.739 €, como forma de garantir o bom cumprimenio do
pagamento das randas,

NOTA 14 OUTRAS INFORMAGOES

a) Outras conlas de devedores

O montante registado em Qulras contas de devedores diz
respeito  essencialmente a resttuigdo de IMI pago
indevidamente.

b) Qutras contas de credores

O montante registade em Oulras contas de credores diz
respeito essenciamente &s caugdes recebidas dos inquilinos,
como garantia do cumprimento das obrigagiies que decomem
da fase inicial dos coniratos de compra e venda e dos contralas
de arrendamento.

¢} Acréscimos de custos

O montante registado na rubrica Acréscimos de custos no valor
de 443,047 €refere-se & comissfo de gestdo a pagar &
Sociedade Gestora referente ao (fimo trimestre de 2019 no
valorde 436.297 €e a despesas com Auditoria no valor de 6.750
€

d) Receitas com proveito diferido

A rubrica “Receitas com proveito diferido” refere-se na integra
&s rendas de janeiro de 2020 pagas em dezembro de 2019
pelos amendatanos dos imoveis, sendo que a lotalidade dos
contratos de amendamento prevé o pagamento antecipado da
renda.

€} Outras acréscimos e diferimentos

Os iméveis sdo valorizados pela média simples dos valores
atribuidos por dois peritos avaliadores de iméveis (c.f. n.° 4
do artigo 144° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletiva).

Nessa medida, quande a média simples dos valores atribuldos
pelos dois peritos avaliadores é superior ao valor de exercicio
da opgdo de compra que o inquilino detém sobre o imével, a
diferenga entre o valor do imivel em carteira e o valor de

exercicio da opgao que sobre ele se encontra constiulda é
contabilizada numa conta de outros acréscimos e diferimentaos,
por contrapartida de uma conta de custos.

f} Comissdes - Custos

A tubrica “ComissBes” corresponde na totalidade a Comissdo
de Gestdo a cargo do Fundo, conforme decome da politica
referida na Nota introdutéria d).

g) Formecimentos e Servigos extemnos

O montante registado na nubrica fomecimentos e servicos
externos 527.004 €refere-se essencialmente, aos cuslos com
seguros, condominio, conservagao, vigilancia e seguranga com
0s imbveis devolutos.

h) Qutras perdas eventuais

A niibrica Outras perdas eventuais, refere-se essencialmente a
custas judiciais e guia penal com os iméveis “JPC Elasticos”,
“VN" e “Abreu & Abret”, no mentante de 19.918 €

i) Proveitos e Ganhos Eventuais

O valor de 62,163 €comesponde a devoluges de imposto de
selo e de IMI de anos anteriores 13.894 €e a restitvigdo da
divida do iméve! "Microfil” 48.268 €

j)l Custos e efetivo de pessoal a0 servigo da sociedade
gestora

Dando cumprimento ao exigido no n° 2 do art.” 161.° do RGOIC,
apresenta-se de seguida o montante lotal de remuneragies do
exercicio da 2019 suportadas pela sociedade gestora do Fundo
{TF Turismo Fundo SGFI, S.A.):

EiR ot 122018

Remuneragdes
Orgéos de Gestdo e da Fiscaizagio 170833 158980
Empregados 155 567 197 384
TOTAL 364 500 356 364

O efetivo de trabahadores remunerados, distibuido por
grandes categorias profissionais ao servigo da Sociedade
Gestora em 31 de dezembro de 2019 & de 2018 era o seguinte:

31-12.2019 31-12.2018

Conselha de Administragao 2 2
Direcgdo

Especificos/Técnicos 6

Secretariado 1 1
TOTAL 9 ]

-



k) Eventos apds a data de balango

A data de preparago das presentes demonstragdes financeiras
pelo Consetho de Administragio ndo se verifica nenhum
acantecimento subsequente a 31 de dezembro de 2019 que
exigisse ajustamentos ou divulgacies suplementares as
demonstrages financeiras.
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Relatério de Auditoria

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Opinido

Auditdmos as demonstracdes financeiras anexas do Fundo Imobilidrio Especial de Apoio a Economia (o OIC),
gerido por TF Turismo Fundos - SGFII, S.A. (a Entidade gestora), que compreendem o Balanco em 31 de dezembro
de 2019 (que evidencia um total de 172.443.140 euros e um total de capital préprio de 159.378.535 euros,
incluindo um resultado liquido de 4.650.541 euros), a Demonstracdo dos Resultados e a Demonstracdo dos
Fluxos Monetdrios relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstracdes financeiras que

incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
os aspetos materiais, a posicdo financeira do Fundo Imobilidrio Especial de Apoio a Economia, gerido por TF
Turismo Fundos - SGFI, S.A. em 31 de dezembro de 2019, o seu desempenho financeiro e os seus fluxos de caixa
relativos ao ano findo naquela data, de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal

para fundos de investimento imobilidrio.

Bases para a opinidao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientacOes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estao descritas na seccdo “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras" abaixo. Somos independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos

termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma

base para a nossa opinido.

Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior importancia na

auditoria das demonstracgdes financeiras do ano corrente.

Essas matérias foram consideradas no contexto da auditoria das demonstracgdes financeiras como um todo, e na

formacdo da opinido, e ndo emitimos uma opinido separada sobre essas matérias.

Descrevemos de seguida as matérias relevantes de auditoria do ano corrente:

1. Valorizacao dos ativos imobiliarios

Descricdo dos riscos de distor¢cao material
mais significativos

Conforme detalhadamente divulgado nas
notas 1 e 3 do Anexo as Demonstracdes
Financeiras, o OIC detém iméveis registados
ao justo valor, na rubrica de Ativos
imobilidrios, no montante de 141.097.376
euros, os quais representam cerca de 82% do
total do seu ativo. Na rubrica de Outros
acréscimos e diferimentos é registada a
diferenca entre o valor dos iméveis em
carteira e o valor de exercicio das opcdes que
sobre ele se encontrem constituidas, cujo

Sociedade Andénima - Capital Social 1.335.000 euros - Inscricdo n.° 178 na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas - Inscrigdo N.° 20161480 na Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios
Contribuinte N.© 505 988 283 - C. R. Comercial de Lisboa sob 0 mesmo nimero

A member firm of Ernst & Young Global Limited

significativos

Compreensdo dos procedimentos de controlo interno em vigor
relacionados com a valorizacdo dos ativos imobiliarios;

Procedimentos analiticos para aferir sobre a evolucdo dos saldos
nas demonstracdes financeiras e entendimento dos fatores

subjacentes as principais variacoes;

Confirmacdo da inscricdo dos peritos avaliadores junto da
Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (“CMVM") e da sua

mencdo no Regulamento de Gestdo do Fundo;

Sintese da nossa resposta aos riscos de distorcdo material mais

Realizdmos procedimentos de auditoria nesta area, os quais incluiram:

By
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Descricdo dos riscos de distor¢cao material
mais significativos

montante em 31 de dezembro de 2019
ascende a 10.376.582 euros (cerca de 79%
do total do passivo).

De acordo com o previsto no Regulamento de
Gestdo, a politica de investimento o OIC é
vocacionada para a aquisicdo de imdveis
integrados no patriménio de empresas para
posterior arrendamento.

Os imdveis sdo valorizados pela média simples
dos valores atribuidos por dois peritos
avaliadores independentes, em cumprimento
do disposto no n.® 4 do art.© 144.° do Regime
Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo (RGOIC).

Considerando a relevancia do valor dos
iméveis na totalidade do balanco e dado que
as avaliacOes imobilidrias tém por base
pressupostos, cuja influéncia da conjuntura
econdmica e financeira bem como a
capacidade do mercado em transacionar sao
determinantes, a concretizacdo do valor de
avaliacdo dependera da verificacdo dos
referidos pressupostos pelo que quaisquer
alteracdes podem resultar em estimativas
diferentes do justo valor apresentado.

Outras matérias

Fundo Imobilidrio Especial de Apoio a Economia
Relatério de Auditoria
31 de dezembro de 2019

Sintese da nossa resposta aos riscos de distorcdao material mais

significativos

Andlise dos relatdrios de avaliacdo elaborados pelos peritos
avaliadores independentes contratos pela Entidade gestora,
aferindo quanto a adequabilidade dos métodos de avaliacdo
utilizados e a razoabilidade dos pressupostos assumidos, tendo por
base dados de mercado;

Teste ao cumprimento dos critérios de valorizacdo de imdveis e
das regras de pluralidade e rotatividade dos peritos avaliadores de
iméveis definidas no RGOIC;

Andlise dos contratos de arrendamento e determinagdo, quando
aplicdvel, do valor de exercicio da opcdo de compra conferida aos
arrendatdrios, aferindo, sempre que a média simples dos valores
atribuidos pelos dois peritos avaliadores é superior ao valor de
exercicio da opgdo de compra, se a diferenca se encontrava
contabilizada nas contas de Acréscimos e Diferimentos do OIC; e

Andlise das divulgacdes efetuadas nas Demonstragdes Financeiras
do OIC e a respetiva conformidade com os requisitos
contabilisticos aplicaveis.

Chamamos a vossa atenc¢do que, atendendo a que as demonstracdes financeiras foram autorizadas para emissdo
pelo 6rgdo de gestdo da Entidade gestora em 11 de margo, as mesmas ndo incluem qualquer referéncia sobre os
impactos que se estimam que a pandemia COVID-19 venha a ter na atividade do OIC.

Responsabilidades do 6rgao de gestdo e do orgao de fiscalizacao pelas demonstracoes

financeiras

0 6rgdo de gestdo da Entidade gestora é responsdvel pela:

preparacdo de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posicdo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do OIC de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para fundos de investimento imobilidrio;

elaboracdo do Relatério de Gestdo nos termos legais e regulamentares;

criagcdo e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacdo de
demonstracdes financeiras isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro;

adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliacdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicdvel, as
matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

0 6rgdo de fiscalizacdo da Entidade gestora é responsavel pela supervisdo do processo de preparagdo e

divulgac¢do da informacao financeira do OIC.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razodvel sobre se as demonstracdes financeiras como um
todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa
opinido. Seguranca razodvel é um nivel elevado de seguranca mas ndo é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distorcdo material quando exista. As distor¢cdes podem ter
origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisdes econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distorcao material das demonstracdes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distorcdo material devido a fraude é maior do que o
risco de ndo detetar uma distorcdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio,
falsificacdo, omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposicdo ao controlo interno;

obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficdcia do controlo interno da Entidade gestora;

avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgdo de gestdo;

concluimos sobre a apropriacdo do uso, pelo érgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade e,
com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condicdes que possam suscitar ddvidas significativas sobre a capacidade do OIC
para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material,
devemos chamar a atencdo no nosso relatério para as divulgagGes relacionadas incluidas nas
demonstracgdes financeiras ou, caso essas divulgagdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa
opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso
relatério. Porém, acontecimentos ou condicdes futuras podem levar a que o OIC descontinue as suas
atividades;

avaliamos a apresentacdo, estrutura e conteldo global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgacdes, e se essas demonstracdes financeiras representam as transacdes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacdo apropriada;

comunicamos com os encarregados da governacado, incluindo o érgdo de fiscalizacdo da Entidade
gestora, entre outros assuntos, o ambito e o calenddrio planeado da auditoria, e as conclusdes
significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado
durante a auditoria;

das matérias que comunicamos aos encarregados da governacdo, incluindo o érgéo de fiscalizagcdo
da Entidade gestora, determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das
demonstracdes financeiras do ano corrente e que sdo as matérias relevantes de auditoria.
Descrevemos essas matérias no nosso relatério, exceto quando a lei ou regulamento proibir a sua
divulgacdo publica; e

declaramos ao érgdo de fiscalizacdo da Entidade gestora que cumprimos os requisitos éticos
relevantes relativos a independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras matérias
gue possam ser percecionadas como ameacas a hossa independéncia e, quando aplicavel, as
respetivas salvaguardas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordancia da informacdo constante do Relatério de
Gestdo com as demonstracdes financeiras.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatorio de Gestao

Em nossa opinido, o Relatério de Gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis em vigor, a informagdo nele constante é coerente com as demonstragdes financeiras auditadas, ndo
tendo sido identificadas incorre¢8es materiais.

Lisboa, 24 de marco de 2020

Ernst & Young Audit & Associados - SROC, S.A.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
Representada por:

Silue DavgeTui~ira de &,\H-_

Silvia Maria Teixeira da Silva - ROC n.° 1636
Registada na CMVM com o n.© 20161246
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