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O Conselho de Administragio, no cumprimento da
Lei e das suas obrigacdes estatutdrias, vem
apresentar ao Conselho Geral do Fundo Revive
Natureza o Relatdrio de Gestdo e Contas da
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1. INTRODUCAO

0O Fundo Revive Natureza, criado através do
Decreto-Lei n.2 161/2019, de 25 de outubro, visa a
requalificagdo e valorizagdo de imdveis publicos
devolutos, com o objetivo de compatibilizar a
conserva¢do, recuperacio e salvaguarda dos
valores em causa com novas utilizagbes, que
beneficiem as comunidades locats, atraiam novos
visitantes e fixem novos residentes.

Trata-se de um fundo imobilidrio especial que
agrega um conjunto de direitos sobre imdveis do
Estado, de institutos publicos ou das autarquias
locais, quer do dominic privado, quer abrangidas
por regimes do dominio publico, constituindo-se
como um instrumento de valorizag3o do patriménio
edificado e natural e de promogdo do
desenvolvimento regional, através da dinamizag3o
de atividades com fins turisticos ou conexos.

A gestdo do Fundo, assegurada pela TF Turismo
Fundos - SGOIC, S.A., nos termos do disposto na
Portaria n.2 389/2019, de 29 de outubro, visa a
concretizagdo de  politicas  publicas  de
desenvolvimento regional e local, devidamente
identificadas no diploma legal de criagdo, que
promovam:

s A criacado de emprego local;

= Adinamizacdo das economias locais;

= A contribuicido para o fortalecimento
sistemndtico das redes de oferta locais;

= A utilizacdo de produtos locais;

8 Asustentabilidade dos territdrios, nas vertentes
ambiental, social e econdmica

A sua natureza especial, ndo reconduzivel a um
arganismo de investimento coletivo, permite
conjugar possibilidades de impacto social positivo
com a intencdo de rentabilidade das atividades
economicas e valorizacdo do patrimdnio, embora
nao limitadas pelos juizos estreitos que decorrem
do principio da onerosidade (no que respeita ao
patrimonio publico).

2. EVOLUCAO DA ATIVIDADE EM 2020

2.1. Atividade do Fundo

0 Fundo realiza a sua atividade através da
integracdo, como ativos, de direitos respeitantes a
iméveis abrangidos por regimes dos dominios
plblicos ou privados do Estado, autarquias locais,
institutos publicos ou de outras entidades e
promove z atribuigdo de direitos sobre os imdveis a
entidades publicas ou privadas, com vista a sua
requalificagdo para fins turisticos ou outros com
estes conexos, gerando impacto econdmico na
localidade ou regido onde se encontram.

A atribuicdo de direitos de exploracdo dos imoveis
deve considerar os objetivos do Fundo e as politicas
publicas de desenvolvimento regional e local,
valorizando os seguintes critérios (art.2 92 do
Decreto-Lei n.2 161/2019, de 25 de outubro):

» Exploracdo dos imdveis realizada por entidades
com sede ou residéncia nos concelhos em que
se localize o imdvel ou nos concelhos contiguos;

= Criagdo de empregos locais;

® Caracteristicas sociais, ambientais e inovadoras
para a sustentabilidade dos territérios;

= |Integrag3o em redes de oferta de produtos e
experiéncias nos territérios onde se inserem;

= Qutros aspetos que revelem impacto positivo
nas localidades em que se situem os imdveis.

Com vista a promover a criacdo de exploragbes
integradas o diploma prevé, ainda, que a atribuicdo
dos direitos possa ser efetuada de forma agrupada
no mesmo municipic ou em municipios contiguos.

0O Fundo pode, ainda, realizar quaisguer obras e
promover a realizacdo de quaisquer operagdes
urbanisticas respeitantes aos imdveis, do dominio
publico ou privado, nele integrados, desde que
sejam Uteis ou necessarias a cumprir, de forma
eficaz, os respetivos objetivos, sem prejuizo das
normas legais e regulamentares aplicaveis.

Por outro lado, o Fundo pode conceder
financiamento as entidades a quem for atribuido o
direito de exploragdo dos imdveis, devendo
assegurar © respetivo reembolso e re
através de garantias imobilidrias ou




garantias juridicas, que sejam consideradas
adequadas e suficientes.

2.2, Inicio da Atividade

O Fundo Revive Natureza, iniciou a sua atividade a
2 de janeiro de 2020, depois de cumpridas as
formalidades previstas no referido Decreto-Lei,
nomeadamente:

- Avaliacdo dos direitos de superficie sobre os 43
imoveis para efeitos de cdlculo da subscrigdo
inicial das unidades do Fundo do Estado
Portugués e do Instituto de Conservagdo da
Natureza e Florestas, I.P., efetuada por peritos
avaliadores de imdveis independentes,
registados na Comissao do Mercado de Valores
Mobiliarios;

- Determinac¢do do valor das unidades do Fundo e
emissdo dos boletins de subscri¢do de cada um
dos seus participantes.

2.3. Participantes e Capital do Fundo

O Fundo & participado pelo Estado Portugués,
representado pela Diregdo-Geral de Tesouro e
Finangas {DGTF), pelo Instituto de Conservacdo da

Natureza e das Florestas, |.P. (ICNF, |.P.}) e pelo
Turismo de Portugal, I.P.

A subscricdo das unidades do Fundo,
correspondentes ao seu capital inicial, no montante

total de €9.894.500, foi realizada do seguinte modo:

= (O Estado Portugués, representado pela DGTF,
realizou em espécie a3 subscricdo de
43486,785588 unidades do Fundo, mediante a
entrada dos direitos sobre os imdveis
identificados nos anexos Il e IV ao Decreto-lei
que cria o Fundo, no montante de €4.302.800;

#  OICNF, L. P, realizou em espécie a subscricdo de
5980,089949 unidades do Fundo, mediante a
entrada dos direitos sobre os imdveis
identificados no anexo Il ao Decreto-lei que cria
o Fundo, no montante de €591.700;

= O Turismo de Portugal, i. P, realizou em
numerario a subscrigdo das unidades do Funda,
no montante de €5.000.000.

Na tabela seguinte apresenta-se o valor das
unidades de participagdo tendo em conta o
proprietario dos imdveis:

PARTICIPANTES ICNF, L.P. ESTADO TURISMO DE TOTAL
| PORTUGAL

Valor de subscrigdo das UP's 591 700,00 € 4302 800,00 € 5000 000,00 € 9 894 500,00 €
% UP's subscritas 5,98% 43,49% 50,53% 100,00%
N2 UP's 5 980,089549000 43 486,785588000 | S50 533,124463000 | 100 000,000000000

2.4. Direitos sobre Iméveis

O ativo do Fundo é constituido pelos direitos se
utilizacdo sobre 43 imdveis identificados nos anexos
i, il e IV ao Decreto-Lei, que se apresentam no
quadro seguinte:
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Quadro 1: Direitos sobre Imdvels a 1 31 de dezembro de 2020
O valor dos direitos sobre 43 imdveis afetos ao de €4.302.800, e 10 propriedade do ICNF, I.P, no
Fundo ascende a um total de €4.894.500, dos quais valor de €591.700. Esta distribuicdo enconjifa-se
33 s&o propriedade do Estado Portugués, no valor espelhada no grafico da figura 1.
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Distribuicdo dos Imévels por Proprietdrio

= Daminio Privado do ESTADO ® Domilnla Piiblico do ESTADO

Dominio Privada do ICNF

Figura 1: Distribuigdo dos Imévels por Proprietdria

O grafico da figura 2 ilustra a distribuicdo do
patrimonio imobilidrio sobre os quais incidem os
direitos detidos pelo Fundo, em 31 de dezembro de
2020, por regides. Importa salientar que este
patriménio imobilidrio tem um maior peso na

regido Centro, com 25 imdveis, seguido do Algarve
e Norte, ambas com 7 imdveis, depois pela regido
de Alentejo com 2 imdveis, ndo se encontrando
representado nas Regides Autdnomas dos Agores e
da Madeira.

Distribuicao dos Imdveis por Regido

7 imaveis

Usboa e Vale do Tejo
5%

25 imdvens

mAlgarve HCentro mlisboaeValedoTejo = Norte o Alentejo

Figura 2: Distribuicio Regional dos Imdvels

2.5. 0 Conselho Geral do Fundo

Nos termos previstos no Regulamento do Fundo
Revive Natureza, constante do Anexo | ao Decreto-
Lei n.2 161/2019, de 25 de outubro, o Conselho
Geral do Fundo é composto por:

- Carlos Manuel Sales Abade, Presidente,
nomeado por despacho do Ministro de Estado,
da Economia e da Transi¢do Digital de
05.12.2019;



e Miguel Correia Marques dos Santos,
representante da Diregdo-Geral do Tesouro e
Finangas;

- Paulo Jorge de Melo Chaves e Mendes Salsa,
representante do Instituto da Conservacdo da
Natureza e das Florestas,'l. P

- Susana dos Santos Vasconcelos de Macedo,
representante do Instituto do Turismo de
Portugal, L. P.;

- Pedro Miguel dos Santos
representante da sociedade gestora.

Moreira,

Neste contexto, e de acordo com as competéncias
definidas no artigo 92 do Anexo | ao referido
Decreto-Lei, o Conselho Geral do Funda Revive
Natureza aprovou, durante o ano 2020:

- o Plano de Atividades e Orcamento para 2020;
- 0 Regulamento de Encargos;
- a Politica de Investimentos;

- 0 Regulamento de AtribuicBo dos Direitos de
Explorag¢ao dos Imdveis;

- o Programa dos Concursos para Atribuicao do
Direitos de Exploragdo Turistica dos Imdveis,
Caderno de Encargos dos Concursos e Modelo
de Avaliagdo e Grelha de Pontuagdo relativos a
23 imdveis cujos concursas foram langados;

- 0 Regulamento da Marca;
- o Regulamento de Financiamento;

o Convite de ajuste direto para a atribuigdo do
direito de exploragdo, em regime de
subconcessdo, do imdvel, inserido em dominio
publico maritimo, «Antigo Posto Fiscal dos
Lavadores», a minuta de contrato a celebrar
com a Camara Municipal de Vila Nova de Gaia,
Caderno de Encargos e os respetivos anexos
(na sequéncia do despacha conjunto do
Ministro de Estado, Economia e Transigdo
Digital e Ministro do Ambiente e da Agéo
Climatica);

- a Minuta do Protocolo respeitante 3
integragdo do patrimonio integrante do
dominio publico ferrovidario ni3o afeto 3

exploragdo ferrovidria, sob gestdio da |P

Patrimonio - Administracdo e Gestdo

Imobiliaria, 5.A., no Findo Revive Natureza;

: a Minuta do Protocolo que estabelece a
cooperagao, de Ambito municipal, necessaria a
intervencdo eficaz do Fundo Revive Natureza.

2.6. Atividades Desenvolvidas

A Turismo Fundos, enquanto sociedade gestora do
Fundo e no ambito das suas competéncias,
desenvolveu, durante o ano de 2020, os
procedimentos de regulariza¢cao matricial e registral
dos imdveis que constam dos anexos ao diploma
que criou o Fundo, bem como outros, de dmbito
técnico e juridico, com vista ao lancamento dos
respetivos concursos.

No dia 21 de julho de 2020, numa cerimdnia publica
que se realizou no Auditdrio Municipal de Alcacer
do Sal com a presen¢a da Secretdria de Estado do
Turismo, foram langados os primeiros 16 concursos
para atribuigdo dos direitos de exploracdo dos
seguintes 17 imoveis:

«Antigo Posto Fiscal de 530 lacinto», localizado
no distrito e concelho de Aveiro

= «Antigo Posto Fiscal em Malpica do Tejo»,
localizado no distrito e concelho de Castelo
Branco

« «Antigo Posto Fiscal em Alares», localizado no
distrito de Castelo Branco e concelho de ldanha-
a-Nova

* «Antigo Posto Fiscal em Monte Fidalgo»,
localizado no distrito de Castelo Branco e
concelho de Vila Velha de Rodao

= «Antigo Posto Fiscal de Quiaios», localizado no
distrito de Coimbra e concelho da Figueira da
Foz

= «Antiga Sede da Administragdo Florestal da
Figueira da Fozn, localizado no distrito de
Coimbra e concelho da Figueira da Foz

= aAntigo Posto Fiscal da Corte Velhaw, localizado
no distrito de Faro e concelho de Castro Marim

= «Antigo Posto Fiscal do Cinturdo», localizado no
distrito de Faro e concelho de Castro Marim

= «Antigo Posto Fiscal da Junqueiran, localizado
no distrito de Faro e concelho de CastrgNarim

b,

.
e/



«Antigo Posto Fiscal de Vilamouran, localizado
no distrito de Faro e concelho de Loulé

«Antigo Posto Fiscal de Cabanas», localizado no
distrito de Faro e concelho de Tavira

«Antigo Posto Fiscal de 530 Pedro de Moel»,
localizado no distrito de Leiria e concelho da
Marinha Grande

wAntigo Posto Fiscal da Comporta (2 iméveis -
"quartel” e “garagem")», localizado no distrito
de Setubal e concelho de Alcacer do Sal

«Antigo Posto Fiscal da Amorosa», localizado
no distrito e concelho de Viana do Castelo

«Antigo Posto Fiscal de Viana do Castelon,
localizado no distrito e concelho de Viana do
Castelo

«Antigo Posto Fiscal da Carvathaw, localizado no
distrito de Viana do Castelo e concelho de Vila
Nova de Cerveira

No dmbito dos primeiros concursos suprarreferidos:

Foram rececionadas um total de 161
propostas, tendo-se iniciando o procedimento
de andlise das mesmas.

No que respeita a 7 dos concursos («Antigo
Posto Fiscal de Sao Jacintow, «Antigo Posto
Fiscal em Malpica do Tejo», «Antigo Posto
Fiscal em Alares», «Antigo Posto Fiscal de
Quiaios», «Antiga Sede da Administragdo
Florestal da Figueira da Foz», «Antigo Posto
Fiscal de 530 Pedro de Moel» e «Antigo Posto

de cada Concurso sido aprovados pelo
Conselho de Administragdo da Turismo
Fundos, em 29.12.2020, e enviados a todos os
concorrentes, para que se pronunciem ao
abrigo do direito de audiéncia prévia.

Em relagdo ao concurso do «Antigo Posto
fFiscal em Malpica do Tejo», foi também
efetuada a andlise e avaliagdo da proposta
apresentada pelo unico concorrente, Retiros
Elegantes - Unipessoal, Lda., tendo o Relatdrio
Final e respetivo Anexo sido aprovado pelo
Conselho de Administragdo da Turismo
Fundos, em 29.12.202Q, (por ter s6 ter sido
apresentada uma  dnica) para  ser,
posteriormente, submetido a aprovagao dos
membros do Conselho Geral do Fundo Revive
Natureza, nos termos previstos no artigo 30.9,
n.2 2 do Programa do Concurso.

Encontram-se  Suspensos 0S5  CONCUrsos
referentes a 4 imdveis: trés no concelho de
Castro Marim («Antigo Posto Fiscal da
Jungueiran, «Antigo Posto Fiscal do Cinturdon
e «Antigo Posto Fiscal da Corte Velha») e um,
no concelho de Vila Velha de Rdd3o («Antigo
Posto Fiscal de Monte Fidalgo»).

Os Relatérios Preliminares relativos aos
restantes 5 concursos foram submetidos a
aprovacdo do Conselho de Administragdo ja
em 2021,

O pgréafico da figura 3 ilustra o numero de
candidaturas rececionadas e analisadas, até
dezembro de 2020,

Fiscal da Comportan), foi efetuada andlise e
avaliagdo das propostas apresentadas , tendo
os Relatdrios Preliminares e respetivos Anexos



Candidaturas Entradas e Analisadas
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Figura 3: Namero de Candidaturas por Imdvel a Concurso

No dia 18 de novembro de 2020 foram langados
novos concursos para atribuicio dos direitos de
exploragdo dos seguintes 8 imoveis que se
encontram afetos ao Fundo Revive Natureza, cujo
prazo de candidaturas termina no préximo dia 16 de
margo de 2021:

« «Casa da Vela»n, no distrito de Coimhra e
concelho da Figueira da Foz

* «Antiga Sede da Guarda Fiscal na Figueira da
Foz», no distrito de Coimbra e concelho da
Figueira da Foz

« uAntiga Sede dos Servigos Florestais - Quinta
do Seixal», no distrito da Guarda e concelho de
Gouveia

= «Moradias em Leirian {2 imdveis), no distrito e
concelho de Leiria

s «Antigo Posto Fiscal de Sagresn, no distrito de
Faro e concelho de Vila do Bispo

= wAntigo Posto Fiscal do Burgauwn, no distrito de
Faro e concelho de Vila do Bispo

* «Antigo Posto Fiscal da Foz do Lima», no
distrito e concelho de Viana do Castelo

Através do procedimento de ajuste direto previsto,
foi adjudicado & Camara Municipal de Vila Nova de
Gaia, o «Antigo Posto Fiscal da Foz de Lavadores»,
localizado no distrito do Porto e concelho de Vila
Nova de Gaia.

0 quadro seguinte ilustra o nimero total de imdveis
e a respetiva distribuicdo regional, hem como os
que foram objeto de concurso para atribuic3o dos
direitos de exploragdo:

T/

L)



NUT 111 Distrito

Total de

Imdveis 12 Imovels 22

Ajuste Direto

Imoveis Cancursa Concurso
Alentejo Alentejo Litoral Setdbal 2 2 0
Algarve Algarve Faro 7 S 2
Centro Regido de Aveiro + Aveiro 2 1 1]
Centro Beira Baixa Castelo Branco 3 3 0
Centro Regido de Coimbra Coimbra 7 2 2
Centro Beiras e Serra da Estrela Guarda 4 0 1
Centro Regido de Leiria Leiria 9 1 2
Centro Regido do Oeste Lisboa 2 0 0
Norte Terra de Tras-os-Montes Braganca 1 1] 0
Norte Area Metropalitana do Porto Porto 2 0 o 1
Norte Alto Minho Viana do Castelo 4 3 1
Total ] 17 8 1

Quadro 2: Distribuigdio Regional dos Imdveis e Concursos Langados

No contexto de preparagdo e lancamento dos
concursos, foram realizadas as seguintes atividades:

- Elaboracdo do Programa dos Concursos para
Atribuicdo dos Direitos de Exploracdo e
Caderno de Encargos para cada concurso;

- Definicdo do modelo de avaliacdo e grelha de
pontuagdo para cada concurso;

- Assinatura dos Protocolos de Colaboragio
com os 15 Municipios onde se localizam os 23
imodveis a concurso;

- Desenvolvimento do formulario de
candidaturas;

- Definicdo do Modelo de Financiamento a
disponibilizar as entidades a quem for atribuido
o direito de exploragdo dos imodveis, criando-se,
assim, as melhores condigdes para a
concretizacdo dos respetivos investimentos
{Regulamento de Financiamento);

- Elaboracdo do Regulamento da Marca Revive
Natura e definigdo do modele de
desenvolvimento da Marca Revive Natura;

- Desenvolvimento da plataforma da ferramenta
de andlise das candidaturas, nos termos
previstos no Programa dos Concursos;

Desenvolvimentos no site do Revive Natureza,
com a publicaggdo de todas as pegas
contratuais dos iméveis a concurso, formulario
para apresentacdo de candidaturas e
publicitacdo de noticias;

Elabora¢io de um video promocional do
Fundo Revive Natureza, em portugués einglés,
e producio de dois filmes sobre os 16 imdveis
do 12 concurso e os 7 imdveis do 22 concurso;

Definicdo do plano de comunicagdo para o
lancamento dos concursos que incluiu press
releoses  publicados nos meios de
comunicagdo social, noticias nos sites do
Revive Natureza, da Turismo Fundos, do
Turismo de Portugal e das Entidades Regionais
de Turismo, emails marketing enviado para as
vdrias entidades institucionals e empresariais;

Realizagdo de 8 sessdes de divulgacdo e
esclarecimento, em colaboragdo com as
Entidades Regionais de Turismo e as 12
Camaras Municipais onde se localizam os 16
imdveis, com o objetivo de dar a conhecer o
Fundo e as condigbes dos concursos para a
exploragdo de cada um dos imdveis. Em todas
as sessdes estiveram presentes um total de
284 participantes;



- Andlise das propostas apresentadas relativas a
6 concursos [«Antigo Posto Fiscal de Sdo
lacinto», «Antigo Posto Fiscal em Malpica do
Tejo», «Antigo Posto Fiscal em Alares»,
wAntigo Posto Fiscal de Quiaios», «Antiga Sede
da Administracdo Florestal da Figueiré da
Foz», «Antigo Posto Fiscal de S3ao Pedro de
Moel» e «Antigo Posto Fiscal da Comportan} -
Pedido de esclarecimentos, Elaboracdo do
Relatério Preliminar para aprovagdo pelo
Conselho de Administragdo da Turismo Fundos
para posterior envio a todos os concorrentes,
para que se pronunciem ao abrigo do direito
de audiéncia prévia.

Na sequéncia dz publicagdo da Resolugio de
Conselho de Ministros n.2 15/2020, de 27 de margo,
que determinanosn2s5e6:

- ainstalacdo do «Observatério de Montesinho -
Dionisio Gongalves» nos imodveis do complexo
de infraestruturas da Lama Grande do Parque
Natural de Montesinho, bem como a integracao
destes no Fundo Revive Natureza, aplicando a
esta integracio o regime juridico de afetagdo
inicial de direitos sobre imdveis previsto no
capitulo Il do Decreto-Lei n.2 161/2019, de 25
de outubro, na sua redagdo atual, conforme o
respetivo regime dominial;

- no ambito da instalagdo referida, a Diregao-
Geral do Tesouro e Finangas e as partes
envolvidas no consdcio criado garantem:
= a atribuicdo dos direitos respeitantes aos
imoveis em causa ao aludido consdrcio,
vinculando a sua utilizagdo aos fins de
interasse turistico e cientifico da regido,
através da instalagdio no mesmo do
«Observatorio de Montesinho - Dionisio
Gongalves», até 31 de dezembro de 2022,
cabendo a respetiva gestdo ao MORE-
Laboratério Colaborativo Montanhas de
Investigacdo;

= arealizag3o pelo Fundo Revive Natureza das
obras e operagdes urbanisticas respeitantes
aos imoveis em causa integrados, desde que
sejam uteis ou necessarias a cumprir, de
forma eficaz, os objetivos visados pelo
«Observatério de Montesinho - Dionisio
Gongalves»,

foi adjudicada & "Casaol - Avaliago e GestZo de
Projetos Imobilidrios, Lda.” a avaliagdo dos direitos
de superficie dos 3 imoveis do «Complexo do Lama
Grande», localizados no Parque Natural de
Montesinho, que irdo integrar o Fundo Revive
Natureza, de acordo com o definido na referida
fesolucdo de Conselho de Ministros.

Os trés relatorips de avaliaggo foram recebidos e
analisados pela Turismo Fundos para serem
presentes ao Conselho Geral do FRN, com vista a
definicgdo dos procedimentos de integragdo do
uComplexo da Lama Grande» no Fundo, nos termos
da RCM n.2 15/2020, de 27 de margo.

No dia 29 de setembro de 2020, numa cerimonia
realizada na Estacdo de Sousel, foi assinado o
Protocolo de Cooperagdo entre a TF Turismo
Fundos - SGOIC, S.A., em representa¢do do Fundo
Revive Natureza, e a IP Patrimoénio - Administracdo
e Gestao Imaobilidria, S.A. O Protocolo identifica um
primeiro conjunto de 30 estagdes de caminho de
ferro, que se encontram desativadas, as quais ficam
assim pré-selecionadas por forma a que os direitos
de uso sejam transferidos para o Fundo Revive
Natureza. Para além dos edificios de passageiros
das estagbes ferrovidrias, incluem-se ainda outros,
como cais cobertos, armazéns, habitagdes e
terrenos adjacentes.

2.7. Situagao Econémica e Financeira

s O capital inicial do Fundo correspondeu ao valor
das subscrigdes do Estado Portugués, do ICNF,
1.P. e do Turismo de Portugal, |.P., no montante
total de £€9.894.500.

s Em 31.12.2020, e dado que o resultado liquido
do Fundo foi negativo em €477.371, o seu valor
global liquido ascendeu a €9.417.129.

» (O ativo liquido a 31 de dezembro de 2020
ascendeu a €9.456.909, correspondente 4 soma
do valor dos diretos dos imdveis em carteira, no
montante de €4.894.500 e as disponibilidades,
no montante de €4.562.409,
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que estes resultar@o das rendas a cobrar aguando
do inicio de exploragdo dos imdveis para fins
turisticos ou outros com estes conexos.

O total de custos suportados pelo Fundo ascendeu,
no ano de 2020, a €477.371, distribuidos da
seguinte forma:

A rdbrica “Comissdes” ascendeu a €120.800 e
corresponde 3 comissdo de gestdo anual de
1,25% a pagar, trimestral e postecipadamente,
pelo Fundo a sociedade  gestora,
representando cerca de 25% do total dos
custos;

A nibrica “Fornecimentos e Servigos Externos
“cifrou-se em €347.832, representando 73%

levantamentos topograficos e arquitetonicos,
consultoria juridica, bem como os respeitantes
aos procedimentos de regularizacdo matricial e
registral dos iméveis. Estdo incluidos nesta
rubrica, os custos incorridos com a constituicao
e operacionalizacdo do Fundo, pagos
antecipadamente pela Sociedade Gestora, no
valor de €218.454;

Os "“Impostos”, no montante de €8.020,
referem-se aos custos suportados pelo Fundo
com o pagamento do IMI de 2019 sobre
imdveis que integram a carteira;

A rabrica de "Outros Custos e Perdas
Correntes” refere-se a servigos bancdrios e
ascendeu a €174;

do total dos custos, e inclui todos os custos
associados & operacionalizagdo do Fundo,
nomeadamente, auditorias, desenvolvimentos
e manutengdo do site, sisternas de informacao
e tecnologias, videos e fotografias de
apresentacdo dos imdveis, avaliagdes e

- Arubrica "Custos e Perdas ventuais” cifrou-se
em €545 e respeita a servigos graficos e de
tradugio.

A estrutura de custos do Fundo encontra-se espelhada
no grifico da figura seguinte:

Estrutura de Custos

350000 €
300000 €
250000 €
200000 €
150 000 €
100000 €
50000€
. 57 A g
0
Comissdes e Famecimentos Impostos e Custos e Outros Custos
Taxas e Servigos Taxas sobre os Perdas e Perdas
Extermnos Imévels Correntes Eventuais
] 25,3% 72,59% 1,7% 0.0% 0,1%
® Valor 120800¢ 347832¢ 8020¢ 174¢€ 545¢

Figura 4: Estrutura de Custos do Fundo

do Fundo Revive Natureza, onde consta a
discriminag3o de todos os custos supramencionados.

De referir que, ao abrigo do disposto no artigo 9.2,
alineas f), j) e l), e no artigo 11.8, n2 2, alineas b} e ), do
Anexo | ao Decreto-Lei n? 161/2019, de 25 de outubro,
o Conselho Geral aprovou o Regulamento de Encargos



3. PERSPETIVAS PARA 2021

Constituindo-se o Fundo Revive Natureza como um
singular e relevante instrumento de valorizagao do
patriménio edificado e natural, bem como de
promogdo do desenvolvimento regional através da
dinamizac3o de atividades com fins turisticos ou
conexos, durante o ano de 202%, e com vista ac
necessario crescimento da sua atividade, o seu
capital inicial ira ser reforgado:

» pela eventual integracdo de novos ativos,
consubstanciados em direitos sobre imadveis,
do dominio privado ou abrangidos por regimes
do dominio publico;

»  porforga da integracdo de alguns dos imdveis
localizados em baldios (n? 2 do 132 do
Decreto-Lei n.? 161/2019, de 25 de outubro),
bem como dos imoveis do Complexo do Lama
Grande (n? 5 da RCM n? 15/2020, de 27 de
margo);

= em numerdrio, com vista a concessdo de
financiamento as entidades adjudicatarias dos
direitos de exploragdo turistica des imoveis.

Neste dmbito, prevé-se que, até ao final do ano de
2021, sejam langados concursos para:

- aatribuigdo de direitos de exploracdo sobre os
imdveis identificados nos anexos I, lll e IV do
DL 161/2019, de 25 de outubro, logo que
estejam reunidas as condigdes relativas aos
registos dos mesmos;

- a subconcessdo dos direitos de exploragdo
turistica de vdrias estagdes de caminho de
ferro, no ambito do Protocolo que foi assinado
com o IP Patrimdnio;

- a atribuicdo de direitos de exploragao sobre
alguns dos imdveis erigidos em terrenos
baldios, identificados no anexo V ao Decreto-
Lei n2 161/2019, de 25 de outubro, (artigo 132)
apds serem negociados com as entidades
administrantes destes territérios, os termos e
as condigdes para o langamento.

Manter-se-a, assim, uma atuvagdo proativa na
comercializagdo dos imdveis, promovendo a analise
da situacao juridica e cadastral dos mesmos, com o
objetivo de sanar eventuais irregularidades e de

estudar solucbes que potenciem o langamento de
NOVOS CONCUISOs.

Tendo em conta os objetives de interesse publico
que presidiram a criagdo do Fundo Revive Natureza,
a8 TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A., nos termos
previstos na Portaria n.2 389/2019, de 29 de
outubro, ird, durante ao no de 2021, selecionar
novos imoveis, para propor ao Conselho Geral a
integracdo no Fundo dos respetivos direitos.

Com vista a uma eficaz promog3o e divulga¢so do
Funde Revive Natureza, antecipam-se:

= desenvolvimentos respeitantes a marca
comercial e ao logétipo Revive Natureza por
forma a permitir identificar o produto
{posicionamento, arquitetura da
identidade visual e aplicagdes);

= criagdo de um plano de promogao e divulgacdo
de Fundo, com uma linguagem e marca comum,
nomeadamente no que respeita aos aspetos
construtivos e de reabilitagdo, que deve ser
associada a exploracdo dos imoveis do Fundo;

® definicdo do modelo de adesao & marca Revive
Natureza para as entidades exploradoras dos
imaveis;

» identificacdo de um plano de comunica¢do para
redes sociais, imprensa, entre outros, com vista
a divulgacao do Fundo e dos imdveis a concurso;

® contactos com as Equipas do Turismo de
Portugal no estrangeiro, para divulgagdo do
Fundo e comunica¢do com o mercado externo.
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Lishoa, 11 de margo de 2021

0 Conselho Geral do Funde Revive Natureza
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Carlos Manuel Sales Abade
(Presidente)
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FUNDQ REVIVE NATUREZA

Demonstragio dos Fluxos Monetédrios em 31 de Dezembro de 2020
[auroe}
Dedcriminac3o dos Fluxos TOTAL
2020
OPERACGES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
RECEBIMENTOS!
Subsericdo de unidades de participagio 5.000.000
5.000.000
Fluxos das operagSes sobre as unidades do fundo 5.000.000
OPERACOES DE GESTAD CORRENTE
PAGAMENTOS!
Comissdo de gestio 90.8972
Impostos e taxas 3.603
Outros pagamentos carrentes 343.016
437.591
Fluxcs das operagles de gestio comente -437.591
Saldo dos fluxos monetirios do perfodo ... {A) 4.562.409
Disponillidades no inicio do perlodo ... {B)
Disponibilldades no fim do periodo ... [Cl=(B}+{[A) 4,562,409
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FUNDO REVIVE NATUREZA

NOTAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020

(valores expressos em euros)
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NOTA INTRODUTORIA

O Fundo Revive Natureza, criado através do Decreto-Lei
n.2 161/2019, de 25 de putubro, & um fundo imobiliario
especial que visa a requalificag3o e valorizacdo de
imoveis publicos devolutos, com o objetivo de
compatibilizar a conservagdo, recuperagdo e
salvaguarda dos valores em causa com novas utilizagdes,
que beneficiem as comunidades locais, atraiam novos
visitantes e fixem novos residentes.

O Fundo Revive Natureza é um instrumento de
valorizagdo do patrimodnio edificado e natural e de
promogdoc do desenvolvimento regional, através da
dinamizagdo de atividades com fins turisticos ou
CONExOS.

0 fundo realiza a sua atividade através da integracao,
como ativos, de direitos respeitantes a imdveis
abrangidas por regimes dos dominios publicos do Estado
ou das autarquias locais, independentemente da
afetagdo ou jurisdicgdo, bem como de direitos
respeitantes a imdveis dos dominios privados do Estado,
autarquias locais, institutos publicos ou de outras
entidades.

A Sociedade Gestora do Fundo é a TF Turismo Fundos -
SGOIC, S.A,

O capital inicial do Fundo corresponde ao valor das
subscrigbes iniciais do Estado Portugués, do ICNF, I.P. e
do Turismo de Portugal, I.P., sendo distribuido por 100
000 unidades do Fundo. A subscriggo das unidades do
Fundo correspondentes ao seu capital inicial foi efetuada
do seguinte modo:

a) O Estado Portugués, realizou em espécie, nos
termos estabelecidos no diploma de constituicia do
Fundo, a subscricio de 43 486,785588 unidades do
Fundo, no montante de € 4.302.800,00;

b} O ICNF, IP. realizou em espécie, nos termos
estabelecidos no diploma de constituig3o do Fundo,
a subscrigao de 5 980,089949 unidades do Fundo no
montante de € 591.700,00;

¢} O Turismo de Portugal |.P. realizou em numerdrio, a
subscricio de 50 533,124463 unidades do Fundo,
no montante de € 5 000.000,00.

BASE DE APRESENTAGAO

As demonstracdes financeiras, compostas pelo Balango,
Demonstracdo dos Resultados e Demonstragao dos
Fluxos Monetdrios, foram preparadas com base nos
registos contabilisticos mantidos em conformidade com
o Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento
Imobiliario (PCFI), definido pelo Regulamento n? 2/2005
da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios e de
acordo com os principios contabilisticos fundamentais
da continuidade, da consisténcia, da especializagao de
exercicios, da prudéncia, da substéncia sobre a forma e
da materialidade.

Os valores de 2020 encontram-se expressos em euros.

As notas que se seguem estdo organizadas segundo o
PCFIl, com exce¢so da Nota Introdutdria e da Nota 14,
incluidas como outras informacoes relevantes para uma
compreens3o das demonstragBes financeiras. As notas
omissas ndp s3o apliciveis por inexisténcia ou
irrelevancia de valores e/ou informacgdes a divulgar.

PRINCIPAIS PRINCIPIOS CONTABILISTICOS E CRITERIOS
VALORIMETRICOS

a) Imdveis

O patriménio do FRN é constituido pelos direitos sobre
imdveis que nele sdo integrados, originariamente ou em
momento posterior, nos termos previstos no Decreto-
Lei n.2 161/2019. O valor da avaliagdo dos direitos é o
resultante da avaliagdo dos imdveis identificados nos
anexos |, Il e IV ao Decreto-Lei n.2 161/2019

A avaliagdo inicial dos direitos sobre os imdveis foi
efetuada por peritos avaliadores de imoveis
independentes, registados na Comissdo do Mercado de
Valores Mobilidrios, nos termos estabelecidos no
diploma de constitui¢dc do Fundo.

A valorizacdo do ativo do Fundo é efetuada segundo
as regras e procedimentos previstos em regulamento
aprovado pelo Conselho Geral, sob prgposta da

sociedade pgestora. Até a aprova e
!

regulamento, aplicam-se as seguintes
valorizagdo:



a) Os direitos sobre imdveis adquirides pelo fundo
sao inscritos no sewu ativo pelo valor resultante da
respetiva avaliagdo imobilidria, efetuada por um
perito avaliador independente, registado -na
CMVM;

b) 0Os depositos 3 ordem e a prazo sdo valarizados
pelo respetivo valor facial cu nominal;

€) Os imdveis adquiridos em regime de
compropriedade sao inscritos no ativo do Fundo
na propor¢do da parte adquirida;

d) Os projetos e obras respeitantes aos ativos do
Fundo sao valorizados de acordo com o respetivo
custo, devendo a decisdo de investimento ou de
financiamento para obras ser precedida de
avaliagio do ativo em causa, por um perito
avaliador independente, registado na CMVM;

e) No caso de projetos e obras, apds a concluséo da
obra & realizada nova avaliagdo imobilidria do
ativo em causa, por um perito avaliador
independente, registado na CMVM.

b} Especializacdo dos exercicios

O Fundo respeita, na preparacdo das suas contas, o
principio contabilistico da especializacdo dos exercicios.

Nesta conformidade, os custos e os proveitos sdo
contahitizados no exercicio a2 que dizem respeito,
independentemente da data do seu pagamento ou
recebimento.

c) Despesas com imoveis

As despesas correntes incorridas com imodveis,
nomeadamente as relativas a conservagio e
manutengdo dos mesmos, sdo registadas em custos na
rubrica de fornecimentos e servios externos.

d) Comissdes de gestdo

Pelo exercicio das fungoes de sociedade gestora é devida
uma comissdo de gestdo de 1,25% ao ano sobre o valor
liquido global do Ffundo, a pagar, trimestral e
postecipadamente, pelo Fundo a sociedade gestora.

0 valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo
soma dos valores que o integram, o montante das
comissdes e encargos suportados até ac momento da
valorizagdo.

&) Regime Fiscal

A TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A, na qualidade de
sociedade gestora do Fundo Revive Natureza colocou
uma série de questes em sede de discussdo da
Proposta de Lei do Orgamento do Estado quanto 3
natureza do Fundo, pressuposto essencial na
identificagdo do enquadramento fiscal.

Sem prejuizo de qualguer alteracdo futura neste
enquadramento, considera-se este Fundo de
iniciativa e criagdo publica, sem natureza empresarial,
sendo todos os seus participantes entidades publicas.

O regime fiscal aplicdvel enquadra as isengdes
previstas para os organismos do Estado,
nomeadamente a isengdo de IRC, conforme alinea a)
do n? 1 do art.2 92 do CIRC e isen¢do do Imposto
Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imaveis
{IMT), nos termos do disposto na alinea m} do artigo
6.2 do Codigo do IMT.

f} Contas de terceiros

As dividas de terceiros evidenciam o valor recuperavel
esperado,

Assim, para os montantes em divida sem garantia, ouem
que o valor em divida excede a garantia, € registada uma
provisdo para crédito vencido na totalidade do valor em
mora ndo coberto por garantia. Este montante &
reconhecido a deduzir ao ativo.

No ano em aprego nao se verificou qualquer tipo de
movimento nesta rubrica.

g) Unidades de participacdo

O valor de cada unidade é calculado mensalmente e
determina-se pela divisdo do valor liquido global do
Fundo pelo ndmero de unidades de participacao. O valor
liquide global do Fundo corresponde ac somatdrio do
valor das unidades de participacdo, dos resultados
transitados e do resultado liquido do periodo.

NOTA1 VALIAS POTENCIAIS

Em 31 de dezembro de 2020, o Fundo apresenta as valias
potenciais, conforme quadro seguinte:



Ajustamento

Médiados Valorda " Valia
. Valor - semopgoes .
Imaveis . valores das apgdo de potencial
contabilistico . sobre .
avaliagGes compra APl registada

Loncessio
Antigo Posto Fiscal do Burgau 64 000 64 000 o]
Antlgo Posto Fiscal de Pampelido 48 200 48 200 0
Antlgo Posto Fiscal dos Lavadores 241600 241600 4]
Antigo Posto Fiscal da Amorosa 43 B0D 43800 0
Antigo Posto Fiscal da Fozdo Lima 29100 29100 0
Superficie 0
Antigo Posto Fiscal de 530 Jacinto 35100 35100 0
Casa florestal do Rocido (D-030) 0 0 0
Complexo da Ponte Intarnacional de Quintanilha 369 200 365 200 0
Antigo Posto Fiscal em Malpica do Tejo 1700 1700 0
Antigo Posto Fiscal em Alares 52000 52000 0
Antigo Posto Fiscal em Monte Fidalgo 17200 17200 a
Casa Florestal de Sul {D-152 ) 16700 16700 0
Casa Florestal das Regalheiras {D-166) 0 0 4]
Casa da Vela [D-160}) 48 200 48 200 o
Casa Florestal de Sapadores ou Casa Fliorestal de Nascente ou Casa 45000 45 000 0
do Sapador Florestal (D-159)
Antigo Posto Fiscal de Quiaios 76700 76 700 0
Antiga Sede da Guarda Fiscal na Figueira da Foz 309 700 308 700 1]
Antiga Sede da Administrag8o Florestal na Figueira da Foz (D-187} 441 800 441 800 0
Antigo Posto Fiscal da Corte Velha 28000 28000 0
Antigo Posto Fiscal do Cinturdo 45000 45000 o)
Antigo Posto Fiscal da Junquelra 35000 35000 0
Antigo Posto Fiscal de Vilamoura 585000 586 000 0
Antigo Posto Fiscal de Cabanas 38000 g 000 o]
Antigo Posto Fiscal de Sagres 141000 141 000 o}
Moinhos da Corredoura 15600 15 600 0
Antiga Sede dos Servigos Florestals-Ouinta do Seixal BE5 500 B&5 500 0
Casa de Jones 19300 19 300 0
Casa de Cantoneiros de Poio Negro ou da JAE ou Casa-Abrigo das 2700 8700 0
Penhas Douradas
Casa Florestal do Pedrogio {D-183) 11000 11000 0
Moradia em Leiria (E-047} 103 000 103 000 0
Maradia em Lelria {E-048} 89000 89000 a
Casa do Pinheiro Manso (E-106) 109 000 109000 0
Chalet de S. Pedro (E-105) 132000 132 000 0
Parque do Engenho 263000 263000 o
Antigo Posto Fiscal de $%o Pedro de Moel 70000 70000 ]
Casas Florestais do Bloco do Talh3o 1 (E-154 1ke 29) 34000 34000 b}
Casa Flarestal de Prala f 'Posto GNR na Fraia de Vieira ' {E-012-14e 36000 36000 v}
Edificio Florestal da Abrigada (F-022) 10000 10000 0
dificio Florestal da Abrigada (F-D22} [terreno) a o) 1]
Antigo Posto Fiscal da Comporta { garagem’) 53000 53000 0
Antigo Posto Fiscal da Comporta { quartel’} 60000 60000 0
Antigo Posto Fiscal de Viana do Castelo 285400 285 400 0
Antigo Posto Fiscal da Carvalha 17000 17 000 0

TOTAL 4 894 500 4 894 500 0
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NOTA 2 UNIDADES DE PARTICIPACAO

O numero de unidades de participagio emitidas e em
circulacdo no periodo em referéncia e os movimentos no

Capital do Fundo no exercicio de 2020 apresentam-se
como segue:

Dencriglo Mo Inlcha Subscrigdo  Respgates Result. Outros Perlada Ha flm
Valor base - 9.894 500 - - 9.894.500
Diferenga em subs. resgatas - - - - - - :
Resullados distribuidos . - & 3
Resulydos acumulados - - - -
Resullados do periodo it 3 4 - A77.371 477371
SOMA BT Y S S ATTIT__ 9417429
N®° de unidades participagio 100.000
Valor unidade paricipacso 94,1713

O capital inicial do Fundo corresponde ao valor das
subscrigdes do Estado Portuguds, do Instituto da
Conservagdo da Natureza e das Florestas, I.P. (ICNF, 1.P.}
e do Turismo de Portugal, L.P., representado por partes
de conteldo idéntico gue asseguram aos seus titulares
direitos iguais, sem valor nominal, e que se designam por
unidades do Fundo, sendo distribuido por 100 000
unidades do Fundo. A subscrigdo das unidades do Fundo,
correspondentes ao seu capital inicial, no montante total
de €9.894.500, foi realizada do seguinte modo:

= (O Estado Portugués, representado pela DGTF,
realizou em espécie a subscricdo de 43486,785588
unidades do Fundo, mediante a entrada dos direitos
sobre os imoveis identificados nos anexos Il e IV ao
Decreto-lei que cria 0 Fundo, no montante de
€4.302.800;

» O ICNF, I. P, realizou em espécie a subscricdo de
5980,089942 unidades do Fundo, mediante a
entrada dos direitos sobre os imdveis identificados
no anexo (Il ao Decreto-lei que cria o Fundo, no
montante de €591.700;

O Turismo de Portugal, I. P., realizou em numerdrio a
subscrigdo das unidades do Fundo, no montante de
€5.000.000.

NOTA 3 INVENTARIO DOS ATIVOS DO FUNDO

O inventério dos ativos do Fundo, em 31 de dezembro
de 2020, apresenta-se no quadro seguinte:



Locallzagio

Desciigio :!:l:;iau Data da Avaliagio Valor da Avaliagdo  Valor oo imiwed Pals Manickin
1. imévels sttuados sm Portugal i
1.2 Concessdo |
Antigo Posto Fiscal do Burgay 0210112020 12!1212019! 64 000 64000|  Portugal Via do Bispo
Antige Posto Flscal de Pampaido f2nr2000 121272019 48 200 48 200' Portugal Matosinhos
Antigo Posto Fiscal dos Lavadores pamr20z0 1222019 241 500 241 600 Portugal!  Vila Nova de Gala
Antigo Posto Fiscal da Amarmsa 0210172020 12N29 43 800 43800 Portugal]  Viana do Castalo
Antigo Pasto Fiscal da Foz do Lima 02/0172020 121272019 23100 23100| Porugal| \Vianado Castelo
1.2 Superficia Fortugal
\Antigo Posto Fiscal de 580 Jacinio 0210172020 12122019 351000  Portugal Avelo
Casa Florestal do Rocifio (0-030) 0210172020 12122019 0| Portugal Vagos
Complexo da Ponte ‘ntemacional de Quintaniha 0210172020 121212019 369200,  Porugal Braganga
'Anugo Pasia Fiscal am Malpica do Tejo 020172020 121212019 1700 Pougal]  Casteb Branco
|antigo Posta Fiscal em Alares 0210172620/ 121122019 52000 Pomuga| Casteo Banco
:Anliga Posto Fiscal em Monta Fdaigo 020172020, 12122019 17200 Porugall  Castelo Branco
IC:.'asa Florestal de Sul {(0-152} | 0210172020 12122018 16700,  Porugal Coimbra
Casa Florestal das Regaheiras (D-166) | 0201020 12122018 0] Pofugal| FigueiradaFoz
{Casa da Vel (D-160) 02/01/2020 121212018 28200 Powgal|  FigueiradaFoz
Casa Florestal da Sapadores ou Casa Florestal de Nascente ou
S F:" e 020172020 1214212018 45000| Portugall  FigueiadaFoz
Antigo Posto Fiscal da Qulaios 02/0172020 121212019 76700 Portugal Figueira da Foz
Antiga Seda da Guanda Fiscal na Figueira da Foz 020172020 121212019 309 700 Portugal Coimbra
.:«;)ha Seda da AdministragBo Florestal na Figueira da Foz [D- 0200172020 121122019 441 800 Portugal Colmbra
Antigo Posto Fiscal da Corte Veha g2m0172020| 1222019 28 000 Portugal Castrg Marim
Antigo Posto Fiscal do Clnturio 020172020 121212019 45 Portugal Castro Marim
Antigo Posto Fiscal da Junqueira ozmrzuzol 12nzams, 35 Portugal Castro Marim
Antigo Posto Fiscal de Vilamoura 02.'010.020| 12122019, 586 Portugal Louk
Antigo Posto Fiscal de Cabanas 0210172020, 1212219, 38000 Portugal Tavia
Antigo Posto Fiscal de Sagres 020172020, 1212209, 141000]  Porugal ia do Bispo
Moinhos da Comedoura 0210172020 1212228, 15600f Pougal  Celorico da Beim
Antiga Sede dos Servicos Fiorestais-Quinta do Sebxal 020172020 12122013 865500  Porugal Gouveta
Casa de Jones 02/11/2020 121212018 15300 Porugal Mantelgas
Casa de Cantoneiros de Polo Negro ou da JAE ou Casa-Abrigo |
el o O gzt a7m0| Pomgal  Mantegas
Casa Florestat do Pedrogao (D-183) 0210172020 12118 11000  Poriugal Leita
Moradia em Lekia (E-047) 02/0112020 12122618 103000|  Portugal Leida
Moradia em Leiia (€-048) 020172020 121272019 83000|  Portugal Lelda
Casa do Pinheiro Manso (E-106) 02/01/2020 12122019 109 000 Portugal Marinha Granda
Chalet de 5. Pedro (E-105) 02/81/2020 12122019 132000 Porugall Marnha Grande
Pamue do Engenho 0210172020 12122019 2630000 Portugal]l Mariha Grande
Antigo Posto Fiscal de 580 Pedro de Mosl D2/01/2620 1222019 70 000 Portugal Marinha Grande
Casas Florestais do Bloco do Taihdo 1 (E-154 19 24 0210112020 12122019 34000] Porugall Mariha Grande
ffs:;'h e R SR a Praa e MR E 1 020172020 121212019 ¥ DUOI Portugall  Marinha Grande
;Enmm Florestal da Abrigada (F-022) 020172020 1211212019 10000|  Portugal Alenquer
{Eddicio Fiorastal da Abrigada (F-022) [temeno} | 00172020 12122018 0| Portugal Aenquer
Antigo Posto Fiscal da Comporta (‘garagem’) | 020172020 121122013 53000 Portugal Alcticar do Sal
Antigo Posto Fiscal da Camporta {'quantal’) | 020172020 121422018 60000 Portugal Alcicer do Sal
Antigo Fosto Fiscalde Viana do Castale 0210112020 121122018 285400 Porugall  Viana do Castelo
l»\nﬁsﬂ Pasto Fiscat da Canalha 020172020| 121212019 17000 Portugal| ViaNovada Cerveira
TOTAL A 4 054 500
Jures Decomidos  Walor Global
7.1.2. Dopésitos i Qrdem
DO ABANCA EUR 4 562 409 4 562 403
TOTAL B 4 562 409 4 562 409
9, Outros Valores a Regularizar
9.1.1 Valores ativos EUR -
9.1.2 Valores passivos EUR 7
| TOTALC ﬁ Y.
Valor Liguido Global do Fundo: {AfHEIHE) 147129 [ A
8 Tt o -



NOTA 7 LIQUIDEZ DO FUNDO

Apresenta-se, no quadro seguinte, a liquidez do
Fundo:

Contas Salda Initial Saldo Final
Numerario . .
Depdsitos 3 ordem - 4562 409
Depéositos a prazo e com pré-aviso -
Certificados de depdsito
OQutras cantas de disponibilidades
TOTAL 0 4 562 409

NOTA 12 IMPOSTOS RETIDOS

O montante registado refere-se ao IMI de 2019
liquidado pelo Fundo e relativo a dois imodveis
localizados ao Municipios de Loulé e de Vila Nova da
Cerveira, no valor de € 8.020.

NOTA 14 QUTRAS INFORMACOES

a) Acréscimos de Custos

O saldo desta ribrica refere-se ao acréscimo de custo
com & comissda de gestdo no montante de € 29.828 e
os restantes € 9.953 sdo relativos as despesas da
auditoria e do IMI relativas a 2020, a serem liquidadas
em 2021,

b) Comissdes

O montante pago em 2020 referente a comissdo de
gestdo devida & sociedade gestora, ascendeu a €
120.800.

¢} Fornecimentos e Servigos Externos

Esta rubrica respeita a custos associados a
operacionalizagdo do Fundo, nomeadamente, a
despesas com consultoria juridica, regularizacao
matricial e registral dos imodveis, sistemas de
informagdo e tecnologias, promogdo e comunicacao,
despesas de auditoria.

Estdo igualmente incluidos nesta nibrica, os custos
incorridos com a constituicdo e operacionalizagdo do
Fundo, nomeadamente, custos com o pessoal (€
51.613) pagos antecipadamente pela Sociedade
Gestora, no valor de € 218.454.

d) Outras Custos e Perdas Correntes

A rubrica de Outros Custos e Perdas Correntes no
montante de € 174 refera-se a despesas bancirias.

e) Outras Perdas Eventuais

A rubrica de Qutras Perdas Eventuais, no montante de
€ 545, refere-se a servigos graficos e de retroversdo.

fy Custos e efetivo de pessoal ao servico da
sociedade gestora

O montante total de remuneragdes do exercicio de
2020 suportadas pela sociedade gestora do Fundo (TF
Turismo Fundos) € o que se apresenta no quadro
seguinte:

A1f1312020 31122019
Remuneragdes
Orgdos de Gest3o e de Fiscalizag3o 182.107 170.933
Empregados 254.656 195.567
TOTAL 436.763 366.499

O efetivo de trabalhadores remunerados, distribuido
por grandes categorias profissionais ao servico da
Sociedade Gestora em 31 de dezembro de 2020 e de
2019 era o seguinte:

31/12/2020  31/12/2019

Conselho de Administragio 3 2
Conselho Fiscal 1
Direcgao 1
Especificos/Técnicos B ]
Secrelariadn 1 1

g} Factos relevantes — COVID-19

0 Conselho de Administracio da Sociedade Gestora
fez um acompanhamento cuidadoso da evolugao da
Pandemia Covid-19, decretada pela Organizagéo
Mundial de Saude, em 11 de margo de 2020.

A sociedade Gestora continuard a monitorizar a
evolugio econdmica em Portugal e os efeitos no
mercado imobilidrio derivados desta Pandemia,
considerando que as condigbes excecionais que se
vivem ndo colocam em causa a normalidade das
operacdes do Fundo sob sua gestao.

h) Eventos apés a data de balango

A data de preparacdo das presentes demonstracBes
financeiras pelo Conselho de Administragdo ndo se
verifica nenhum acontecimento subsequente a 31 de
dezembro de 2020 que exigisse ajustamentos ou
divulgagbes suplementares as demonstragbes
financeiras,
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Relatério de Auditoria

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Opinido

Auditdmos as demonstracdes financeiras anexas do Fundo Revive Natureza (o Fundo), gerido por TF Turismo
Fundos - SGOIC, S.A. (a Entidade gestora), que compreendem o Balanco em 31 de dezembro de 2020 (que
evidencia um total de 9.456.909 euros e um total de capital préprio de 9.417.129 euros, incluindo um resultado
liquido negativo de 477.371 euros), a Demonstracdo dos Resultados e a Demonstracdo dos Fluxos Monetarios
relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstracdes financeiras que incluem um resumo das
politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
os aspetos materiais, a posicdo financeira de Fundo Revive Natureza, gerido por TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A.
em 31 de dezembro de 2020 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data,
de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para fundos de investimento
imobilidrio.

Bases para a opinidao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estdo descritas na seccao “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras" abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos
nos termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinido.

Enfase

Chamamos a atencdo para o facto de o Conselho Geral ainda ndo ter aprovado, sob proposta da Entidade gestora,
um regulamento que defina as regras e procedimentos de valorizacdo do ativo do Fundo conforme previsto no n.°
1 do artigo 20.° do Decreto-Lein.?2 161/2019, de 25 de outubro. Nesta medida, aplicam-se as regras definidas
nos n.% 2 e 3 do mesmo artigo. Acresce que o referido Decreto-Lei ndo estabelece qual o referencial
contabilistico aplicdvel, tendo a entidade gestora, conforme referido na seccdo “Base de apresentacdo” das notas
as demonstracdes financeiras, preparado as demonstragées financeiras do Fundo com base no Plano
Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobilidrio (PCFII), definido pelo Regulamento n.° 2/2005 da Comissdo
do Mercado de Valores Mobilidrios. A nossa opinido ndo é modificada em relacdo a estas matérias.

Responsabilidades do 6rgao de gestao pelas demonstracoes financeiras
0 6rgdo de gestdo é responsavel pela:

preparacdo de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicdo
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para fundos de investimento imobilidrio;

elaboracdo do Relatério de Gestao nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

criacdo e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacao de
demonstracgdes financeiras isentas de distor¢Ges materiais devido a fraude ou a erro;

adocdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliacdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias que possam suscitar ddvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

Sociedade Andénima - Capital Social 1.335.000 euros - Inscrigdo n.° 178 na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas - Inscrigdo N.° 20161480 na Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios
Contribuinte N.© 505 988 283 - C. R. Comercial de Lisboa sob o0 mesmo nimero
A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razodvel sobre se as demonstracdes financeiras como um
todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um relatério onde conste a nossa
opinido. Seguranca razodvel é um nivel elevado de seguranca mas ndo é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distorcdo material quando exista. As distor¢des podem ter
origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisdes econdémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo material das demonstracdes financeiras, devido a fraude
ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e
obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opinido. O risco de ndo detetar uma distorcdo material devido a fraude é maior do que o risco de ndo
detetar uma distorcdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacdo,
omissdes intencionais, falsas declaracdes ou sobreposi¢do ao controlo interno;

obtemos uma compreensado do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para expressar uma
opinido sobre a eficdcia do controlo interno da Entidade;

avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo érgdo de gestdo;

concluimos sobre a apropriacdo do uso, pelo 6rgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade e, com
base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos
ou condi¢Oes que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade da Entidade para dar
continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a
atencdo no nosso relatério para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstracdes financeiras ou,
caso essas divulgagles ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes sdo
baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou
condicdes futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresentacdo, estrutura e conteldo global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgacdes, e se essas demonstracdes financeiras representam as transacdes e os acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacdo apropriada; e

comunicamos com os encarregados da governacdo, entre outros assuntos, o dmbito e o calenddrio
planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia
significativa de controlo interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordancia da informacdo constante do Relatério de
Gestdo com as demonstracdes financeiras.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatorio de Gestao

Dando cumprimento aos requisitos legais aplicaveis, somos de parecer que o Relatério de Gestdo foi preparado de
acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis em vigor e a informacdo nele constante é coerente
com as demonstracdes financeiras auditadas, e tendo em conta o conhecimento e apreciacao sobre a entidade
ndo identificdmos incorre¢8es materiais.

Lisboa, 17 de marco de 2021

Assinado por: SILVIA MARIA TEIXEIRA DA SILVA
Ernst & Young Audit & Associados - SROC, S.A. Num. de Identificacdo: BI11891850
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas Data: 2021.03.17 18:02:56+00'00'

Representada por:
E CHAVE MOVEL
o000

Silvia Maria Teixeira da Silva - ROC n.® 1636
Registada na CMVM com 0 n.° 20161246
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