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O Conselho de Administragao, no cumprimento da Lei e das
suas obrigagbes estatutérias, vem apresentar ao Conselho
Geral do FIEAE o Relatério de Gestdo e Contas da atividade do
exercicio de 2020.
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1. INTRODUGAO

O Fundo Imobilidrio Especial de Apoio as Empresas
{FIEAE) foi criado pelo Decreto-Lei n® 104/2009, de 12 de
maio, pelo prazo de um ano, tendo side prorrogado
cinco vezes por periodos adicionais de um ano, em 2016,
por um perfodo adicional de quatro anos e, em 2020, por
um periodo adicional de seis anos.

O FIEAE iniciou a sua atividade em 17 de julho de 2009,
tendo sido constituido com uma dotagao inicial de €100
milhdes (€50 mithdes subscritos pelo Turismo de
Portugal, I.P. @ €50 milhdes subscritos pelo atual IAPMEI
— Agéncia para a Competitividade e Inovagdo, LP.
(1APMEI}). Em janeiro de 2010 foi realizado um reforco
de €50 milhdes na dotagdo do fundo, por subscricdo do
IAPMEL.

Em 31 de outubro de 2014, o capital do FIEAE foi
reduzido em 11.523 unidades de participag3o, ou seja,
de 150.000 para 138.477 {46.159 detidas pelo Turismo
de Portugal, I.P. e 92.318 pelo IAPMEI}, correspondendo
a um montante de reembolso de €12.065.683,75.

O FIEAE regese pelo previsto no Decreto-lei n.?
104/2009, de 12 de maio e nos respetivos regulamentos
de funcionamento, aplicando-se subsidiariamente o
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo
{RGOIC), aprovado pela Lei n.2 16/2015, de 24 de
fevereiro, em tudo o que ndo se revele incompativel com
as disposigdes previstas no decreto-lei de constituicdo e
nos regulamentos do fundo.

O FIEAE & gerido pela TF Turismo Fundos-SGOIC, 5.A.

A comissao de gestdo paga pelo FIEAE 3 TF Turismo
Fundos-SGOIC, 5.A., foi reduzida de 1,75 % para 1,25 %
do capital subscrito do fundo, por despacho do
Secretario de Estado da Indistria de 18 de julho de 2016,
com efeitos a partir de 1 de agosto de 2016. Esta
alteracdo teve um impacto positivo na sustentabilidade
do fundo, pela diminuicdo dos respetivos custos.

POLITICA DE INVESTIMENTO

O FIEAE estd especialmente vocacionado para a
aquisicdo de imdveis integrados no patriménio de
empresas como forma de dotagdo destas de recursos
financeiros imediatos e visa permitir que as empresas
mobilizem os seus ativos imobiliarios para acesso a
disponibilidades financeiras imediatas, assegurando,
simultaneamente, que essa mobilizagdo ndo constitui
urn entrave ao desenvolvimento das suas atividades com
continuado recursa a esses ativos.

0O objetivo & o de permitir 0 saneamento, estabilizagdo e
consolidagdo financeira das empresas, bem como a sua
modernizacdo, eventual redimensionamento e a
criacao, manutencao e qualificacdo do emprego.

O FIEAE tem como destinatdrios empresas
economicamente vidvels, ainda que enfrentando
dificuldades financeiras, sendo imperativo que a sua
situagdo esteja regularizada com a Seguranga Social e
com a Administragdo Fiscal,

2.  EvolucAo po MERCADO IMOBILIARIO

0O ano 2020, tendo sido iniciado com niveis de atividade
sem precedentes nos diferentes segmentos do mercado
imaobilidrio, caracterizou-se por um ano com um ritmo
disruptivo, imposto pela situacio totalmente inesperada
de pandemia de Covid-1%9 ocorrida em margo. Esta
situacdo afetou de forma diversa os diferentes
segmentos de mercado, sendo o balango geral positivo,
constatando-se que o imobilidrio foi um dos setores mais
resilientes ao embate da pandemia. Assim, depois de um
22 trimestre de panico num quadro de quase total
desconhecimento eincerteza, o 3%trimestre foi trazendo
normazlidade ao setor e, no 42 trimestre, com o inicio do
processo de vacinagdo, assistiv-se a uma maior
confianga e uma maior dindmica ao mercado.



INDUSTRIAL E LOGISTICA

O imobiliario de industrial e logistica foi o setor menos
afetado pela pandemia. Apesar do impacto negativo da
diminuicdo da procura no setor industrial, com a
crescente importancia das cadeias de distribuicao, o
setor da logistica cresce, na medida em gque os
operadores procuram manter e reforgar a capacidade da
distribuigdo, ajustando-se ac novo perfil de procura €
aos novos habitos dos consumidares.

HOTELARIA E TURISMO

A pandemia de Covid-19 e as medidas restritivas
adotadas pelos varios governos determinaram,
praticamente, a impossibilidade de wviajar, afetando,
assim, profundamente a atividade turistica. Nesta
medida, todos os indicadores de ocupagio e
desempenho, incluindo nimero de hdspedes e
dormidas, taxas de ocupagdo, RevPAR e fluxos nos
aeroportos, foram negativamente afetados, prevendo-
se que 2020 encerre com quedas de 60% a 70% na
generalidade destes indicadores.

Apesar destas adversidades, o mercado imobiliario
turistico portugués continua ativo, tendo sido,
genericamente, mantidas as operagdes de investimento
que estavam em curso e continuado a aparecer novas
oportunidades.

3. ATIVIDADE Em 2020

O ano de 2020 ficou marcado, em grande medida, pela
pandemia de Covid-19, declarada pela Organizacdo
Mundial de Sadde, em 11 de margo de 2020,
constituindo uma calamidade puablica. Esta situagdo
originou um choque exdgeno negativo na economia
mundial sem precedentes, em termos de magnitude e
sincroniza¢ao, tendo associado um elevado nivel de
incerteza. Importa, igualmente, salientar que a
resposta da politica econdmica foi mais célere e de
maior magnitude e abrangéncia do que no passado.

Neste contexto, o Conselho Geral do FIEAE por
deliberagdo de 17 de abril de 2020, com o objetivo de
contribuir para a mitigagao dos impactos econémicos
e financeiros causados pela pandemia nas empresas
inquilinas dos imdveis que constituem a carteira do

fundo, decidiu implementar um conjunto de medidas
excecionais. Assim, foi decidido para os contratos
celebrados em data anterior a 19 de mar¢o de 2020,
o afastamento de toda e qualquer penalizagdo por
incumprimento contratual, no todo ou em parte, no
estritamente respeitante ao pagamento atempado e
integral de rendas, até 30 de junho de 2020,
prevendo-se o reembolso da divida entretanto
acumulada através de até 48 prestacdes mensais de
igual valor, com inicio em 1 de janeiro de 2021. Em 9
de junho de 2020 foi prorrogado o prazo do
diferimento do pagamento das rendas que se
vencessem até 30 de setembro e, em 8 de setembro
de 2020, o prazo foi estendido até 31 de dezembro de
2020. Em 21 de dezembro, foi decidido prorrogar o
prazo da moratdria de rendas até 31 de margo de
2021, passando o periodo de regularizagdo a ter inicio
em 1 de julho de 2021. Foi, ainda, decidida a redugdo
parcial de caugdes e garantias associadas aos contratos
de arrendamento que se encontrassem em situacao de
cumprimento pontual e regular das rendas.

lgualmente com o objetivo de apoiar as empresas a
superar as consequéncias da crise provocada pela
pandemia de Covid-19 e retomar a sua atividade
normal apds este periodo excecional, em 16 de junho
de 2020, foi langada a OpenCali202020, enquadrada
pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 41/2020,
de 6 de junho, que aprovou o Programa de
Estabilizacdo Econdmica e Social e que tem como
principal objetivo disponibilizar a liquidez que
permita, em particular, o investimento na adaptag3o,
requalificacdo, sustentabilidade e moderniza¢do dos
imdveis afetos 3 atividade turistica ou industrial,
incluindo ao nivel da eficiéncia energética e da
economia circular, criando as condigbes para um
crescimento mais sustentado e gerador de valor por
parte das empresa,

3.1. EVOLUGAO DA CARTEIRA IMOBILIARIA DO FUNDO
Em 2020 foram adquiridos quatro imoveis afetos a

atividade industrial = “Inapal Terreno”, “Tecniforja”,
“Metalixa” e “CEV".



0 preco global das aquisigies foi de €9.486.500 (Inapal
Terreno: €321.829; Tecniforja: €3.332.629; Metalixa:
€825.986; CEV: £5.006.055).

Em termos de desinvestimento, nao foi alienado
nenhum imovel.

Em 31dedezembro de 2020, o valor venal do patriménio
imobilidrio do FIEAE, constituido por 62 imdveis,

ascendia a €156.034.304, conforme demonstrado no
quadro 1.

O patriménio imobilidrio representa cerca de 83,28% do
ativo liquido do Fundo, considerando o disposto no
Regime Geral dos Organismos de Investimento
Imobilidrio {RGOIC) de que este ricio deve ser aferido
tendo como referéncia a média dos valores verificados
nos Gitimos seis meses.
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Porte
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Vieira do Minho
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Lisboa
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Almads
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Vila Neva de Gala
Guardizela
Rorit
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indiistria mobiltirio
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Industria alimentar
Inddstria téxtil
inddstria eéxtil
turlsmo
industria mobilidrio
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Industria
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indistris metalirgica
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Quadro 1: carteira imobilidria do FIEAE em 31 de dezembro de 2020



O gréfico da figura 1 ilustra a distribui¢do do patrimdnio
imobilidrio do Fundo, em 31 de dezembro de 2020, por
regides. Importa salientar que o patrimoénio imobilidrio
do Fundo tem um maior peso no Norte, seguido do
Centro e nao se encontra representado nos Agores:

Distribui¢do do patrimonio por regides

RAM Alentejo Algarve
5% % 8%

Lisboa
15%

.

Figura 1: distribuigo regional do patriménio

A carteira do FIEAE é composta por 8 imdveis afetos ao
setor do turismo, cujo valor venal ascende a
€49.447.201, e 54 imoveis afetos a outros setores, no
valor total de €106.587.104. Esta distribuiggo encontra-
se espelhada no gréfico da figura 2.

Distribuic3o por setor de atividade

i
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Figura 2. distribuig3o setorial do patrimdnic

Em 2020, a yield média ponderada bruta do patrimdnio
imobilidrio do Fundo foi de 3,45%, valor que
corresponde a um ligeiro aumento face a 2019 (3,42%).
Importa referir que em 2019 foi implementada uma
alteragdo metodoldgica no calculo da yield bruta, no
sentido de inclusio de custos até agora n3do
considerados, designadamente referentes as avaliacGes
dos imdveis e a gastos de conservagdo. O calculo da yield
de 2019 e 2020 observando o0s pressupostos
anteriormente adotados resultaria nos valores de 3,65%
e 3,75%, que compara com 3,74% em 2018.

A yield média ponderada bruta do patriménio afeto ao
setor do turismo foi de 5,46%, enquanto a yield do
patrimdnio afeto a outros setores foi de 2,95%.
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Evolucdo do Patrimdnio Imobilidrio
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Figura 3: evolugdo da carteira (valor e yield), 2009-2020

Em 2020, apesar de se terem mantidos os esforgos
desenvolvidos pela Turismo Fundos na angariagdo de
novos inquilinos ndo foi realizado nenhum novo
arrendamento nem alienado nenhum dos imdveis
devolutos.

Nessa medida, em 31 de dezembro de 2020, dez dos 62
imdveis que constituem a carteira do FIEAE (Electrofer,
Invicar, Unitefi, Microfil, Coziduries, Edifice, 4N, VN
Automdveis, Pluricoop Samora Correia, e Monte
Adriano) encontravam-se devolutos, apds terem sido
entregues ao fundo na decorréncia de dificuldades de
exploragio sentidas pelas empresas e/ou de processos
de insolvéncia.

Importa ainda referir que em 2019 tinha sido iniciada
uma estratégia de atuagdo proativa de comercializagdo
dos imdveis devolutos assente na requalificacdo dos
edificios. Neste dmbito, em 2020 foram concluidas as
seguintes obras, contratadas em finais de 2019:

" Revestimento de tetos, tratamentos de
superficies, pinturas, serralharias, limpezas e
outros trabalhos no imavel “Edifice”, com um
custo de €98.018;

= Pinturas exteriores, trabalhos de serralharia e
limpezas no imdvel “4N”, no valor de €51.444,

3.2. EVOLUCAO E RENDIBIUDADE DO VALOR LiQUIDO
GLOBAL DO FUNDO E DA UP

Em 31 de dezembro de 2020 o Valor Liquido Global do
Fundo ascendia a €161.282.191, a que corresponde um
aumento de 1,19% face ao ano transato. A unidade de
participacdo valorizou €13,75, cifrando-se, nesta data,
em €1.164,69 (2019: €1.150,94).

O Valor liquido Global do Fundo e a respetiva
rendibilidade observaram a evolugdo histdrica ilustrada
na figura 4.
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Figura 4 evolugio do Va'or Liquido Global do Fundo, 2009-2020

3.3. EvOLUCAC ECONGMICO-FINANCEIRA

0 ativo liquido em 31 de dezernbro de 2020 ascendia
a €179.288.709, registando um aumento de 3,97 %
face ao ano anterior.

O total das disponibilidades ascendia, em 31 de
dezembro de 2020, a €20.624.808, observando-se
uma diminuicdo de 31% face a 31 de dezembre de
2019.

O total de proveitos obtidos no exercicio de 2020
fixou-se em €7.459.537, traduzindo-se num
decréscimo de 18% face ao ano transato
{€9.101.956).

» A rithrica de ganhos em operages financeiras e
ativos imobilidrios, que contribuiu largamente
para a evolugcdo negativa do total de proveitos,
ascendeu, em 2020, a €2.313.262. Este valor
decorre essencialmente dos ajustamentos
favoraveis dos imdveis que constituem a carteira,
resultante da valorizacio decorrente das

avaliagbes realizadas em 2020. Esta rubrica
corresponde a cerca de 31% do total dos
proveitos e ohservou um decréscimo de cerca de
45%,

A ribrica “reversBes de ajustamentos ou
provisdes” cifrou-se em €26.282.

Os rendimentos de imdveis ascenderam a
€5.117.423, representando cerca de 69% do total
dos proveitos e uma diminuicdo de 4% face ao
ano transato. Esta diminuigdo decorre
essencialmente da alienagdo de um imével
efetuada em novembro de 2019.

A rubrica proveitos e ganhos eventuais cifrou-se
em €2.448.

Y



® O total de custos suportados em 2020 ascendeu a
€5.555.880, correspondendo a um aurnento de 25%
face ao ano transato.

A rubrica comissGes, que corresponde &
comissdo de gestdo, cifrou-se em €1.730.964,
mantendo-se inalterada face a 2019.

A ribrica perdas em operagdes financeiras e
ativos imobilidrios cifrouse em €1.104.307,
correspondendo aos ajustamentos desfavoraveis
resultantes das avaliacOes realizadas em 2020.
Esta rubrica representa 20% do total de custos e
observou uma diminuicao de 14% face ao ano
anterior.

A nribrica provisdes do exercicio, que
corresponde ao ajustamento de dividas a receber
por rendas wvencidas, ndo garantidas,
representou 42% do total dos custos e cifrou-se
em €2.350475, o que representa um
agravamento de 166% face ao ano transato
(€882.400). Este assinaldvel aumento decorre
das medidas excecionais aprovadas,
designadamente de moratdrias no pagamento

das rendas e redugdo de montantes de caugdes e
garantias associadas a alguns contratos de
arrendamento.

= A ribrica fornecimentos e servigos externos
cifrou-se em €337.773 e representou 6% do total
dos custos, observando uma diminuicdo face a
2019 de 36%, que decorre do facto do processo
de requalificag@o dos imdveis devolutos ter sido
mais intenso em 2019.

= A rubrica custos e perdas eventuais cifrou-se em
€23.554.

= O resultado liquido do Fundo em 2020 cifrou-se em
€1.903.656, registando um decréscimo de 59% face
a 2019 {€4.650.541})

N3o houve distribuicio de rendimentos durante o ano
de 2020, pelo que o resultado liquido do exercicio sera
integralmente reinvestido.

A evolugdo do Resultado Liquido do Fundo, desde o
inicio da sua atividade, encontra-se ilustrada na figura 5.

Evolugdo do Resultado Liquido
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Figura S: evolugdo do resultado liquido, 2009-2020



4, PERSPETIVAS PARA 2021

0 Fundo Imobilidrio Especial de Apoio as Empresas tem
demonstrado ser um instrumento que responde de
forma eficaz, adequada e em tempo Util as necessidades
atuais de liquidez das empresas. O alivio da funggo
patrimonial tem permitido a concentrag3o da gestdo na
adogdo das medidas essenciais para o desenvolvimento
da atividade das empresas, dando-lhes folego suficiente
para ultrapassar a fase dificil que atravessaram.

Nesta medida, continuara a ser feita uma gestao rigorosa
do patrimonio em defesa dos interesses dos
participantes.

Tendo presente a liquidez que o Fundo tem disponivel,
perspetiva-se que em 2021 se continuard o ciclo de

Lisboa, 11 de marco de 2021

investimento iniciado em 2017. O ndmero de operagdes
em andlise, que neste momento ascende a 9, bem como
o facto de em 2021 ja ter sido realizada uma operacao e
outra se encontrar em fase de concretizacdo, reforca a
perspetiva de que em 2021 se manterd o ritmo de
investimento registado em 2020.

Manter-se-d, também, uma atua¢io proativa na
comercializagdo dos imoveis devolutos, dando
sequéncia 3 estratégia de requalificagio dos edificios
iniciada em 2019, bem como promovendo a andlise da
situagao juridica e cadastral dos mesmos, com o objetivo
de sanar eventuais irregularidades, mas também de
estudar solugdes que potenciem a respetiva
comercializagdo.

O Conselho de Administragdo da TF Turismo Fundos SGOIC, SA
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/edru Miguel dos Santos Moreira
(Presidente)

{Vogal)
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O Conselho Geral do Fundo Imobiliario Especial de Apoio as Empresas
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FUNDO INORILIARIO ESPECIAL DE APOIO AS ENPRESAS
DEMONSTRAGAD DOS FLUXOS MONETAAIOS . EXERCIO0 DE 2020
{Compatutivas § 31 de Deimmbro de MY
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FUNDO IMOBILIARIO ESPECIAL DE APOIO AS EMPRESAS

NOTAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020

(Valores expressos em euros)






NOTA INTRODUTORIA

O Fundo Imabiliario Especial de Apoio as Empresas (FIEAE), foi
criado, pelo Decreto-Lei n.2 104/2009, de 12 de maig, no
&mbito do programa PME Consolida, tendo side constituido em
17 de julho de 2009 por um periodo inicial de 1 ano prorrogdvel,
sob proposta do Consetho Geral, por deliberagdo dos titulares
da totalidade das participaces ent3o existentes no FIEAE,
devidamente confirmada por despache do membro do
Governo responsavel pela area da economia, a publicar no
Didrio da Republica.

O Fundo rege-se pelo previsto no referido decreto-lei e no
respetivo regulamento de funcionamento, aplicando-se
subsidiariamente o Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo (RGOIC), aprovado pela Lei n.2 16/2015,
de 24 de fevereiro, em tudo o que n3o se revele incompativel
com as disposigGes previstas no decreto-lei de constituicdo e no
regulamento do Fundo.

A politica de investimentos do Fundo € vocacionada para a
aquisigdo de imdveis integrados no patrimonio de empresas.

A Sociedade Gestora do Fundo é a TF Turismo Fundos - 5SGOIC,
SA

O FIEAE iniciou a sua atividade em 17 de julho de 2009, tendo
sido constituldo com uma dota¢do inicial de €100 milhdes (€50
milhdes subscritos pelo Turismo de Portugal, I.P. e €50 milhdes
subseritos pelo atual IAPMEI - Agéncia para a Competitividade
e Inovac3o, I.P. {IAPMEI)). Em janeiro de 2010 foi realizado um
reforgo de €50 milhdes na dotagdo do fundo, por subscrigio do
IAPMEL

Até 30 de outubro de 2014, o capital subscrito do FIEAE foi de
150.000.000 €, integralmente realizado em dinheiro, sendo
reprasentado por 150 mil unidades de participagdo de 1.000 €
cada. A subscricdo das 150 mil unidades de participagio
correspondentes ao capital inicial do FIEAE foi efetuada pelo
IAPME| = Agéncia para a Competitividade e Inovagdo, {lAPMEI),
100 mil unidades de participagdo e pelo Turismo de Portugal,
L.P., S0 mil unidades de participagao.

Na sequéncia de instrugdes recebidas dos titufares das unidades
de participagdo, o Conselho Geral, por deliberagdo de 11 de
junho de 2014, decidiu que o capital do FIEAE seria reduzido em
11.523.000 €, ou seja, dos atuais 150.000.000 € para 138.477.000
€, medianta a extingdo de 11.523 unidades de participacdo, das
quais 7.682 unidades de participagdo sdo da titularidade do
participante IAPMEI e 3.841 da titularidade do participante
Turismo de Portugal, |.P.,, passando, consequentemente, ©
capital do FIEAE a ser representade por 138.477 unidades de

participag3o, tituladas e nominativas. Em 31 de outubro de 2014
foi concretizada a redugdo do capital do FIEAE,

BASE DE APRESENTACAQ

As demonstragdes financeiras, compostas pelo Balango,
Demonstragdo dos Resultados e Demonstragdo dos Fluxos
Monetdrios, foram preparadas com base nos registos
contabilisticos mantidos em conformidade com o Plano
Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobilidrio {PCFII),
definido pelo Regulamento n? 2/2005 da Comissdo do Mercado
de Valores Mobilidrios e de acordo com os principios
contabilisticos fundamentais da continuidade, da consisténcia,
da especializag3o de exercicios, da prudéncia, da substdncia
sobre a forma e da materialidade.

Os valores de 2020 encontram-se expressos em eurgs e sio
comparaveis em todos 05 aspetos significativos com os valores
de 2019.

As notas que se seguem estdo organizadas segundo o PCFII,
com exce¢do da Nota introdutdria e Nota 14 incluidas com
outras informagbes relevantes para a compreensio das
demonstragdes financeiras. As notas omissas ndo s3o aplicdveis
por inexisténcia ou irrelevincia de valores efou informagGes a
divulgar.

PRINCIPAIS PRINCIPIOS CONTABILISTICOS E CRITERIDS
VALORIMETRICOS

a) Imdveis

O valor dos bens que constituem o patriménio do Fundo
Imobilidrio Especial de Apoio as Empresas corresponde ao seu
custo de aquisicdo, incluindo custos notariais, de registo e
outros indispensdveis a concretizagdo da transmissdo do
imdvel, acrescido, quando aplicivel, das despesas incorridas
subsequentamente com obras de remodelacdo e beneficiagdo
de wultc ou com obras de construgio que alterem
substancialmente as condigdes em que o imovel é colocado
para arrendamento no mercado, dado resultarem num
potencial acréscimo no valor intrinseco do imavel.

Os contratos de aquisic3o e subsequente arrendamento dos
imoveis pelo FIEAE tém associado um contrato-promessa de
compra e venda em que o vendedor / arrendatdrio do imovel
se compromete a adquirir o mesmo no final do contrato de
arrendamento. A promessa de compra tem por base o valor de
aquisicdo do imdvel pelo Fundo, acrescide de todos os custas e
encargos suportados na aquisigdo € atualizado de acordo com
a variagdo do indice harmonizado de pregos no consumidor
(IHPC) mensalmente publicade pelo Instituto Nacional de
Estatistica.



0s imdveis sdo valorizados pela média simples dos valores
atribuidos por dois peritos avaliadores de imdvels, com uma
periodicidade anual, e sempre que ocerram aquisicdes ou
alienacdes ou ainda alteragBes significativas do valor do imdvel.

Os ajustamentos que resultam das  avaliages,
correspondentes a mais e menos valias ndo realizadas, sdo
registadas no ativo, respetivamente, a acrescer ou a deduzir ao
valor do imével, por contrapartida das rubricas de ganhos ou
perdas em operacdes financeiras e ativos imobilidrios da
Demonstragdo dos Resultados. Na data da alienagdo dos
imoveis os eventuais ajustamentos acumulados, desfavordveis
ou favordveis, sao anulados por contrapartida de resultados,
nas rubricas de ganhos ou perdas em operagdes financeiras e
ativos imobilidrios, respetivamente.

b) Especializagdo dos exercicios
O Fundo respeita, na preparacdo das suas contas, o principio
contabilistico da especializagdo dos exercicios. Nesta
conformidade, os custos e os proveitos sio contabilizados no
exercicio a que dizem respeito, independentemente da data do
sey pagamento ou recebimento.

¢) Despesas com imdveis

As despesas correntes incorridas com iméveis, nomeadamente
as relativas a conservacdo e manutencdo decorrentes de
fornecimentos e servigos prestados por terceiros, 530
registadas em custos na rubrica de fornecimentos e servicos
externos.

d) Comissdes de gestdo

De acordo com a legislagdo em vigor, e a titulo de remuneragdo
dos servicos prestados pela Sociedade Gestora, o Fundo
suporta encargos com comissdes de gestdo devidos aquela
entidade,

No decorrer do ano de 2016 houve uma Redugdo da Comissio
de Gestdo, de 1,75% para 1,25% ao ano, sobre o capital
subscrite do fundo, esta alteragdo aplica-se desde 1 de agosto
de 2016 {Despacho n? 9594/2016 do Secretirio de Estado da
Industria, publicado em 26 de julho de 201€). A comissdo &
calculada sobre o capital subscrito do Fundo 3 taxa anual de
1,25% ao ano.

As comissdes de gestdo sdo liquidadas tnmestralmente e
postecipadamente, e apresentam-se registadas na rubrica de
Comissdes de operagfes correntes da demonstracio de
resultados. )

€) Regime Fiscal

O artigo 1172 da Lei n? 3-B/2010, de 28 de abril (Lei do
Orgamento do Estado para 2010), determinou a aplicagdo
ao FIEAE, do regime fiscal especial aplicdvel aos fundos de
investimento imobiliario para arrendamento habitacional
{FllAH), aprovado pelo artigo 1022 da Lei n2 64-A/2008, de
31 de dezembro.

Assim, de acordo com o artigo 82 {regime tributdrio} da Lei
n? 64-A/2008, de 31 de dezembro, ficam isentos, de
Imposte sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC) os
rendimentos de qualguer natureza obtidas pelo FIEAE, de
Imposto  Municipal socbre Imdveis (IMI) os imdveis
integrados na carteira do FIEAE, de Imposto Municipal sobre
TransmissGes Onerosas de Imdveis {IMT) as aquisicSes de
imdveis destinados exclusivamente para arrendamento
pelo FIEAE e de Imposto de Selo todos os atos praticados
desde que conexos com a transmissdo dos imoveis.

f} Contas de terceiros

As dividas de terceiros evidenclam o valor recuperdvel
esperado.

Assim, para os mantantes em divida sem garantia, ouem que o
valor em divida excede a garantia, € registada uma provisdo
para crédito vencido na totalidade do valor em mora ndo
coberto por garantia. Este montante é reconhecido a deduzir
ao ativo,

g) Unidades de participagdo

O valor de cada unidade de participa¢do é calculado dividindo
o valor liquido global do Fundo pelo mimero de unidades de
participacio em circulago. Ao valor liquido do patrimodnio
corresponde o sematodrio das rubricas do Capital de Fundo, ou
sefa, unidades de participagdo, resultados transitados e o
resultado liguido do perfodo.



NOTA1 VALIAS POTENCIAIS

Valor
contabilistica

Meédia dos
valares das
avalgdes

Valor da Opgio de

Camara

Ajustamenios em
opgdes sobre
imdveis

Valia potencial
registada

LimaTaxti/Finalitd 1.918.000 1.918.000 1.451.508 ~466.492 213.542
LAS.E, {Douro Palace} 10.660.650 10.660.650 9.747 029 -813.621 2.155.484
Lavandaria Pizarro 531.800 531.800 959.988 [1] -323.492
Electrofer IV 2.045.000 2.046.000 4] 1} -205.612
Armazém Alverca 3580910 3.5B0.510 [+] 1} -B21.114
Brindauto / Incompal 1550.750 1.550.750 2 130.624 0 -338.454
Mondmera 1.088.200 1.088 200 904.006 -1B4.194 279.092
Invicar 884,000 884.000 o 1] -583.069
Helsar BG7.000 867 000 1} 0 -235.453
1} Martins & Companhia 1653571 1.603 573 1650.000 -43.573 <214 137
JPC Eldsticos 1 868.300 1 868.300 1} 0 75542
Somani 1.329.200 1.329.200 1.124.456 -204.734 326.356
Ambar £.704 500 6,704 500 Q 0 1,201 226
Pietec 2.218.000 2.213.000 21.464.436 1] 15821
GraphicsLeader 2.904.500 2.904.500 3.387.272 1] -98 164
Valbopan 1.496.215 1.496.215 1.347.015 -14%.199 189995
Doriso! 7 565.500 7.565.500 B.000.000 4] 564.185
Microfil 602.500 602 500 1] 0 -719.464
Edifice 1.93%.000 1.939.000 0 0 -61.972
Cozidurdes £18.450 618.450 1] 0 -183.753
Coelima 1963938 1.9631 938 1932372 -31.565 210.718
Dancake Portuga 4.623.950 4.621 950 4,960,549 4] 122719
Fdbrica de Mathas Card3o/5eparinves 613.800 £13 200 469.389 =144 411 162 431
aN £38.600 §38.600 0 0 -212 663
Parkalgar 7224.501 7.224.501 5.935.935 -288.565 1,223,585
Pralarmdvel 252.350 252,350 237335 +15.014 51,255
Tutisirela 3.295.500 3.295.500 2.739 559 555941 793.789
Faiangas Artsticas Bordalo Pinheiro 1.157.945 1.157.945 1.315.585 0 -431.149
Nava Cimnor 1.629.000 1.629.000 1.047. 801 =531 19% 626.972
VN Autorméveis 2.228.225 2228225 1] 0 -4.187 869
FundigGes Rossio de Abrantes 1.086.000 1.086.000 1.093 989 0 84,489
tnapal Metal 31575338 31575338 3391372 -183.965 -12.132
Pluricoop (Samora Correla) £45.000 845.000 L] 1] 193.513
Aguafalls 6.467 500 6.467 500 4.500.000 -1,967.500 2.466,100
Investwood 2.515 500 2.515.500 2791 741 [¢] -47.936
Elmano Mendes 973.500 973 500 0 0 170.716
Unitefi 2.425 250 2.425.250 0 o -1.076.691
Keramos Nazari 1.098.000 1098.000 1418341 o -111.929
Sodecal 1.125.700 1.125 700 1.950,895 o +676.049
Eurofraten 1.395.000 1.395.000 1315814 -79.126 142.143
Montinho de Monchique 5.095.500 5.096 500 5336.450 -422.820 18337
1FM 2.672.000 2612000 2,249.180 0 528.845
Monte Adriano 1472.108 14731 108 1] 0 71476
Sounete 2.367 500 2.367 500 1} 0 566.152
Urentel 1.452.600 1.452 600 1.239.100 -213.500 251.227
MA Felpos 1457.750 1.957 750 1.743.825 +213 925 257 182
Guia 7.068.050 7 068 050 5.165.104 =1.731 531 2.136.163
Guia - § moradias unifamiliares 2.069.000 2.065.000 1276.850 963 565 832.612
Abreu & Abreu 1.404.650 1.404 650 1} 0 58.650
150 5.947.000 5.947 000 4.346.235 =1 600.765 1.598.194
Dielmar 2.789.750 2.789.750 2.517.058 <272 692 284.653
Firmo 4213.113 4.213.113 3.840.746 =372.367 320.557
Nautilus 2.544.500 2,544,500 2.012.404 -532.096 502.961
Casa do Queiroal 632.838 632 838 412 224 -220.613 213 645
Ibaromassa 2274930 2.274,990 2.215.034 -59 956 16.293
Desistart 710.575 710.575 6531021 -67 554 51.031
Macroplast 2.854.350 2.854.250 2.188 480 -665 870 647.850
Citergar 1.366.000 1.366.000 996 247 -368.753 355 060
Tecniforfa 4.106.347 4.106.347 3.410.942 -695.405 773.718
Metalixa B25 986 1.028.550 832 593 0 o
CEV 5.006.055 6,211.315 5.006.055 0 Q0
TOTAL 155.034.304 157.442.12% 114.741.626 -14.151.520 10.624.382

i



Os montantes acumulados de ajustamentos potenciais
desfavordveis e favordveis registados em balango, no montante
de -10.310.811 € e 20.935.193 € (que corresponde a uma mais
valia potencial liquida de 10.624.382 €), respetivamente,
correspondem ao reconhecimento para cada imovel da
diferenca entre o respetivo valor contabilistico e o valor
correspondente da média aritmética simples das avaliagSes
periciais.

Os ganhos em operacdes financeiras e ativas imobilidrios e as
perdas em operacdes financeiras e ativos imobilidrios, na
demonstracdo de resultados, apresentam valores de 1.978.133

€ e 826.536 €, respetivamente que correspondem aos
ajustamentos favordveis e desfavordveis das avaliagGes dos
imdvels em carteira.

NOTA2 UNIDADES DE PARTICIPACAD

O numero de unidades de participagdo emitidas e em
circulagdo no periodo em referéncia apresentam-se como se
segue:

i€

Noiniclo Subscrigdo Resgates Rzi:uﬁL Qutros Res. Perlodo No fim

Valor base 138 477 000 138 477 000
VarlagGes patimoniais 542684 542 684
Resuttados distribuldos

Resuttados acumutlados 16 193677 4650 541 Hau 219
Regzhadas do pericdo 4650 541 4650 541 1903656 1903656
SOMA 159 378 535 1901 658 161 2
" e unkdades panticipagda 18417 13417
Valor unidade participagdo 11503387 11646658

NOTA3 INVENTARIO DE IMOVEIS

O Inventdrio das aplicagGes em imdveis assim como o detalhe
dos restantes ativos apresenta-se conforme segue em 31 de
dezembro de 2020:



1, imdwala titisdes #m Parugal
1.2 Canstrugdes Acakadan
1.2.5 Arendada

| Servo
LmaThati, 5.4, 4870 14/0T7I000 1704487 IfmarfI0 1767000  1/marfI0| 2049000 1910000  Portugal Inckiatria 1datd
t A8 €. {Doura Patace), 1ds. 7O, LA/OASHIY R30S 188 L/mar/20 104813000 3/mar/20| 10 340000 106s06%|  Poruml Turnme
Lavandaria Miarrs, § & 1 m! 0%/ 7009 53292 Mmar/I0 $1980|  rarfro|  $34000 s11a00|  Pwnugsl Inedatnia téatd
Arrivg e or Aldred - Fragde A 600 13/09/2009 471 108)  Vmar/r0 1340001 2/mac/20| 130000, 31000|  Portugal
Asmardm em Alverca - Fragia B 800 18/09/100% 477208 Vmarfio 3000l Hmarsral 1300000 $ajooo|  Portugal Peret 2 acentnion
Armardr em Alvercs - fragla F 611 18/0%/200% aN34s1 Vmar/10 15100|  Hmar/20|  168DOD. 181550|  Partugal incistria Automdvel
Arenardm am Atvarca - Fragda G a1 t8/ov/1008 al1 e Wmar/io 3900  Mmar/to| 264 poo! sss0|  Porugal Ind. CanalizagBes
Armazdm em Alvarea - Fragia H 611 13/09/2009 401188 Vimar/20 B0l Nmarfzo| 6 m: w600  Portussi| 1. CanaliEsgfed
[Armaidrn am Avveres « Fratdo b 831 13/09/2007 A13 451 UmarS10 311300 i mar/20 A 359 750| Pﬂﬂu'll: trat. CanalicacOus
8rindaite,3 A /incompal, 3. A 4510 /N ION T8a3204| O/mar/IG 13320000  )marlo| 1369 135as0]  Fartugat! Peger e acensdrion
Halar, 5.4 1540 101171008 1107483  Hmarfio A000|  I/marfr0 #70 000 #67000|  Ponussl Caigsnn
) MastAEY, Las, A84 1/13/3008 1907 710|  U/wariiol  18j0tas)  Umarjol 76T D) 1e933ny|  Panugsl Endisine Madeirss
lArmia? « 13eiad AS Papel, § A 10769 04/02/2010) $303274| Wmarf10 E810 mi Timarf10| & 199000 & 704 300 nnunl! inadetna Papsl
Soman - Sociedade Testd, S A, 4030 0v/en010 1007 Baa|  I/mar/10, 1320400,  Hear/10| L9327 000 1129 200 Paniugs! Enekiniria tdutd
| Patec - Cortigas $ 4. 4t 22011010 2202179)  Umarf10 7109000,  A/merf10| 2 327000| z218000|  Ponuast; k. Cornkera
IGraphcslaaderPachaging - Artes Grifcss, L A, v pjobfroio 3002 BE4| Ufmarfiol  PB4d m: Tmarf10| 2 968 DO 2 904 300 Farugsl) Induistria Embatageny
[vamapsn - Finrsy o8 Massirs, 3 A 1255 10/0)2010) 1108220 fmarfI0] 1491410, IfmaejIo| 18018000 1498 213 Porugs! | Fibrss Madwira
Dorikol $o¢. Empresndimentdy Turhibeot, $ A 1600 lnnunmnl 2oo01 3118 U/mac/20! 7500000 Vemecf20| 7611000 7 865 300 Portugst Turitrng
Costms. Incistrias Thsien, S & 2747t 12/0%/1010, 1733220| Ymar/1o] 1871878 /merszo| 2036000 19802 Partugat Ingistris i
DanCea [Poriugat), 5.4 t15e0) V4FOM1OM0, asolz81|  Mmef20| AS00300  Mese10| 4747 600 ag23wss  Portugst Ingiitrs Abmender
Fdbeacs da M3INa 1 Cavada, Laa 1745 23/08/ 1010, as136y| /wweszol  SwoDoo,  Hmarro 617 doo) &13 800| Partugst Seddutris il
argues Tecaaldg o Despriivad, 5 A 1743 14/07/1010 LY. .11 1fmecfI0| S964000  Limec/}0| 7481091 7 114301 Portughl Tust i 1
tnd # Comsreia de dria, Lits 1179 30/iz0t0) 01098 1/mees2n0 40000 mae/1D) 264 7y pLERTS Portugs) Inadiisteia Maves [ |
Turiwma da Serra da Fiteela. Tunst A 1813 1e/oa/1010 1501711 ifmraef20l  1I91000  L/mae/I0| 3 100 000 1293 800 Portugel Turiwng
Faisng st Artistscas Bordaha Pinhwesrs, Lids 1948 ol/me/rotn, 1200084  waefiol L 1180000 Lemsef0) 1200 80 1 137 B4 Portugs) Faungas
Nova Lonnas Camp Ditl Pradytas pfina A 1201 09/09/1010 100102k 1/macf20| 1897000 Lmatf20 1 5% poo I 629 00D| Pattugsl Inaiins
Funchded do Aoaiio de Abeantes, § A sa1 22112000 100l 411|  1/mecf20] 1067000  Limarf20[ 1 10% 00D tossnm  Portugal Fundi et
1M, - Inaps! Metsl, 3 &, i To4R| ONLIIGID 3SE7A70|  2/def2D| 16ATEIS|  I/deafen| 3303000 151411 Portugal Induttris Autamovel
Aquatsils/ Sporin Fayes, Lds. 143k 1M1010 4001 400|  10/oec/30)  S4ID000  20/deif2D| €51 00O § 467 R Portuge) Turivma
Invesiwanod, 5.4, 13182 1100 2963438 mas/z0l  i%01000)  Zimaesio|  3%30000 1513t Portupal L. Fibeas Mageira
Etrrgng dendet, Ly (Lihos) 483 17h12/2000 30} Tad|  2/mac/20| #13000)  Limaef20 1032000 73 0 Partugsl Inehisbriy vdavil
Keramos Macari, Laa 3730 Jen0ur201L 1399929 3/maef20| 1097000 2fmasf20[ 1139000 10vao0y  Portugal Faancas
Sodecat, §.4. i 1914, OHONIOLE 1801743 Xmes/20| 11000000  1/mae/20( 1141400 1123 ta Parugal Industnia cerdmica
Eurofrozen, 3 A 1138/ 1fo0 12522347 esaefol  pAs0000|  dfmarin| | 460 000) Va0 Portugal ST slimentar
LYY 1815, 21/12/2011 3078163 1/mar/20| $037000(  L/mas/20| $ 181 000] 1096500 Poctugll Turiwme
A, B A ; 10299 12/01/2012 2141338  Z/mas20] 23040000 2/mas/20| 2840 000) 871000 Portugal Tramtormaclo de madews
Sounets, 5 &, $300| 2470472012 1801 348|  I/mesf20| 2260000  L/mavf2D| 7473000 7187800  Fortugall  Ecuipamentas para pesca
Urentel, Laa 48300 O1/05/2012 1200373  mas/20| t440800)  L/musf20( 1484 700 1452600,  Portugal Indiistria vk
1048 Faipae, b A, 7 o] odsosiiol: 1690868| ¥masfro|l  faaasod)  4imarfzn| 2017000 pesTrsal  Porugal Inddstna 1batit
Gula, 3 A, 1634 21/03/2013 4931 847 1marf20| 7007 1004 1/mas /20 7 129 DO0) 7 084 D30 Partugal) Turlsma
Guia, 3 & - 5 Morsdan Linfamikares a14| 24/012017 1136 3um|  12fdes/70| 2019000 2i/des/70| 2099000 108s000(  Portugal! Turmmo
s & ADrdu 4124 D4S10/2017 1346000 I0/un/20| 1349100,  30fjun/20| 1480000 1egaeso|  Forugsl Indiising Caksda
15 woad| 1471212007 434smce| 30our/I8| SEMO0H  30/out/I0| & 260000 1v47000| Porugal| Servicotde Comsuhons
Cuelrmgr 14 39| 2971272007 1305097 Ioul/I0| 1?la4oc] M/suifio| 3 sod SoO| 1789 7130 Panugsl Indistria 1énti
Fuma 10150 10/08/2000 savzuss| M/tevia8|  atevom|  paffeviiol  aar2ize P B ! R ::."I':"":.'::":f:'
Mauses 73n| asnosz0ma soarsys| aMmesa| 2397000 mnwml 2892000 seaason]  Panues Fro0. ";"‘;’:‘:"'"’
Cats do Quarsal 178 zan10/2008 grgy| il swacm| moumgm o amiens azmae]  Penuan| T T pemérie weicuios
Iberomana 40%8| 145102ma 248607 29/meUI0|  2213400) 2/mai/20, 7324 %80 21274980  Porugsl|  Prou. carvio veprial
T 18| 23/03/1013 $1980a  20/n/20 se11%0| 2wpvio)  7Iecns Mosrs]  Porugst Indinina
mascraplast 14012| 11072019 2206300) 13/jsn/10| 2660000| 13/Jan/10, 3048 TOO 2854350  Porugsr Industns plisticas
Citengad 41 Jan| affiusaly 1010940 Hmarf20| 1331000 Wmar/10, 1408 600 1 144 000 Pariugst L
Tecrtarpe 1sato 1570842020 snzen 17tnov/2ol 3430000 runw.'m: 382094 ctoayar|  Poruee [ :,::‘:'.'"'"“' .
hdutabias 4340| 18/00/1020| 25986 24/stw/20] B61000| I4/abe/I0 1096 100 s23%88]  Portugsi|  Indusina de mobisdng
LEV 15 e8| 10/12/2070] s006013) Wamsfio| &Driase Waga/lo & 140 Do0| 5 o0l 038 Portugal induitns o8 sdubos orglnsos
1.1.1. Nbo Arrendadas
Servio
Ehrctroler, 5.4, 1%%4| io/oe/i00% rasiany Vmwarfio|  3olioon Wmarfdu  pary Eﬂﬂt Portugal| Trat. Supsrfioms metdacss
Arenarém sm dlvarca - F 137%| 15/0%/100% 6719 Limarf1o 648730  /mar/I0 140 basy Poftugal h. Canabpag ot
Armaréem wm Alveres 1438 1S/9%2009 97045 Limsi/20) 7189%|  2/mar20 797 000 Portugal Ind Cassizagtes
Mondmern, Lda 1147 02/to/200% s0v108  Limar20) lotnoon|  3/marfJo) 1128400 Fortugal I sbsis phd
Imuicar, Lda. 4180| 10/t0/200% La67049)  Himarf20]  845000)  mer/10 903000 Ponugsl Incustns
Microfd - Tecnologut de lnformagdo, 5.4 1132| 10/04/20ED 1321984 Zimae/70 3461 00g 1/muefin 4} ool Pastugal ials ity
Eaiice, 5.4, 5 113| 21/04/2010 1000972  15/deci?70|  19I8000| 3liders20| L 950000 Portugal Inghlatria Téutd
Candurbes-Cannha por Medkda, Lda. 1293 13/0472010 02708 2imarilo slooon|  Umarfznl  &28 Partugal Inchlntria Abmendar
AN - Camircia intemacanal de Ténieis, Lds 1040] 02/07;10t0 Jijmari20 01 zoa| 31/marf20| sum Ponugsl Induning 1éuts
H Automdwest, 3.4, 19838 11/t/20LD t/marit0| T130008| 1/mari200 1308 430, rr8228)  Porugal indistria dutnmdvel
ricoop, Cooperativa o8 Contwems, CAL 1000, 13/12/2010 2imasize; L0001 Mmarf70] BT 343000f  Portugall Supermacaget
urteli, 5 A [}) lnﬂi a/m1013 30/pantI0| 2217000 Mn/20| 2823 T 4258 250 Portugal| Induttria ti:
IPC-Elistcan 3.4, t ssul 30/12/ 20579, Umaia0|  1RILISO(  HmarfZo  190% 1068300]  Porugsl! Inddatria idatW/Eldstaos
Marte ddrtens, § 3, ) ull 16/0%/2012 139963 Vmazel 1eh%a0)  Umefro] atak — c"“'“"::z: ® Oteas
| ! - i ——
i TotaL A 143 409 923 134 B34 304
watar Gl
eun 82173871 8207 194
[} 42012 142 190
eun w4t 78 . i b
un 17806 504 0% 088
eun 1535793 3333 420
wn 368419 18070
7.1.1 Depdatns com Pri-Aviss a & Praio
|o» sanranoes fun
TOTALR 29 884 178 = 20 624 900
9. Gutros Vainres a Reguisrar —
9.1, Adamiamentas par canta de iméveln fun
tur
LUR,
181 282 191




No exercicio de 2020, o total de rendimentos obtidos dos
imédveis arrendados foi de 5.117.423 € (2019: 5.320.458 €).

Durante o exercicio de 2020 ndo houve qualquer alienagdo de
imdveis

Durante o exercicio de 2020 foram adquiridos os seguintes
imaveis:

- *Tecniforja” pelo valor de 3.332.629 € em maio de 2020;

- “Metalixa” pelo valor de 804.986 € em setembro de 2020;

- “CEV” pelo valor de 5.006.055 € em dezembro de 2020;

- Terreno referente ao imdvel “Inapal Metal” pelo valor de
321.829 € em janeiro de 2020

-Terreno referente ao imdvel “Metalixa” pelo valor de 21.000€
em setembro de 2020

Afigura-se importante referir que, ndo obstante o Consetho de
Administragdo da Turismo Fundos considerar que a Covid-19,
declarada pela OMS, em 11 de margo de 2020, coma uma
pandemia internacional e que originou um choque exdgeno
negative na economia mundial sem precedentes, em termos
de magnitude e sincronizagdo, constitui indubitavelmente uma
circunstancia suscetivel de induzir alteracdes nos valores dos
imdveis, entendeu que as evidéncias disponiveis relativamente
ao mercado imobilidrio, ao setor dos fundos de investimento
imobilidrio e, concretamente, 3s resultantes das avakiagBes
realizadas apés 11 de marco de 2020, apontavam no sentido de
que os efeitos da pandemia de Covid-19 se tinham traduzido
em alteragdes de valor dos imdveis inferiores a 10%, o que,
tendo presente o pensamento legislativo subjacente, ndo
correspondiam a alteragdo significativa na ace¢do da alinea c)
do artigo 144.2 do RGOIC, ndo se verificando, portanto, razdes
consubstanciadas nas regras do Regime Geral dos Organismos
de Investimento Coletivo (RGOIC} para a reavaliagdo dos
imdvels. Importa salientar que, no ambito desta decisdo, a
Turismo Fundos teve presente o parecer juridico solicitado para
andlise da eventualidade da situagdo epidemiologica
provocada pela doenga Covid-19 determinar a reavaliagio dos
ativos imobilidrios por forca do disposto na alinea c) do artigo
144.2 do RGOIC. Apesar da decisio de ndo reavaliagdo da
carteira em 2020, nos dois primeiros meses de 2021 foram
avaliados os Imdveis turisticos cufa avaliagio de 2020 era
anterior a situagdo de pandemia de Covid-19. Nesta medida,
foram avaliados 6 dos 62 imoveis que constituem a carteira do
FIEAE, o que resultou num decréscimo médio de -2,32% do
valor venal total destes imdveis, tendo permitido canfirmar a
fundamentacdo da decisdo de ndo reavaliar a carteira por se
entender que os efeitos da pandemia de Covid-19 ndo se
traduziam em alteragdes significativas de valor dos imdveis. Da

mesma forma, o impacto do decréscimo do valor venal dos
imdveis no VLGF {-0,39%) ndo fol materialmente relevanta.

NOTA 6 CRITERIOS E PRINCIPIOS DE VALORIZAGAO

Os principais principios contabilisticos e critérios valorimétricos
estdo descritos na Nota Introdutoria.

NOTA 7 LUQUIDEZ DO FUNDQ
Discriminagdo da liquidez do fundo:

)

Contas Salde Iniciat Saldo Final

Depdsitos  ordem 9884178 20624 BOB

TOTAL 29 884 178 20 624 808
NOTA B DVIDAS DE COBRANCA DUVIDOSA

No final de 2020 as dividas de cobranga duvidosa incluidas em
cada uma das rubricas das contas de terceiros apresenta-se
conforme segue:

di
Contas / Entidadas Devedares por rendas

vencidas
LAS.E Lda. 209 243
Lavandaria Plzarro, 5.A. B4 154
Mondmero 9204
Helsar, 5.A. 38775
JPC Eldsticos, 5.A. 449 323
Valbopan, S.A 66 665
Darisol, S.A. 647 648
Coelima, S.A. 286 143
Seporinvesie/Fibrica de Malhas Cardio, 2825
Hersal, 5.A. 121842
Parkalgar, S.A. 602 655
Turistrela, S.A. 40 700
NavaCimnor, 5.A. g8a
Incompol, S A 15 602
Fund. Rossio de Abrantes, 5.A. 75511
Iinapal Metal, Lda. 90 545
Keramos Nazari, Lda, 226035
Sadecal, Lda. 3167%
Montinho de Monchique, S.A. 1195989
IFM, 5.A. 74488
Sounete, 5.A, 274992
IMA Felpas, Lda, 244524
Guia, S.A. 138 760
Oporto Player, Lda 362 800
Abreu & Abreu, Lda. 132 449
15a 93 508
Elastin, Lda. 17 050
Firmo, $.A, 17532
Iberomassa Florestal, Lda 76 289
Desistart, Lda. 13247
Citergaz, Lda 6791
Gamiuz, Lda. 11 600
Total 5 659 461




As dividas de cobranga duvidosa identificadas nos saldos a
receber de rendas vencidas encontram-se provisionadas de
acordo com a politica referida na alinea f) da Nota Introdutdria.
Os valores desses ajustamentos s3o apresentados a deduzir as
respetivas rubricas do ativo no balango.

NOTA11l MOVIMENTOS OCORRIDOS EM AJUSTAMENTOS
DE DIVIDAS A RECEBER

Em 2020 a rubrica de ajustamentos de dividas a reteber teve o
seguinte movimento:

Contas Saldo Inicial Aumento Reducdo Utilizagdo Saldo Final
471 - Ajustamentas para crédito vencido 3.335.269 2.350.475 26.282 5.659.461
TOTAL 3.335.269 2.350.475 26.282 5.659.461

Durante o exercicio de 2020, a rubrica de ajustamentos para
crédito vencido sofrew um aumento em 2.324.192 €, justificado
pelo aumento da constituigdo de provisGes para dividas de
cobranga duvidosa em 2.350.475 € e uma reversio em 26.282
€

A Turismo Fundos, no dmbito das suas competéncias como
sociedade gestora da FIEAE, implementou medidas excecionais
a adotar, tendo em conta o contexto Unico que atualmente
enfrentamos no nosso pais, motivado pela pandemia do
COVID-19.

Quanto as rendas, os inquilinos foram informados que:

Seja afastada toda e qualquer penaliza¢do por incumprimento
contratual, no todo cu em parte, para com o FIEAE, no
estritamente respeitante ac pagamento atempado e integral
de rendas, até 31 de dezembro de 2020,

O reembolso de tal divida ao FIEAE sera nominal e devera ser
efetuado de acordo com o seguinte plano de pagamentos:

. Para contratos cujo término ocorra apds 31/12/2024, através
de até 48 prestagdes mensais de igual valor, com inicio em
1/1/2021;

. Para contratos cujo término ocorra antes de 31/12/2024,
através de prestagdes mensais de igual valor, com inicio em
1/1/2021, e em ndmero igual a0 nimero de meses que
decorrem entre janeiro de 2021 e o término do contrato.

Quanto aos contratos de arrendamento com caugio, os
inquilinos foram informados que:

O FIEAE disponibifizou-se a devolver, as sociedades inquilinas
que 3 data de 29 de fevereiro de 2020 se encontrassem em
situacio de cumprimento pontual e regular das rendas, um
tero do montante da cau¢do que tenha na sua posse. A
devolugdo foi efetuada imediatamente apds manifestagic de
interesse da sociedade inguilina.

Em suma, venificou-se que a partir de margo de 2020, o impacto
da medida acima mencionada, representou um custo de
2.167.465,95 € (30 imdveis), na rubrica das “provisdes do
exercicio — rendas vencidas” e o efeito da devolugdo de um
tergo da caugdo correspondeu a uma diminuigdo na liquidez em
286.922,59 € (12 imdveis).

NOTA 12 IMPOSTOS RETIDDS

Ao abrigo da alinea g}, do n.2 1, do art.?. 972 do CIRC, os
rendimentos prediais dos fundos de investimento imobilidrio
ndo estdo sujeitos a retengdo na fonte, @ com a entrada em
vigor do artigo 1172 da Lei n® 3-8/2010, de 28 de abril {Lei do
Orcamento do Estado para 2010) que atribui a isengdo aos
rendimentos de qualquer natureza obtidos pelo FIEAE.

NOTA 13  RESPONSABILIDADES COM E DE TERCEIROS

Tal como referido na Nota Introdutdria, os contratos de
aquisicdo e posterior arrendamento dos imadveis tém previsto
uma opgao de recompra por parte do arrendatdrio. O prego de
exercicio estd definido como sendo o valor de alienagdo do
imovel 30 Fundo, acrescido de todos os custos e encargos
suportados pelo Fundo na aguisicdo do imdével, e registadas
como parte integrante de valor de aquisicdo, e atualizado de
acordo com a variagdo do indice harmonizado de pregos no
consumidor, publicado mensalmente pelo Instituto Nacional de
Estatistica.

Relativamente aos contratos existentes em 31 de dezembro de
2020, os prazos de celebragdo dos contratos de promessa de
compra dos imdveis situam-se entre 0s 5 e 05 15 anos. O valor
das garantias bancdrias a favor do Fundo, corresponde a
2.497.116 €, como forma de garantir o bom cumprimento do
pagamento das rendas.
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NOTA 14 OUTRAS INFORMAGOES

a) Qutras contas de devedores

O montante registado em Outras contas de devedores diz
respeito  essencialmente a restituigdo de IMI  pago
indevidamente,

b) Outras contas de credores

O montante registado em Outras contas de credores diz
respeito essencialmente as caucdes recebidas dos inquilinos,
coma garantia do cumprimento das obrigagbes que decorrem
da fase inicial dos contratos de compra e venda e dos contratos
de arrendamento.

c) Despesas com custo diferido

A rubrica de Despesas com custo diferido no montante de
11544 € (2019: 6.212€) refere-se essencialmente a
especializagio de seguros.

d} Acréscimos de custos

O montante registado na rubrica Acréscimos de custos no valor
de 441.856 €, refere-se 3 comiss3o de gestio a pagar a
Sociedade Gestora referente ao ultimo trimestre de 2020 no
valor de 435,106 € e a despesas com Auditoria no valor de 6.750
€

2] Receitas carn proveito diferido

A rubirica "Receitas com proveito diferido” refere-se na integra
as rendas de janeiro de 2021 pagas em dezembro de 2020 pelos
arrendatdrios dos imdveis, sendo que a totalidade dos
contratos de arrendamento prevé o pagamento antecipado da
renda.

f) Outres acréscimos e diferimentos

0s imdveis sdo valorizados pela média simples dos valores
atribuidos por dois peritos avaliadores de imoveis (c.f. n.2 4
do artigo 1442 do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletiva).

Nessa medida, quando a média simples dos valores atribufdos
pelos dois peritos avaliadores € superior ao valor de exercicio
da op¢do de compra que o inquilino detém sobre o imédvel, a
diferenga entre o valor do imdvel em carteira & o valor de
exercicio da opgao que sobre ele se encontra constituida é
contabilizada numa conta de outros acréscimos e diferimentos,
par contrapartida de uma conta de custos.

g) Comissdes - Custos

A rubrica “ComissSes” correspande na totalidade & Comissio
de Gestdo a carge do Fundo, conforme decorre da politica
referida na Nota introdutdria d).

h) Fornecimentos e Servigos externos

O montante registado na rubrica fornecimentos e servigos
externos 337.773 € refere-se essencialmente, aos custos com
seguros, condominio, conservagdo, vigildncia e seguranga com
o5 imdveis devolutos, honordrios de auditoria e honorarios com
as avaliagges dos ativos imobilidrios.

i} Outros custos e perdas correntes

O montante registado na rubrica outros custos e perdas
correntes no montante de 8.808 (2019: 2.133 €) refere-se a
despesas bancdrias.

i) Qutras perdas eventuais

A ribrica Outras perdas eventuais no montante de 23,554 €
{2019: 19.918 £}, refere-se essencialmente a custas judiciais e
guia penal com o imével “Abreu & Abreu®”, a limpeza e
desmatagdo de terreno do imdvel "Unifeti” e a emolumentos
do Tribunal de Contas.

k} Proveitos e Ganhos Eventuais

O valor de 2.448 € corresponde a restituic3o parcial da divida
do imével “Prolarmével”.

I} Custos e efetivo de pessoal ao servico da sociedade
gestora

Dando cumprimento ao exigido mo n? 2 do art2 1612 do
RGOIC, apresenta-se de seguida o montante total de
remuneragdes do exercicio de 2020 suportadas pela sociedade
gestora do Fundo (TF Turismo Fundo SGOIC, S.A.):

31/12/2020  31/12/2019

Remuneragdes
Orgdos de Gestdo e de Fiscalizagdo 182107 170933
Empregados 254 656 195 567
TOTAL 435 763 356 500

O efetivo de trabalhadores remunerados, distribuido por
grandes categorias profissionais ao servico da Sociedade
Gestora em 31 de dezembro de 2020 e de 2019 era o seguinte:

31/12/2020 31/12/2019

Conselho de Administragio 3 2
Conselho Fiscal 1
Direcgdo 1
Especificos/Técnicos [ -]
Secretariado 1 1
TOTAL 12 k|



m) Factos relevantes — COVID-19

O Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora fez um
acompanhamento cuidadoso da evolugdo da Pandemia Covid-
19, decretada pela Organizagdo Mundial de Sadde, em 11 de
marco de 2020.

Foram implementadas um conjunto de medidas excecionais
tendo em conta este contexto dnico de modo a minimizar
potenciais impactos negativos, nomeadamente, a flexibilizagdo
de pagamentos de rendas e afastamento de diversas
penalidades por incumprimento contratual.

Com a informagdo disponivel n3o é expectdvel a esta data
alteragdes significativas no valor dos imdveis da carteira do
Fundo.

A sociedade Gestora continuard a monitorizar a evolugdo
economica em Portugal e os efeitos no mercado imobilidrio
derivados desta Pandemia, considerando que as condigbes
excecionais que se vivem nio colocam em causa a normalidade
das operagGes do Fundo sob sua gestdo.

n) Eventos ap6s a data de balango

Adata de preparagio das presentes demonstragdes financeiras
pelo Conselho de Administracio nSo se verifica nenhum
acontecimento subsequente a 31 de dezembro de 2020 que
exigisse ajustamentos ou divulgacles suplementares as
demonstragtes financeiras.
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Relatorio de Auditoria
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAQC)ES FINANCEIRAS

Opiniéo

Auditamos as demonstracdes financeiras anexas do Fundo Imobiliario Especial de Apoio a Economia (o OIC),
gerido por TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A. (a Entidade gestora), que compreendem o Balanco em 31 de
dezembro de 2020 (que evidencia um total de 179.288.709 euros e um total de capital proprio de 161.282.191
euros, incluindo um resultado liquido de 1.903.656 euros), a Demonstracdo dos Resultados e a Demonstracédo
dos Fluxos Monetarios relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstracoes financeiras que
incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
0s aspetos materiais, a posic¢ao financeira de Fundo Imobiliario Especial de Apoio a Economia, gerido por TF
Turismo Fundos - SGOIC, S.A. em 31 de dezembro de 2020 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa
relativos ao ano findo naquela data, de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal
para fundos de investimento imobiliario.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientagOes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estéo descritas na seccao “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos
nos termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opiniéo.

Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior importancia na
auditoria das demonstracdes financeiras do ano corrente.

Essas matérias foram consideradas no contexto da auditoria das demonstracdes financeiras como um todo, e na
formacao da opinido, e ndo emitimos uma opinido separada sobre essas matérias.

Descrevemos de seguida as matérias relevantes de auditoria do ano corrente.

Descricdo dos riscos de distor¢do material mais Sintese da nossa resposta aos riscos de distor¢céo
significativos material mais significativos
Conforme detalhadamente divulgado nas notas 1 e 3 do Realizamos procedimentos de auditoria nesta area, 0s
Anexo as Demonstragdes Financeiras, o OIC detém quais incluiram:

imoveis registados ao justo valor, na rubrica de Ativos
imobiliarios, no montante de 156.034.304 euros, 0s quais
representam cerca de 87% do total do seu ativo. Na
rubrica de Outros acréscimos e diferimentos é registada a

Compreensdo dos procedimentos de controlo
relevantes associados ao processo de valorizacdo dos
ativos imobiliarios;

diferenca entre o valor dos iméveis em carteira e o valor Procedimentos analiticos para aferir sobre a evolucdo

de exercicio das op¢Bes que sobre ele se encontrem dos saldos nas demonstracdes financeiras e

constituidas, cujo montante em 31 de dezembro de 2019 entendimento dos fatores subjacentes as principais

ascende a 14.151.520 euros (cerca de 79% do total do variacdes;

passivo). e . . .
Verificagdo, por amostragem, da inscrigdo dos peritos

De acordo com o previsto no Regulamento de Gestéo, a avaliadores junto da Comiss&o do Mercado de Valores

politica de investimento o OIC é vocacionada para a Mobiliarios (“CMVM”) e da sua mengdo no

aquisicao de imdveis integrados no patrimoénio de Regulamento de Gest&o do Fundo;

empresas para posterior arrendamento.

Sociedade Anénima - Capital Social 1.335.000 euros - Inscri¢do n.© 178 na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas - Inscrigdo N.© 20161480 na Comiss&do do Mercado de Valores Mobiliarios
Contribuinte N.© 505 988 283 - C. R. Comercial de Lisboa sob 0 mesmo nimero
A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Descricao dos riscos de distor¢cdo material mais
significativos

Os imoveis sdo valorizados pela média simples dos valores
atribuidos por dois peritos avaliadores independentes, em
cumprimento do disposto no n.° 4 do art.© 144.° do
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo
(RGOIC).

Considerando a relevancia do valor dos iméveis na
totalidade do balanco e dado que as avaliagdes
imobiliarias tém por base pressupostos, cuja influéncia da
conjuntura econémica e financeira bem como a
capacidade do mercado em transacionar sao
determinantes, a concretizacao do valor de avaliagdo
dependera da verificacdo dos referidos pressupostos pelo
que quaisquer altera¢gfes podem resultar em estimativas
diferentes do justo valor apresentado.

O elevado grau de incerteza quanto a extensao e
profundidade da crise provada pela COVID-19 aumenta o
risco dos pressupostos e/ou julgamentos utilizados na
valorizagao dos ativos ndo serem os adequados.

Fundo Imobiliario Especial de Apoio a Economia
Relatério de Auditoria
31 de dezembro de 2020

Sintese da nossa resposta aos riscos de distor¢céo
material mais significativos

Andlise da razoabilidade da valorizagéo registada nas
demonstracdes financeiras para uma amostra
selecionada de iméveis, com base nos relatérios de
avaliacdo elaborados pelos peritos avaliadores
independentes contratos pela Entidade gestora,
aferindo quanto a adequabilidade dos métodos de
avaliacdo selecionados e a razoabilidade dos
pressupostos utilizados, tendo por base dados de
mercado. Para os ativos turisticos, os procedimentos
foram executados com recurso a especialistas
internos em avaliacdo de ativos imobiliarios;

Teste ao cumprimento dos critérios de valorizagdo de
imoveis e das regras de pluralidade e rotatividade dos
peritos avaliadores de imoveis definidas no RGOIC;

Inspecéo dos contratos de arrendamento e
determinacédo, quando aplicavel, do valor de exercicio
da opcéo de compra conferida aos arrendatarios,
aferindo, sempre que a média simples dos valores
atribuidos pelos dois peritos avaliadores € superior ao
valor de exercicio da opgao de compra, se a diferenca
se encontrava contabilizada nas contas de Acréscimos
e Diferimentos do OIC; e

Andlise das divulgacdes efetuadas nas Demonstracoes
Financeiras do OIC e a respetiva conformidade com os
requisitos contabilisticos aplicaveis.

Responsabilidades do 6rgdo de gestéo pelas demonstraces financeiras

O orgéo de gestdo é responsavel pela:

preparacéo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicéo
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para fundos de investimento imobiliario;

elaboracgéo do Relatdrio de Gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

criacdo e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacao de
demonstracdes financeiras isentas de distor¢8es materiais devido a fraude ou a erro;

adocao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliacdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias que possam suscitar ddvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragées financeiras como um
todo estao isentas de distor¢Ges materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um relatoério onde conste a nossa
opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distor¢do material quando exista. As distor¢des podem ter
origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisdes econdémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracoes

financeiras.
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Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstracdes financeiras, devido a fraude
ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e
obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opinido. O risco de nao detetar uma distor¢do material devido a fraude é maior do que o risco de ndo
detetar uma distor¢do material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacéo,
omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposi¢do ao controlo interno;

obtemos uma compreenséo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas nao para expressar uma
opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgédo de gestéo;

concluimos sobre a apropriacéo do uso, pelo 6rgao de gestao, do pressuposto da continuidade e, com
base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos
ou condi¢Bes que possam suscitar davidas significativas sobre a capacidade da Entidade para dar
continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a
atencao no nosso relatério para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou,
caso essas divulgagdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes sao
baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatorio. Porém, acontecimentos ou
condiges futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresentacdo, estrutura e contetido global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgacdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagdes e 0s acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentagao apropriada; e

comunicamos com os encarregados da governacgdo, entre outros assuntos, o ambito e o calendario
planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia
significativa de controlo interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagao constante do Relatorio de
Gestao com as demonstracdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatdrio de Gestéo

Dando cumprimento aos requisitos legais aplicaveis, somos de parecer que o Relatdrio de Gestéo foi preparado de
acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis em vigor e a informagao nele constante é coerente
com as demonstragoes financeiras auditadas, e tendo em conta o conhecimento e aprecia¢édo sobre a entidade
ndo identificAmos incorre¢des materiais.

Lisboa, 17 de marc¢o de 2021

Ernst & Young Audit & Associados - SROC, S.A.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas Assinado por : SILVIA MARIA TEIXEIRA DA SILVA

Representada por: Num. de Identificacio: BI11891850
Data: 2021.03.17 18:00:02+00'00'

Silvia Maria Teixeira da Silva - ROC n.© 1636
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