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1. INTRODUGAO

O Fundo de investimento Imobilidrio Fechado Turistico
{(FIFT) é um fundo fechado, de subscricdo particular,
autorizado através da Portaria n.2 228/95, publicada no
Didrio da Republica n.2 172, |l Série, de 27 de julho de
1995. O Fundo iniciou a sua atividade em 21 de
novembro de 1995, tendo sido constituido por um
prazo de 20 anos. Em 8 de maioc de 2015, a Assembleia
de Participantes do fundo deliberou, por unanimidade
prorrogar, a duragdo do FIIFT por um pericdo de dez
anos, isto & até 20 de novembro de 2025.

O FIIFT é gerido pela TF Turismo Fundos — SGFII, S.A. e
estad sujeito a supervisdo da Comissdo do Mercado de
Valores Mabiliarios.

CaPITAL

O capital do FIIFT, em 31 de dezembro de 2017, é de
€24.939.895, encontrando-se totalmente subscrito e
realizado. A distribuicdo do capital é a patente no
quadro 1.

n? de UP's
Turismo de Portugal, |p 17.458.425 3.500.100 70%
Caixa Geral de Depdsitos, S.A. 5.736.924 1.150.150  23%
Novo Banco, 5.A 1.744 548 349.750 %

24,935.895 5.000000 100%

Quadro 1: distribuicdo do capital

PoLiTica DE INVESTIMENTO

O Fundo é um organismo de investimento imabiliario
fechado de subscricdo particular cuja politica de
investimento € norteada por principios de rigor,
seguranga, rendibilidade e diversificacdo do risco,
sendo, especialmente vocacionada para a aquisi¢do de
imoveis afetos & atividade turistica para efeitos de
arrendamento, tais como:

* |mdveis de animagio turistica com caracter
inovador;

® Imdveis hoteleiros e de animagdo turistica que
envolvam a recuperagaoc de  patrimonio
arquitetonico historico e cultural;

= |mdveis hoteleiros que  necessitem de
modernizacdo e redimensionamento;

= Imoveis turisticos que envalvam a recuperagdo de
edificios ndo concluidos, cujas obras se encontrem
paradas hda mais de cinco anos e que constituam
fator de degrada¢io ambiental;

= Saneamento financeiro de empreendimentos
economicamente vidveis.

Excecionalmente, no caso de imdveis em carteira que
se encontrem devolutos revelando dificuldades
significativas na realizagdo de operagbes de
arrendamento para a atividade turistica, poderdo as
operagdes de arrendamento a realizar ter como
finalidade a afetagdo dos imdveis a atividades de
COMErcio ou Servigos.

Os imdveis que constituem a carteira de aplicagbes do

Fundo estdo, na sua totalidade, afetos a atividade
turistica.

2. ATivIDADE Em 2017

2.1. EVOLUCAO DA CARTEIRA IMOBILIARIA DO FUNDO

Durante o ano de 2017 a atividade do Fundo centrou-
se, essencialmente, na rentabilizacde da sua carteira
imobilidria, tendo em atengdc as condigdes dos
mercados financeiro, imobilidrio e turistico.

Em 2017 realizou-se apenas uma operagdo de
investimento. Foi adquirido o imdvel “Hotel Cristal
Resort”, contiguo ao imdvel “Hotel Cristal Vieira”,
propriedade do FIIFT, pelo valor de € 4.576.800.

Em 2017 foram alienados trés imdveis: “Cocheiras Valle
Flor", “Geostar” e “Villas de Sesimbra”. O imdvel
“Geostar”’, que se encontrava arrendado, foi alienado a



terceiros pelo valor de € 450.000. O imovel “Cocheiras
Valle Flor” foi vendido pelo montante de € 5.380.282 na
sequéncia do exercicio da opsio de compra pela
inquilina. O imovel "Villas de Sesimbra”, que se
encontrava devoluto, foi alienado pelo preco de
2.630.288 €.

Em 2017 foi celebrado um contrato-promessa de
compra e venda, relativamente ao imével “Hotel Cristal
Marinha”, com a respetiva inguilina. O preco da compra
e venda foi estipulado em € 2.131.500, tendo sido
recebido o montante de € 253.137, a titulo de sinal e
principio de pagamento.

data de

aquisi¢do

No final do ano em aprego foi resolvido o contrato-
promessa de arrendamento relativo ao imovel "Grande
Hotel da Curia”, que tinha sido assinado em 30 de
setembro de 2016, por incumprimento da promitente
arrendatdria.

Assim, com excecdo do imovel “Grande Hote! da Curia”,
que se encontra devoluto, todos os outros imdveis que
constituem a carteira de ativos do FIIFT encontram-se
arrendados.

Em 31 de dezembro de 2017 a carteira do fundo era
constituida por doze imdveis, e o respetivo valor venal
ascendia a € 40.348.900, conforme demonstrado no
quadro 2,

localizagdo

Hotel Cristal Marinha 30-jun-97 2.131500€  Marinha Grande
Hotel Cristal Caldas 30-dez-97 2.727500€ Caldas da Rainha
Hotel Castelo de Vide 14-3br-98 1.058.500 € Castelo de Vide
Hotel D. Luis 15-jun-98 3243.302¢€ Coimbra
Hotel Cristal Vieira 09-mar-00 3.802.000 € Vieira de leiria
Grande Hotel da Curia 28-dez-00 2.806.430 € Curia
Hotel lbis Faro 03-out-01 3.931.857 € Faro
Palacio Belmonte 14-dez-01 3.539990 € Lisboa
Hotel S. Vicente 07-fev-07 2.284.500 € Braga
Hotel Martinhal 25-nov-10 8.696.500 € Vila do Bispo
Casa Anexa a Pousada
de Obidos 17-ago-12 1212678 € Obidos
Hotel Cristal Resort 19-dez-17 4914.143 €  Vieira deLeiria
total 40.348.900 €

Quadro 2: carteira imobilidria em 31 de dezembro de 2017

O patrimonio imobilidrio do Fundo representa cerca de
78,84% do respetivo ativo liguido, considerando o
disposto no Regime Geral dos Organismos de
Investimento Imobilidrio (RGOIC) de que este racio
deve ser aferido tendo como referéncia a média dos
valores verificados nos ultimos seis meses.



Distribulcdo do patriménlo por regides
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Figura 1: distribuicio regional do patriménio

O patrimonio imobilidrio do Fundo, em 31 de dezembro
de 2017, encontrase distribuido pela totalidade do
territério nacional, com excesdo da Madeira e dos

Agores (figura 1). As regides com um peso mais
significativo sdo o Centro (52%) e o Algarve (31%).

Em 2017 a yield bruta média ponderada da carteira foi
2,13%, tendo-se mantido a tendéncia de queda iniciada
em 2009, timidamente invertida em 2012. Esta situagdo
decorre, essencialmente, da quebra das taxas Euribor,
# quais a generalidade das rendas se encontram
indexadas.

A descriminagdo da yield bruta por imdvel estd
espelhada na figura 3, sobressaindo pela positiva o
imodvel “Hote! D. Luis” e o “Hotel Martinhal” e, pela
negativa, os imdveis “Villas de Sesimbra” e “Grande
Hotel da Curia”, que se encontram devolutos.
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Evolugdo da yield bruta por imavel
2015-2017
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Figura 3: Yield bruta por imdvel, 2015-2017

Em 2017, fruto, por um lado, da recuperacio da
atividade econdmica iniciada em 2014 e, por outro, dos
esforgos desenvolvidos pela Turisme Fundos, manteve-
se a recuperacao de divida por rendas vencidas,
constatando-se que, relativamente aos rendimentos de
imoveis, o montante dos recebimentos foi superior em
cerca de 22,5% ao valor das rendas faturadas.

Em setembro de 2017, foi recebida notificacdo da
Diregdo de Finangas de Lisboa 10, revendo a isengdo de
IMT de que o imdvel “Hotel Martinhal”, adquirido em
2010, gozou em funcdo da atribuicdo da utilidade
turistica ao empreendimento turistico nele instalado.
N3o obstante o Fundo ter exercido o direito de audicao
prévia que lhe assiste a decis3o foi mantida.

2.2. EVOLWUCAO E RENDIBILIDADE DO VALOR
Liquipo GLogat DO FUNDO E DA UP

Em 2017 ndo houve aumentos ou diminuicbes do
capital base do Fundo.

Em 31 de dezembro de 2017 o Valor Liquido Global do
Fundo ascendia a € 44.363.380.

A evolugio do Valor Liquido Global do Fundo e a
rendibilidade da unidade de participagdo, desde o inicio
da atividade do Fundo estdo patentes na figura 4.

A unidade de participagdo aumentou € 0,4283 em 2017
(€ 8,8727 no final do ano de 2017, contra € 8,4444 no
final do ano de 2016), observando-se uma valorizagdo
de 5,07% face ao ano transato, significativamente
superior a registada em 2016 {4,25%).



Evolugédo do valor liquido global
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Figura 4: evolu¢3o do Valor Liquido Global do Fundo, 1995-2017

2.3. EVOLUCAC ECONOMICO-FINANCEIRA

s (O ativo liquido, em 2017, registou um aumento de
6,52%, cifrando-se, em 31 de dezembro, em
€47.957.683.

= O total das disponibilidades e da carteira de titulos
mais dao que duplicou, em resultado das alienagdes
de imdveis ocorridas em 2017. Em 31 de dezembro
de 2017, esta rubrica ascendia a € 7.570.305,
correspondendo a um aumento de cerca de 132%.

® O total de proveitos obtidos no exercicio de 2017
aumentou cerca de 50% face ao ano de 2016,
tendo-se cifrado em € 3.288.064. Este acréscimo &
explicado, essencialmente, pelo significativo
aumento da ribrica ganhos em operagdes
financeiras e ativos imabilidrios.

= () total de juros obtidos cifrou-se em € 3.238,
correspondendo a 0,1% do total dos proveitos e

3 uma diminuicdo de 58% face ao ano transato,
resultante da reducio das taxas de juro.

Os ganhos em operages financeiras e ativos
imobilidrios  cifraram-se em € 2.445.382,
correspondendo aos ganhos com a alienagdo
dos imoveis (€ 1.158.330) e aos ajustamentos
favordveis dos imodveis que constituem a
carteira, resultante da valorizagdo decorrente
das avaliaches realizadas em 2017, e aos
ajustamentos em opgdes sobre imodveis
{1.287.052 €). Esta rubrica corresponde a 74%
do total dos proveitos e observou um acréscimo
de 111% face a 2016. A alienagio de imdveis
contribuiu fortemente para este aumento.
Assim, a3 alienacdo do imdvel “Villas de
Sesimbra” permitiu um ganho de € 623.148,
correspondente a diferenga entre o prego de
venda (2.630.288 €} e o valor venal do imdvel
(2.007.140 €). O ganho na alienagdo do imadvel
“Cocheiras Valle Flor” cifrou-se em 534.232 €,
como resultado da diferenca entre o prego no



dmbito do exercicio da op¢do compra (€
5.380.282) e o valor venal (€4.846.050). A
alienagdo do imovel “Geostar” permitiu um
ganho de € 950.

Os rendimentos de ativos imobilidrios
ascenderam a € 795.871, representando cerca
de 24% do total dos proveitos e uma diminui¢io
de 7% face ao ano anterior, explicada pefa
redugdo da Euribor e pela alienagio de imdveis
verificada no segundo semestre de 2017.

A robrica reversdes de ajustamentos e de
provisdes cifrou-se em €14.697,
correspondendo a anulagdo de provisGes por
rendas vencidas.

A ribrica proveitos e ganhos eventuais
ascendeu a € 28.875.

= O total de custos suportados no exercicio de 2017
ascendeu a3 € 1.146.573, correspondendo a um
aumento de 142% face a 2016.

A rUbrica comissbes, que representa 32% do
total dos custos, em 2017 cifrou-se em
€371.887, significando um aumento de 9% face
ao ano transato. Importa referir que do total das
comissges, cerca de 87% referem-se & comissdo
de gestdo, no montante de €324.908 (aumento
de 5% face ao ano transato), 9% a comissdo de
depositario, totalizando € 32.491 {aumento de
5% face ao ano anterior), a taxa de supervisdo
devida 3 CMVM (€ 13.872) e aos custos com a
Interbolsa (€ 616) - os dois Ultimos suportados
pela Sociedade Gestora até ao exercicio de
2016, inclusive.

A rubrica perdas em operacdes financeiras e
ativos imobilidrios representam 13% do total de
custos, totalizando € 145.680 e observando um

acréscimo de cerca de 254%, corresponde ao
ajustamento  desfavoravel em  imoveis
decorrente das avaliacoes realizadas.

= Qs impostos, que representaram 12% do total
dos custos, aumentaram cerca de 112% face ao
ano transato, cifrando-se em € 133.125.

* Em 2017 foi constituida uma provisao, no
montante de € 455.000, para o encargo previsto
com o IMT referente a aguisicdo do imovel
“Hotel Martinhal” ocorrida em 2010, na
sequéncia da decisdo da Autoridade Tributaria e
Aduaneira. A rlbrica provises correspondeu a
40% do total dos custos.

s Os fornecimentos e servicos externos cifraram-
se em € 40.271, representando 4% do total dos
custos e um acréscimo de 176% face ao ano
transato. Este forte aumento é explicado pelo
facto de, a partir de 2017, os encargos com as
avaliagbes dos ativos imobilidrios que integram a
carteira do FIFT terem passado a ser suportados
pelo FIIFT, e ndo pela Sociedade Gestora, em
linha com o estabelecido no RGOIC.

*  Osoutros custos e perdas correntes ascenderam
a €611,

= O resultado liquido do Fundo em 2017 observou um
aumento de 24% face ao ano transato cifrando-se
em € 2.141.490.

Nao houve distribuicdo de rendimentos em 2017, pelo
que o resultado liquido do exercicio sera integralmente
reinvestido.

O Resultado Liquido do Fundo observou, desde o inicio
da sua atividade, a evolugdo descrita na figura 5.



Evolucdo do Resultade Liquido
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Figura 5: evolugdo do resultado liquido, 1995-2017

3. PERSPETIVAS PARA 2018

O Fundo de Investimento Imabilidrio Fechado Turistico
tem demonstrado ser um instrumento de dinamizagdo
do setor, evidenciando a vantagem da separagdo entre
a propriedade {imobilidria) e a gest3o (hoteleira).

Esta separagdo permite a concentracdo dos gestores
nos fatores de competitividade da empresa,
nomeadamente através da ado¢do de novos conceitos
de gestdo e de boas praticas nas areas de inovagdo,
formacdo dos recursos humanos e qualidade,
possibilitando a melhoria e o redimensionamento da
oferta hoteleira.

A estratégia de atuagdo no ambito deste Fundo, em
2018, centrar-se-a na rigorosa gestdo do patriménio e

na captagdo de investimentos que se enguadrem nas
linhas de orientacdo estratégica aprovadas para o
triénio 2016-18 e que, simultaneamente, seja
consentaneo com a politica de investimento do fundo.

Tendo presente a liquidez disponivel, reforgada com a
alienagdo do imdvel “Hotel Cristal Marinha” em
fevereiro de 2018, perspetiva-se que em 2018 se
mantenha um nivel moderado de investimento em
novos ativos. O numero de operagbes em analise, que
neste momento ascende a 2, indicia também que em
2018 manter-se-d o ritmo de investimento registado
em 2017,



Lisboa, 22 de fevereiro de 2018

O Conselho de Administra¢io da TF Turismo Fundos —SGFII, S.A.

/ Pedro Miguel dos Santos %oreira

{Presidente}
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO TURISTICO

DEMONSTRACAO DOS FLUXDS MONETARIOS - EXERCICIO FINDGQ EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017 {euros)
Descriminagho dos Fluxos 2017 2016
OPERACOES COM VALDRES IMOBILIARIOS
RECEBIMENTOS!
Alienagio de Imdveis 7.135.800,77
Rendimentas de Iméveis 1.039.297 1,112,105
Adlantamentes por conta de venda de imdveis 1.577.906
Outros receblmentos de valores imabllidrios 5.500 151
9,758.504 1.112,256|
PAGAMENTOS:
Aquisiclo de Imbveis 4,910,906 127.908
Despesas correntes (FSE) com imbveis 37.904 19.428
Outros pagamenitos de valores imoblidros 24,668
4.948.811 172.005
Fluxas das operagbes sobre valores imoblllarios 4,809,693 940,252
OPERACOES DE GESTAO CORRENTE
RECEBIMENTDS:
Juros de depdsitos bancarios 3.702 B.8O7
Oulros recebimentos corentes 1.000
3.703) 9.807
PAGAMENTUS !
Comissdo de gestso 323,352 308.431
ComissSo de depdsito 32.034 30.684;
Impostes & taxas 175.740 127.566,
Qutros pagamentos comentes 5,668 3.001
536.794 469.682
Flunos das operacfes de gestSo corrente -533.092] -459.875
OPERACOES EVENTUALS
RECEBIMENTOS:
Ganhos extragrdindrios 28.875
Ganhos imputdveis a exerccios anteriores 601,952
28.875 601.962
PAGAMENTOS :
Perdas extraordindrias 13,935
1.450
Fluxos das operages eventuals 27.425)
Saldo dos fluxes monetdroes do peredo - (A) 4,304,027
Dispanibilidades no Inicio do periodo . . (B) 3.266.275
Disponibilidades no Nm do peredo  (C)s(B)+-{A) 7.570.305I 3.266.273]
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO TURISTICO

NOTAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017

(Valores expressos em euros)






NOTA INTRODUTORIA

0 Fundo de Investimento imobilidric Fechado Turistico
{adiante “Fundo”) foi autorizado através da Portaria n.2
229/95, publicada no Didrio da Republica, n. 2172, Il Série, de
27 de julho de 1995. A politica de investimentos do Fundo é
vocacionada para o desenvolvimento de projetos e para a
aquisicdo de imdveis afetos a atividade turistica. O Fundo foi
constituido, por um periodo de 20 anos, em 21 de novembro
de 1995 e durou até 20 de novembro de 2015, sendo este
prazo prorrogdvel, uma ou mais vezes, por perfodos ndo
superiores a 10 anos, sujeita a deliberagdo favordvel da
Assembleia de Participantes.

Conforme dispde o Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletive (RGOIC) a prorrogagdo do prazo de
duragao do Fundo tem de ocorrer com uma antecedéncia de
seis meses em relagdo ao termo da duragdo do Fundo. Para
esse efeito reuniu a Assembleia de Participantes, a 8 de maio
de 2015 para deliberar entre outros pontos, sobre a
possibilidade de prorrogagdo do prazo de duragdo do Fundo.

Apresentada a proposta de prorrogacio por um periodo de
dez anos, até 20 de novemnbro de 2025, a mesma foi aprovada
por unanimidade, DispSe também o RGOIC que esta
prorrogagao ja nao carece da autorizacdo da Comissdo do
Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM]), dependendo tinica e
exclusivamente apenas da deliberagdo da Assembleia de
Participantes.

A Sociedade Gestora do Fundo é a TF Turismo Fundos - SGFII,
S.A. sendo as fun¢des de Banco Depositdrio exercidas pela
Caixa Geral de Depdsitos, S5.A.

BASES DE APRESENTACAO

As demonstragBes financeiras, compostas pelo 8alango,
Demonstragdo dos Resultados e Demonstracdo dos Fluxos
Monetdrios, foram preparadas e apresentadas com base nos
registos contabilisticos mantidos em conformidade com o
Plano Contabilfstico dos Fundos de Investimento Imobilidrio,
definido pelo Regutamenta n? 2/2005 da Comissdo do
Mercado de Valores Mobilidrios e de acordo com os principios
contabilisticos fundamentais da continuidade, da consisténcia,
da especializacdo de exercicios, da prudéncia, da substancia
sobre a forma e da materialidade.

Os valores de 2017 encontram-5e expressos em euros € 530
compardveis em todos os aspetos significativos com os valores
de 2016.

As notas que se seguem estdo organizadas segundo o PCFII,
com excegao da Nota introdutdria e Nota 14 incluidas com
outras informacBes relevantes para a compreensio das
demonstragdes financeiras. As notas omissas ndo sdo
aplicdveis por inexisténcia ou irrelevincia de valores efou
informagdes a divulgar.

PRINCIPIOS CONTABILISTICOS E

VALORIMETRICOS

CRITERIOS

a} Iméveis

O valor dos bens que constituem o patriménio do Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado Turistico corresponde ao
seu custo de aquisi¢ao, incluindo custos notariais, de registo e
outros indispensaveis a concretizacdo da transmissdo do
imdvel, acrescido, quando aplicivel, das despesas incorridas
subsequentemente com abras de remodelagdo e beneficiacdo
de vulto ou com obras de construgdo que alterem
substancialmente as condi¢des em que o imdvel é colocado
para arrendamento no mercado, dado resultarem num
potencial acréscima no valor intrinseco do imével.

Os imdveis 530 valorizados pela média simples dos valores
atribuidos por dais peritos avaliadores de imdveis, com uma
periodicidade anual, e sempre que ocorram aquisigdes ou
alienacBes ou ainda alteracdes significativas do valor do
imdvel.

Os ajustamentos que resultam das  avaliagdes,
carrespandentes a mais e menos valias n3o realizadas, sao
registadas no ativo, respetivamente, a acrescer ou a deduzir
ao valor do imével, por contrapartida das rubricas de ganhos
ou perdas em operacdes financeiras e ativos imobilidrios da
Demonstragdo dos Resultados. Na data da alienacdo dos
imoveis os ajustamentos acumulados, desfavordveis ou
favordveis, s3o anulados por contrapartida de resultados, nas
contas de Ganhos ou Perdas em Opera¢Ges Financeiras e
Ativos Imobilidrios, respetivamente.

b} Especializa¢do dos exercicios

0 Fundo respeita, na preparagdo das suas contas, o principic
contabilistico da especializagdo dos exercicios. Nesta
conformidade, os custos e os proveitos sdo contabilizados no
exercicio a que dizem respeito, independentemente da data
do seu pagamento ou recebimento.
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¢) Despesas com imdveis

As  despesas comentes incommidas com  imdveis,
nomeadamente as relativas a conservagio e manutencao
decorrentes de fornecimentos e servicos prestados por
terceiros, sao registadas em custos na rubrica de
Fornecimentos e Servigos Externos.

d) Comissdes de gestdo, de depositdrio e de supervisdo

De acordo com a legislagdo em vigor, e a titulo de
remuneragac dos servicos prestados pela Sociedade Gestora,
o Fundo suporta encargos com comisstes de gestdo devidos
aquela entidade.

Esta comissSo, que é cobrada mensalmente e calculada
diariamente sobre o valor liquido global do Fundo, pode ser
alterada mediante aprovacao prévia da CMVM. O célculo da
comissdo de gestdo obedece ao seguinte critério: se o valor do
patrimonio liquide do Fundo for inferior a 9.975.958€, a
comissao de gestdo serda de 1,75% ao ano, se o valor do
patrimanio liquido se situar entre 9.975.958€ e 19.951 916€, a
comissdo de pestdo serd de 1,25% ao ano, quando ¢ valor do
patriménio liquido for superior a 19.951.916€ a comissdc de
gestdo serd de 0,75% ao ano. As bases e método de célculo
encontram-se descritos no regulamento de gestdo do Fundo.
As comissGes de gestdo sdo liquidadas mensalmente e
apresentam-se registadas na rubrica de Comissdes de
operagdes correntes da demonstragao de resultados.

De acordo com o regulamento de gestdo o Fundoe liquida &
Caixa Geral de Depdsitos, em base trimestral, pelo exercicio
das svas fungles de depositirio, uma comissdo
correspondente a 0,075% ao ano sobre o valor do patriménio
liquido do Fundo, excluindo a comissdo de gestdo apurada
para o mesmo periodo.

Na sequéncia da Portaria n®313-A/2000, de 29 de fevereiro e
das alteragdes decorrentes da Portaria n21338/2000, de 5 de
setembro, ambas emitidas pela CMVM, os Fundos passaram a
ser obrigados a pagar, a partir de 1 de janeiro de 2001, uma
taxa de supervisio que € calculada tendo por base uma
percentagem de 0,0033% aplicada sobre o valor liquido global
do Fundo correspondente ao ultimo dia Util do més. No final
de 2001 esta taxa foi alterada para 0,00266% ao abrigo da
Portaria n21303/2001, de 22 de novembro. Esta comissdo &
suportada pela Sociedade Gestora.

a) Regime Fiscal

No decorrer do exercicio de 2015, o regime fiscal aplicavel aos
Organismos de Investimento Coletivo (OIC) sofreu uma
profunda altera¢3o. Foi publicado no dia 13 de janeiro de 2015
o Decreto-lei n2 7/2015, o qual procedeu & reforma do

regime de tributagdo dos Fundos de Investimento Imobilidrio,
alterando o Estatuto dos Beneficios Fiscais e o Codigo do
Imposto do Selo.

0 novo regime estabelecido no Decreto-Lei n.2 7/2015 entrou
em vigor no dia 1 de julho de 2015, tendo sido estabelecido,
no seu artigo 7.2, um regime transitoric, a ser aplicado por
referéncia a 30 de junho de 2015.

Nos termos do n. 3 do artigo 7.2 do referido Decreto Lel, os
fundos de investimente imobilidrios e outros QIC que se
encontrem em atividade aquando da produgdo de efeitos
daquele diploma tinham que, com referéncia a 30 de junho de
2015, proceder ao apuramento do imposto que se encontrava
devido nos termos da redagdo do anterior regime plasmado
no artigo 22.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), em
vigor até a data de produgdo de efeitos do Decreto Lei n.®
7/2015, O apuramento e liquidacdo de imposto ac abrigo do
anterior regime teria que ser entregue no prazo de 120 dias a
contar desta data,

Deste modo o regime em vigor até 30 de junho de 2015 para
os fundos de investimento imgbilidrio a que estavam sujeitos,
de acordo com o Estatuto dos BEeneficios Fiscais (EBF),
implicava o pagamento de imposto sobre os rendimentos de
forma auténoma, considerando a natureza dos mesmos.
Assim, os rendimentos distribuidos aos participantes seriam
liquidos de imposto.

Os rendimentos prediais liquidos obtidos no territdrio
portugués, que ndo fossem mais-valias prediais, estavam
sujeitos a tributagdo auténoma a taxa de 25%. Relativamente
&8s mals-valias prediais, estavam sujeitas a imposto
autonomamente a uma taxa de 25%, gue incida sobre 50% da
diferenca positiva entre as mais-valias e as menos-valias
realizadas na exercicio.

Relativamente a outros rendimentos que ndo prediais, nem
mais-valias, seriam os mesmos tributados da seguinte forma:

* Por retengao na fonte, como se de pessoas singulares se
tratasse;

e As taxas de retencdo na fonte e sobre o montante a este
sujeito, como se de pessoas singulares residentes em
territdric portugués se tratasse, quando tal retengdo na
fonte, sendo devida, ndo for efetuada pela entidade a
quem compete;

e A taxa de 25% sobre o respetivo valor liquido obtido em
cada ano, no caso de rendimentos ndo sujeitos a
retencdo na fonte.



Para o efeito, os rendimentos de juros de depdsitos obtidos
por residentes em territério nacional estavam sujeitos a
retencdo na fonte 3 taxa de 21,5% (2011), 25% (de 1 de
janeiro de 2012 a 29 de outubro de 2012) ou 26,5% (a partir
de 30 de outubro de 2012) e 28% (a partir de 1 de janeiro de
2013}. Quando obtidos fora do territdrio portugués, estavam
sujeitos a taxa liberatdria de 25%.

O imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo
as mais-valias, & registado na ribrica de Impostos e taxas da
demonstragio dos resultados.

A partir de 1 de julho de 2015 e como decorre da aplicagdo do
Decreto-Lei n® 7/2015 que aprovou o novo regime fiscal
aplicdvel aos organismos de investimento coletive, a
tributagdo passou a ser efetuada essencialmente na esfera dos
participantes (sistema de tributagdo “a salda”).

Foi aditada a Verba 29 & Tabela Geral do Imposto do Selo,
anexa ao Cédigo do Imposto do Selo, aplicando-se aos fundos
de investimento imobilifrio a Verba “29.1 — Outros
organismos de investimento coletivo” com uma taxa de
0,0125% incidente sobre o ativo global liquido dos arganismos
de investimento coletivo. O imposto € liquidade
trimestralmente até ao ultimo dia do més subsequente ac
nascimento da obrigagdo tributaria (artigo 23.2 n.2 8 do CIS).
Para este efeito, a situacdo tributdria considera-se constituida
no ultimo dia dos meses de marco, junho, setembro e
dezembro de cada ano {artigo 5.2 n.2 1 alinea v) do CIS).

O lucro tributdvel dos OIC corresponde ao resultado liquido do
exercicio expurgado dos rendimentos de capitais, prediais e
mais-valias e dos gastos ligados a esses rendimentos.

0 imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluinde
as mais-valias, é registado na rubrica de Impostos e taxas da
demonstracdo dos resultados.

Para os imoveis integrados em empreendimentos a que tenha
sido atribuida a utilidade turistica esta prevista uma isengdo de
IMI por um perfodo de 7 anos {ao abrigo do artigo 472 do
Estatuto dos Beneficios Fiscais), isengdo de IMT e redugdo do
Impasto do Selo a um quinto nas aquisi¢des de prédios ou de
fragGes auténomas com destino a instalagdo de
empreendimentos qualificados de utilidade turistica
{conforme Decreto-Lei n.2 423/83 de 5 de dezembro).

f) Contas de terceiros

As dividas de terceiros evidenciam o valor recuperdvel
esperado. Assim, para os montantes em divida sem garantia,
ou em que o valor em divida excede a garantia, é registada
uma provisao para rendas a receber na totalidade do valor em
mora ndo coberto por garantia.

Este montante & reconhecido a deduzir ao ativo.
g} Unidades de participagdo

0 valor de cada unidade de participagdo é calculado dividindo
o valor liquido global do Fundo pelo numero de unidades de
participagio em circulagdo. O valor liquide do patrimdnio
corresponde ao somatdrio das rubricas do Capital do Fundo,
ou seja, unidades de participagdo, resultados transitados e
distribuidos e o resultado liquido do periodo.

NOTA1 VALIAS POTENCIAIS

Em 31 de Dezembro de 2017, o Fundo apresenta as valias
potenciais, conforme quadro seguinte:



Lo Valer
Imbveis o
contabilistico

Médla dos
valores das
avaliagoes

Ajustamentos

Valor da Opgdo
de Compra

Valia potencial

em opgoes
X registada

sobre imovels

Hote! Caskelo de Vide 1058 500 1 058 500 1449418 0 -228 B4
Hotel D. Luls 3243 302 3243302 2 480 621 762 681 1247942
Hotel Cristal Marinha 2131 500 2131500 Caducou 0 567 834
Hotel Cristal Caidas 2727 500 2727 500 Caducou 0 999 021
Holel Cristal Vigira 3602 000 3 B02 000 3802 000 0 2131 33
Grande Holel da Curia 2606 430 2806430 Ndo existe Nio existe 367 140
Hote! Ihis Faro 3831 857 3931857 3385276 546 581 1143626

Palacio Belmonte
Fragdo E 2974 662 2974 662 2997 696 0 1223588
Fragdo C 273459 273459 472 202 0 -6 145
Fragdo A 281 870 291 870 386 347 0 40 207
Hotel S30 Vicenle 2 284 500 2284 500 2 284 500 0 -158 838
Hotel Martinhal 8696 500 8696 500 7551325 1145175 1 664 B850
Casa Anexa - Pousada Obidos 1212678 1212678 1 500 000 0 -76 348
Hotel Unstal Resort 4914 143 5721 000 - 0 0
TOTAL 40 348 900 41155757 26 309 285 2454 437 8895393

Os montantes acumulados de ajustamentos potenciais
desfavordveis e favordveis registados em balanco, no
montante de -510.178 € e 9.405.571 € (que corresponde a
uma mais valia potencial liquida de 8.895.393 ¢€),
respetivamente, correspondem ao reconhecimento para cada
imovel da diferenga entre o respetivo valor contabilistico e o
valor correspondente da meédia aritmética simples das
avaliagdes periciais (ver Nota 13).

NOTA 2 UNIDADES DE PARTICIPACAD

O nimero de unidades de participacic emitidas e em
circulagdo no periodo em referéncia apresentam-se comao se

segue:

Dist. Res.
Descrigao No inicio  Subscrigio Resgates Result. Outros Periodo
Valor base 24 939.895 - - - - - 24 939 895
Diferenga em subs. resgates - - . . - - -
Resultados distribuidos - - - - - - -
Resultados acumulados 15.561.520 - - 1.720474 - 17.281.995
Resultados do periodo 1.720.474 - - -1.720474 2.141.490 2.141.490
SOMA 42.221.8%0 = = = 5 2.141.490 44.363.380
N® de unidades participagéo 5.000.000 §.000.000
Valor unidade participagdo 8,4444 8,8727

Os resultados acumulados de 17.281.995 € correspondem a
soma dos resultados acumulados de exercicios anteriores em
31 de dezembro de 2016 no valor de 15.561.520 € e do
resultado liquido do exercicio de 2016 no valor de 1.720.474 €.

De acordo com o regulamento de gestdo, sendo um fundo de
capitalizagdo, o Fundo tem como politica ndo proceder a
distribuicdo de rendimentos, efetuando assim em cada
exercicio o reinvestimento dos resultados. No entanto, e

também de acordo com o regulamento de gestdo, a
Sociedade Gestora pode determinar que ocorra a distribuigdo
de rendimentos liquidos nas termos, datas e valores a definir
pela propria.

NOTA3 INVENTARIO DOS ATIVOS DO FUNDO

0 Inventdrio das aplicagSes em imdveis assim como o detalhe
dos restantes ativos apresenta-se conforme segue em 31 de
dezembro de 2017.



1. Imdvels situados em Portugal
1.2 Construgies Acabadas
1.2.1 Armendaday
Servigos
Hotel Casvio e Vide A215| 14.04-1888) 1.287.348 | 15-02.2017 15-02.2017 3. Cati de Vide
HowlD Luis 1500| 15-06-1998| 1945360 | 27-10-2017| J.400.000 | 27-10-2017] 2388804 3.243.302 Porugal Coimbra
Ho'el Cristl Marinha 750] 30-07-1007| 1.563.088 | ©02-10-2017| 2.125.000 | 02-10-2047| 2.138.000 2.131.500 Portsgal Marinha Granda
Holel Cristdl Caldas B89 30-12-1997| 1728.47%| 02-10-2017| 2715000 | D2-10-2017( 274G 000 721,500 Porugall  Caldasda Ranha
Holel Cristal Vieira 1.100) 09-03.2000| 1.670.837 | 01-03-2097| 2.738.000 | 01.03-2017| 2.883 000 3.802.000 Portugal Vieta do Letia
Huowl Ibis Fare: 1051) 03-10-2001| 2788231 19-07-2017| 2230000 | 17-07-2017| 4473714 158 Porugal Fao
Palicia Belmonte Fracelo € 1.426] 14-12-2001| 1773003 01.03-2017| 20647.200 | 01.03-2017| 3002.122 2.974.86; Parugaly Lishoa
Paticiy Batmonte Fracelio C 157] 10-04-2002| 279.804 | 01-03-2097| 249300 | 01-03-2017] 287618 2713459 Porugal Lishoa
Palicio Balmone Fracglio A 140| 07-05-2002| 2296843 01.03.2017| 280.000 | 01.03-2017| 204739 291.070 anglll Lishoa
Hobl 380 Vicents 1950 07-02-2007| 2.483.328 | 20-02-2017) 2175000 | 20-02-2017| 2384.000 2.204. Pu‘bqal; Eraga
Hotel Marinhal 2892| 25-11-2010) 7.011450 | 01-03-2017) 8.403.000 | 01.03-2017| B.900.000 8.858 500 Porugall Vila do Blspo
Casa Anexa - Pousada de Obidos 375) 17-08-2082 1.289.026 | 01-03-2017) 1.133.355 | 01-03-217| 1.282.000 1.212.878 Porugal Obidos
Hotel Cristal Resort 2515] 19.12-2017| 4814043 | 13.07-2017| 5608.000 | 13-07-2017| 5834 300 491410 Poriugal Vieira da Letia
1.2.2. Nio Arrendadas
Servkus J
Grande Holel da Curia 2.267)| 26-12-2000( 2430200 | 10-01-2017| 2760.880 | 10-01-2017| 2.843 000 2.808 430 Porugal Curia
TOTAL A 31.451.307 40.140.900
7.1 AViata
7.1.2. Depbattos 4 Ordem
00 Banco CGD EUR 4612877 8612677
DO Banco Miennium BCP EUR a888 B.888
DO Banca Novo Banco __EUR 950,940 950 040
TOTAL B 1.570.205 1.570.308
9. Dutres Vaiores 8 Regularizar _—
8.1.1 Outros stives. EUR 23988
9.1.2 Valores atives EUR 14.493
5.2.2 Valores passivos EUR (3.564 303))
TOTAL C 13.555.025))
Valor lelldu Global do Fundo:’ﬂﬂﬂuct 44,381,380

Em 2017 o total de rendimentos obtidos dos imdveis
arrendados é de 795.871 € (2016: 856.491 €).

Durante o exercicio de 2017 foram alienados trés imdveis:
- Qimovel "Cocheiras Valle Fi5r” pelo valor de 5.380.282 €;
- 0imovel “Geostar” pelo valor de 450.000 €.

- 0imovel "Villas de Sesimbra” pelo valor de 2.600.000 €.

Em dezembro de 2017 foi adquirido o iméve! “Hotel Cristal
Resort” por 4.914.143 €,

NOTAS CRITERIOS E PRINCIPIOS DE VALORIZAGAD

Os principios contabilisticas e critérios valorimétricos estdo
descritos na Nota Introdutoria,

NOTA7 LIQUIDEZ DO FUNDO

Descriminacao da liguidez do fundo:

Contas Saldo Inicial Saldo Final
Numerario . -
Depésitos & ordem 366 279 7570 305
Depbsitos a prazo e com pré-aviso 2900000 -
Certificados de depésito - -
Qutras contas de disponibilidades . e
TOTAL 3 266 279 7 570 305

Os depdsitos a prazo tém uma duragdo residual ndo superior a
6 meses e vencem juros a taxas correntes de mercado.

NOTAS DIVIDAS DE COBRANGA DUVIDOSA

No final de 2017 as dividas de cobranca duvidosa incluidas em
cada uma das rubricas das contas de terceiros apresenta-se
conforme segue:



Devedcres por

Contas | Entidades rendas vencidas Qutros devedores Soma

Nelson Campos, Unipessoal, Lda. 296135 29635
Hotis Zenite, S.A. 31465 31465
Total 29 635 31465 61100

As dividas de cobranga duvidosa identificadas nos saldos a
receber de rendas vencidas e outros devedores encontram-se
provisionadas de acordo com a politica referida na alinea f) da
Nota Introdutdria. Os valores desses ajustamentos sdo
apresentados a deduzir as respetivas robricaz do ativo no
balango.

Continua em execugdo a proposta de regularizagdo da divida
por parte dos Hotéis Zenite, S.A. consubstanciado no seguinte
calendario.

Fixacdo da divida em € 38.215,03;

Pagamento da referida quantia de acordo com o seguinte
calendario:

a) entre julho 2016 a margo de 2017 entregas mensais de €
250,00,

b} entre abril e junho de 2017 entregas mensais de € 500,00;

c) a partir de agosto de 2017 entregas mensals de € 1.000,00,

NOTA 1l MOVIMENTOS OCORRIDOS EM AJUSTAMENTOS
DE DIVIDAS A RECEBER

Durante ¢ exercicic de 2017, a provisdo para dividas de
cobranga duvidosa teve uma diminuigdo, conforme se segue:

Contas Saldo inicial Aumento Redugao Utilizagao Saldo Final
471 - Ajustamentos para crédito vencido 514.415 14 a7 438617 §1.100
TOTAL 514.415 - - €1.100

Durante o exercicio de 2017 e face a 2016, a provisdo para
dividas de cobran¢a duvidosa teve uma redug3o, devendo-
se essencialmente, as anulagBes das provisSes para os
imdveis: "Bevide”, "Grande Hotel da Curia” e “Magnaletra”
e a redugdo das provisdes para os imdveis “Nelson
Campos” e “Hotéis Zenite",

NOTA12 PROVISOES PARA ENCARGOS

Foi constituida uma provisdo para outros riscos e encargos,
no montante de € 455.000, para fazer face a uma
contingéncia fiscal relativa 3 notificacdo de liquida¢io do
IMT sobre a aquisicdo do imdvel “Hotel Martinhal”
ocorrida em 2010, gue tinha gozado da respetiva isen¢do
em fungdo da atribuicdo da utilidade turistica ao
empreendimento turistico nele instalado.



NOTA 13 IMPOSTOS RETIDOS

2017 2016

Descricdo

Base incidéncia Montante apurado Base incidéncia Montante apurado

Imposio do Selo - VGLF 174 285 040 21786 165 605 280
IMI 31195109 111 396 30 272 854 41594
Total 133 181 62 694

O montante de Imposto de selo - VGLF é calculado pela
aplicacdo de uma taxa de 0,0125 % sobre o valor global liquido
dos fundos.

O montante apurado de IMI em 2017 resulta da provisdo para
2018 e acertos efetuados, referentes a valores liquidados dos
anos anteriores.

Ao abrigo da alinea g), do n.?2 1, do art.2 972 do CIRC, os
rendimentos prediais dos fundos de investimento imobilidric
n#o estdo sujeitos a reteng3o na fonte.

NOTA14 RESPONSABILIDADES COM E DE TERCEIROS

A descriminag3o das responsabilidades com e de terceiros, sdo
de acordo com o quadro seguinte:

Tipe de responsabiiidade Mantantes
2016 2017

Subscrigho da titulos *
Operagdes a prazo de compra - Iméveis - -
Cpera¢des a prazo de compra - Outras - 5
Operagbes a prazo de venda - Imdveis - -
Operagdes a prazo de venda - Quiras - -
Valores recebidos em garantia 834 209 710 566
Valores cedidos em garantia - .
Outras -

Total 834 409 710 566

Os montantes apresentados no quadro acima dizem respeito
45 garantias bancdrias e letras recebidas dos arrendatérios,
como forma de garantir o bom cumprimentc do pagamento
das rendas.

Para além das responsabilidades de terceiros acima
mencionadas, o Fundo contratou com os arrendatdrios a
opsdo de compra dos imdveis em carteira no final dos
cantratos. As opgfes de compra encontram-se registadas nas
contas extrapatrimoniais e totalizam para os iméveis em causa
26.309.385€.

NOTA15 OUTRAS INFORMAGOES

a} Outras contas de devedores
O saldo desta rabrica, reflete o valor de outros
devedores de cobrangas duvidosas de 31.465 € (ver
Nota 8).

b) Despesas com custo diferido
O saldo da ribrica Despesas com custo diferido refere-se
na integra a seguros de imdveis.

¢) ComissGes e outros encargos a pagar
O saldo da rubrica Comissdies e autros encargos a pagar
corresponde na integra a especializagdo da taxa de
supervisdo.

d) Outras contas de credores
Esta rabrica decompde-se conforme segue:

Imposta sobre o rendimento a pagar 747

VA a pagar 10046 5367

Quiros 233390 161678
Total 244 184 167 245

(1} ver Nota 12

0O saldo na rubrica “Outros Custos a Pagar”, no valor de
233.390 €, refere-se as caugdes prestadas pelos
iméveis: “Grupo Pestana Pousadas”; “Hotel D. Luis”;
“Hotel Sdo Vicente” @ “Hotel Crista Resort”

e} Adiantamento por venda de imodveis
O saldo na rubrica “Adiantamento por venda de
iméveis”, no valor de 253.137 €, refere-se ao
adiantamento por conta da venda do imével “Hotel
Cristal Marinha"”.

f) Acréscimos de custos
A ribrica de Acréscimos de custos decompde-se conforme
segue:

T{’%C,

/S RM i




Descrigdo 2017 2016
IMI 69526 41.318
Comissdo de Geso 28.359 26.803
Comissdo de Depdsib 8335 7.878
Taxa de Supervisdo 1.180

Imposb do Selo 5546 5278
Outros Cusbs a Pagar 4 396 4.396
Total 117,343 85.674

8

h)

k)

Tal como referido, os imdveis integrados em fundos de
investimento imobilidrio passaram a estar sujeitos a
Impasto Municipal sobre Iméveis (IMI), desde o exercicio
de 2010. O IMI de 2017 é pago apenas em 2018, nos
termos legais, num total de 69.526 £, pelo que se
encontra registado na ribrica de Acréscimos de Custos.

Receitas com proveito diferido

A rubrica Receitas com proveitos diferidos refere-se na
integra as rendas de janeiro de 2018 pagas em dezembro
de 2017 pelos arrendatdrios dos imdveis, sendo que a
maioria dos inquilinos pagam a renda antecipadamente,
de acordo com o previsto nos contratos de arrendamento.

Outros acréscimos e diferimentos

Os imbveis sdo valorizados pela média simples dos valores
atribuidos por dois peritos avaliadores de imdveis {cf.n.2 4
do artigo 1442 do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo).

Nessa medida, quando a média simples dos valores
atribufdos pelos dois peritos avaliadores é superior ao
valor de exercicio da opgdo de compra que o inquilino
detém sobre o imdvel, a diferenca entre o valor do imével
em carteira e ¢ valor de exercicio da opcdo que sobre ele
se encontra constitufda é contabilizada numa conta de
outros acréscimos e diferimentos, por contrapartida de
uma conta de custos.

Comissdes - custos

A rubrica corresponde essencialmente a Comissdo de
Gestdo a cargo do Fundo, definida no n2 4 do artigo 62 do
respetivo Regulamento de Gestdo no montante de
324908 € (2016: 309.584 €), a Comissdo do Banco
Depositdrio no montante de 32.491 € (2016: 30.958 €}, &
Taxa de Supervisio CMVM 13.872 € e & Interbolsa 616 €.

Fornecimentos e servigos externos

A ribrica Fornecimentos e servigos externos no montante
de 40.271 € (2016: 14.580 £) referem-se a encargos com a
avaliagdo, seguros, conservacdo e vigilancia e seguranga
de imdveis e prestagdo de servigo em auditoria.

Outros ganhos eventuais

A rubrica Outros ganhos eventuais no montante de 28.875
€, refere-se & compensagdo da prorrogag3o do contrato
sobre o imdvel "Grande Hotel da Curia”.

I) Custos e efetivo de pessoal ao servico da sociedade
gestora
Dando cumprimento ao exigido no n¢ 2 do art.2 161.2 do
RGOIC, apresenta-se de seguida o montante total de
remuneracdes do exercicio de 2016 suportadas pela
sociedade gestora do Fundo {TF Turismo Fundos):

Remuneragios
Orglos de Gestio e de Fiscalizalo 122534 80.278
Empregados 147813 158.183

0 efetivo de trabalhadores remunerados, distribuido por
grandes categorias profissionais ao servigo da Sociedade
Gestora em 31 de dezembro de 2017 e de 2016 era o
seguinte:

31-12-2017 1-12-2016
Conselho de Administragio 3 3
Direc30
Especificos/Técnicos 4 4
Secrelariado i 1

[TOTAL S S § T S |

m} Eventos apds a data de balango

A data de preparagio das presentes demonstragdes
financeiras pelo Conselho de Administragdo ndo se verifica
nenhum acontecimento subsequente a 31 de dezembro de
2017 que exigisse ajustamentos ou divulgagdes suplementares
as demonstragdes financeiras. Refira-se, contudo, que em 14
de janeiro de 2018 o FIFT foi notificado para efetuar o
pagamento do IMT relativo & aguisicio do imovel “Hotel
Martinhal” ocorrida em 2010, que tinha gozado da
respetiva isencao em fung3o da atribuicdo da utilidade
turistica ao empreendimento turistico nele instalado.
Procedeu-se ao pagamento voluntdrio do imposto, que
ja se encontrava devidamente provisionado em
dezembro de 2017. Importa referir que, por se
discordar da exigibilidade deste pagamento, foi
decidido impugnar a respetiva liquidacdo junto do
Centro de Arbitragem Administrativa. Em 16 de
fevereiro de 2018 foi alienade o imavel “Hotel Cristal
Marinha, pelg valor de € 2.131.500, correspondente ao
respetivo valor venal.
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RELATORIO DE AUDITORIA
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Opiniao

Auditamas as demonstrages financeiras anexas do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turlstico (o OIC),
gerido por TF Turismo - SGFII, 5.A. (a Entidade gestora), que compreendem o Balango em 31 de dezembro de
2017 (que evidencia um totai de 47.957.683 euros e um total de capital proprio de 44.818.301 euros, incluindo
um resultado liquido de 2.596.411 euros), a Demonstragdo dos Resultados e a Demonstragdo dos Fluxos
Monetarios relativas ao ano findo naguela data, e as notas anexas as demonstragées financeiras que incluem um
resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
0s aspetos materiais, a posi¢do financeira do Fundo de Investimento Imabilidrio Fechado Turistico, gerido por TF
Turismo - SGFII, S.A. em 31 de dezembro de 2017, o seu desempenho financeiro e os seus fluxos monetdrios
relativos ao ano findo naquela data, de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal
para fundos de investimento imobilidrio.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientagBes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estdo descritas na sec¢do "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras” abaixo. Somos independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinido.
Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior importancia na
auditoria das demonstragdes financeiras do ano corrente. Essas matérias foram consideradas no contexto da
auditoria das demonstragdes financeiras como um todo, e na formacdo da opinido, e ndo emitimos uma opinido
separada sobre essas matérias.

Descrevemos de seguida as matérias relevantes de auditoria do ano corrente e os principais procedimentos de
auditoria realizados:

1. Mensuragao dos ativos imobilidrios

Descrigdo dos riscos de distorgdo material mais Sintese da nossa resposta aos riscos de distorgdo
significativos material mais significativos

Conforme detalhadamente divulgado nas notas 1 e 3 Realizdmos procedimentos de auditoria nesta drea, os

do Anexo as Demonstragdes Financeiras, o OIC quais incluiram, entre outros:
detém imdveis registados ao justo valor, na rubrica | C 50 d di o trol
de Ativos imobilidrios, no montante de 40.348.900 ' ompreansdo dos procecdimentos de controlo

interno da Entidade gestora na valorizacio
dos ativos, nomeadamente no gue respeita 3
atribuicdo de responsabilidade na realizac3o
destas fungdes e principais controlos sobre a
carteira de iméveis;

euros, os quais representam cerca de 84% do total do
seu ativo. Na rubrica de Qutros acréscimos e
diferimentos € registada a diferenca entre o valor dos
imdveis em carteira e o valor de exercicio das op¢es
que sobre ele se encontrem constituidas, cujo

Sociedade Andnima - Capltal Soclal 1.335.000 euros - Inscrigho n.° 178 na Ordem dos Revisores Oficials de Condas - Inscriglo N.® 20161480 na Comissio do Mercado de Vatores Mobliidrios
Contribuinte N.2 505 988 283 - C. R. Comercial de Lisboa sob 0 mesmo nimero
A member firm of Ernst & Young Global Limlted
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Descricao dos risces de distergdo material mals
significativos

montante em 31 de dezembro de 2017 ascende a
2.454.437 euros (cerca de 78% do total do passivo).

De acordo com o previsto no Regulamento de Gest3o,
o OIC investe em imdveis afetos 3 atividade turistica
para posterior arrendamento.

Os imdveis sdo valorizados pela média simples dos
valores atribuidos por dois peritos avaliadores
independentes, em cumprimento do disposto no n.2 4
do art.® 144.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo (RGOIC).

Considerando a relevancia do valor dos iméveis na
totalidade do balango e dado que as avaliagBes
imobilidrias tém por base pressupostos, cuja
influéncia da conjuntura econdémica e financeira bem
como a capacidade do mercado em transacionar sdo
determinantes, a concretizacdo do valor de avaliacdo
dependerad da verificagdo dos referidos pressupostos
pelo que quaisquer alteragdes podem resultar em
estimativas diferentes do justo valor apresentado.

Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico
Relatério de Auditoria
31 de dezembro de 2017

Sintese da nossa resposta aos riscos de distorgdo
material mais significativos

1. Procedimentos analiticos para aferir sobre a
evolugdo dos saldos nas demonstragdes
financeiras e entendimento dos fatores
subjacentes as principais variagdes;

M. Inspecdo dos relatdrios de avaliacio
elaborados pelos peritos avaliadores
independentes contratos pela Entidade
gestora, aferindo quanto a adequabilidade dos
métodos de avaliagdo utilizados e 3
razoabilidade dos pressupostos assumidos,
tendo por base dados de mercado;

. Teste ao cumprimento dos critérios de
valorizagdo de imdveis e das regras de
pluralidade e rotatividade dos peritos
avaliadores de imdéveis definidas no RGOIC:

V. Inspegdo dos contratos de arrendamento e
determinag¢3o, quando aplicdvel, do valor de
exercicio da opgdo de compra conferida aos
arrendatdrios, aferindo, sempre que a média
simples dos valores atribuidos pelos dois
peritos avaliadores é superior ao valor de
exercicio da opgdo de compra, se a diferenga
se encontrava contabilizada nas contas de
Acréscimos e Diferimentos do 0IC; e

VI. Analise das divulgacdes efetuadas nas
Demonstrages Financeiras do OIC e a
respetiva conformidade com os requisitos
contabilisticos aplicdveis.

Responsabilidades do érgéo de gestao e do 6rgao de fiscalizagdo pelas demonstragdes

financeiras

0 érg3o de gestdo da Entidade gestora é responsével pela:

preparacdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicdo
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do OIC de acordo com os principios contabilisticos
geralmente aceites em Portugal para fundos de investimento imobilidrio;

elaboracdo do Relatdrio de Gestdo, nos termos legais e regulamentares;

criagdo e manutengdo de um sistemna de controlo interno apropriado para permitir a preparagdo de
demonstragdes financeiras isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro;

adogao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliacdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as matérias
gue possam suscitar ddvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

0O 6rgdo de fiscalizagdo da Entidade gestora & responsavel pela supervis3o do processo de preparacdo e

divulgag3o da informacdo financeira do QIC.
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Responsablilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter sequranga razodvel sobre se as demonstraces financeiras como um
todo estac isentas de distorgdes materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa
opinido. Seguranga razodvel € um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distorg3o material quando exista. As distor¢des podem ter
origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decises econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentas profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstragGes financeiras, devido a fraude
ou a erro, concebemos e executamas procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos
prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O
risco de ndo detetar uma distorgdo material devido a fraude é maior do que o risco de ndo detetar uma
distorcdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissdes
intencionais, falsas declaragdes ou sobreposi¢do ao controlo interno:

obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para expressar uma
opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade gestora;

avaliamos a adequagao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas contabilisticas
e respetivas divulgacGes feitas pelo 6rgéo de gestdo;

conclulmos sobre a apropriagdo do uso, pelo 6rg3o de gestdo, do pressuposto da continuidade e, com base
na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos ou
condiches que possam suscitar duividas significativas sobre a capacidade do OIC para dar continuidade as
suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atengdo no nosso
relatério para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas
divulgagdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes s3o baseadas na prova
de auditoria obtida até & data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condigdes futuras podem
levar a que o OIC descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresentagdo, estrutura e contelddo global das demonstrac@es financeiras, incluindo as
divulgacdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transacdes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentagdo apropriada;

comunicamos com os encarregados da governagdo, incluindo o érgdo de fiscalizagdo da Entidade gestora,
entre outros assuntos, o dmbito e o calenddrio planeado da auditoria, e as conclusBes significativas da
auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria;

das matérias que comunicamos aos encarregados da governag3o, incluindo o érgdo de fiscalizagdo da
Entidade gestora, determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das demonstragbes
financeiras do ano corrente e que sdo as matérias relevantes de auditoria, Descrevemos essas matérias no
nosso relatério, exceto quando a lei ou regulamento proibir a sua divulgago publica; e

declaramos ao 6rgdo de fiscalizago da Entidade gestora que cumprimos os requisitos éticos relevantes
relativos a independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras matérias que possam ser
percecionadas como ameacas & nossa independéncia e, quando aplicdvel, as respetivas salvaguardas.

A nossa responsabitidade inclui ainda a verificacdo da concordancia da informagdo constante do Relatério de
Gestdo com as demonstragdes financeiras e a prontincia sobre as matérias previstas no n°8 do artigo 161° do
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE QUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatério de Gestdo

Em nossa opinido, o Relatério de Gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis em vigor, a informagdo nele constante é coerente com as demonstracdes financeiras auditadas, ndo
tendo sido identificadas incorrecdes materiais.
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Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.? do Regulamento (UE) n°
537/2014

Dando cumprimento ao artigo 10.° do Regulamento (UE) n® 537/2014 do Parlamento Europeu e do Conselho, de
16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima indicadas, relatamos ainda o
seguinte:

Fomos nomeados auditores do OIC pela primeira vez em 5 de agosto de 2013 para o mandato
compreendido entre 2013 e 2015. Fomos nomeados em 7 de novembro de 2016 para um segundo
mandato compreendido entre 2016 e 2018.

0 érgdo de gestdo da Entidade gestora confirmou-nos que ndo tem conhecimento da ocorréncia de
qualquer fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas demonstragdes financeiras. No
planeamento e execucdo da nossa auditoria de acordo com as ISA mantivemos o ceticismo profissional e
concebemos procedimentos de auditoria para responder 3 possibilidade de distorcdo material das
demonstragdes financeiras devido a fraude. Em resultado do nosso trabalho nao identificamos qualquer
distorgdo material nas demonstragdes financeiras devido a fraude.

Confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos é consistente com o relatério adicional que
prepardmas e entregdmos ao 6rgdo de fiscalizacdo da Entidade gestora nesta data.

Declaramos gue ndo prestdmos quaisquer servigos proibidos nos termos do artigo 77.2, nimero 8, do
Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e que mantivemos a nossa independ@ncia face ao OIC
e respetiva Entidade gestora durante a realizag3o da auditoria.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.? 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, aprovado pela Lei
n.% 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

0 adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuigSo dos resultados definidas no
regulamento de gest3o do organismo de investimento coletivo;

A adequada avaliagdo efetuada pela entidade responsével pela gestdo dos ativos e passivos do organismo
de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos financeiros transacionados fora de
mercado requlamentado e de sistema de negociagdo multilateral e aos ativos imobilidrios;

O controlo das operagfes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.2 do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo;

O cumprimento dos critérios de valorizag3o definidos nos documentos constitutivos e o cumprimento do
dever previsto no n.% 7 do art.® 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

O controlo das operagdes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de negociag3o
multilateral;

O controlo dos movimentos de subscrigdo e de resgate das unidades de participagdo;

O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos n&o financeiros, quando aplicvel.

Lisboa, 5 de margo de 2018

Ernst & Young Audit & Associados - SROC, S.A.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
Representada por:

Ana Rosa Ribeiro Salcedas Montes Pinto - ROC n° 1230
Registada na CMVM com 0 n° 20160841
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RELATORIO DE AUDITORIA
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opiniac
Auditdmos as demonstragdes financeiras anexas do Fundo de Investimento imobiiidrio Fechado Turfstico (o 0IC),
gerido por TF Turisme - SGFIE, 5.A. {a Entidade gestora), gue compreendem o Balango em 31 de dezembro de
2017 (que evidencia um total de 47.957.683 euros ¢ um total de capital préprio de 44.363.380 euros, incluindo
um resuitado tguido de 2.141.4%0 euros), a Demonstragdo dos Resultados e a Demensiragio dos Fluxos

Monetdrios refativas ao ano findo naguela data, e as notas anexas as demonstracdes financeiras que inciuem um
resumo das politicas contabilisticas significativas,

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
os aspetos materiais, a posigdo financeira do Fundo de Investimento imobilidrio Fechade Tur{stico, gerido por TF
Turisma - SGFIE, 5.A. em 31 de dezembro de 2017, 0 seu desempenho financeiro e os seus fluxos monetarios
relativos ao ano findo naquela data, de acorde com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal
para fundos de investimento imobilidrio.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientagBes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabiiidades nos termos
dessas normas estao descrifas na sec¢ao “Responsabilidades do auditor peia auditoria das demaonstragfes
financeiras” abaixo. Somos independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos os demais requisitas éticos nos
termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficials de Cantas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria gue obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinido,

Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria s8o as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior importancia na
auditoria das demenstracdes financeiras do anc corrente. Essas matérias foram consideradas no contexto da
auditoria das demonsira¢des financelras como um todo, e na formacgdo da opinido, e ndo emitimos uma opinido
separada sobre essas matérias,

Descrevemos de seguida as matérias refevantes de auditoria do ano corrente e os principais procedimentos de
auditoria realizados:

1. Mensuracdc dos ativos imobilidries

Descricdo dos riscos de distorgdo material mais Sintese da nossa resposta aos riscos de distorgdo
significativos material mais significativos

Conforme detathadamente divulgado nas notas 1 e 3 Realizamos procedimentos de auditoria nesta drea, os
do Anexo 4s Demonstragdes Financeiras, o OIC guais inclufram, entre ouiros:

detém imdveis registados ao justo valor, na rubrica
de Ativos imobilidrios, no montante de 40.348.900
euros, os quais representam cerca de 84% do total do
seu ative. Na rubrica de Quires acréscimos e
diferimentos é registada a diferenga entre o valor dos
imdveis em carteira e o valor de exercicio das opgdes
que schre ele se encontrem constituidas, cujo
montante em 31 de dezembro de 2017 ascende a

2.454.437 euros (cerca de 78% do total do passivo), |- Frocedimentos analiticos para aferir sobre a
evolugdo dos saldos nas demonstracdes

R Compreensao dos procedimentos de conirolo
interno da Entidade gestora na valorizagdo
dos ativos, nomeadamente no gue respeita &
atribuicdo de responsabilidade na realiza¢do
destas fungbes e principais controios sobre a
carteira de imbveis;

Cortribuinte N.2 505 988 283 - €, B, Comersist d¢ Lisbes sob o mesmo ndmers

Secledade Andnima - Capital Soddal 1335000 euros - Inscriglo 5.2 178 na Ordem dos Revisores Gficials de Contas - inserigio N.° 20162 480 na ComissBo do Mercads de Valores Mobiiidrics C
A memper firm of Ernst & Young Globa! Limileg ﬂf
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Descricado dos riscos de distor¢do material mais
significativos

De acordo com o previsto no Regulamento de Gestdo,
o OIC investe em imdveis afetos & atividade turistica
para posterior arrendamento.

Os imdveis s3o valorizados pefa média simples dos
valores atribuidos por dois peritos avaliadores
independentes, em cumprimento do disposto no n.® 4
do art.® 144.°% do Regime Geral dos Organismos de
Investimente Coletivo (RGOIC).

Considerando a relevancia do valor dos imdveis na
totalidade do baiango e dado gue as avaliagfes
imobilidrias 1ém por hase pressupostos, cuja
infiuéncia da conjuntura econdmica e financeira bem
como a capacidade do mercadeo em transacionar sdo
determinantes, a concretiza¢do do valor de avaliag8o
dependera da verifica¢do dos referidos pressupostos
pelo que guaisquer afteragbes podem resultar em
estimativas diferentes do justo vaior apresentado.
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Sintese da nossa resposta aos riscos de distorcdo
material mais significativos

financeiras e entendimento dos fatores
subjacentes &s principais variagbes;

It Inspe¢do dos relatdrios de avallacdo
elaborados pelos peritos avatiadores
independentes confratos pela Entidade
gestora, aferindo quanto 3 adequabiiidade dos
metodos de avaliacio utilizados e &
razoabilidade dos pressupostes assumidos,
tendo por base dados de mercado;

iV, Teste ao cumprimento dos critérios de
valorizagdo de imdvels e das regras de
pluralidade e rotatividade dos peritos
avaliadores de imdveis definidas no RGOIC;

V. Inspeg¢do dos contratos de arrendamento e
determinagdo, quando aplicdvel, do vaior de
exercicio da opg8o de compra conferida aos
arrendatdrios, aferindo, sempre que a média
simples dos vaiores atribuidos pelos dois
peritos avaliadores é superior ao valor de
exercicio da opgdo de compra, se a diferenga
se encontrava contabiiizada nas contas de
Acréscimos e Diferimentos do OIC; e

Vi, Analise das divulgagbes efetuadas nas
Demonstragdes Financeiras do OiC e a
respetiva conformidade com os requisitos
contabilisticos aplicaveis.

Responsabilidades do érgdc de gestdo e do érgdo de fiscalizacdo pelas demonstragdes

financeiras

0 érgde de gestdo da Entidade gestora é responsdvel pela;

preparacdo de demonstracBes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posigo
financeira, o desempenho financeire e os fluxos de caixa do 0IC de acorda com os principios contabilfsticos
geraimente aceites em Portugal para fundos de investimento imobilidrio;

elaboragdo do Relatério de Gestdo, nos termos legais e regulamentares;

criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno aproprisdo para permitir a preparacdoc de
demenstracSes financeiras isentas de distorg8es materiais devido a fraude ou erro;

adogdo de politicas e critérios contabilfsticos adeguados nas circunstancias; e

avaiiagdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, guando aplicavel, as matérias
gue possam suscitar ddvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

0 orgéo de fiscalizacio da Entidade gestora é responsdvel pela supervisio do processo de preparacac e

divuigagao da informagao financeira do OIC.

Responsabitidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter sequranga razodvel sobre se as demonstragdes financeiras como um
todo estdo isentas de distorgbes materiais devido a fraude ou erro, & emitir um refatério onde conste a nossa
opinido. Seguranga razodvel @ um nivel elevado de seguranga mas ndo & uma garantia de que uma auditoria
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executada de acordo com as iSA detetard sempre uma distor¢do material quando exista. As distorgfes podem ter
origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se pessa razoavelmente
esperar que influenciem decisBes econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragfes
financeiras.

Como parie de uma auditoria de acordo com as [SA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria & tambem:

identificamos & avaliamos os riscos de distorgdo material das demoenstracées financeiras, devido a fraude
ou a erro, concebemaos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e ohtemos
prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O
risco de nao detetar uma distorcdo material devido a fraude é maior do que o risco de ndo detetar uma
distorgdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissdes
intencionais, falsas declaragdes ou sobreposicdo ao controlo interno;

obtemos uma compreensdo do conirole interno relevanie para 2 auditoria com ¢ objetive de conceber
procedimentos de auditoria gue sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para expressar uma
opinido sobre a eficdcia do controlo internc da Entidade gestora;

avaliamos a adequacdo das polfticas contabiiisticas usadas e a razoabilidade das estimativas contabilisticas
e respetivas divuigacbes feitas pelo érgdo de gestdo;

concluimos sobre a apropriagdo do use, pelo érgdo de gest8o, do pressuposto da continuidade e, com base
na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com acontfecimentos ou
condigBes que possam suscitar ddvidas significativas sobre a capacidade do OIC para dar continuidade as
suas atividades. Se concluirmos tue existe uma incerteza material, devemos chamar a atengdo no nosso
retatério para as divulgagBes relacionadas incluidas nas demonsiragdes financeiras ou, caso essas
divulgacdes ndo sejam adeguadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes s8o baseadas na prova
de auditoria cbtida até a data do nosse relatdric. Porém, acontecimentos ou condic8es futuras podem
levar a que o OIC descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresentacdo, estrutura e conteddo global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgagdes, e se essas demonstracfes financeiras representam as transagdes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacado apropriada;

comunicamos com os encarregadoes da gevernagao, incluindo o 6rgao de fiscalizacdo da Entidade gestora,
entre outros assuntos, o ambito e ¢ calenddrio planeado da auditoria, e as canclusdes significativas da
auditoria incluinde gualquer deficigncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria;

das matérias que comunicamos aos encarregados da governagdo, incluindo o drgae de fiscalizaco da
Entidade gestora, determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das demonstractes
financeiras do ano corrente e que sdo as materias relevantes de auditoria. Descrevemos essas matérias no
nosso relatério, exceto quando a lel ou reguiamento proibir a sua divuigagdo publica; e

dectaramos ao drgdo de fiscalizaco da Entidade gestora que cumprimos os requisitos éticos relevantes
refativos a independéncia e comunicamos todos os relaclonamentos e outras matérias que possam ser
percecionadas como ameagas & nossa independéncia e, quando aplicdvel, as respetivas salvaguardas.

& nossa responsabilidade inciui ainda a verificacdo da concordincia da informacdo constante do Relatdrio de
Gestdo com as demonstragSes financeiras e a prondncia sobre as matérias previstas no n®8 do artigo 161° do
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.,

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatdrio de Gestdo

Em nossa opinido, o Relatdrio de Gestdo fol preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicédveis em vigor, a informagdo nele constante € coerente com as demonstragdes financeiras auditadas, n3o
tendo sido identificadas incorregdes materiais.
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Sobre os elementos adicionais previstos no artige 10.° do Regulamento (UE) n®
537/2014

Dando cumprimento ao artige 10.° do Regulamento (UEY n® 537/2014 do Parlamento Europeu e do Conselho, de
16 de abril de 2014, e para além das maiérias relevantes de auditoria acima indicadas, relatamos ainda o
seguinte:

Fomos nomeados auditores do OIC pela primeira vez em S de agosio de 2013 para o mandate
compreendido entre 2013 e 2015. Fomos nomeados em 7 de novembre de 2016 para um sequndo
mandato compreendido entre 2016 e 2018.

0 érgdo de gestde da Entidade gestora confirmou-nos gue ndo tem conhecimento da ocorréneia de
gualguer fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas demonstracdes financeiras. No
ptaneamento e execugdo da nossa auditoria de acordo com as ISA mantivemos o ceticismo profissionat e
concebemos procedimentos de auditoria para responder a possibitidade de distorgdo material das
demeonstragdes financeiras devido a fraude. Em resultado do nosso trabalhe ndo identificdmos qualquer
distor¢do material nas demonstragfes financeiras devido a fraude,

Confirmamos gue a opinide de auditoria gue emitimos € consistente com o refatério adicional que
prepardamos e entregamos ao 6rgdo de fiscalizacso da Entidade gestora nesta data.

Declaramos que ndo prestamos quaisguer servicos proibidos nos termes do artige 77.2, ndmere 8, do
Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e gue mantivermos a nossa independéncia face ao OIC
e respetiva Entidade gestora duranie a realizacdo da auditoria.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletive, aprovado pela Lei
n.® 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

0 adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuigdo dos resuitados definidas no
regulamento de gest3o do organismo de investimento coletivo;

A adequada avaliacdo efetuada pela entidade responsave! pela gestdo dos ativos e passivos do organismo
de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos financeiros transacionados fora de
mercado reguiamentado e de sistema de negociacdo multilateral e aos ativos imobilidrios;

O controlo das operagbes com as entidades referidas no n.® 1 do artigo 147.% do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo;

O cumprimente dos critérios de vatorizacdo definidos nos documentos constitutivos e o cumprimento do
dever previsto no n.® 7 do art.© 161.° do Regime Geral dos Organismaos de Investimento Coletivo;

O controlo das operacdes realizadas fora do mercado regulamentado ¢ de sisterna de negociagio
muttitateral;

O controlo dos movimentos de subscrigo e de resgate das unidades de participacdo;

O cumprimenio dos deveres de registo relativos aos atives ndo financeiros, guando aplicdval,

Lisboa, 12 de margo de 2018
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