FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FECHADO TURISTICO I

(FIFT 1)

Relatdrio de Gestdo | Exercicio de 2015
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1. INTRODUGAO

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico
Il (FIFT 1l) é um fundo fechado, autorizado por
deliberacdo do Conselho Diretivo da Comissdo do
Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM) de 20 de
janeiro de 2000. O FIIFT Il iniciou a sua atividade em 24
de abril de 2000, tendo sido constituido por um prazo
de 10 anos. No término do prazo inicial o FIIFT Il foi
prorrogado por um periodo de adicional de 10 anos,
isto é, até 23 de abril de 2020. Por deliberacdo de 8 de
maio de 2015, a Assembleia de Participantes decidiu
por maioria prorrogar a duracdo do FIIFT Il até 20 de
novembro de 2025.

O Fundo foi constituido com um capital de 499.000
unidades de participagido, a que correspondia,
considerando o valor inicial de subscricdo de € 50, o

montante de €24.950.000.
O FIIFT Il foi objeto de dois aumentos de capital:

= em 2003, em 364.007 unidades de participacdo
para o valor correspondente a 863.007 de unidades
de participagdo, ou seja, € 43.150.350

(considerando o valor inicial da UP).

= em 2005, mediante a emissdo de 194.189 novas
unidades de participagdo, para 1.057.196 unidades
de participacdo.

O FIIFT Il é gerido pela TF Turismo Fundos — SGFII, S.A. e
estd sujeito a supervisdo da Comissdo do Mercado de
Valores Mobhiliarios.

CAPITAL

O capital do FIIFT Il, em 31 de dezembro de 2015, é de
£€52.859.800, representado por 1.057.196 unidades de
participagdo. A distribuicdo do capital € a patente no
quadro 1.

valor ne de UP's %
{Euros)
Turismo de Portugal, ip

39.404.500 788.090 75%

Caixa Geral de Depdsitos 8.265.350 165.307 16%

Novo Banco, 5.A. 3.615.200 72.304 7%

Outros 1.574.750 31.495 3%
52.859.800 1.057.196 100%

Quadro 1: distribuicdo do capital

POLITICA DE INVESTIMENTO

A politica de investimento do Fundo é norteada por
rendibilidade e

especialmente

principios de rigor, seguranga,

diversificagdgo do risco, sendo,
vocacionada para a aquisicdo de imoveis afetos a
atividade turistica para efeitos de arrendamento,

incidindo designadamente sobre:

= projetos hoteleiros que pretendam a separagao da
parte imobiliaria do negdcio hoteleiro;

= projetos  hoteleiros que  necessitem  de

modernizacdo e redimensionamento;

= projetos hoteleiros e de animagdo turistica com
carater inovador;

= saneamento financeiro de empreendimentos

economicamente viaveis.

A Assembleia de Participantes do Fundo, realizada em 8
de maio de 2015, deliberou, por unanimidade,
introduzir uma alteracdo a politica de investimento do
FIIFT, prevendo que, excecionalmente, no caso de
imoveis em carteira que se encontrem devolutos
revelando dificuldades significativas na realizacdo de
operacdes atividade
turistica, as operacBes de arrendamento a realizar

de arrendamento para a

possam ter como finalidade a afetacdo dos imdveis a
atividades de comércio ou servigos.

a carteira de
aplicagbes do Fundo estdo, na sua totalidade,
afetos a atividade turistica.

Os imoveis que constituem



2. ATivipADE DE 2015

2.1. EVOLUGCAO DA CARTEIRA IMOBILIARIA DO FUNDO

Em 2015 o Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado
Turistico Il centrou a sua atividade na rentabilizacdo da
carteira imobiliaria, tendo em atenc3o as condicdes dos
mercados financeiro, imobiliario e turistico.

imovel

Hotel M'Ar de Ar Muralhas
Aparthotel Ocean View

Grd. Hotel das Cldas. da Felgueira
Atlantic Gardens

Vintage House Hotel

Hotel Faro

Estalagem Pateo dos Solares
Hotel da Aldeia

Imdvel Campo Pequeno

Hotel Tabua

Hotel Termas de Mongdo

Hotel Turismo de Abrantes

Campo Real

Hotel da Baleeira

Imdvel Miguel Bombarda

Hotel Lux Fatima

Hotel Apartamento Atdntico Residence
total

Em 2015 ndo se realizaram gquaisquer operacdes de
aquisigdes de imdveis.

Em dezembro de 2015 foi alienado o imdvel “Hotel
Almirante” que se encontrava devoluto desde fevereiro
de  2015. Esta
desinvestimento de 5M£ e uma mais-valia de cerca de
1,21ME.

operacdo  representou  um

datade SRS
aqLiisicao valor localizacdo
19-mar-01 5.040.104 € Evora
26-jun-01 4.287.986 € Vilamoura
30-jul-01 2.469.000 € Nelas
26-fev-02 4927.023 € Funchal
26-jul-02 5.334.500 € Alijo
23-jul-02 4.887.250 € Faro
24-mar-03 2.186.612 € Estremoz
03-set-03 5.734.297 € Albufeira
09-dez-03 699.802 € )
08-jun-06 108.084 € SEr
15-abr-04 1.304.000 € Tabua
15-mar-05 2.293877€ Moncdo
15-dez-05 1.315.000 € Abrantes
01-mar-06 3.499.500 € Turcifal
31-jul-06 10.375.181 € Vila de Sagres
28-jun-07 1.017.896 € Lishoa
27-jun-08 5.076.000 € Fatima
04-dez-14 10.006.314 € Monte Estoril

70.562.427 €

Quadro 2: carteira imobilidria em 31 de dezembro de 2015

Em 31 de dezembro de 2015 o patriménio imobiliario
do FIIFT II, constituido por dezassete imdveis, ascendia,
considerando o seu valor venal, a € 70.562.427, (quadro
2, supra).

O patrimonio imobilidrio representa cerca de 86% do
ativo liquido do Fundo e observou um decréscimo de
cerca de 6% face ao ano transato. Esta diminuicio é
explicada essencialmente pela alienacio de um imdvel
em dezembro de 2015.

O patrimdnio imobilidrio do Fundo, em 31 de dezembro
de 2015, encontrava-se distribuido pela totalidade do
territdrio nacional, com excecdo dos Agores (figura 1).

Distribuicdo do patriménio por regides

Madeira
7%

Figura 1: distribuicdo regional do patriménio
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Evolugdo do Patrimonio Imobilidric

2001-2015
80.000.000 € 7,00%
70.000.000 € 5,00%
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5,00%
50.000.000 €
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3,00%
30.000.000 €
2,00%
20.000.000 €
10.000.000 € ARER
~g 0,00%
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mmm patriménio  —e—yield bruta
Figura 2: evolugdo da carteira (valor e yield), 2001-2015
Evolucdc da yield bruta por imovel
2013-2015
Hote Apzrtamento Atlantico kesidence
Hotel Lux Fatima
Hotel Almirante
Imével Miguel Bomba-da
Memma Raleeira Hotel
Imovel Camau Pequeno |l
o~ BRe
Hotel Tu‘ismo de Ab*antes
Faotel Termas de Mongdc
Hotel Tdbua
Imovel Campo Pequenc
Hotel da A deia
Estalagem Patec dos Solares
Hotel Fare
Vintage House Hotel
Atlantic Gardens
Grd. Hotel das Cldas. da Felgueira
Apcrthotel Ocean view
Hotel M'A- de A- Muralhas
-3.00% -2,00% -1,00% 0,00% 1,00% 2,00% 3,00% 4,00% 5,00% 6,00%

Yiel¢ bruta 2015 m Yield bruta 2014 m Yield bruta 2013

Figura 3: Yield bruta por imével, 2013-2015



Em 2015 a yield bruta média ponderada da carteira foi
2,42%, observando um aumento face a 2014 (2,30%)
(figura 2).

A descriminacdo da yield bruta por imovel encontra-
se espelhada na figura 3, sobressaindo os imaveis
“Atlantic Gardens”, “Hotel Termas de Mongdo” e
“Hotel Apartamento Atldntico Residence”, pelas
yields significativamente superiores a yield bruta
média ponderada da carteira e, ainda, a situagdo do
imovel “Campo Real” que, entre julho de 2013 e
dezembro de 2014, esteve devoluto e relativamente
ao qual, em 2014, foram incorridos custos com o
condominio referentes a anos anteriores.

Em 2015, fruto, por um lado, da recuperacdo da
atividade econdmica iniciada em 2014 e, por outro, dos
esforgos desenvolvidos pela Turismo Fundos, assistiu-se
a uma diminuicdo de situagdes de incumprimento do
pontual pagamento das rendas, de insolvéncia das
empresas inquilinas e de resolucdo de contratos de
arrendamento.

Também como reflexo da conjuntura econdmico-
financeira e dos esforgcos desenvolvidos pela Turismo
Fundos na angariacdo de novos inquilinos foram
realizados alguns novos arrendamentos, que
permitiram a redugdo da taxa de desocupacdo.

Em janeiro foi alcangado um acordo de pagamento da
divida relativa ao imdvel “Grande Hotel das Caldas da
Felgueira” e celebrado um novo contrato de
arrendamento para este imovel.

Em maio foi celebrado um novo contrato de
arrendamento para a loja localizada na Av. Miguel
Bombarda, em Lisboa, na sequéncia da conclusdo do
processo judicial decorrente da declaragdo de
insolvéncia da anterior inquilina do imdvel em 2012.

Em novembro de 2015 foi celebrado novo contrato de
arrendamento para o imdvel “Hotel Turismo de
Abrantes”, que se encontrava devoluto em resultado da
resolucdo do anterior contrato de arrendamento por
falta de pagamento das rendas, desde margo de 2014.

Em dezembro de 2015 foi arrendado o imével “Ocean
View”, apods longo processo judicial decorrente da
resolugdo do contrato de arrendamento iniciado em
2011 e terminado em maio de 2014 com a recuperagao
da posse do imdvel em maio.

Apesar dos esforgos desenvolvidos pela Turismo
Fundos, ndo foi possivel evitar a resolucdo do contrato
de arrendamento relativamente ao imdvel “Hotel
Tabua”.



Evoluggdo do valor liquido global

2000-2015
90.000.000 € — 6,00%
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Figura 4: evolugdo do Valor Liquido Global do Fundo, 2000-2015

2.2. EvoLucio E RENDIBILIDADE DO VALOR Liquipo 2.3. EVOLUGCAO ECONOMICO-FINANCEIRA
GLoBAL DO FUNDO E DA UP

= QO ativo liguido, em 2015, registou um aumento de

2,94%, fixando-se, em 31 de dezembro de 2015, em
Em 2015 ndo se registaram aumentos ou diminuigdes £€82.238.340.

do capital base do Fundo.
= 0 total das disponibilidades e da carteira de titulos

Em 31 de dezembro de 2015 o Valor Liguido Global do ascendia, em 31 de dezembro de 2015, a
Fundo ascendia a € 81.761.914, correspondendo a um €11.438.866, correspondendo a um aumento de
aumento de 3,38%, superior ao verificado no ano cerca de 151%, explicada pela alienagdo do imével
transato (1,84%). “Hotel Almirante”.

O Valor Liguido Global do Fundo e a rendibilidade da = O total de proveitos obtidos no exercicio de 2015
unidade de participagdo, no final de cada exercicio, atingiu o valor de € 4.510.708, denotando um
apresenta a evolucdo patente na figura 4. aumento de 32% face ao ano anterior (€3.428.070).
A unidade de participacdo valorizou-se em € 2,5260, = A rlbrica juros e proveitos equiparados cifrou-se
cifrando-se, nesta data, em € 77,3385 (2013: €74,8125). em € 41910, correspondendo a 1% dos

proveitos e a uma diminuicdo de 72% face ao

/
/

N i (,.7 :
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ano anterior, resultante da quebra registada nas
taxas de juro e da diminuicdo da liquidez.

= Os ganhos em operagdes financeiras e ativos
imobilidrios  cifraram-se em € 2.385.490,
correspondendo aos ajustamentos favoraveis
dos imdveis que constituem a carteira resultante
da valorizagdo decorrente dos termos dos
contratos de arrendamento e das avaliacdes
realizadas em 2015. Esta rubrica corresponde a
53% do total dos proveitos e observou um
aumento de 38% face a 2014. Este aumento é
explicado, essencialmente pela alienagdo do
contrato do imodvel “Hotel Almirante” (€
1.206.364,02) e ainda, pelo facto de terem
ocorrido valorizagdes significativas resultantes
das avaliages realizadas.

= Os rendimentos de imdveis ascenderam a
€1.829.278, representando cerca de 41% do
total dos proveitos e um aumento face ao ano
anterior de 21%. Este aumento reflete o efeito
da celebracdo de novos arrendamentos, bem
como da renegociacdo de alguns contratos,
ainda que atenuado pela queda das taxas de
juro verificada, na medida em que as rendas se
encontraram indexadas a taxa Euribor a 12
meses.

= A rubrica reversdes de provisdes, no valor de
£€50.682 corresponde a anulagdo de provisdes
por rendas vencidas.

= A rlbrica proveitos e ganhos eventuais
ascendeu a € 203.347, correspondendo,
essencialmente a perda do sinal entregue no
ambito de um contrato-promessa de compra e
venda do imodvel “Hotel Almirante”, que
caducou por incumprimento do promitente
comprador.

O total de custos suportados no exercicio de 2015
cifrou-se em € 1.840.260, correspondendo a uma
diminuicdo de 8%. Esta redugdo é explicada,
essencialmente, pelo decréscimo da rubrica
“impostos” decorrente da entrada em vigor em 1 de
julho de 2015 do novo regime de tributagdo dos

Organismos de Investimento Coletivo caracterizado,

essencialmente, pela adogdo de um método de

tributagdo “a saida” ao invés da tributacdo na esfera

do fundo.

A rlbrica comissGes, que corresponde as
comissbes de gestdo e de depositario,
representa cerca de 33% do total dos custos,
ascendeu, em 2015, a € 603.105, o que significa
um aumento de cerca de 2% face ao ano
transato. Importa referir que do total das
comissdes cerca de 97% (€ 587.120) referem-se
a comissdao de gestdo e 3% (€ 15.985) a
comissdo de depositario.

A rubrica “perdas em operacdes financeiras e
ativos  imobilidrios”, que se refere a
ajustamentos  desfavoraveis nos  imoveis
decorrentes das avaliagdes realizadas, cifrou-se
em € 654.276, representando 36% do total dos
custos e um aumento de 12% face a 2014.

Os impostos, que representaram 19% do total
dos custos, diminuiram 39%, cifrando-se em
€341.502. Esta forte diminuicdo é explicada, tal
como mencionado anteriormente, pela entrada
em vigor em 1 de julho de 2015 do novo regime
de tributacdo dos Organismos de Investimento
Coletivo.

A ribrica ajustamentos e provisdes, no valor de
€ 138.293, observou uma diminuigdo de 13%
face a 2014 e representa cerca de 8% do total
dos custos. Esta rubrica corresponde ao
ajustamento de dividas a receber por rendas
vencidas, ndo garantidas.

A rubrica fornecimentos e servigos externos
cifrou-se em € 100.738, registando um aumento
de 1%o face ao ano transato.

A ridbrica outros custos e perdas correntes
cifrou-se em € 383.

Os custos e perdas eventuais totalizaram
€1.963.



= O resultado liquido do Fundo em 2015 foi Ndo houve distribuicdo de rendimentos durante 2015
€2.670.448, registando um forte aumento face ao pelo que o resultado liquido do exercicio sera
ano anterior (87%). Importa salientar, que para integralmente reinvestido.
além da alteracdo do regime fiscal e dos

ajustamentos favoréveis em iméveis, 0 aumento O Resultado Liquido do Fundo, desde o inicio da sua

dos rendimentos prediais e a melhoria na cobranga atividade observou a evoluggo patente na figura 5.

de rendas também contribuiu para esta situagdo.

Evolugdo do Resultado Liguido
2000-2015

4.000.000 € 4
3.757.368

3.500.000 € +

3.000.000 € A

2.670.448

2.500.000 € A 2.402.744

2.292.467
2.127.886

2.000.000 € ¢ 1.814.894

1.500.000 € 4

1.330.387 1.430.344
1.252.213

970.296

1.000.000 € + B878.749

800.265
676467 ©98.726

500.000 €

118.763

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Figura 5: evolugdo do resultado liquido, 1995-2015

3. PERSPETIVAS PARA 2016 disposicdo, possibilitando a melhoria e o

2 w0 A redimensionamento da oferta hoteleira.
O Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Turistico

Il tem demonstrado ser um instrumento de A estratégia de atuagdio no dmbito deste Fundo, em
dinamizacdo do setor, evidenciando a vantagem da 2015, centrar-se-d, especialmente, numa rigorosa
separagdo entre a propriedade imobilidria e a gestdo gestio do patriménio e na identificagdo de novas
hoteleira.

oportunidades de para o escoamento dos seus imodveis

~ ' 5 devolutos, quer por via de novos arrendamentos, que
Esta separacao permite a concentracdo dos gestores ; i s i " : :
= por via da sua alienagdo. A liquidez disponivel
nos fatores de competitividade da empresa, ’ . : oy
J . _ resultante da alienagdo ocorrida em 2015, permitira a
nomeadamente através da adogdo de novos conceitos S . .
i e 1 : I concretizagao de novos investimentos.

de gestdo e de boas préticas nas areas de inovacao,

formagdo dos recursos humanos e qualidade, a sua
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO TURISTICO II

BALANCO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

(euros)

ATIVO PASSIVO
Codigo Designagao Nota 2015 2014 Cadigo Designagao Nota 2015 2014
Bruto MviAl mv/ad Liquido (Liquido)
ATIVOS IMOBILIARIOS CAPITAL DO FUNDO
3 Terrenos 61 Unidadas de Parfcipacio 2 52.859.800 52.859.800
3’ Construghas 1,8 66.508.011 7.234.168 3.179.752 70562427 75.020.758| 62 Variaghes Patrimoniais 2 4.041.004 4.041.004]
34 Adianamentos por compras de imoveis 3 B4 Resufados Transtados 2 22.150.663 20.760.318|
TOTAL DOS ATIVOS IMOBILIARIOS 66.508 011 7.234 168 3.179.752 70562427 75.020.758| 66 Resultado Liguide do Periodo 2 2670448 1.430.344|
TOTAL DO CAPITAL DO FUNDO| 81.761.914 79.091.466
CONTAS DE TERCEIROS AJUSTAMENTOS E PROVISOES
412 Devedores por rendas vencidas B 11 1447 818 1.217.843] 229.976| 310.751 48 Provisoes acumuladas
TOTAL DOS VALORES A RECEBER 1.447.818 1.217.843] 229.976) 310751 TOTAL PROVISOES AGUMULADAS|
DISPONIBILIDADES CONTAS DE TERCEIROS
12 Depésitos & ordem 7 5.848.866 5.848.866 363.340( 424+ 4429 Outras contas de credores 14 b) 164.912 409.860]
13 Dapositos a prazo e com pré-aviso 7 5.530.000| 5.580.000 4.180.000 TOTAL DOS VALORES A PAGAR| 164.812 409.860|
TOTAL DE DISPONIBILIDADES 11.438.866| 11.438.866 4.553.340]
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS
51 Acrésamos de proveiios 14 a) 4.966| 4.966) 3589 53 Acréscimos de cusbs 14¢) 162.789 234,582
52 Despasas com cush dierido 21086, 2108 56 Receitas com provelb diferido 14d) 148.726 152528
TOTAL DOS ACRESCIMOS E DIFER. ATIVOS| 7.072] 7.072, 3583 TOTAL DOS ACRESCIMOS E DIFER. PASSIVOS, 311.514 387.111
TOTAL DO ATIVO 79.401.767) 7234 iG—El 4.397 595/ 82 238,340/ TQ.B&M? TOTAL DO PASSIVO + CAPITAL 82.238.340 79.888.437)
Total do Nimero ds Unidades de Participagio I T057.196] 1057 19€| Valor Unitério da Unidade de P 5 77,3385] 748125
s 7 A
/ /
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FUNDO DE INVES TIMENTO IMOBILIARIO FECHADO TURISTICO |
DEMONS TRAGAC DOS RESULTADOS EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015
(Comparativas a 31 de Dezembro de 2014)

(euros)
CUSTOS E PERDAS PROVEITOS E GANHOS
Cédigo Designagao Nota 2015 2014 Cddigo Designagao Nota 2015 2014
CUSTOS E PERDAS CORRENTES PROVEITOS E GANHOS CORRENTES
COMISSOES JUROS E PROVEITOS EQUIPARADOS
T24+.. 4728 Qutras, de operagbes correnies ide) 603.105| 533.734 8114818 Qutros, de operagbes correnies 12 41910 148.221
PERDAS OPER. FINANCEIRAS E ACT. IMOBILIARIOS GANHOS EM OPER. FINANGEIRAS E AT. IMOBILIARIOS
733 Em actvos imobikirios. 1 654.276| 582794 833 Emafvos imobiiidnos 1 2.385.490 1.733.618|
IMPOSTOS REVERSOES DE AJUSTAMENTOS E DE PROVISOES
741147421 Imposis sobre o rendmen 12 292512, 383 388 851 De ajusamentos de dividas a receber 8 50.682 27.740)
7412:7422 Impashs Indirecios 12 20242
741847428 Oulros mposios 12 28.748) 179.621
PROVISOES DO EXERCICIO 86 AENDIMENTOS DE ATIVOS IMOBILIARICS 3 1.829.278 1.517.762
751 Ajusamenbs de dwidas a receber 8N 138.293 158.073
ar (OUTROS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES
76 FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS 100.738 99.598 TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES (B) 4.307.361 3427 341
77 OUTROS CUSTOS E PERDAS CORRENTES 383 385]
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES (A} 1,838 206/ 1.997.504
CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS
882 Ganhos exfraordinarios 200.000|
783 Perdas da exercicios ankriores 1.108 883 Ganhos de exercicos anleriores 729]
784+..+788 Outras perdas evenluais B55| 131|  884+.+888 Qutros ganhos evenhiais 3.347
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS ( C ) 1.963 131 TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS (D) 203.347 729
RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO 2670.448 1.430.344
TOTAL 4.510.708 3.428.070] TOTAL 4510708 3.428.070
D-Cc Resullados Eventiais 201.384 598
8x3+86-7x3-76 | Resullados de Afvos Imobiidrios 3.459.755 2568988 B:D-AC+74 |Resulados Anes de Imposio s/ Rendimento 2962960 1.813.732
B-A+742 Rasultados Correntes 2.469.064 1.429.746 B+D-A-C Resullado Liquido do Perioda 2.670.448 1.430.344)

0 Téenico Oficial de Qntas n° 33122
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADQ TURISTICO Il

DEHDNSTFIA(;J_\D DOS FLUXOS MONETARIOS - EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015 (euros)
215 2014
UPEFMQGES COM VALORES IMOBILIARIOS
RECEBMENTOS:
Alienacio de imov eis 6.250.000|
Rendimentos de imdv eis 2.007.391 1.718.765
Adianiamentos por conta de venda de imov eis
8.257.391 1.718.765
PAGAMENTOS:
Aquisiao de imdveis 7.372.011
Despesas correntes (FSE) com iméveis 131.837| 183.615]
Quiros pagamentos de v alares imobilidrios 60.455 14.720
192.292 7.570.346
Fluxos das operagdes sobre valores imobilidrios| 8.065.100 -5.851.581
OPERAGOES DE GESTAO CORRENTE
RECEBMENTOS:
Juros de depdsiios bancarios 34.700 108.331
Outros recebimentos correntes 4.067 47.831
38.768! 156.163
FPAGAMENTOS:
Comissao de gestio 586.168 577.765
Comisséo de depdsito 15.882 15,596
Imposos e taxas 806.591 592.743
Outros pagamentos cofrentss 11.094 10.714
1.419.734 1.196.819
Fluxos das operagbes de gestdo corrente -1.380.966 -1.040.656
OPERAGOES EVENTUAIS
RECEBIMENTOS:
Ganhos exyaordindrios 203.347
Ganhos imputdv eis a exercicios anteriores
Recuperagao de incobrav els
Outos recebimentos de operagdes eventuais
203.347
PAGAMENTOS:
Perdas exraordinarias 1.954] 569
Outros pagamentos de operagBes eventuais
1.954 569
Fluxos das operades eventuais 201.393 -569
Saldo dos fixos monetarios da periodo ... (A) 6.885.526 -6.892.806
Disponiilidades no inicio do periodo ... (B) 4.553.340 11.446.145
Disponibilidades no fim do periodo ... (C)=(B}+-(A) 11,438,866 4.553.340
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO e
TURISTICOII

NOTAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

(Valores expressos em euros)






NOTA INTRODUTORIA

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico I
(“Fundo’), foi autorizado pela Comissdo do Mercado de
Valores Mobiliarios em 20 de janeiro de 2000 tendo sido
constituido em 24 de abril de 2000 por um periodo inicial de
dez anos, até 23 de abril de 2010, sendo este prazo
prorrogavel, uma ou mais vezes, por periodos n@o superiores
a 10 anos. Em 22 de janeiro de 2010 a assembleia de
participantes deliberou no sentido de prorrogar a duragéo do
Fundo mais 10 anos até 23 de abril de 2020.

Conforme dispde o Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo (RGOIC) a prorrogacéo do prazo de
duragao do Fundo tem de ocorrer com uma antecedéncia de
seis meses em relagao ao termo da duracdo do Fundo.
Apesar de nao haver necessidade formal de alteragdo do
prazo de duragéo do Fundo, o Conselho de Administragéo da
TF Turismo Fundos-SGFIl, S.A., deliberou submeter a
apreciagdo da assembleia de participantes a prorrogagéo do
prazo com o objetivo de fazer coincidir a data de termo dos
Fundos geridos, dando maior estabilidade e um horizonte
temporal uniformizado.

Reunida a assembleia de Parficipantes a 8 de Maio de 2015
foi apresentada uma proposta de prorrogagde até 20 de
Novembro de 2025, sendo a mesma aprovada por maioria.
Dispoe também o Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo (RGOIC) que esta prorrogagao ja nao
carece da autorizagdo da Comissao do Mercado de Valores
Mobilidrios (CMVM), dependendo unica e exclusivamente
apenas da deliberagao da assembleia de participantes.

A politica de investimentos do Fundo é vocacionada para o
desenvolvimento de projectos e para a aquisicao de imoveis
afectos a actividade turistica.

A Sociedade Gestora do Fundo é a TF Turismo Fundos -
SGFII, S.A. sendo as fungdes de Banco Depositario exercidas
pelo Novo Banco, S.A.

BASES DE APRESENTAGAO

As demonstragtes financeiras, compostas pelo Balanco,
Demonstragao dos Resultados e Demonstragao dos Fluxos
Monetarios, foram preparadas e apresentadas com base nos
registos contabilisticos mantidos em conformidade com o
Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobilidrio,
definido pelo Regulamento n° 2/2005 da Comissao do

Mercado de Valores Mobiliarios e de acordo com o0s principios
contabilisticos fundamentais da continuidade, da consisténcia,
da especializagio de exercicios, da prudéncia, da substancia
sobre a forma e da materialidade.

Os valores de 2015 encontram-se expressos em euros e sao
comparaveis em todos os aspetos significativos com os
valores de 2014.

As notas que se seguem estao organizadas segundo o PCFII,
com excegdo da Nota introdutdria e Nota 14 incluidas com
outras informacgdes relevantes para a compreensao das
demonstracbes financeiras. As notas omissas ndo s&o
aplicdveis por inexisténcia ou irrelevancia de valores elou
informacdes a divulgar.

PRINCIPAIS  PRINCIPIOS ~ CONTABILISTICOS E
CRITERIOS VALORIMETRICOS
a) Imoveis

O valor dos bens que constituem o patrimonio do Fundo
comesponde ao seu custo de aquisicdo, incluindo custos
notariais, de registo e outros indispensaveis a concretizagao
da fransmissdo do imovel, acrescido, quando aplicavel, das
despesas incorridas subsequentemente com obras de
remodelagio e beneficiagdo de wulto ou com obras de
construcao que alterem substancialmente as condigbes em
que 0 imdvel é colocado para arrendamento no mercado, dado
resultarem num potencial acréscimo no valor intrinseco do
imavel.

No caso de existr opgdo de compra do imével, os
ajustamentos em iméveis, sdo calculados a partir da
diarizagao da diferenca entre o valor da opcao de compra que
o arrendatério detém sobre o imével e o valor de aquisicéo,
desde que o valor que dai resulte seja inferior & média das
avaliagdes periciais.

Os ajustamentos em imdveis nao arrendados sao definidos
pelo Conselho de Administragdo. Decorrente deste critério de
valorizagdo, ndo sdo contabilizadas amortizagoes. Os
ajustamentos acima referidos, correspondentes a mais e
menos-valias nao realizadas, sao registados nas rubricas de
resultados de Ganhos em Operagdes Financeiras e Ativos
Imobiliarios e Perdas em Operagbes Financeiras e Afivos

%
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Imobilidrios, respetivamente, por contrapartida do valor do
imével registado no Ativo.

Na data da alienagdo dos imdveis os ajustamentos
acumulados, desfavoraveis ou favoraveis, sao anulados por
contrapartida de resultados, nas contas de Ganhos ou Perdas
em Operagbes Financeiras e Afivos  Imobiliarios,
respetivamente. A diferenga entre o valor de aquisigao inicial e
o valor de venda & data da alienagéo é refletido em resultados,
em Ganhos ou Perdas em Operagbes Financeiras e Ativos
Imobiliérios, respetivamente, quando positiva ou negativa.

b) Especializacao dos exercicios

O Fundo respeita, na preparacao das suas contas, o principio
contabilistico da especializacao dos exercicios. Nesta
conformidade, os custos e os proveitos sao contabilizados no
exercicio a que dizem respeito, independentemente da data do
seu pagamento ou recebimento.

¢) Despesas com imdveis

As  despesas correntes incorridas com  imdveis,
nomeadamente as relativas a conservacdo e manutencio,
decorrentes de fornecimentos e servios prestados por
terceiros, sdo registadas em custos na rubrica de
fornecimentos e servicos extemnos.

d) Comissoes de gestao, de depdsito & de supervisio

De acordo com a legislagao em vigor, e a ftitulo de
remuneragao dos servicos prestados pela Sociedade Gestora,
o Fundo suporta encargos com comissoes de gestao devidos
aquela entidade.

Esta comissdo que é cobrada mensalmente e calculada
diariamente sobre o valor liquido global do Fundo pode ser
alterada, mediante aprovagao prévia da CMVM. O calculo da
comissao de gestao obedece ao sequinte critério: (i) se o valor
do pafriménio liquido do Fundo for inferior a 75€ milhdes, a
comissao de gestao sera de 0,75% ao ano; (i) se o valor do
patriménio liquido se situar entre 75€ milhdes e 150€ milhdes,
dividi-se-a este valor em duas partes, uma igual a 75€
milhdes a qual se aplicara a taxa de 0,75% ao ano e outra
igual ao excedente a que se aplicara uma taxa de 0,5% ao
ano; e (jii) quando o patrimanio liquido do Fundo for superior a
150€ milhdes, dividir-se-a este valor em duas partes, uma
igual a 150€ milhdes & qual se aplicara a taxa de 0,625% ao
ano e outra igual ao excedente, a que se aplicard uma taxa de

0,25% ao ano. As bases e método de calculo encontram-se
descritos no regulamento de gestdo do Fundo. As comissdes
de gestdo séo liquidadas mensalmente e apresentam-se
registadas na rubrica de Comisstes de operagbes correntes
da demonstracéo de resultados.

De acordo com o regulamento de gestao o Fundo liquida ao
Novo Banco, S.A., em base trimestral, pelo exercicio das suas
funcbes de depositario, uma comissdo correspondente a
0,02% ao ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo,
excluindo a comissdo de gestao apurada para o mesmo
periodo.

Na sequéncia da Portaria n°313-A/2000, de 29 de fevereiro e
das alteragdes decorrentes da Portaria n°1338/2000, de 5 de
setembro, ambas emitidas pela CMVM, os Fundos passaram
a ser obrigados a pagar, a partir de 1 de janeiro de 2001, uma
taxa de supervisao que € calculada tendo por base uma
percentagem de 0,0033% aplicada sobre o valor liquido global
do Fundo correspondente ao ultimo dia Uil do més. No final de
2001 esta taxa foi alterada para 0,00266% ao abrigo da
Portaria n°1303/2001, de 22 de novembro. Esta comisséao &
suportada pela Sociedade Gestora.

e) Regime Fiscal

No decorrer do exercicio de 2015, o regime fiscal aplicavel aos
Organismos de Investimento Coletivo (OIC) sofreu uma
profunda alteragéo. Foi publicado no dia 13 de janeiro de 2015
0 Decreto-Lei n.° 7/2015, o qual procedeu a reforma do regime
de tibutacdo dos Fundos de Investimenio Imabilidrio,
alterando o Estatuto dos Beneficios Fiscais e o Codigo do
Imposto do Selo.

O novo regime estabelecido no Decreto-Lei n.° 7/2015 entrou
em vigor no dia 1 de julho de 2015, tendo sido estabelecido,
no seu artigo 7.°, um regime transitorio, a ser aplicado por
referéncia a 30 de junho de 2015.

Nos termos do n. 3 do artigo 7.° do referido Decreto Lei, os
fundos de investimento imobilidrios € outros OIC que se
encontrem em atividade aquando da producéo de efeitos
daquele diploma tinham que, com referéncia a 30 de Junho de
2015, proceder ao apuramento do imposto que se encontrava
devido nos termos da redagao do anterior regime plasmado no
artigo 22.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), em vigor
até a data de producao de efeitos do Decreto Lei n.° 7/2015. O
apuramenio e liquidacdo de imposto ao abrigo do anterior
regime feria que ser entregue no prazo de 120 dias a contar
desta data.



Deste modo o regime em vigor até 30 de Junho de 2015 para
os fundos de investimento imobilidrio a que estavam sujeitos,
de acordo com o Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF),
implicava o pagamento de imposto sobre os rendimentos de
forma auténoma, considerando a natureza dos mesmos.
Assim, os rendimentos distribuidos aos participantes seriam
liquidos de imposto.

Os rendimentos prediais liquidos obtidos no territorio
portugués, que nao fossem mais-valias prediais, estavam
sujeitos a tributacdo auténoma a taxa de 25%. Relativamente
as mais-valias prediais, estavam sujeitas a imposto
autonomamente a uma taxa de 25%, que incida sobre 50% da
diferenca positiva entre as mais-valias e as menos-valias
realizadas no exercicio.

Relativamente a outros rendimentos que nao prediais, nem
mais-valias, seriam os mesmos tributados da seguinte forma:

Por retenc@o na fonte, como se de pessoas singulares se
tratasse;

As taxas de retencdo na fonte e sobre o montante a este
sujeito, como se de pessoas singulares residentes em territorio
portugués se tratasse, quando tal retengao na fonte, sendo
devida, ndo for efetuada pela entidade a quem compete;

A taxa de 25% sobre o respetivo valor liquido obtido em cada
ano, no caso de rendimentos ndo sujeitos a retengao na fonte.

Para o efeito, os rendimentos de juros de depdsitos obtidos
por residentes em teritorio nacional estavam sujeitos a
retencdo na fonte & taxa de 21,5% (2011), 25% (de 1 de
janeiro de 2012 a 29 de outubro de 2012) ou 26,5% (a partir de
30 de outubro de 2012) e 28% (a pariir de 1 de Janeiro de
2013). Quando obtidos fora do teritério portugués, estavam
sujeitos a taxa liberatéria de 25%.

O imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo
as mais-valias, € registado na ribrica de Impostos e taxas da
demonstracéo dos resultados.

A partir de 1 de Julho de 2015 e como decorre da aplicacao do
Decreto-Lei n® 7/2015 que aprovou o novo regime fiscal
aplicavel aos organismos de investimento coletivo, a tributagao
passou a ser efetuada essencialmente na esfera dos
participantes (sistema de fributagao “a saida”).

Foi aditada a Verba 29 a Tabela Geral do Imposto do Selo,
anexa ao Cddigo do Imposto do Selo, aplicando-se aos fundos

de investimento imobiliario a Verba ‘291 — COutros
organismos de investimento coletivo” com uma taxa de
0,0125% incidente sobre o ativo global liquido dos organismos
de investimento coletvo. O imposto € liquidado
trimestralmente até ao dltimo dia do més subsequente ao
nascimento da obrigagdo tributaria (artigo 23.° n.° 8 do CIS).
Para este efeito, a situagao tributdria considera-se constituida
no Ulimo dia dos meses de Margo, Junho, Setembro e
Dezembro de cada ano (artigo 5.° n.° 1 alinea v) do CIS)

O lucro tributével dos OIC corresponde ao resultado liquido do
exercicio expurgado dos rendimentos de capitais, prediais e
mais-valias e dos gastos ligados a esses rendimentos.

O imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo
as mais-valias, ¢ registado na rdbrica de Impostos e taxas da
demonstracéo dos resultados.

Para os iméveis integrados em empreendimentos a que tenha
sido atribuida a utilidade turistica esta prevista uma isencao de
IMI por um periodo de 7 anos (ao abrigo do artigo 47° do
Estatuto dos Beneficios Fiscais), isengao de IMT e redugéo do
Imposto do Selo a um quinto nas aquisicdes de prédios ou de
fragdes autonomas com destno a instalacao de
empreendimentos qualificados de utilidade turistica (conforme
Decreto-Lei n.° 423/83 de 5 de dezembro).

f) Contas de terceiros

As dividas de terceiros evidenciam o valor recuperavel
esperado. Assim, para os montantes em divida sem garantia,
ou em que o valor em divida excede a garantia, € registada
uma provisdo para rendas a receber na totalidade do valor em
mora ndo coberto por garantia. Este montante é reconhecido a
deduzir ao ativo.

g) Unidades de participagao

O valor de cada unidade de participagao € calculado dividindo
o valor liquido global do Fundo pelo numero de unidades de
participagdo em circulagdo. O valor liquido do patimdnio
corresponde ao somatdrio das rubricas do Capital do Fundo,
ou seja, unidades de participacdo, resultados transitados e
distribuidos e o resultado liquido do pericdo.

NOTA1 VALIAS POTENCIAIS

Em 31 de dezembro de 2015, o Fundo apresenta as valias
potenciais ndo registadas, conforme quadro seguinte:

o
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Valor Média dos VEE]
contabilistico  valores das potencial

inbueie Valor da Opcéo Valia potencial

avaliagbes de Compra registada
(A) (B) (BHA)
Hotel Mar d'Ar Muralhas 5.040.104 5.623.000 582.896 5.454.072 985.203
Aparthotel Ocean View 4.287.986 4.287.986 0 4,300.000 763.173
Hotel Caldas da Felgueira 2.469.000 2.469.000 0 Nao existe 185.180
Atlantic Gardens 4.927.023 5.023.000 95.977 4,927.023 889.048
Vintage House Hotel 5.334.500 5.334.500 0 6.251.000 285.593
Hotel Faro 4.887.250 4.887.250 0 5.000.000 845.349
Estalagem Péteo dos Solares 2.186.612 2.186.612 0 2.700.000 13.805
Hotel da Aldeia 5.734.297 8.186.550 2.452.253 5.939.000 944.234
Campo Pequeno
Restaurante 698.500 £98.500 0 Nao existe -6.565
Estacionamentos (Fracgdes: 109.386 120.250 10.864 Devoluto 11.371
Bl, BJ, BL, BM, BN, BO)
Hotel Tabua 1.304.000 1.304.000 0 Devoluto -461.240
Hotel Termas de Mongéo 2.293.877 2.293.877 0 3.250.000 -492.316
Hotel Turismo de Abrantes 1.315.000 1.315.000 0 1.320.000 -940.552
Campo Real (Fracgo A + D) 3.499.500 3.489.500 0 4,394,363 -806.241
Hotel da Baleeira 10.375.181 15.003.399 4,628.218 10.375.181 1.421.136
Miguel Bombarda
Fracces A+B 1.017.896 1.100.650 82.754 N&o existe 109.188
Hotel Lux Fatima 5.076.000 5.076.000 0 6.413.369 -471.535
Hotel Atlantico 10.008.314  11.465.000 1.458.686 10.006.314 779.584
TOTAL 70.562.427  79.874.074 9.311.647 70.330.322 4.054.416

Os montantes acumulados de ajustamentos potenciais
desfavoraveis e favoraveis registados em balango, no
montante de -3.179.752 € e 7.234.168 £, respetivamente,
correspondem ao reconhecimento para cada imovel da
diferenca entre o respetivo valor contabilistico e o valor
correspondente da média aritmética simples das avaliagbes
até ao valor da opgao de compra de cada imdvel diarizado

pelo periodo do contrato (ver Nota 13).

A diferenca entre o valor contabilistico e o valor da opgéo de
compra dos imdveis “Hotel Mar d’Ar Muralhas” e “Hotel da
Aldeia” ¢ explicada pelo facto do primeiro ser calculado nos
termos do regulamento de gestao, ou seja, pela diarizagao da

diferenga enfre o valor da opcao de compra no final do

confrato de arrendamento que o arrendatdrio detém sobre o
imovel e o valor de aquisicac, e o segundo correspender ao
preco de venda na maturidade, determinado de acordo com o

disposto no contrato de arrendamento.

Os ganhos em operacoes financeiras e ativos imobiliarios e as
perdas em operagbes financeiras e afivos imobiliarios, na
demonstracdo de resultados, apresentam valores de
2.385.490 € e 654.276 £, respetivamente que correspondem
a0s ajustamentos favoraveis e desfavoraveis do exercicio
decorrentes das avaliagdes dos imdveis em carteira.

NOTA2 UNIDADES DE PARTICIPACAO

O nimero de unidades de pariicipagdo emitidas e em
circulagao no periodo em referéncia e os movimentos no



Capital do Fundo no exercicio de 2015 apresentam-se como
segue:

Descricao No inicio Subscricao Resgates Dist. Result. Outros Res. Periodo

Valor base 52.859.800 52.859.800
Variagdes patrimoniais 4.041.004 4.041.004
Resultados distribuidos

Resultados acumulados 20.760.319 1.430.344 22.190.663
Resultados do periodo 1.430.344 -1.430.344 2.670.448 2.670.448
SOMA 79.091.466 2.670.448 B81.761.914
N° de unidades participagao 1.057.196 1.057.196
Valor unidade participagao 74,8125 77,3385

Os resultados acumulados de 22.190.663 € correspondem &
soma dos resultados acumulados de exercicios anteriores a
31 de dezembro de 2014 no valor de 20.760.319 € e do
resultado liquido do exercicio de 2014 no valor de 1.430.344 €.

De acordo com o regulamento de gestao, sendo um fundo de
capitalizagio, o Fundo tem como politica nao proceder a
distribuicio de rendimentos, efetuando assim em cada
exercicio o reinvestimento dos resultados. No entanto, e
também de acordo com o regulamento de gestdo, a

Sociedade Gestora pode determinar que ocorra a distribuigéo
de rendimentos liquidos nos termos, datas e valores a definir
pela prépria.

NOTA 3 INVENTARIO DOS ACTIVOS DO FUNDO

O Inventario das aplicagbes em imaveis assim como o detalhe
dos restantes ativos apresenta-se conforme segue em 31 de
dezembro de 2015



Locdlizagto

= : Dalade Data da Valor da Data da Valor da Valor do Imével
Descrigto Area (m2) g Valor de Custo ¢ v i 02 5 3
Aquisic@o Avaliocco | Avdliog@o | Avdliogo2  Avaliagdo 2 {em aurcs) Pais Municipio
1. Imoveis siluados emPortugal
1.2 Conshugdes Acabadas
1.2.1 Arrendadas
Servicos
Hotel M'AR de Ar Muralhas 9.288 19-mar-01 4054902 09-daz-14 5.500.000 1l-dez-14|  5.746.000.00 5040104 Portugal Evora
Apartholel Ocean View 6255 26-un-0l 3524813 0%-sat-15 4178971 08-sat-15|  4.397.000.00 4.287 9841  Portugal Viamoura
Holel Caldas da Felgueira 1.472 30ul-01 2.283.820 27-mai-14] 2.425.000 27-mai-14|  2.513.000.00 2.465. Portugal Nelas
Aflantic Gardens 5.525 26-fev -02 4037975 26-jun-15| 5012000 29un-15|  5.034,000.00 492702 Portugal Funchal
Vintage House Hotel 1.250 26-jul-02 5.048.907 11-dez-14| 5,003,000 1l-dez-14]  5.666.000.00 5334.500] Portugal i
Holel Fara 3220 23-jul-02 4.041.901 25-mai-15| 4.734000 25-mai- 15|  5.040.500,00 4887.250| Portugal Faro
Estalagem Pateo dos Solares 4816 24-mar-03 2.172.807 11-nov-14| 2.176.000 26-nov-14|  2.197.224.00 2186612 Portugal Estremoz
Hotel da Aldeia 11.200 03-set-03 4.790.063 0l-dez-14| 8.097.000 03-dez-14| 8.276.100,00 5734297] Portugal |Ameia deS. Jodo
Campo Pequenac (Restaurante) 17 09-dez-03| 706.368 28-nov - 14| 635,000 19-nov-14 762.000.00 698.500] Portugal Lisboa
Hotel Termas de Mongao 10,000 15-mar-05| 2,786,193 26-nov-14 2110754 03-nov-14|  2.477.000.00 2203877 Portugal Mongao
Miguel Bombarda 560 28-jun-07| 908,708 29-out-14| 1.099.580 07-cut-14  1.101.720.00 1.017.894  Portugal Lisboa
Hotel Tuismo de Abrantes 2473 15-dez-05| 2.255.552 17-jun-1§] 1.300.000 17-un-15|  1.330.000.00 1.315000] Porugal Aprantes
Campo Real 514239 01-mar-06| 4.305.741 31-jul- 15| 3.464.000 314ul15|  3.535.000.00 3.499.500| Porugal Turcifal
Hotel da Baleera 32.759 31-jul-06| 8954045 03-jul-15]  14.546.000 13-jul-15| 15.460.798,00 10.375.181]  Portugal Vila de Sagres
Haotel Lux Fatima 4.441 27-jun-08| 5.547.535 21-set-15| 6.073.000 30-set-15  5.079.000.00 £.076000f Portugal Fatima
Hotel Allantico 12,007 04-dez-14 9.226.730 10-nov-14]  11.010.000 10-nov-14[ 11.920.000.00 10.006.314]  Portugal Cascais
1.2.2 Nao arrendadas
Servigos

Campo Pequenc (Estacionamentos) o) 08-jun-0& 96,713 31-mar-14 118.500 28-mar-14] 122.000,00 109.388) Portugal Lisboa
Hotel Tabua 5840 15-abr-04 1.765.240 28-fev-14 1.188.000 17-fev-14[  1.420,000,00 1304000 Portugal Tabua

TOTAL A 66.508.011 70.562.427|

quide ceda alo os Decortido alor Global

7.1. A Visla
7.1.2. Depésitos & Ordem
DO Banco Novo Banco EUR 213.858 - 213.858
DO Banco Mikennium BCP EUR 5,635,008 - 5.635.008
7.2.1 Depésilos comPré-Aviso e a Prazo
DP Banco Novo Banco EUR 3.100.000 4.357 3.104.357
DP Banceo Millennium BCP EUR 2.490.000 609 2.490.609

TOTALB 11.438.866 4.966 11.443.832
9. Ouhos Valores a Regularizar
9.1.1 Adiantamentos por conla de imdveis EUR -
9.1.2 Valores Afivos EUR 232.081
9.1.3 Valores Passivos EUR (476.42¢8)

TOTALC (244.345))
Valor Liquido Global do Fundo: (A)+(B)+(C) 81.761.914

Em 2015 o ftotal de rendimentos obtidos dos imdveis
arrendados é de 1.829.278 € (2014 1.517.762 €).

Em dezembro de 2015 foi alienado o imdvel “Hotel Almirante”
que representou um desinvestimento de 5.043.636€ e uma
mais-valia contabilistica de 1.206.364€.

NOTA6 CRITERIOS E PRINCIPIOS DE VALORIZAGAQ

Os principais principios contabilisticos e critérios valorimétricos
estao descritos na Nota Introdutoria.

NOTA7 LIQUIDEZ DO FUNDO

Descriminacao da liquidez do fundo:

Contas Saldo Inicial Saldo Final 5.8 a 2 : i 2
Os depasitos a prazo tém uma duragao residual nao superior a
Numerério 6 meses e vencem juros a taxas correntes de mercado.
Depositos & ordem 363,340 5.848.866
Depdsitos a prazo e com pré-aviso 4.190.000 5.590.000

Certificados de depésito
Qutras contas de disponibilidades

TOTAL 4.553.340 11.438.866




NOTA 8 DIVIDAS DE COBRANGA DUVIDOSA

No final de 2015 as dividas de cobranga duvidosa incluidas na
rubrica de devedores por rendas vencidas detalham-se como

segue:

Devedores por

Contas / Entidades rendas vencidas

Visagest Internacional, S.A 24 377
Algarv e Dev elpments, Lda. 183 648
Sotiam, Lda 135776
Criva, Lda 52 501
Inplaza, S.A 66 304
N.C.G.H. Caldas da Felgueira, S.A 57 028
Ideal Partners, Lda. 137 808
Hotel Turismo de Abrantes, S.A 33823
Adv ancesfera, Lda. 132 121
ORIZON-Hotel&Select, S.A 394 458
Total 1217 843

As dividas de cobranga duvidosa identificadas nos saldos a
receber de rendas vencidas encontram-se provisionadas de
acordo com a politica referida na alinea f) da Nota
Introdutéria. Os  valores desses ajustamentos sé@o
apresentados a deduzir as respetivas rubricas do ativo no
balanco.

NOTA11 MOVIMENTOS OCORRIDOS EM
AJUSTAMENTOS DE DIVIDAS A RECEBER

Em 2015 a ribrica de ajustamentos de dividas a receber teve
0 seguinte movimento:

Contas Saldo inicial Aumento Reducao Saldo Final
471 — Ajustamentos para crédito vencido 1.130.232 138,293 50.682 1.217.843
1.130.232 138.293 50.682 1.217.843

Durante o exercicio de 2015, a provisdo para dividas de

cobranga duvidosa foi reforcada em 87.611 €, de forma a
cobrir as novas situacbes de rendas vencidas que

apresentam riscos de incobrabilidade.

B



NOTA 12 IMPOSTOS RETIDOS

Descri¢ao

incidéncia

Imposto retido em aplicagdes financeiras

Montante Base
apurado incidéncia

Mentante
apurado

20.735 148,221 41.502

Imposto sobre rendimentos prediais 931.206 187.106 1.617.762 341.886

Imposto - Mais-v alias 796,588 99.574

IMmposto do Selo - VGLF 161.932.160 20,242 N/A .

M 23.373.891 20243 50.097.748 179.436

Outros Impostos 85.447 8.505 1.850 185

Toldl 341 502 563.009

A variagdo dos impostos retidos de 2014 para 2015 NOTA13  RESPONSABILIDADES COM E DE
refletem a alteracdo na forma de tributagdo fiscal ocorrida TERCEIROS

a partir de 1 Julho de 2015 pela aprovacdo do Decreto-Lei
n2 7/2015, assim a diminuicdo da rubrica “Imposto sobre
rendimentos prediais” cujo apuramento era calculado
segundo o estabelecido no artigo 222 do Estatuto dos
Beneficios Fiscais, justifica-se porque apenas teve
aplicacdo até 30 de Junho, substituida pela nova forma de
tributagdo por meio de uma taxa de imposto de selo
aplicada sobre o valor global liquido dos fundos e que esta

expressa na rubrica “Imposto de Selo — VGLF”.

A rubrica “Imposto — Mais-valias” reflete o apuramento da
tributagdo da Mais-valia fiscal apurada com a alienacdo do
imovel “Hotel Almirante”. Tratando-se da alienacdo de um
imovel adquirido antes de 1 de julho de 2015, nos termos
da alinea a) do n.2 6 do art.2 7.2 do Decreto-Lei n.2 7/2015,
a mais-valia realizada foi tributada nos termos do anterior
regime, tendo em conta a propor¢do correspondente ao
periodo de detencdo do imovel até aquela data, tendo
sido o valor tributavel apurado de 796.588 €.

O montante apurado de IMI em 2015 resulta da provisdo
para 2016 e acertos efetuados referentes a valores
liguidados dos anos anteriores. De salientar ainda a
diminuigdo decorrente da aplicagdo de taxas de IMI mais
favoraveis nalguns Imoveis.

Ao abrigo da alinea g), do n.2 1, do art.2 972 do CIRC, os
rendimentos prediais dos fundos de investimento
imobilidrio ndo estdo sujeitos a retengdo na fonte.

A descriminacao das responsabilidades com e de terceiros,
s&0 de acordo com o quadro seguinte:

Tipo de responsabilidade Montantes
2014 2015

Subscrigao de titulos
Operagbes a prazo de compra - Iméveis a
Operagdes a prazo de compra - Outras 5
Operagbes a prazo de venda - Iméveis
Operagoes a prazo de venda - Oulras . :
Valores recebidos em garantia 1.994.907 2.075.880
Valores cedidos em garantia
Cutras 3

Total 1.994.907 2.075.880

Os montantes apresentados no quadro acima dizem respeito
as garantias bancéarias recebidas dos arrendatarios, como
forma de garantr o bom cumprimento do pagamento das
rendas.

Para além das responsabilidades de terceiros acima
referidas, o Fundo contratou com os arrendatarios a op¢ao de
compra dos imdveis em carieira no final dos contratos. As
opgdes de compra encontram-se registadas nas contas
extrapatrimoniais e totalizam para os 13 imoveis em causa
70.330.322 €, sendo este valor superior ao valor contabilistico
dos imdveis, mas inferior & média dos valores de avaliagao.
Os ajustamentos favoraveis resultantes da diferenca positiva
entre o valor de aquisicao e o valor da opgao de compra sao
diarizados até ao final do contrato de arrendamento, data de
exercicio da opcao de compra, conforme referido na alinea a)
da nota introdutoria.



NOTA 14 OQUTRAS INFORMAGOES
a) Acréscimos de proveitos

O saldo da ribrica Acréscimos de proveitos refere-se na
integra a especializagao dos juros das aplicagoes financeiras
existentes a 31 de dezembro de 2015.

b) OQutras contas de credores

Esta ribrica decompde-se conforme segue:

Descrigao 2015 2014

Imposto sobre o rendimento a pagar 341.886

IVA a pagar 15.328 23,521

Imposto sobre Mais-Valia 99.574

Outros 50.009 44,453
Total 164,912 409.860

c) Acréscimo de custos

A rdbrica de Acréscimos de custos decompde-se conforme
segue:

Descrigéo 2015 2014

IMI 95.366 173.361

Comissao de Gestao 50.202 49.250

Comissao de Depdsito 4.055 3.952

Imposto de Selo 10.222

Outros custos a pagar 2.944 8.020
Total 162.789 234.582

Com a publicacéo da Lei n° 3 — A/2010, de 28 de abril
(Orcamento de Estado para 2010), os imdveis integrados em
fundos de investimento imobiliario passaram a estar sujeitos a
Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI).

O IMI referente a 2015 é pago apenas em 2016, nos termos
legais, num fotal de 95.366 £, pelo que se encontra registado
na rdbrica de Acréscimos de Custos.

d) Receitas com proveito diferido

A ribrica Receitas com proveito diferido refere-se na integra
as rendas de janeiro de 2016 pagas antecipadamente em
dezembro de 2015 pelos arrendatarios dos iméveis, de
acordo com os respetivos contratos de arrendamento.

e) Comissodes - Custos

A riibrica corresponde a Comissao de Gestao a cargo do
Fundo, no montante de 587.120 € (2014: 578.109 €) e &
Comissao do Banco Depositario no montante de 15.985
€(2014: 15.624 €).

f) Custos e efetivo de pessoal ao servigo da
sociedade gestora

Dando cumprimento ao exigido no n° 2 do art.” 161.° do
RGOIC, apresenta-se de seguida o montanie total de
remuneracoes do exercicio de 2015 suportadas pela
sociedade gestora do Fundo (TF Turismo Fundo SGFII,
SA)

31-12-2015 31-12-2014
Remuneragoes 206.797 220.343
(rgaos de gestao e de fiscalizagdo 50.340 48,835

Empregados 156,457 170.508

O efetivo de trabalhadores remunerados, distribuido por
grandes categorias profissionais ao servigo da Sociedade
Gestora em 31 de dezembro de 2015 e de 2014 era o
seguinte:

31/12/2015 31/12/2014

Conselho de Administragao 2 2
Direcgao 1 1
Especificos/Técnicos 3 3
Secretariado 1 1
TOTAL 7 7

g) Eventos apds a data de balango

A data de preparacio das presentes demonstragdes
financeiras pelo Conselho de Administracdo ndo se
verifica nenhum acontecimento subsequente a 31 de
dezembro de 2015 que exigisse ajustamentos ou
divulgagbes  suplementares  as  demonstragoes
financeiras.

iy,
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Relatério de Auditoria elaborado por Auditor registado na CMVM sobre informac¢do anual

Introducao

1z Nos termos do disposto na alinea c) do n.° 1 do artigo 8.9 do Codigo dos Valores Mobilidrios
(CVM) e don.® 1 doartigo 131.9da Lein.°2 16/2015, de 24 de Fevereiro, apresentamos o
nosso Relatdrio de Auditoria sobre a informacdo financeira do exercicio findo em 31 de
Dezembro de 2015, do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico Il (FIIFT 1), gerido
pela entidade gestora TF Turismo Fundos - SGFII, S.A., incluida no Relatério de Gestdo, no
Balancgo (que evidencia um total de 82.238.340 euros e um total de capital do Fundo de
81.761.914 euros, incluindo um resultado liquido de 2.670.448 euros), na Demonstragdo dos
Resultados, na Demonstrac¢do dos Fluxos Monetarios do exercicio findo naquela data, e nas

correspondentes Notas.
Responsabilidades

2. E da responsabilidade do Conselho de Administracdo da entidade gestora TF Turismo Fundos -
SGFIl, S.A.:

a)  apreparacdo de demonstrag@es financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posicdo financeira do fundo, o resultado das suas operagdes e os fluxos de
caixa;

b) apreparacdo dainformacdo financeira histdrica, que seja preparada de acordo com 0s
principios contabilisticos geralmente aceites e que seja completa, verdadeira, atual, clara,
objetiva e licita, conforme exigido pelo CVM;

¢) aadocdo de politicas e critérios contabilisticos adequados, atentas as especificidades dos
Fundos de Investimento Imobiliario;

d) amanutencdo de um sistema de controlo interno apropriado; e

e) ainformacédo de qualquer facto relevante que tenha influenciado a atividade do Fundo,

posicao financeira ou resultados.

Sociedade Anénima - Capital Social 1.335.000 euros - Inscrigdo n.? 178 na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas - Inscrigdo N.° 9011 na Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios
Contribuinte N.° 505 988 283 - C. R. Comercial de Lisboa sob o mesmo nimero
A member firm of Ernst & Young Global Limited
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3. A nossa responsabilidade consiste em verificar a informagdo financeira contida nos documentos
de prestacdo de contas acima referidos, designadamente sobre se é completa, verdadeira,
atual, clara, objetiva e licita, conforme exigido pelo CVM, competindo-nos emitir um relatdrio

profissional e independente baseado no nosso exame.
Ambito

4, 0O exame a que procedemos foi efetuado de acordo as Normas Técnicas e Diretrizes de
Revisdo/Auditoria emitidas pela Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que o
mesmo seja planeado e executado com o objetivo de obter um grau de seguranga aceitavel
sobre se as demonstragdes financeiras estdo isentas de distorgdes materialmente relevantes.

Para tanto o referido exame incluiu:

a) a verificagdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulgagfes
constantes das demonstracdes financeiras e a avaliagdo das estimativas, baseadas em
jufzos e critérios definidos pelo Conselho de Administracdo, utilizadas na sua preparacgdo;

b) a verificagdo do adequado cumprimento do Regulamento de Gestdo do Fundo;

c) a verificagdo da inscricdo dos factos sujeitos a registo relativos aos imdveis do Fundo;

d) a verificagdo da adequada valorizagdo dos valores do Fundo;

e) a verificagdo da ndo realizagdo de qualquer operag¢do vedada (particularmente as
transag@es entre diferentes fundos administrados pela mesma sociedade) e da realizagdo
de operacBes dependentes de autorizagdo ou ndo oposi¢cdo da CMVM nos termos e
condigGes definidas na lei e respetiva regulamentacao;

£ a verificacao do registo e controlo das operacdes de subscri¢cdo e resgate das unidades de
participagdo do Fundo;

Q) a verificagao da aplicabilidade do principio da continuidade;

h) a apreciacdo sobre se é adequada, em termos gerais, a apresentac¢do das demonstragdes
financeiras; e

D] a apreciac¢do sobre se a informacgdo financeira é completa, verdadeira, atual, clara,

objetiva e licita.

5. O nosso exame abrangeu também a verificagdo da concordancia da informacgao financeira

constante do Relatério de Gestdo com os restantes documentos de prestagdo de contas.

6. Entendemos que o exame efetuado proporciona uma base aceitdvel para a expressdo da nossa

opinido.
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Opinido

7. Em nossa opinido, as referidas demonstrag8es financeiras apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materialmente relevantes, a posi¢do financeira do Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado Turistico Il (FIIFT [I), gerido pela entidade gestora TF Turismo
Fundos - SGFII, S.A., em 31 de Dezembro de 2015, o resultado das suas operagdes e os fluxos
de caixa no exercicio findo naquela data, em conformidade com os principios contabilisticos
geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento imobiliario e a informagdo nelas

constante é completa, verdadeira, atual, clara, objetiva e licita.

Relato sobre outros requisitos legais

8. E também nossa opinido que a informacao financeira constante do Relatdrio de Gestdo é
concordante com as demonstrag@es financeiras do exercicio.

Lisboa, 24 de fevereiro de 2016

Ernst & Young Audit & Associados - SROC, S.A.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas (n°® 178)
Representada por:

C;Afa(q,ﬁaﬁ

Ana Rosa Ribeiro Salcedas Montes Pinto (ROC n® 1230)




