FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FECHADO TURISTICO

(FIIFT)

Relatdrio de Gestao | Exercicio de 2015
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1. INTRODUGAO

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico
(FIIFT) € um fundo fechado, autorizado através da
Portaria n?. 229/95, publicada no Didrio da Republica
n.2172, Il Série, de 27 de julho de 1995. O Fundo iniciou
a sua atividade em 21 de novembro de 1995, tendo
sido constituido por um prazo de 20 anos. Por
deliberacdo de 8 de maio de 2015, a Assembleia de
Participantes decidiu por unanimidade prorrogar a
duragdo do FIIFT por um periodo de dez anos, isto é até
20 de novembro de 2025.

O FIIFT é gerido pela TF Turismo Fundos — SGFII, S.A. e
esta sujeito a supervisdo da Comissdo do Mercado de
Valores Mobiliarios.

CaPITAL

O capital do FIIFT, em 31 de dezembro de 2015, é de
€24.939.895, encontrando-se totalmente subscrito e
realizado. A distribuicdo do capital é a patente no
quadro 1.

(Eurce) valor n? de UP's %
Turismo de Portugal, ip 17.458.425 3.500.100 70%
Caixa Geral de Depésitos, S.A. 5.736.924 1.150.150 23%
Novo Banco, S.A. 1.744,546 349.750 7%
24.939.895 5.000.000 100%

Quadro 1: distribuigdo do capital

PoLITICA DE INVESTIMENTO

A politica de investimento do Fundo é vocacionada para
a aquisicdo de imdveis afetos a atividade turistica para
efeitos de arrendamento, incidindo designadamente
sobre:

= projetos de animagdo turistica com cardter
inovador;

= projetos hoteleiros e de animagdo turistica que
envolvam a recuperagdo de  patrimonio
arquitetonico, histérico e cultural;

= unidades hoteleiras que  necessitem de
modernizacdo e redimensionamento;

= projetos turisticos que envolvam a recuperagdo de
imoveis ndo concluidos, cujas obras se encontrem
paradas ha mais de cinco anos e que constituam
fator de degradagdo ambiental;

= saneamento financeiro de empreendimentos
economicamente viaveis.

A Assembleia de Participantes do Fundo, realizada em 8
de maio de 2015, deliberou, por unanimidade,
introduzir uma alteragdo a politica de investimento do
FIIFT, prevendo que, excecionalmente, no caso de
imoveis em carteira que se encontrem devolutos
revelando dificuldades significativas na realizagcdo de
operagdes de arrendamento para a atividade
turistica, as operagdes de arrendamento a realizar
possam ter como finalidade a afetagdo dos imdveis a
atividades de comércio ou servigos.

Os imdveis que constituem a carteira de aplicagBes do
Fundo estdo, na sua totalidade, afetos a atividade
turistica.

2. ATIVIDADE EM 2015

2.1. EVOLUCAO DA CARTEIRA IMOBILIARIA DO FUNDO

Durante o ano de 2015 a atividade do Fundo centrou-
se, essencialmente, na rentabilizacdo da carteira
imobilidria, tendo em atengdo as condigdes dos
mercados financeiro, imobiliario e turistico.
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Em 2015 ndo se realizaram quaisquer operacdes de
aquisicdo ou de alienagdo de imdveis.

data de

aquisicao

Em 31 de dezembro de 2015 a carteira era constituida
por catorze imoveis, e o respetivo valor ascendia a
€38.324.552, conforme demonstrado no quadro 2.

Villas de Sesimbra 22-nov-96
Hotel Cristal Marinha 30-jun-97
Hotel Cristal Caldas 30-dez-97
Hotel Castelo de Vide 14-abr-98
Hotel D. Luis 15-jun-98
Geostar 18-dez-98
Hotel Cristal Vieira 09-mar-00
Grande Hotel da Curia 28-dez-00
Hotel Ibis Faro 03-out-01
Paldcio Belmonte 14-dez-01
Cocheiras Valle Flor 28-jul-05
Hotel S. Vicente 07-fev-07
Hotel Martinhal 25-nov-10
Casa Anexa a Pousada

de Obidos lixagedd

total

localizagdo

2.022.000 € Sesimbra
2.093.500 € Marinha Grande
2.272.548 € Caldas da Rainha

964.000 € Castelo de Vide
2.456.000 € Coimbra

417.000 € Porto
3.343.500 € Vieira de Leiria
2.439.260 € Curia
3.351.675€ Faro
3.465.071 € Lisboa
4.454.408 € Lisboa
2.167.900 £ Braga
7.619.441 € Vila do Bispo
1.258.250 € Wbiges

38.324.552 €

Quadro 2: carteira imobilidria em 31 de dezembro de 2015

O patrimdnio imobiliario do Fundo representa cerca de
94% do ativo do Fundo e observou um aumento, em
relagdo ao ano transato, de cerca de 3%. Este aumento
resultou do efeito conjugado dos ajustamentos
favoraveis em imoveis nos termos dos contratos de
arrendamento e das valorizagbes e desvalorizacdes
decorrentes de aumentos ou diminuigdes do valor das
avaliagbes realizadas em 2015.

Distribuicdo do patriménio por regides

Madeira Agores Norte
0%.

Algarve

Alentejo :
3%

Lisboa
26%

Figura 1: distribui¢do regional do patriménio

O patrimonio imobiliario do Fundo, em 31 de dezembro
de 2015, encontra-se distribuido pela totalidade do
territdrio nacional, com excegdo da Madeira e dos



Acores (figura 1). As regides com um peso mais

significativo sdo o Centro, Algarve e Lisboa.
A descriminagdo da yield bruta por imovel encontra-

se espelhada na figura 3, sobressaindo pela positiva o
imdvel “Hotel S. Vicente”, arrendado em agosto de

Em 2015 a yield bruta média ponderada da carteira foi 2015 e, pela negativa, os imoveis “Villas de Sesimbra”

2,33%, tendo-se mantido a tendéncia de queda iniciada

e “Grande Hotel da Curia”, que se encontram
em 2009, timidamente invertida em 2012. Esta situagao

devolutos.
decorre, essencialmente, da quebra das taxas Euribor,

as quais a generalidade das rendas se encontra

indexadas.
Evolucao do Patriménio Imobiliario
2001-2015
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Figura 2: evolugdo da carteira (valor e yield), 2001-2015



Evolucao da yield bruta por imovel

Casa Anexa 4 Pousaca de Obidos
Hotel do Marfinhal

otel S. Vicenwa
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Pa dcic Belmonte

Hotel b s Faro

Grande Hotel da CLIT3

Hotel Cristal Vieira
Geostar

totel D. Lu's

Hote| Castelo de Vide
Hotel Lristel Caldss
Hotel Cristal Marinha

Villas de Sesimbrg

2013-2015

-1,00% 0,00% 1,00% 2,00%

Yicld bruta 2015
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3,00% 4,00% 5,00% 6,00% 7,00%

W Yicid bruza 2013

Figura 3: Yield bruta por imdvel, 2013-2015

Em 2015, fruto, por um lado, da recuperagdo da
atividade econdmica iniciada em 2014 e, por outro, dos
esforgos desenvolvidos pela Turismo Fundos, assistiu-se
a uma diminuicdo de situacdes de incumprimento do
pontual pagamento das rendas, de insolvéncia das
empresas inquilinas e de resolucdo de contratos de
arrendamento.

Também como reflexo da conjuntura econdmico-
financeira e dos esforgos desenvolvidos pela Turismo
Fundos na angariacdo de novos inquilinos, em agosto
2015 foi celebrado novo contrato de arrendamento
para o imovel “Hotel S. Vicente”, que se encontrava
devoluto em resultado da resolugdo do anterior
contrato de arrendamento por falta de pagamento das
rendas, desde setembro de 2014.

Importa ainda referir a realizagdo da cessao da posigdo
contratual do contrato de arrendamento do imdvel
“Hotel Ibis Faro” e da prorrogagao do respetivo prazo,
em mar¢o de 2015, Esta operacdo resolveu,
antecipadamente, a necessidade de colocacdo do
imovel decorrente da intencdo, manifestada pela
anterior inquilina, de oposi¢ao a renovacgdo do prazo do

contrato, cuja duragdo efetiva terminava em novembro
de 2015.

No ano de 2014, a Diregdo de Finangas de Faro/Servico
de Financas de Vila do Bispo, reviu a isencdo de IMT e
de IMI de que o imoével “Hotel Martinhal” gozava em
funcdo da atribuicdo da utilidade turistica ao
empreendimento turistico nele instalado, pelo que em
agosto e setembro de 2014 o FIIFT foi notificado para
efetuar o pagamento dos referidos impostos referentes
a aquisicdo ocorrida em 2010 (IMT) e ao imposto
referente aos anos de 2010 a 2013 (IMI). Procedeu-se
ao pagamento voluntario do imposto, no entanto, por
se discordar da exigibilidade do mesmo, a respetiva
liguidacdo foi impugnada junto do Centro de
Arbitragem Administrativa em dezembro de 2014. Em
julho de 2015 a decisdo arbitral julgou totalmente
procedentes os pedidos formulados pela Turismo
Fundos de impugnacdo das liquidagbes adicionais de
IMT e IMI incidentes sobre a aquisicdo e detengdo do
Hotel Martinhal. No entanto, a Autoridade Tributaria
impugnou a decisdo arbitral junto do Tribunal
Central Administrativo Sul. Aguardando-se, ainda, a
conclusdo deste processo.



2.2. EvVOLUCAO E RENDIBILIDADE DO VALOR
Liquipo GLoBAL DO FUNDO E DA UP

Em 2015 n3do houve aumentos ou diminuicBes do
capital base do Fundo.

Em 31 de dezembro de 2015 o Valor Liquido Global do
Fundo ascendia a € 40.501.415.

A evolugdo do Valor Liquido Global do Fundo e a
rendibilidade da unidade de participacdo, desde o inicio
da atividade do Fundo estdo patentes na figura 4.

A unidade de participagdo aumentou € 0,3307 em 2015
(€8,1003 no final do ano de 2015, contra €7,7696 no
final do ano de 2014), observando-se uma valorizagdo
de 4,26% face ao ano transato, superior a registada em
2014 (2,06%).

Evolugde do valer liquido global
1995-2015
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Figura 4: evolugdo do Valor Liguido Global do Fundo, 1995-2015

2.3. EvoLucAo ECONOMICO-FINANCEIRA

= QO ativo liquido, em 2015, registou um aumento de
3,98%, cifrando-se, em 31 de dezembro, em
€40.835.182.

= (O total das disponibilidades e da carteira de titulos
ascendiam, em 31 de dezembro de 2015, a
€2.197.875, correspondendo a um aumento de
cerca de 18%.

= O total de proveitos obtidos no exercicio de 2015
aumentou cerca de 34% face ao ano de 2014,
tendo-se cifrado em € 2.523.982. Este aumento é
explicado, essencialmente, pelo forte incremento da
rubrica ganhos em operagdes financeiras e ativos
imobiliarios.

= (O total de juros obtidos cifrou-se em € 18.068,
correspondendo a 1% do total dos proveitos e a
uma diminuicdo de 44% face ao ano transato,
resultante da forte diminuicdo das taxas de juro.



= (s ganhos em operagOes financeiras e ativos
imobilidrios cifraram-se em € 1.581.926,
correspondendo aos ajustamentos favoraveis
dos imoveis que constituem a carteira,
resultante da valorizagdo decorrente dos termos
dos contratos de arrendamento e das avaliagdes
realizadas em 2015. Esta rubrica corresponde a
63% do total dos proveitos e observou um
aumento de 68% face a 2014. Este aumento é
explicado, essencialmente, pela alteragdo
ocorrida no arrendamento do imével “Palacio
Belmonte” e pela perda, pelo inguilino, da
opcdo de compra do imovel “Hotel Cristal
Vieira”, tendo resultado no ajustamento do

valor do imovel a média das avaliagBes.

= QOs rendimentos de ativos imobiliarios
ascenderam a € 885.458, representando cerca
de 35% do total dos proveitos e uma diminuicdo
de 2% face ao ano anterior, explicada,
essencialmente, pela reducdo da Euribor, ainda
gue compensada pela revisdo em alta das
condi¢des do contrato de arrendamento do
imovel “Palacio Belmonte “.

*= A rubrica reversdes de ajustamentos e de
29.962,
correspondendo a anulagdo de provisdGes por
rendas vencidas.

provisdes cifrou-se em £

= A rubrica proveitos e ganhos eventuais
ascendeu a £ 8.568.

O total de custos suportados no exercicio de 2015
ascendeu a € 870.514, correspondendo a uma
diminuicdo de 21% face a 2014. Esta redugdo é
explicada, essencialmente, pelo decréscimo da
rubrica “impostos” decorrente da entrada em vigor
em 1 de julho de 2015 do novo regime de
tributagdo dos Organismos de Investimento
Coletivo caracterizado, essencialmente, pela adogdo
de um método de tributacdo “a saida” ao invés da
tributacdo na esfera do fundo.

= A rubrica comissdes, que corresponde as
comissdes de gestdo e de depositério,

representa 38% do total dos custos, tendo-se
cifrado, em 2015, em € 328.413, significando um
aumento de 4% face ao ano transato. Importa
referir que do total das comissGes, cerca de 91%
referem-se a comissdo de gestdo, no montante
de € 298.557 (aumento de 4% face ao ano
transato) e 9% a comissdo de depositdrio,
totalizando 29.856 € (aumento de 4% face ao
ano anterior).

= A rubrica perdas em operagdes financeiras e
ativos imobilidrios representam 42% do total de
custos, totalizando 361.342 €, correspondendo
ao ajustamento desfavoravel em imoveis.

= Os impostos, que representaram 18% do total
dos custos, diminuiram 57%, cifrando-se em
£156.480. Esta forte diminuigdo é explicada, tal
como mencionado anteriormente, pela entrada
em vigor em 1 de julho de 2015 do novo regime
de tributagdo dos Organismos de Investimento
Coletivo.

= Em 2015 ndo se verificaram quaisquer
ajustamentos ou provisdes por rendas vencidas,
0 que denota uma melhoria face ao ano
transato em que esta rlbrica, apesar de ter
diminuido 14% face a 2013, representou 5% do
total dos custos e um valor de € 58.720.

= (s fornecimentos e servigos externos cifraram-
se em € 23.537, representando 3% do total dos
custos e um aumento de 21% face ao ano
transato, explicado pelo facto do incremento de
custos com seguranca e seguros decorrente de
situacOes de ndo arrendamento.

= (s outros custos e perdas correntes ascenderam
a €602

= Qs custos e perdas eventuais totalizaram € 140.

O resultado liquido do Fundo em 2015 mais do que
duplicou (110%), cifrando-se em €1.653.468.
Importa salientar, que para além da alteragdo do
regime fiscal e dos ajustamentos favordveis em
imoveis, a melhoria na cobranga de rendas também
contribuiu para esta situagdo.



Nao houve distribuicdo de rendimentos durante 2015,
pelo que o resultado liguido do exercicio sera
integralmente reinvestido.

O Resultado Liquido do Fundo observou, desde o inicio
da sua atividade, a evolucdo descrita na figura 5.

Evolucdo do Resultado Liguido
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Figura 5: evolugdo do resultado liquido, 1995-2015

3. PERSPETIVAS PARA 2016

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico
tem demonstrado ser um instrumento de dinamizagdo
do setor, evidenciando a vantagem da separagao entre
a propriedade (imobilidria) e a gestdo (hoteleira).

Esta separagdo permite a concentracdo dos gestores
nos fatores de competitividade da empresa,
nomeadamente através da adogdo de novos conceitos
de gestdo e de boas praticas nas areas de inovacdo,
formacgdo dos recursos humanos e qualidade, a sua
disposicao,

possibilitando a melhoria e o

redimensionamento da oferta hoteleira.

Lishoa, 19 de fevereiro de 2016

A estratégia de atuacdo no ambito deste Fundo, em
2016, centrar-se-a, especialmente, numa rigorosa
gestdo do patrimonio e na identificagdo de novas
oportunidades para o escoamento dos seus imoveis
devolutos, quer por via de novos arrendamentos, que
por via da sua alienacdo. Tendo presente a reduzida
liquidez disponivel, o investimento previsto para 2016
sera afeto a consolidacdo ou potenciagdo dos imoveis
que ja se encontram em carteira, ficando a
possibilidade de concretizar novos investimentos
dependente da eventual rotagdo da carteira de imoveis
ou de um eventual aumento de capital do Fundo.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILI ARIO FECHADO TURISTICO
BALANGO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

(euros)
ATIVO PASSIVO
Cadigo Designagao Nota 2015 2014 Cadigo Designagao Nota 2015 2014
Bruto MviAf mviad Liquide (Liquido)
ATIVOS IMOBILIARIOS CAPITAL DO FUNDO
2 Construgdes 1,3 34 416.181 5.312.082| 1403712 38324 552 37.103967) 61 Unidades da Parfcipacao 2 24.939.895 24.939.895
) Adianamenios por compras de imdvels 3 21,000 21.000 64 Resultados Transiados 2 13.908.053 13.122.159
TOTAL DOS ATIVOS IMOBILIARIOS 34 437.181 5.312.082] 1403712 38345 552| 37.103967] 66 Resultada Liquido do Periodo H 1653468 785.894)
TOTAL DO CAPITAL DO FUNDO 40.501.415 38.647 948
CONTAS DE TERCEIROS
412 Davedoras por rendas venodas 811 639,513 351,509 267913 248,506 CONTAS DE TERCEIROS
413+..4419 Outras contas de devedores 8,11, 14a) 177,330 177239 50.000] 424+, .+429 Qutras contas de credores 14¢) 170.668] 242577
TOTAL DOS VALORES A RECEBER 816852 528 939 287913 298 596) TOTAL DOS VALORES A PAGAR 170,669) 242,977
DISPONIBILIDADES
12 Deposibs & ordem 7 147.875 147.875 215,697,
13 Depdsitos a prazo & com pré-aviso 7 2.050.000] 2.050.000] 1.650.000
TOTAL DE DISPONIBILIDADES| 2.197 875 2197875 1.865.697
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS
51 Acréscimos de proveibs 14b) 1.546] 1546 2.064 53 Acréscimos da cushos 14.d) 93.609) 108.667
52 Despasas com cush diarido 2.2% 2,296 2242 56 Receitas com proveib dierido 14e) 59.488 72974
TOTAL DOS ACRESCIMOS E DIFER. ATIVOS 3847] 3842 4.306) TOTAL DOS ACRESCIMOS E DIFER. PASSIVOS) 163.097) 181,641
TOTAL DO ATIVO 37 455.750] 5312082 132,650 40.835.182] 39,272,566 TOTAL DO PASSIVO + CAPITAL 40,835 182 39.272.566)
Total do Numerc de Unidades de Participaca | 5,000,000 5 000.000] Valor Unitario da Unidade de Participaca 1 8,1003] 7.7696)
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARI 0 FECHADO TURISTICO
DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

(euros,
CUSTOS E PERDAS PROVEITOS E GANHOS
Codigo Designagao Nota 2015 2014 Codigo Designagao Nota 2015 2014
CUSTOS E PERDAS CORRENTES PROVEITOS E GANHOS CORRENTES
COMISSOES JUROS E PROVEITOS EQUIPARADOS
T24+...4728 Qutras, de operagdes correntes 144 328.413 314.501 8114818 Outros, de operagbes correntes 12 18.068 32,050
PERDAS OPER. FINANCEIRAS E AT IMOBILIARIOS GANHOS EM OPER. FINANCEIRAS E AT. IMOBILIARIOS
733 Em afvos imobikdrios 1 361.342 269.745 833 Em atvos imobiidrios 1 1.581.926 942 467
IMPOSTOS
741147421 Imposios sobre o rendimento 12 109485 202665 REVERSOES DE AJUSTAMENTOS E DE PROVISOES
T412+7422 Imposos Indirecibs 12 10,077
741847428 Outros Impostos 12 36.908 165.148 a51 De ajustamenios de dividas a receber 1 20.962
PROVISOES DO EXERCICIO 86 RENDIMENTOS DE ATIVOS IMOBILIARIOS 3 885 458 907.333)
751 Austamenios de dividas a receber 1 58,720
752 Provisbes para encargos TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES ( B) 2.515.414 1.881.850
76 FORNECIMENTOS E SERVIGOS EXTERNOS 14g) 23537 19.485
b QUTROS CUSTOS E PERDAS CORRENTES 602 261
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES ( A) 870374 1.030.526)
CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS
883 Ganhos de exercicios anteriores 239
784+..4788 Outras perdas eventuais 140 65660  B84+..+888 Qulros ganhos eveniuais 14h) 8.568
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS (C ) 140, 65,669 TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS (D) 8568 239)
RESULTADO L[QUIDO DO PERIODO 1.653.458) 785894
TOTAL 2523.982 1.882.089 TOTAL 2.523.982 1.882.089)
D-C Resutados Eventuais 8.428) -65.430
B8x3+86-Tx3-76 |Resultados de Afvos Imobilidrios 2.082.505 1560.570| B+D-A-C+74  |Resulados Anes de Impasto s/ Rendimenio 1.762.963| 988 558
B-A+742 jos Correntes 1,645.040 851.324 B+D-A-C RAesulado Liquido do Periodo 1653.468 785.894
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO TURISTICO

DEMO NSTRAQ:\O DOS FLUXOS MONETARIOS - EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015 (euros)
Descriminacdo dos Fluxos 2015 2014
OPERAGOES COM VALORES IMOBILIARIOS
RECEBIMENTOS:
Rendimentos de iméveis 1.063.295 1.043.087
1.063.295 1.043.087
PAGAMENTOS:
Despesas correntes (FSE) com imoveis 21.476 25.216
Outros pagamentos de valores imobilidrios 21.000 455.000
42.476 480.216
Fluxos das operacdes sobre valores imobiliarios 1.020.820 562.871
OPERACOES DE GESTAO CORRENTE
RECEBIMENTOS:
Juros de depositos bancarios 15.820 21,992
Outros recebimentos correntes 54.255 188
70.075 22.179
PAGAMENTOS:
Comissao de gestdo 296.265 285,763
Comissdo de depdsito 29.469 28.540
Impostos e taxas 423.292 454,828
Qutros pagamentos correntes 17.149 6.653
766.175 775.784
Fluxos das operacdes de gestdo corrente -696.101 -753.605
OPERACﬁES EVENTUAIS
RECEBIMENTOS:
Ganhos extraordinarios 8.568
8.568
PAGAMENTOS:
Perdas extraordindrias 1.110 66.594
Perdas imputdveis a exercicios anteriores
Outros pagamentos de operagdes eventuais
1.110 66.594
Fluxos das operacoes eventuais 7.458 -66.594
Saldo dos fluxos monetarios do periodo ... (A) 332.177 -257.328
Disponibilidades no inicio do periodo ... (B) 1.865.697 2.123.025
Disponibilidades no fim do periodo ... (C)=(B)+-(A) 2.197.875 1.865.697
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO TURISTICO

NOTAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

(Valores expressos em euros)






NOTA INTRODUTORIA

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico
(adiante “Fundo”) foi autorizado através da Portaria n.2
229/95, publicada no Didrio da Republica, n.2172, Il Série, de
27 de julho de 1995. A politica de investimentos do Fundo é
vocacionada para o desenvolvimento de projetos e para a
aquisicdo de imoveis afetos a atividade turistica. O Fundo foi
constituido, por um periodo de 20 anos, em 21 de Novembro
de 1995 e durou até 20 de Novembro de 2015, sendo este
prazo prorrogavel, uma ou mais vezes, por periodos nao
superiores a 10 anos, sujeita a deliberagdo favorével da
Assembleia de Participantes.

Conforme dispde o Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo (RGOIC) a prorrogagdo do prazo de
duracdo do Fundo tem de ocorrer com uma antecedéncia de
seis meses em relacdo ao termo da duracdo do Fundo. Para
esse efeito reuniu a Assembleia de Participantes, a 8 de Maio
de 2015 para deliberar entre outros pontos, sobre a
possibilidade de prorrogacdo do prazo de duragdo do Fundo.

Apresentada a proposta de prorrogagdo por um periodo de
dez anos, até 20 de Novembro de 2025, a mesma foi aprovada
por unanimidade. Dispde também o RGOIC que esta
prorrogacdo ja ndo carece da autorizagdo da Comissdo do
Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM), dependendo unica e
exclusivamente apenas da deliberagdo da Assembleia de
Participantes.

A Sociedade Gestora do Fundo é a TF Turismo Fundos - SGFlI,
S.A. sendo as fungBes de Banco Depositario exercidas pela
Caixa Geral de Depésitos, S.A.

BASES DE APRESENTAGAO

As demonstragbes financeiras, compostas pelo Balango,
Demonstracdo dos Resultados e Demonstragdo dos Fluxos
Monetérios, foram preparadas e apresentadas com base nos
registos contabilisticos mantidos em conformidade com o
Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobilidrio,
definido pelo Regulamento n? 2/2005 da Comissdao do
Mercado de Valores Mobilidrios e de acordo com os principios
contabilisticos fundamentais da continuidade, da consisténcia,
da especializacdo de exercicios, da prudéncia, da substancia
sobre a forma e da materialidade.

Os valores de 2015 encontram-se expressos em euros e sao
comparaveis em todos os aspetos significativos com os valores
de 2014,

As notas que se seguem estdo organizadas segundo o PCFII,
com excecdo da Nota introdutdria e Nota 14 incluidas com
outras informacbes relevantes para a compreensdo das
demonstracdes financeiras. As notas omissas ndo sao
aplicaveis por inexisténcia ou irrelevincia de valores efou
informag@es a divulgar.

PRINCIPIOS
VALORIMETRICOS

CONTABILISTICOS E CRITERIOS

a) Imoveis

O valor dos bens que constituem o patriménio do Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado Turistico corresponde ao
seu custo de aquisicdo, incluindo custos notariais, de registo e
outros indispensaveis a concretizagdo da transmissdo do
imével, acrescido, quando aplicével, das despesas incorridas
subsequentemente com obras de remodelacdo e beneficiagdo
de vulto ou com obras de construgdo que alterem
substancialmente as condigbes em que o imoével é colocado
para arrendamento no mercado, dado resultarem num
potencial acréscimo no valor intrinseco do imovel.

No caso de existir opgdo de compra do imovel, os
ajustamentos em imoveis, sdo calculados a partir da
diarizacdo, pelo periodo do contrato, da diferenca entre o
valor da opcdo de compra que o arrendatario detém sobre o
imével e o valor de aquisicdo, desde que o valor que dai
resulte seja inferior a média das avaliacdes periciais.

Os ajustamentos em imoveis ndo arrendados sdo definidos
pelo Conselho de Administracdo. Decorrente deste critério de
valorizagdo, ndo sdo contabilizadas amortizagdes. Os
ajustamentos acima referidos, correspondentes a ganhos e
perdas ndo realizadas, sdo registados nas rdbricas de
resultados de Ganhos em Operagdes Financeiras e Ativos
Imobilidrios e Perdas em Operaces Financeiras e Ativos
Imobilidrios, respetivamente, por contrapartida do valor do
imovel registado no Ativo.

Na data da alienacdo dos imoveis os ajustamentos
acumulados, desfavoraveis ou favoraveis, sdo anulados por
contrapartida de resultados, nas contas de Ganhos ou Perdas
em Operagbes Financeiras e Ativos Imobilidrios,
respetivamente. A diferenga entre o valor de aquisi¢do inicial e
o valor de venda a data da alienagdo é refletido em resultados,
em Ganhos ou Perdas em Operacdes Financeiras e Ativos

Imobilidrios, respetivamente, quando positiva ou negativa. ; i
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b) Especializagdo dos exercicios

O Fundo respeita, na preparacdo das suas contas, o principio
contabilistico da especializagdo dos exercicios. Nesta
conformidade, os custos e os proveitos sdo contabilizados no
exercicio a que dizem respeito, independentemente da data
do seu pagamento ou recebimento.

c) Despesas com imoveis

As  despesas correntes incorridas com  imoveis,
nomeadamente as relativas a conservacdo e manutencdo
decorrentes de fornecimentos e servicos prestados por
terceiros, sdo registadas em custos na rubrica de
Fornecimentos e Servigos Externos.

d) Comissdes de gestdo, de depositério e de supervisio

De acordo com a legislagdo em vigor, e a titulo de
remuneragao dos servicos prestados pela Sociedade Gestora,
o Fundo suporta encargos com comissdes de gestdo devidos
aquela entidade.

Esta comissao que é cobrada mensalmente e calculada
diariamente sobre o valor liquido global do Fundo, pode ser
alterada mediante aprovacdo prévia da CMVM. O célculo da
comissao de gestao obedece ao seguinte critério: se o valor do
patriménio liquido do Fundo for inferior a 9.975.958€, a
comissdo de gestdo sera de 1,75% ao ano, se o valor do
patrimaénio liquido se situar entre 9.975.958€ e 19.951.916€, a
comissdo de gestdo serd de 1,25% ao ano, quando o valor do
patriménio liquido for superior a 19.951.916€ a comissdo de
gestdo serd de 0,75% ao ano. As bases e método de calculo
encontram-se descritos no regulamento de gestdo do Fundo.
As comissdes de gestdo sdo liquidadas mensalmente e
apresentam-se registadas na rubrica de Comissdes de
operagdes correntes da demonstragdo de resultados.

De acordo com o regulamento de gestdo o Fundo liquida a
Caixa Geral de Depositos, em base trimestral, pelo exercicio
das suas fungbes de depositario, uma comissdo
correspondente a 0,075% ao ano sobre o valor do patriménio
liquido do Fundo, excluindo a comissdo de gestdo apurada
para o mesmo periodo.

Na sequéncia da Portaria n2313-A/2000, de 29 de fevereiro e
das alteracdes decorrentes da Portaria n21338/2000, de 5 de
setembro, ambas emitidas pela CMVM, os Fundos passaram a
ser obrigados a pagar, a partir de 1 de janeiro de 2001, uma
taxa de supervisdo que é calculada tendo por base uma
percentagem de 0,0033% aplicada sobre o valor liguido global
do Fundo correspondente ao Ultimo dia Gtil do més. No final
de 2001 esta taxa foi alterada para 0,00266% ao abrigo da

Portaria n21303/2001, de 22 de novembro. Esta comissdo é
suportada pela Sociedade Gestora.

e) Regime Fiscal

No decorrer do exercicio de 2015, o regime fiscal aplicavel aos
Organismos de Investimento Coletivo (OIC) sofreu uma
profunda alteragdo. Foi publicado no dia 13 de janeiro de 2015
o Decreto-Lei n.2 7/2015, o qual procedeu a reforma do
regime de tributagdo dos Fundos de Investimento Imobilidrio,
alterando o Estatuto dos Beneficios Fiscais e o Codigo do
Imposto do Selo.

O novo regime estabelecido no Decreto-Lei n.2 7/2015 entrou
em vigor no dia 1 de julho de 2015, tendo sido estabelecido,
no seu artigo 7.2, um regime transitorio, a ser aplicado por
referéncia a 30 de junho de 2015.

Nos termos do n. 3 do artigo 7.2 do referido Decreto Lei, os
fundos de investimento imobilidrios e outros OIC que se
encontrem em atividade aquando da producdo de efeitos
daquele diploma tinham que, com referéncia a 30 de Junho de
2015, proceder ao apuramento do imposto que se encontrava
devido nos termos da redagdo do anterior regime plasmado
no artigo 22.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), em
vigor até a data de produgdo de efeitos do Decreto Lei n.2
7/2015. O apuramento e liquidagdo de imposto ao abrigo do
anterior regime teria que ser entregue no prazo de 120 dias a
contar desta data.

Deste modo o regime em vigor até 30 de Junho de 2015 para
os fundos de investimento imobilidrio a que estavam sujeitos,
de acordo com o Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF),
implicava o pagamento de imposto sobre os rendimentos de
forma auténoma, considerando a natureza dos mesmos.
Assim, os rendimentos distribuidos aos participantes seriam
liguidos de imposto.

Os rendimentos prediais liquidos obtidos no territdrio
portugués, que ndo fossem mais-valias prediais, estavam
sujeitos a tributagdo auténoma a taxa de 25%. Relativamente
as mais-valias prediais, estavam sujeitas a imposto
autonomamente a uma taxa de 25%, que incida sobre 50% da
diferenca positiva entre as mais-valias e as menos-valias
realizadas no exercicio.

Relativamente a outros rendimentos que ndo prediais, nem
mais-valias, seriam os mesmos tributados da seguinte forma:

Por retengdo na fonte, como se de pessoas singulares se
tratasse;

As taxas de retengdo na fonte e sobre o montante a este
sujeito, como se de pessoas singulares residentes em



territorio portugués se tratasse, quando tal retencdo na
fonte, sendo devida, ndo for efetuada pela entidade a
guem compete;

e A taxa de 25% sobre o respetivo valor liquido obtido em
cada ano, no caso de rendimentos ndo sujeitos a
retengdo na fonte.

Para o efeito, os rendimentos de juros de depodsitos obtidos
por residentes em territdrio nacional estavam sujeitos a
retencdo na fonte a taxa de 21,5% (2011), 25% (de 1 de
janeiro de 2012 a 29 de outubro de 2012) ou 26,5% (a partir
de 30 de outubro de 2012) e 28% (a partir de 1 de Janeiro de
2013). Quando obtidos fora do territério portugués, estavam
sujeitos a taxa liberatdria de 25%.

0 imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo
as mais-valias, é registado na rubrica de Impostos e taxas da
demonstracdo dos resultados.

A partir de 1 de Julho de 2015 e como decorre da aplicagdo do
Decreto-Lei n? 7/2015 que aprovou o novo regime fiscal
aplicdvel aos organismos de investimento coletivo, a
tributacdo passou a ser efetuada essencialmente na esfera dos
participantes (sistema de tributacdo “a saida”).

Foi aditada a Verba 29 a Tabela Geral do Imposto do Selo,
anexa ao Codigo do Imposto do Selo, aplicando-se aos fundos
de investimento imobilidric a Verba “29.1 — Outros
organismos de investimento coletivo” com uma taxa de
0,0125% incidente sobre o ativo global liquido dos organismos
de investimento coletivo. O imposto é liquidado
trimestralmente até ao Ultimo dia do més subsequente ao
nascimento da obrigacdo tributaria (artigo 23.2 n.2 8 do CIS).
Para este efeito, a situagdo tributaria considera-se constituida
no ultimo dia dos meses de Marco, Junho, Setembro e
Dezembro de cada ano (artigo 5.2 n.2 1 alinea v) do CIS)

0 lucro tributdvel dos OIC corresponde ao resultado liquido do
exercicio expurgado dos rendimentos de capitais, prediais e
mais-valias e dos gastos ligados a esses rendimentos.

O imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo
as mais-valias, é registado na rubrica de Impostos e taxas da
demonstracdo dos resultados.

Para os imdveis integrados em empreendimentos a que tenha
sido atribuida a utilidade turistica esta prevista uma isengdo de
IMI por um periodo de 7 anos (ao abrigo do artigo 472 do
Estatuto dos Beneficios Fiscais), isencdo de IMT e redugdo do
Imposto do Selo a um quinto nas aquisicdes de prédios ou de
fracbes autdnomas com destino a instalagdo de
empreendimentos  qualificados de utilidade turistica
(conforme Decreto-Lei n.2 423/83 de 5 de dezembro).

f) Contas de terceiros

As dividas de terceiros evidenciam o valor recuperavel
esperado. Assim, para os montantes em divida sem garantia,
ou em gue o valor em divida excede a garantia, é registada
uma provisdo para rendas a receber na totalidade do valor em
mora ndo coberto por garantia.

Este montante é reconhecido a deduzir ao ativo.

g) Unidades de participagdo

0 valor de cada unidade de participagdo € calculado dividindo
o valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de
participacdo em circulagdo. O valor liguido do patrimonio
corresponde ao somatorio das ribricas do Capital do Fundo,
ou seja, unidades de participagdo, resultados transitados e
distribuidos e o resultado liquido do periodo.

NOTA1 VALIAS POTENCIAIS

Em 31 de Dezembro de 2015, o Fundo apresenta as valias
potenciais ndo registadas, conforme quadro seguinte:
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Valor

A contabilistico
Imoveis

(A)

Média dos
valores das
avaliagoes

)]

Valia
potencial Valor da Opgao Valia potencial

de Compra registada

(BHA)

Vilas de Sesimbra 2.022.000 2.022.000 0 Nao existe -608.288
Hotel Castelo de Vide 964.000 964.000 0 1.513.332 -323.346
Hotel D. Luis 2.456.000 2.782.000 326.000 2.456.000 460.640
Hotel Cristal Marinha 2.093.500 2.093.500 0 Caducou 529.834
Hotel Cristal Caldas 2.272.548 2.631.000 358.452 2.333.000 544.069
Geostar 417.000 417.000 0 Caducou 7.718
Hotel Cristal Vieira 3.343.500 3.343.500 0 Caducou 1.672.863
Grande Hotel da Curia 2.439.260 2.439.260 0 Nao existe 156.121
Hotel Ibis Faro 3.351.675 3.891.950 540.275 3.351.675 563.444

Palacio Belmente
Fragdo E 2.997.696 3.389.050 391.354 2.997.696 1.224.603
Fragdo C 249.375 249.375 0 472.202 -30.229
Fragao A 218.000 218.000 0 386.347 -11.643
Cocheiras Valle Flor 4.454.408 4.454.408 0 5.300.770 -83.991
Hotel Sao Vicente 2.167.900 2.167.900 0 2.167.900 -315.438
Hotel Martinhal 7.619.441 8.722.000 1.102.559 7.619.441 162.791
Casa Anexa - Pousada Obidos 1.258.250 1.258.250 0 1.500.000 -30.776
TOTAL 38.324.552 41.043.192 2.718.640 30.098.363 3.908.370

Os montantes acumulados de ajustamentos potenciais
desfavoraveis e favordveis registados em balanco, no
montante de -1.403.712 € e 5.312.082 £ (que corresponde a
liquida de 3.908.370 ¢€),
respetivamente, correspondem ao reconhecimento para cada
imovel da diferenga entre o respetivo valor contabilistico e o
valor correspondente da média aritmética simples das
avaliagdes periciais até ao valor da opg¢do de compra de cada
imovel, diarizado pelo periodo do contrato (ver Nota 13).

uma mais valia potencial

NOTA 2 UNIDADES DE PARTICIPACAOQ

O numero de unidades de participacdo emitidas e em
circulagdo no periodo em referéncia apresentam-se como se
segue:

A diferenca entre o valor contabilistico e o valor da opgdo de
compra do imovel “Hotel Cristal Caldas” é explicada pelo facto
do primeiro ser calculado nos termos do regulamento de
gestdo, ou seja, pela diarizacdo da diferenca entre o valor da
opcado de compra no final do contrato de arrendamento que o
arrendatario detém sobre o imdvel e o valor de aquisicdo, e o
segundo corresponder ao preco na maturidade de acordo
com o disposto no contrato de arrendamento. Os ganhos e

perdas em operagdes financeiras e ativos imobilidrios,
de 1.220.585 €
ajustamentos favoraveis e desfavoraveis decorrentes das
avalia¢cdes dos imdveis em carteira.

apresentam um valor referente aos

Dist. Res.

Descrigao Noinicio  Subscricdo Resgates Result. Outros Periodo No fim
Valor base 24.939.895 5 : - - 24.939.895
Diferenga em subs. resgates = - 2 - 5 =
Resultados distribuidos - - - - - -
Resultados acumulados 13.122.159 - - 785.894 - 13.908.053
Resultados do periodo 785.894 - - -785.894 1.653.468 1.653.468
SOMA 38.847.948 = E T 1.653.468 40.501.415
N° de unidades participagédo 5.000.000 5.000.000
Valor unidade participagéo 7,7696 8,1003




Os resultados acumulados de 13.908.053 € correspondem a
soma dos resultados acumulados de exercicios anteriores em
31 de Dezembro de 2014 no valor de 13.122.159 € e do
resultado liquido do exercicio de 2014 no valor de 785.894 €.

De acordo com o regulamento de gestao, sendo um fundo de
capitalizacdo, o Fundo tem como politica ndao proceder a
distribuicdo de rendimentos, efetuando assim em cada
exercicio o reinvestimento dos resultados. No entanto, e
também de acordo com o regulamento de gestdo, a

Sociedade Gestora pode determinar que ocorra a distribuicdo
de rendimentos liquidos nos termos, datas e valores a definir
pela propria.

NOTA3 INVENTARIO DOS ATIVOS DO FUNDO

0 Inventdrio das aplicacdes em imoveis assim como o detalhe
dos restantes ativos apresenta-se conforme segue em 31 de
dezembro de 2015.

B ; Datade  Valorde Datada Valorda Datada Valorda  Valordo Imével Localizacao
Descricéo Area (m2) Feim N L o St 5 SR
Aquisicao  Custo  Avaliagao 1 Avaliagdo 1 Avaliacao 2 Avaliagao 2 (em euros) Municipio
1. Iméveis situados em Portugal
1.2 Construgoes Acabadas
1.2.1 Arrendadas
Servigos
Hotel Castelo de Vide 3.215| 14-04-1998| 1.287.346 | 28-02-2014|  887.000 | 17-02-2014( 1.041.000 964.000]  Portugal Castelo de Vide
Hotl D. Luis 1.500| 15-06-1998| 1.995.360 | 30-10-2015| 2.530.000 | 28-10-2015| 3.034.000 2.456.000)  Poriugal Coimbra
Hotel Cristal Marinha 750( 30-07-1997| 1.563.666 | 21-03-2014( 2.020.000 | 21-03-2014( 2.167.000 2.093.500 Portugal Marinha Grande
Hotel Cristal Caldas 889| 30-12-1997| 1.728.479 | 21-03-2014| 2.442.000 | 21-03-2014( 2.820.000 2272548  Porugall  Caldas da Rainha
Geostar 78| 18-12-1998  409.282 | 07-10-2014|  386.000 | 24-10-2014|  448.000 417.000f  Portugal Porto
Hotel Cristal Vieira 3.100| 09-03-2000| 1.670.637 | 21-03-2014| 2.797.000 | 21-03-2014| 3.890.000 3.343.500|  Poriugal Vieira de Leiria
Hotel Ibis Faro 1.051| 03-10-2001( 2.788.231 | 27-07-2015| 3.669.900 | 20-07-2015| 4.114.000 3.351.675|  Portugal Faro
Palacio Belmonte Fracgdo E 1.426| 14-12-2001| 1.773.093 | 18-07-2014| 3.351.100 | 16-07-2014| 3.427.000 2.997.696]  Porlugal Lisboa
Palécio Belmonte Fracgéo C 157| 10-04-2002|  279.604 | 16-07-2014|  224.000 | 18-07-2014]  274.750 2493751  Portugal Lisboa
Palacio Belmonte Fracgéo A 140| 07-05-2002| 229.643 | 16-07-2014|  198.000 | 18-07-2014|  238.000 218.000]  Portugal Lisboa
Cocheiras Valle Flor 1.040| 28-07-2005| 4.538.398 | 19-11-2014| 4.328.815 | 18-11-2014( 4.580.000 4.454.408]  Porugal Lisboa
Hotel Sao Vicene 3.950| 07-02-2007| 2.483.338 | 31-01-2014| 1.972.000 | 20-01-2014 2.363.800 2.167.900]  Portugal Braga
Hotel Martinhal 2.692( 25-11-2010| 7.466.650 | 30-06-2014( 7.944.000 | 30-06-2014| ©.500.000 7.619.441 Poriugal Vila do Bispo
Casa Anexa - Pousada de Obidos 375| 17-08-2012| 1.289.026 | 18-07-2014| 1.242.000 | 23-07-2014( 1.274.500 1.258.250]  Porugal Obidos
1.2.2. Nao Arrendadas
Servicos
Aparthokel Villas de Sesimbra 11.135| 22-11-1996| 2.630.288 | 20-03-2014| 1.994.000 | 20-03-2014| 2.050.000 20220000  Portugal Sesimbra
Grande Hotel da Curia 2.267| 28-12-2000| 2.283.139 | 12-03-2014| 2.424.000 | 12-03-2014| 2.454.519 2.439.260|  Portugal Curia
TOTAL A 34,416.181 38.324.552
quide oeda o os Decorridos alor Globa
7.1. AVista
7.1.2. Depésitos a Ordem
DO Banco CGD EUR 139.677 139.677
DO Banco Novo Banco EUR 1.263 1.263
DO Banco Millennium BCP EUR 6.934 - 6.934
7.2.1 Depésitos com Pré-Aviso e a Prazo
DP Banco CGD EUR 1.150.000 281 1.150.281
DP Banco Nove Banco EUR 900.000 1.265 901.265
DP Banco BCP EUR - - -
TOTAL B 2.197.875 1.546 2.199.421
9. Outros Valores a Regularizar
9.1.1 Adiantamentos por compra de iméveis EUR 21.000
9.1.2 Valores ativos EUR 290.209
9.2.2 Valores passivos EUR (333.766)
TOTAL C - (22.557)
Valor Liquido Global do Fundo: (A)+{B)+C) 40.501.415
Em 2015 o total de rendimentos obtidos dos imdveis NOTA5 CRITERIOS E PRINCIPIOS DE VALORIZAGAO

arrendados é de 885.458 € (2014: 907.333 €). A diminuicdo
verificada em 2015 deveu-se a atualizagdo de rendas. A
rubrica “Adiantamento por compra de imdveis” no valor de
21.000,00€ refere-se ao imdvel “Grande Hotel da Curia |

Contiguo”.

Os principios contabilisticos e critérios valorimétricos estao
descritos na Nota Introdutoria.

NOTA7 LIQUIDEZ DO FUNDO

Descriminagdo da liquidez do fundo:



Contas Saldo Inicial Saldo Final
Numerario -
Depdsitos a ordem 215.697 147.875
Depdsitos a prazo e com pré-aviso 1.650.000 2.050.000
Certificados de depdsito -
Outras contas de disponibilidades - -
TOTAL 1.865.697 2.197.875

Os depdsitos a prazo tém uma duragdo residual ndo superior a
6 meses e vencem juros a taxas correntes de mercado.

NOTA 8 DIVIDAS DE COBRANGA DUVIDOSA

No final de 2015 as dividas de cobranca duvidosa incluidas em
cada uma das rubricas das contas de terceiros apresenta-se
conforme segue:

Devedores por

Contas / Entidades rendas vencidas Outros devedores Soma

Bevide, S.A. 67.977 67.977
Hotéis Cristal, S.A. 5.223 5223
Grande Hotel da Curia, Lda. 221.167 221.167
Nelson Campos, Unipessoal, Lda. 46.884 46.884
Magnaletra, Lda. 10.349 10.349
Hotéis Zenite, S.A. 38.215 38.215
Bevide, S.A. 139.124 139.124
Total 351.599 177.339 528.939

As dividas de cobranga duvidosa identificadas nos saldos a NOTA11 MOVIMENTOS OCORRIDOS EM AJUSTAMENTOS

receber de rendas vencidas e outros devedores encontram-se
provisionadas de acordo com a politica referida na alinea f) da
Nota Introdutdria. Os valores desses ajustamentos sdo
apresentados a deduzir as respetivas ribricas do ativo no
balango.

DE DiVIDAS A RECEBER

Durante o exercicio de 2015, a provisdo para dividas de
cobranga duvidosa teve uma diminuigdo, conforme se segue:

Contas Saldo inicial Aumento Reducao Saldo Final
471 - Ajustamentos para crédito vencido 558.900 29.962 528.939
TOTAL 558.900 - 528.939

Durante o exercicio de 2015 e face a 2014, a provisdo para
dividas de cobranc¢a duvidosa teve uma reducdo, devendo-
se essencialmente, as redugdes das provisdes para os
imodveis: “Hotel Cristal Caldas” e “Hotel Castelo de Vide”.



NOTA12 IMPOSTOS RETIDOS

Descricao

2015

Base incidéncia Montante apurado

2014

Base incidéncia Montante apurado

Imposto refido em aplicagdes financeiras 9.879 2.766 32.050 8.974
Imposto sobre rendimenios prediais 453.137 106.729 907.333 193.691
Imposto do Selo - VGLF 80.612.560 10.077 N/A -
Outros impostos 5.000 500 5.312 531
IMI 20.793.346 36.408 20.055.158 164.618
Total 156.480 367.814

A variagdo dos impostos retidos de 2014 para 2015 refletem a
alteracdo na forma de tributagdo fiscal ocorrida a partir de 1
Julho de 2015 pela aprovagao do Decreto-Lei n 7/2015, assim
a diminuicdo da rubrica “Imposto sobre rendimentos prediais”
cujo apuramento era calculado segundo o estabelecido no
artigo 222 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, justifica-se
porque apenas teve aplicacdo até 30 de Junho de 2015,
substituida pela nova forma de tributacdo por meio de uma
taxa de imposto de selo aplicada sobre o valor global liquido
dos fundos e que estd expressa na rubrica “Imposto de Selo —
VGLF”.

0 montante apurado de IMI em 2015 resulta da provisdo para
2016 e acertos efetuados, referentes a valores liquidados dos
anos anteriores. De salientar ainda a diminuicdo decorrente da
aplicacdo de taxas de IMI mais favoraveis nos Imdveis.

Ao abrigo da alinea g), do n.2 1, do art.2 972 do CIRC, os
rendimentos prediais dos fundos de investimento imobiliario

ndo estdo sujeitos a retengao na fonte.
NOTA 13 RESPONSABILIDADES COM E DE TERCEIROS

A descriminacdo das responsabilidades com e de terceiros, sdo
de acordo com o quadro seguinte:

Tipo de responsabilidade Montantes
2014 2015

Subscrigao de titulos
Operagdes a prazo de compra - Iméveis -
Operagoes a prazo de compra - Outras
Operagdes a prazo de venda - Iméveis -
Operagoes a prazo de venda - Outras -
Valores recebidos em garantia 1.2B7.556 861.353
Valores cedidos em garantia - 5
Outras .

Total 1.287.556 861.353

Os montantes apresentados no quadro acima dizem respeito
as garantias bancérias e letras recebidas dos arrendatarios,
como forma de garantir o bom cumprimento do pagamento
das rendas.

Para além das responsabilidades de terceiros acima
mencionadas, o Fundo contratou com os arrendatdrios a
opcdo de compra dos imdveis em carteira no final dos
contratos, com excegdo das opgles de compra dos imoveis
“Geostar”, “Hotel Cristal Marinha” e “Hotel Cristal Vieira
Praia” gue caducaram. As opgdes de compra encontram-se
registadas nas contas extrapatrimoniais e totalizam para os 10
imoveis em causa 30.098.363. Os ajustamentos favoraveis
resultantes da diferenca positiva entre o valor de aquisicao e o
valor da op¢do de compra sdo diarizados até ao final do
contrato de arrendamento, data de exercicio da opgdo de
compra, conforme referido na alinea a) da nota introdutoria.

NOTA 14 OUTRAS INFORMAGOES

a) Outras contas de devedores
O saldo desta rubrica, reflete o valor de outros
devedores de cobranc¢as duvidosas de 177.339 € (ver

Nota 8).

b) Acréscimos de proveitos
0 saldo da rubrica Acréscimos de proveitos refere-se na
integra a especializacdo dos juros das aplicagbes
financeiras existentes a 31 de Dezembro de 2015.

¢) Outras contas de credores
Esta ribrica decompoe-se conforme segue:

A

%

L

-

[,

/

//



Descrigdo 2015 2014

Imposio sobre o rendimento a pagar 193.691

IVA a pagar 5.367 5.367 g) Fornecimentos e servigos externos

Qutros Custos a Pagar 165.303 43.920 A rubrica Fornecimentos e servicos externos no

Total 170.669  242.977 montante de 23.537 € (2014: 19.485 €) referem-se a
encargos com seguros, vigilancia e seguranga de imdveis

O saldo na rubrica “Outros Custos a Pagar”, no valor de e prestac3o de servico em auditoria.

165.303 £, refere-se as caugdes prestadas pelo Grupo

Pestana Pousadas, S.A, pelo imdvel “Casa Anexa - h) Custos e efetivo de pessoal ao servico da sociedade

Pousada de Obidos” mas também pelos imodveis:
“Hotel D. Luis” e “Hotel S3o Vicente”.

e d) Acréscimos de custos

A rlbrica de Acréscimos de custos decompde-se

gestora

Dando cumprimento ao exigido no n2 2 do art.2 161.2 do
RGOIC, apresenta-se de seguida o montante total de
remuneragbes do exercicio de 2015 suportadas pela

conforme segue: sociedade gestora do Fundo (TF Turismo Fundo SGFIl, S.A):
Descricao 2015 2014 E
IMI 48 485 64 207 Fler’nuneraqoes 206.797 220.343
Camissio de Gostio 25 650 24 358 Orgaos de gestao e de fiscalizagao 50.340 49.835
Comissdo de Deposito 7 604 7217 Empegaire L 17t 38
Imposto do Selo 50863 .
Outros Cusios a Pagar 6807 12 885 O efetivo de trabalhadores remunerados, distribuido
Total 93 609 108 667 por grandes categorias profissionais ao servico da

Tal como referido, os imdveis integrados em fundos de
investimento imobilidrio passaram a estar sujeitos a
Imposto  Municipal sobre Imdveis (IMI), desde o
exercicio de 2010. O IMI de 2015 é pago apenas em

Sociedade Gestora em 31 de dezembro de 2015 e de
2014 era o seguinte:

31/12/2015 31122014

4 Conselho de Administragao 2 2
2016, nos termos legais, num total de 48.485 €, pelo Direcgdo 1 1
que se encontra registado na ribrica de Acréscimos de Especificos/Técnicos 3 3
Custos. Secretariado 1 1

TOTAL 7 T

e) Receitas com proveito diferido

A rubrica Receitas com proveitos diferidos refere-se na
integra as rendas de lJaneiro de 2016 pagas em
Dezembro de 2015 pelos arrendatarios dos imoveis,
sendo que a maioria dos inquilinos pagam a renda
antecipadamente, de acordo com o previsto nos
contratos de arrendamento.

f) Comissdes - custos

A ribrica corresponde a Comissdo de Gestdo a cargo do
Fundo, definida no n? 4 do artigo 62 do respetivo
Regulamento de Gestdo no montante de 298.557 €
(2014: 285.910 €) e a Comissdo do Banco Depositario no
montante de 29.856 € (2014: 28.591 €).

i)

Evenios apos a data de balanco

A data de preparacdo das presentes demonstracfes
financeiras pelo Conselho de Administragdo ndo se
verifica nenhum acontecimento subsequente a 31 de
dezembro de 2015 que exigisse ajustamentos ou
divulgacoes

suplementares as  demonstracdes

financeiras.
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Relatério de Auditoria elaborado por Auditor registado na CMVM sobre informacgao anual

Introducao

Nos termos do disposto na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 8.9 do Cddigo dos Valores Mobiliarios
(CVM) e don.? 1doartigo 131.2da Lei n.2 16/2015, de 24 de Fevereiro, apresentamos o
nosso Relatdrio de Auditoria sobre a informacao financeira do exercicio findo em 31 de
Dezembro de 2015, do Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Turistico (FIIFT), gerido pela
entidade gestora TF Turismo Fundos - SGFII, S.A., incluida no Relatdrio de Gestdo, no Balango
(que evidencia um total de 40.835.182 euros e um total de capital do Fundo de 40.501.415
euros, incluindo um resultado liguido de 1.653.468 euros), na Demonstragdo dos Resultados,
na Demonstracdo dos Fluxos Monetarios do exercicio findo naquela data, e nas correspondentes

Notas.

Responsabilidades

2.

E da responsabilidade do Conselho de Administracdo da entidade gestora TF Turismo Fundos -
SGFII, S.A.:

a) apreparagao de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posigdo financeira do fundo, o resultado das suas operagdes e os fluxos de
caixa;

b)  apreparacdo da informacdo financeira historica, que seja preparada de acordo com 0s
principios contabilisticos geralmente aceites e gque seja completa, verdadeira, atual, clara,
objetiva e licita, conforme exigido pelo CVM;

¢) aadogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados, atentas as especificidades dos
Fundos de Investimento Imaobiliario;

d) amanutengdo de um sistema de controlo interno apropriado; e

e) ainformacdo de qualquer facto relevante que tenha influenciado a atividade do Fundo,

posicdo financeira ou resultados.

Sociedade Andnima - Capital Social 1.335.000 euros - Inscrigdo n.° 178 na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas - Inscrigdo N. 9011 na Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios
Contribuinte N.° 505 988 283 - C. R. Comercial de Lisboa sob o mesmo nimero
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3. A nossa responsabilidade consiste em verificar a informacgao financeira contida nos documentos
de prestagdo de contas acima referidos, designadamente sobre se é completa, verdadeira,
atual, clara, objetiva e licita, conforme exigido pelo CVM, competindo-nos emitir um relatério

profissional e independente baseado no nosso exame.
Ambito

4. 0 exame a que procedemos foi efetuado de acordo as Normas Técnicas e Diretrizes de
Revisdo/Auditoria emitidas pela Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que o
mesmo seja planeado e executado com o objetivo de obter um grau de seguranca aceitavel
sobre se as demonstracdes financeiras estdo isentas de distor¢des materialmente relevantes.

Para tanto o referido exame incluiu:

a) a verificagdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulgagdes
constantes das demonstragdes financeiras e a avaliagao das estimativas, baseadas em
juizos e critérios definidos pelo Conselho de Administrag¢do, utilizadas na sua preparacdo;

b) a verificacdo do adeguado cumprimento do Regulamento de Gestdo do Fundo;

() a verificacdo da inscricdo dos factos sujeitos a registo relativos aos iméveis do Fundo;

d) a verificacdo da adequada valorizagdo dos valores do Fundo;

e) a verificagdo da ndo realizagdo de qualquer operagdo vedada (particularmente as
transagdes entre diferentes fundos administrados pela mesma sociedade) e da realizagao
de operagtes dependentes de autorizagdo ou ndo oposigao da CMVM nos termos e
condic¢Bes definidas na lei e respetiva requlamentacao;

) a verificacdo do registo e controlo das operacdes de subscrigdo e resgate das unidades de
participacdo do Fundo;

Q) a verificacdo da aplicabilidade do principio da continuidade;

h) a apreciagdo sobre se é adeqguada, em termos gerais, a apresentacdo das demonstragdes
financeiras; e

)] a apreciagdo sobre se a informacgado financeira é completa, verdadeira, atual, clara,

objetiva e licita.

5. 0 nosso exame abrangeu também a verificagdo da concordancia da informacgao financeira

constante do Relatdrio de Gestdo com os restantes documentos de prestagdo de contas.

6. Entendemos que o exame efetuado proporciona uma base aceitdvel para a expressao da nossa

opinido.
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Opinido

7. Em nossa opinido, as referidas demonstracdes financeiras apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materialmente relevantes, a posi¢do financeira do Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado Turistico (FIIFT), gerido pela entidade gestora TF Turismo
Fundos - SGFII, S.A., em 31 de Dezembro de 2015, o resultado das suas operacdes e os fluxos
de caixa no exercicio findo naguela data, em conformidade com os principios contabilisticos
geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento imobilidrio e a informacgdo nelas

constante é completa, verdadeira, atual, clara, objetiva e licita.

Relato sobre outros requisitos legais

8. E também nossa opinido que a informacdo financeira constante do Relatério de Gestdo é
concordante com as demonstragdes financeiras do exercicio.

Lisboa, 24 de fevereiro de 2016

Ernst & Young Audit & Associados - SROC, S.A.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas (n°® 178)
Representada por:
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Ana Rosa Ribeiro Salcedas Montes Pinto (ROC n® 1230)



