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1. INTRODUGAO

O Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Turistico
(FIIFT) é um fundo fechado, de subscricdo particular,
autorizado através da Portaria n2. 229/95, publicada no
Diario da Republica n.2 172, Il Série, de 27 de julho de
1995. O Fundo iniciou a sua atividade em 21 de
novembro de 1995, tendo sido constituido por um
prazo de 20 anos. Em 8 de maio de 2015, a Assembleia
de Participantes do fundo deliberou, por unanimidade
prorrogar, a duragdo do FIIFT por um periodo de dez
anos, isto é até 20 de novembro de 2025.

O FIIFT é gerido pela TF Turismo Fundos — SGFIl, S.A. e
estd sujeito a supervisdo da Comissdo do Mercado de
Valores Mobilidrios.

CaPITAL

O capital do FIIFT, em 31 de dezembro de 2016, é de
€24,939.895, encontrando-se totalmente subscrito e
realizado. A distribuicdo do capital é a patente no
quadro 1.

Euxos) valor n? de UP’s %
Turismo de Portugal, ip 17.458.425 3.500.100 70%
Caixa Geral de Depdsitos, S.A. 5.736.924 1.150.150 23%
Novo Banco, 5.A. 1.744.546 349.750 7%
24.939.895 5.000.000 100%

Quadro 1: distribuicdo do capital

POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo é um organismo de investimento imobilidrio
fechado de subscricdo particular cuja politica de
investimento € norteada por principios de rigor,
seguranca, rendibilidade e diversificacdo do risco,
sendo, especialmente vocacionada para a aquisi¢do de
imoveis afetos a atividade turistica para efeitos de
arrendamento, tais como:

= |mbveis de animagdo turistica com caracter
inovador;

= |moveis hoteleiros e de animagdo turistica que
envolvam a recuperacdio de  patrimdnio
arquiteténico histdrico e cultural;

= Imoéveis  hoteleiros que  necessitem  de
modernizacdo e redimensionamento;

= |moveis turisticos que envolvam a recuperagdo de
edificios ndo concluidos, cujas obras se encontrem
paradas ha mais de cinco anos e gue constituam
fator de degradacio ambiental;

= saneamento financeiro de empreendimentos
economicamente viaveis.

Excecionalmente, no caso de imdveis em carteira que
se encontrem devolutos revelando dificuldades
significativas na realizacgdo de operagdes de
arrendamento para a atividade turistica, poderdo as
operacbes de arrendamento a realizar ter como
finalidade a afetacdo dos imdveis a atividades de
COMErcio ou servigos.

Os imdveis que constituem a carteira de aplicagdes do
Fundo estdo, na sua totalidade, afetos a atividade
turistica.

2. ATIiVIDADE EM 2016

2.1. EVOLUGAO DA CARTEIRA IMOBILIARIA DO FUNDO

Durante o ano de 2016 a atividade do Fundo centrou-
se, essencialmente, na rentabilizagdo da sua carteira
imobiliaria, tendo em aten¢do as condicdes dos
mercados financeiro, imobilidrio e turistico.

Em 2016 realizou-se apenas uma operagdo de
aquisicdo. Foi adquirido em leildo, no ambito do
processo de insolvéncia da sociedade “Grande Hotel da
Curia — Sociedade de Exploracdo de Empreendimentos
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Turisticos, Lda.”, o imdvel contiguo ao imovel
pertencente ao FIIFT pelo valor de 127.908,00€,
encontrando-se em fase de finalizacdo o processo de

anexacdo (emparcelamento) dos dois prédios.

Ndo se realizou qualquer alienagdo durante o ano de
2016.

Em 31 de dezembro de 2016 a carteira do fundo era
constituida por catorze imdveis, e o respetivo valor
venal ascendia a € 41.619.798, conforme demonstrado
no quadro 2.

imével GELERD
aguisi¢do
Villas de Sesimbra 22-nov-96
Hotel Cristal Marinha 30-jun-97
Hotel Cristal Caldas 30-dez-97
Hotel Castelo de Vide 14-abr-98
Hotel D. Luis 15-jun-98
Geostar 18-dez-98
Hotel Cristal Vieira 09-mar-00
Grande Hotel da Curia 28-dez-00
Hotel Ibis Faro 03-out-01
Palacio Belmonte 14-dez-01
Cocheiras Valle Flor 28-jul-05
Hotel S. Vicente 07-fev-07
Hotel Martinhal 25-nov-10
stgtﬁgz);a a Pousada 17-ago-12
total

valor localizacao
2.132.346 € Sesimbra
2.106.018 € Marinha Grande
2.567.440 € Caldas da Rainha
1.013.869 € Castelo de Vide
3.076.000 € Coimbra

443,600 € Porto
3.477.099 £ Vieira de Leiria
2.580.500 € Curia
3.636.000 € Faro
3.454.300 € Lisboa
4.681.078 € Lisboa
2.204.050€ Braga
8.946.750 € Vila do Bispo
1.300.750 € Obidos

41.619.798 €

Quadro 2: carteira imobilidria em 31 de dezembro de 2016

O patriménio imobilidrio do Fundo representa cerca de
92% do respetivo ativo liquido.

Distribuicdo do patriménio por regides
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0% 0% 7%

Centro
36%

26%

Figura 1: distribuicdo regional do patriménio

O patriménio imobiliario do Fundo, em 31 de dezembro
de 2016, encontra-se distribuido pela totalidade do
territdrio nacional, com exce¢do da Madeira e dos
Acores (figura 1). As regies com um peso mais
significativo sdo o Centro, Algarve e Lishoa.

Em 2016 a yield bruta média ponderada da carteira foi
2,32%, tendo-se mantido a tendéncia de queda iniciada
em 2009, timidamente invertida em 2012. Esta situagdo
decorre, essencialmente, da quebra das taxas Euribor,
as quais a generalidade das rendas se encontram
indexadas.

A descriminacdo da yield bruta por imoével esta
espelhada na figura 3, sobressaindo pela positiva o
imovel “Hotel D. Luis” e o “Hotel Martinhal” e, pela



negativa, os imoveis “Villas de Sesimbra” e “Grande Hotel da Curia”, que se encontram devolutos.

Evolucao do Patriménio Imabilidrio
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Figura 3: Yield bruta por imdvel, 2014-2016



Em 2016, fruto, por um lado, da recuperacio da
atividade econdmica iniciada em 2014 e, por outro, dos
esforgos desenvolvidos pela Turismo Fundos, assistiu-se
a uma diminuigdo das situagBes de incumprimento do
pontual pagamento das rendas. Diminuiram também as
situagdes de insolvéncia das empresas inquilinas e as
resolugdes de contratos de arrendamento.

Importa ainda referir gue a aguisicio, em janeiro de
2016, do terreno contiguo ao “Grande Hotel da Curia”
ira permitir a valorizacdo da unidade turistica. Em 30 de
setembro de 2016 foi assinado um contrato-promessa
de arrendamento que devera traduzirse no
arrendamento do Hotel até 31 de margo de 2017,

Salienta-se ainda que no final do ano em apreco
decorreram, em conjunto com a Caixa Geral de
Depasitos, negociagfes com vista a alienacio do imdvel
“Vilas Sesimbra”, tendo-se realizado no dia 28 de
janeiro de 2017 um contrato-promessa de compra e
venda.

No ano de 2014, a Dire¢do de Finangas de Faro/Servico
de Finangas de Vila do Bispo, reviu a isengédo de IMT e
de IM! de gue o imével “Hotel Martinhal” gozava em
funcdo da atribuicdo da utilidade turistica ao
empreendimento turistico nele instalado, pelo que em
agosto e setembro de 2014 o FIIFT foi notificado para
efetuar o pagamento dos referidos impostos referentes
a aquisicdo ocorrida em 2010 {IMT) e ao imposto
referente aos anos de 2010 a 2013 (IMI). Procedeu-se
ao pagamento voluntario do imposto, no entanto, por
se discordar da exigibilidade do mesmo, a respetiva
liquidagdo foi impugnada junto do Centro de
Arbitragem Administrativa em dezembro de 2014, Em

julho de 2015 a decisdo arbitral julgou totalmente
procedentes os pedidos formulados pela Turismo
Fundos de impugnagdo das liquidagbes adicionais de
IMT e IMI incidentes sobre a aguisicdo e detengo do
Hotel Martinhal. No entanto, a Autoridade Tributdria
impugnou a decisdo arbitral junto do Tribunal
Central Administrativo Sul. Em julho de 2016, o
Tribunal Central Administrativo  Sul  julgou
improcedente a impugnacdo da decisdo arbitral
apresentada pela ATA, confirmando a decisio do
Centro de Arbitragem Administrativa. Em novembro
foram recebidas a devolugdo do IMT e do IMi
acrescidos de juros indemnizatdrios.

2.2. EvolucAo E RENDIBILIDADE DO VALOR
Liquibo GLoeAL bo FUNDG EDA UP

Em 2016 ndo houve aumentos ou diminui¢bes do
capital base do Fundo.

Em 31 de dezembro de 2016 o Valor Liguido Global do
Fundo ascendia a € 42.221.890.

A evolugdo do Valor Liquido Global do Fundo e a
rendibilidade da unidade de participacio, desde o inicio
da atividade do Fundo estdo patentes na figura 4.

A unidade de participagdo aumentou €0,3441 em 2016
{€8,4444 no final do ano de 2016, contra €8,1003 no
final do ano de 2015), observando-se uma valorizagao
de 4,25% face ao ano transato, praticamente idéntica a
registada em 2015 (4,26%).
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Figura 4: evolug3o do Valor Liquido Global do Fundo, 1995-2015

2.3. EvVOLUGAO ECONOMICO-FINANCEIRA = Os ganhos em operagdes financeiras e ativos
imobilidrios  cifraram-se  em  €1.156.652,
correspondendo aos ajustamentos favoraveis

= O ativo liguido, em 2016, registou um aumento de dos imdveis que constituem a carteira,
3,37%, cifrando-se, em 31 de dezembro, em resultante da valorizagdo decorrente das
€45.021.226. avaliagbes realizadas em 2016. Esta ribrica

corresponde a 53% do total dos proveitos e

= O total das disponibilidades e da carteira de titulos chisargoi i decréscitng de 27% facaia 2015

ascendiam, em 31 de dezembro de 2016, a
€3.266.279, correspondendo a um aumento de
cerca de 49%.

Esta quebra é explicada, essencialmente, pelos
elevados ganhos registados no ao transato. Se a
analise incidir sobre o ano de 2014 verifica-se
= O total de proveitos obtidos no exercicio de 2016 que houve um aumento de 23%.
diminuiu cerca de 13% face ao ano de 2015, tendo-
se cifrado em €2.193.527. Este decréscimo &
explicado, essencialmente, pela diminuigdo da

= Os rendimentos de ativos imobilidrios
ascenderam a € 856.491, representando cerca

de 39% do total dos proveitos e uma diminuigdo
rubrica ganhos em operacdes financeiras e ativos

) de 3% face ao ano anterior, explicada,
imobilidrios.

essencialmente, pela reducdo da Euribor.

= O total de juros obtidos cifrou-se em € 7.726,
correspondendo a 0,4% do total dos proveitos e a
uma diminuicdo de 57% face ao ano transato,
resultante da forte diminuigdo das taxas de juro.

= A rubrica reversées de ajustamentos e de
provisdes cifrou-se em €14.524,
correspondendo a anulagdo de provisbes por

i /\N\
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A ribrica proveitos e ganhos eventuais ascendeu a
€ 158.133, explicada sobretudo pelos juros
indemnizatérios referentes a devoluglio do IMT e
IMI referentes ao imdvel “Hotel Martinhal”,

O total de custos suportados no exercicio de 2016
ascendeu a € 473,052, correspondendo a uma
diminui¢io de 46% face a 2015.

A rdbrica comissbes, que corresponde as
comissBes de gestio e de depositdrio,
representa 72% do total dos custos, tendo-se
cifrado, em 2016, em €340.543, significando um
aumento de 4% face ao ano transato. Importa
referir que do total das comissBes, cerca de 91%
referem-se a comissdo de gestdo, no montante
de €309.584 (aumento de 4% face aoc ano
transato) e 9% 3 comissdo de depositario,
totalizando 30.958 € {aumento de 4% face ao
ano anterior),

A rubrica perdas em operagdes financeiras e
ativos imobilidrios representam 9% do total de
custos, totalizando €41.167 e observando um
decréscimo de 89%. Esta ribrica, que contribuiu
fortemente para o decréscimo dos custos,
corresponde ao ajustamento desfavoravel em
iméveis decorrente das avaliagbes realizadas,

Os impaostos, que representaram 13% do total
dos custas, diminuiram 60%, cifrando-se em
€62.694. Esta forte diminuigio é explicada, pela
entrada em vigor em 1 de julho de 2015 do novo
regime de tributagic dos Organismos de
Investimento Coletivo.

Em 2016 ndc se verificaram quaisquer
ajustamentos ou provisSes por rendas vencidas,

tal como acontecera j4 em 2015. Constata-se
assim uma melhoria face aos anos transatos em
que esta rubrica, apesar de ter diminuido 14%
em 2014 face a 2013, representou ainda nesse
ano 5% do total dos custos e um valor de
€58.720.

® (s fornecimentos e servicos externos cifraram-
se em €14.580, representando 3% do total dos
custos e uma diminuicdo de 38% face ao ano
transato.

* Qs outros custos e perdas correntes ascenderam
a €506.

“ 0Os custos e perdas eventuais totalizaram
€13.561, resultantes do pagamento da comissio
no ambito do leildo no qual foi adquirido o
terreno contiguo ao “Grande Hote! da Curia”.

» O resultado liguido do Fundo em 2016 subiu 4%
face ao ano transato cifrando-se em €1.720.474.

N3o houve distribuicio de rendimentos em 2016, pelo
que o resultadoe liquido do exercicio serd integralmente
reinvestido.

O Resultado Liquido do Fundo observou, desde o inicio
da sua atividade, a evolugdo descrita na figura 5.
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Figura 5: evolugdo do resultado liquido, 1995-2016

3. PERSPETIVAS PARA 2017

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico
tem demonstrado ser um instrumento de dinamizagdo
do setor, evidenciando a vantagem da separagdo entre
a propriedade (imobilidria) e a gestdo (hoteleira).

Esta separacdo permite a concentragdo dos gestores
nos fatores de da
nomeadamente através da adogdo de novos conceitos

competitividade empresa,
de gestdo e de boas préticas nas areas de inovacdo,

formacdo dos recursos humanos e qualidade,
possibilitando a melhoria e o redimensionamento da

oferta hoteleira.

A estratégia de atuagdo no ambito deste Fundo, em
2017, centrar-se-3,
gestdo do patrimdnio.

especialmente, numa rigorosa

Tendo presente a reduzida liquidez disponivel, o
investimento previsto para 2017 afeto a
consolidagdo ou potenciagdo dos imoveis que ja se
encontram em carteira, ficando a possibilidade de
novos

sera

concretizar investimentos

dependente da
eventual rotacdio da carteira de imdveis do Fundo,
designadamente da alienacdo do imével “Villas de

Sesimbra”, prevista para o primeiro semestre de 2017.

Importa, ainda, referir que a partir de 2017 os encargos
com as avaliages dos ativos imobilidrios que integram
a carteira do FIIFT, bem como a taxa de supervisdo
devida a CMVM, passardo a ser suportados pelo FIIFT, e
ndo pela Sociedade Gestora, linha com o

estabelecido no Regime Geral dos Organismos de

em

Investimento Coletivo, o que se consubstanciard num
aumento dos custos suportados pelo Fundo.
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Lisboa, 9 de fevereiro de 2017

O Conselho de Administracdo da TF Turismo Fundos - SGFII, S.A.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILI ARIO FECHADO TURISTICO
BALANGO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016

(euros)
ATIVO PASSIVO
Cadigo Designagio Nola 2016 2015 Cédigo Designagao Nota 2016 2015
Brulo WviAT mviad Liquido (Liquido)
ATIVOS IMOBILIARIOS CAPITAL DO FUNDO
a2 Constughes 1,3 J4.117.332 8.558.478| 1.056.012 41.619.798 41.043.192 61 Unidades de Paricipacio 2 24,930.895| 24.939.895|
34 Adlantamenios por compras de imdveis 21.000] 64 Resutiados Transiados 2 15.561.520| 13,908,053
35 Quiros acivos 3 23,985 23.985) r Resultado Liquido do Perlodo 2 1720.474) 1.653.468)
TOTAL DOS ATIVOS IMOBILIARIOS 34.141.317 8.558.478| 1.056.012 41,643,783 41.064.192} TOTAL DO CAPITAL DO FUNDOQ) 42.221.800| 40.501.415]
CONTAS DE TERCEIROS
412 Devadoras por rendas vencidas 811 446,727 338.075 108.652 287.913) CONTAS DE TERCEIROS
413+...+418 Ou¥as conlas de devedores B, 11,14 3a) 176.339) 176.338) 424+..+429 Oulras conlas de credores 14c) 167,245/ 170.669|
TOTAL DOS VALORES A RECEBER 623.066 514415 108.652| 287.913) TOTAL DOS VALORES A PAGAR 167.245| 170.669|
DISPONIBILIDADES
12 Depdsibs & ordem 7 366.279 366.279 147.875
13 Depdsios a prazo @ com pré-aviso 7 2.900.000 2.900.000 2,050.000)
TOTAL DE DISPONIBILIDADES 3.266.279 3.266.279 2.197.875
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS [ % Acréscimos de cusbs 14d) 85674 93.600
51 Acréscimos de proveips 14b) 464) 464 15486 56 Receltas com proveib dilerido 14e) 67.808] 69.488|
52 Despesas com cusb dilerido 2.049] 2.049 220 58 Quros acréscimos e dibrimanbbs 149 2.478.610 2.718.640
TOTAL DOS ACRESCIMOS E DIFER. ATIVOS 2513 2.513] 3842/ TOTAL DOS ACRESCIMOS E DIFER. PASSIVOS 2,632,002 2.881.737
TOTAL DO ATIVO 38.033.175 8558478 1,570,427 45.021.226] 43,553 B22 TOTAL DO PASSIVO + CAPITAL 43.553 822
8,1003]

Total do Numero de Unidades de Participacio

5.000.000] 5.000,000|Valor Unitdrie da Unidade de Participagao
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILI ARIO FECHADO TURISTICO
DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016

(euros)
CUSTOS E PERDAS PROVEITOS E GANHOS
Cadigo Designagao Nota 2016 2015 Cadigo Designagio Nota 2016 2015
CUSTOS E PERDAS CORRENTES PROVEITOS E GANHOS CORRENTES
COMISSOES JUROS E PROVEITOS EQUIPARADOS
T24+..4728 Outras, de operagbes correnies 14g) 340.543 328.413 8114818 Qufros, de operagBes correntes 12 7.726 18.068
PERDAS OPER. FINANCEIRAS E AT. IMOBILIARIOS GANHOS EM OPER. FINANCEIRAS E AT. IMOBILIARIOS
733 Em ativos imobilidrios 1 41.167 361.342 833 Ematvos imobilidrios 1 1,156.652 1.581.926/
IMPOSTOS
741147421 Imposios sobre o rendimenio 12 108.485 REVERSOES DE AJUSTAMENTOS E DE PROVISCES
741247422 Imposios Indirecios 12 20.701 10077
741847428 Outros Imposios 12 41,994 36.908 851 De ajusiamenbs de dividas a receber 11 14.524 29,962
PROVISOES DO EXERCICIO 86 RENDIMENTOS DE ATIVOS IMOBILIARIOS 3 856.491 885.458]
751 Ajustamenis de dividas a receber 1
752 Provisies para encargos TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES (B) 2.035.393 2516.414
76 FORNECIMENTOS E SERVIGOS EXTERNOS 14h) 14.580 23.537
7 OUTROS CUSTOS E PERDAS CORRENTES 506 602
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES (A) 459491 870.374]
CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS
883 Ganhos de exercicios anteriores 14 158,133
784+...4788 Qutras perdas eventuais 141 13.561 140] 884+...+4888 Outros ganhos evenluais 8568
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS (C ) 13.561 140 TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS (D ) 158.133 8.568
RESULTADO LiQuiDo Do PERIODO 1.720.474 1.653.468
TOTAL 2.193.527| 2523.982 TOTAL 2.193.527 2.523.982
D-C Resulados Evenbais 144.572 B.428
8x3+86-7x3-76 Resullados de Afvos Imobiidrios 1.957.396 2082.505| B+D-A-C+741147421 | Resiiltados Anles de Imposi &/ Rendimenb 1.720.474 1.762.963
B-A+742 Resultados Correntes 1.575.902 1.645.040 B+D-A-C Resultado Liquido do Periodo 1.720.474 1.653.468

0 Técnico Oficial de Contagn’,
% ’
) ltas

;:s Filpe Noffueira

0 Conselho de Administragio da TF Turismo Fundos - SGFII, S.A.

/Pem'uMiguel dos Santos Moreira
(Presidente)
Atx
Rita Arez de Magalhies
[Mminiﬂradura]
At N A o5
Carlos Manué] Sales Abade

(Voga)

Hélia Maria Gongalves Per
(Vogal)

bt du Megallan— /-






FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO TURISTICO

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS MONETARIOS - EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 (euros)
Descriminacdo dos Fluxos 2016 2015
OPERAGOES COM VALORES IMOBILIARIOS
RECEBIMENTOS:
Rendimentos de iméveis 1.112.105 1.063.295
Qutros recebimentos de valores imobilidrios 151
1.112.256 1.063.295
PAGAMENTOS:
Aquisicdo de imoveis 127.908
Despesas correntes (FSE) com imoveis 19.428 21.476
Outros pagamentos de valores imobilidrios 24,668 21.000
172.005 42.476
Fluxos das operacdes sobre valores imobiliarios 940.252 1.020.820
OPERACOES DE GESTAO CORRENTE
RECEBIMENTOS:
Juros de depésitos bancarios 8.807 15.820
Outros recebimentos correntes 1.000 54.255
9.807 70.075
PAGAMENTOS:
Comissado de gestdo 308.431 296.265
Comissdo de depdsito 30.684 29.469
Impostos e taxas 127.566 423.292
Qutros pagamentos correntes 3.001 17,149
469.682 766.175
Fluxos das operagdes de gestdo corrente -459.875 -696.101
OPERAC6ES EVENTUAIS
RECEBIMENTOS:
Ganhos extraordinarios 8.568
Ganhos imputdveis a exercicios anteriores 601.962
601.962 8.568
PAGAMENTOS:
Perdas extraordindrias 13.935 1.110
13.935 1.110
Fluxos das operacdes eventuais 588.027 7.458
Saldo dos fluxos monetarios do periodo ... (A) 1.068.404 332.177
Disponibilidades no inicio do periodo ... (B) 2.197.875 1.865.697
Disponibilidades no fim do periodo ... (C)=(B)+-(A) 3.266.279 2.197.875
0 Técnico mkiall‘)cntas n°®33122 0 Conselho de Administragdo da TF Turismo Fundos - SGFIl, S.A.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO TURISTICO

NOTAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016

(Valores expressos em euros)
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NOTA INTRODUTORIA

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico
(adiante “Fundo”) foi autorizado através da Portaria n.2
229/95, publicada no Diario da Reptblica, n. 2172, Il Série, de
27 de julho de 1995. A politica de investimentos do Fundo é
vocacionada para o desenvolvimento de projetos e para a
aquisicdo de imdveis afetos a atividade turistica. O Fundo foi
constituido, por um periodo de 20 anos, em 21 de novembro
de 1995 e durou até 20 de novembro de 2015, sendo este
prazo prorrogdvel, uma ou mais vezes, por periodos ndo
superiores a 10 anos, sujeita a deliberacdo favoravel da
Assembleia de Participantes.

Conforme dispe o Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo (RGOIC) a prorrogacdo do prazo de
duragdo do Fundo tem de ocorrer com uma antecedéncia de
seis meses em relagdo ao termo da duragdo do Fundo. Para
esse efeito reuniu a Assembleia de Participantes, a 8 de maio
de 2015 para deliberar entre outros pontos, sobre a
possibilidade de prorrogacdo do prazo de duragdo do Fundo.

Apresentada a proposta de prorrogagdo por um periodo de
dez anos, até 20 de novembro de 2025, a mesma foi aprovada
por unanimidade. Dispe também o RGOIC que esta
prorrogacdo ja ndo carece da autorizacdo da Comissdo do
Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM), dependendo Unica e
exclusivamente apenas da deliberacdo da Assembleia de
Participantes.

A Sociedade Gestora do Fundo é a TF Turismo Fundos - SGFII,
S.A. sendo as fungdes de Banco Depositdrio exercidas pela
Caixa Geral de Depositos, S.A.

BASES DE APRESENTACAO

As demonstragdes financeiras, compostas pelo Balancgo,
Demonstragdo dos Resultados e Demonstragdo dos Fluxos
Monetarios, foram preparadas e apresentadas com base nos
registos contabilisticos mantidos em conformidade com o
Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobilidrio,
definido pelo Regulamento n2 2/2005 da Comissdo do
Mercado de Valores Mobilidrios e de acordo com os principios
contabilisticos fundamentais da continuidade, da consisténcia,
da especializacdo de exercicios, da prudéncia, da substancia
sobre a forma e da materialidade.

Os valores de 2016 encontram-se expressos em euros e sao
comparaveis em todos os aspetos significativos com os valores
de 2015.

As notas que se seguem estdo organizadas segundo o PCFII,
com excecdo da Nota introdutéria e Nota 14 incluidas com
outras informagGes relevantes para a compreensdo das
demonstragbes financeiras. As notas omissas ndo sao
aplicdveis por inexisténcia ou irrelevincia de valores e/ou
informacdes a divulgar.

PRINCIPIOS
VALORIMETRICOS

CONTABILISTICOS E CRITERIOS

a) Iméveis

O valor dos bens que constituem o patriménio do Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado Turistico corresponde ao
seu custo de aquisicao, incluindo custos notariais, de registo e
outros indispensaveis a concretizagdo da transmissdo do
imavel, acrescido, quando aplicavel, das despesas incorridas
subsequentemente com obras de remodelagdo e beneficiacdo
de wvulto ou com obras de construcdo que alterem
substancialmente as condigdes em que o imdvel é colocado
para arrendamento no mercado, dado resultarem num
potencial acréscimo no valor intrinseco do imével.

Até a entrada em vigor do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo (RGOIC), os imoveis que integram a
carteira do FIIFT eram valorizados de acordo com o seguinte
critério:

- Imdveis devolutos e imdveis sem opcdo de compra

valor igual a média simples dos valores atribuidos pelos dois
peritos avaliadores de imaoveis;

- Imoveis arrendados com opgdo de compra

valor de exercicio da opgdo de compra que o inquilino detém
sobre o imdvel.

Com a entrada em vigor do RGOIC, todos os imdveis passam a
ser obrigatoriamente valorizados pela média simples dos
valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores de iméveis
(c.f. n.2 4 do artigo 1449).

Quando a média simples dos valores atribuidos pelos dois
peritos avaliadores é superior ao valor de exercicio da opgdo
de compra que o inquilino detém sobre o imdvel, a diferenca
entre o valor do imdvel em carteira e o valor de exercicio da
opcdo que sobre ele se encontra constituida é contabilizada
numa conta de outros acréscimos e diferimentos, por
contrapartida de uma conta de custos.

Ao nivel da apresentacdo das demonstracBes financeiras, a
partir de 1 de margo de 2016, o Fundo passa a apresentar no
Balango, na ribrica de Ativos imobilidrios, os imoveis pela
média simples dos valores atribuidos pelos dois peritos
avaliadores, e na ribrica de Outros acréscimos e diferimentos,




a diferenga entre o valor do imdvel em carteira e o valor de
exercicio da opgdo que scbre ele se encontra constituida.
Desta forma, e para as demonstragBes financeiras serem
comparaveis com o exercicio anterior, em 31 de dezembro de
2015, a rubrica de Ativos imobilidrios passa a apresentar o
valor de 41.043.192 Euros, e, no passivo, na ribrica de Outros
acréscimos e diferimentos, o valor de 2.718.640 Euros. Assim
sendo, o total do ativo, a 31 de dezembro de 2015, apresenta
o valor de 43.553.822 Euros ao invés de 40.835,182 eures,

Na data da alienagdo dos imdveis os ajustamentos
acumulados, desfavoraveis ou favoravels, sdo anulados por
contrapartida de resultados, nas contas de Ganhos ou Perdas
em Operagbes Financeiras e Ativos  Imobilidrios,
respetivamente, A diferenca entre o valor de aquisi¢do inicial e
o valor de venda a data da alienacdo é refletido em resultados,
em Ganhos ou Perdas em Operagbes Financeiras e Ativos
Imobiliarios, respetivamente, quando positiva ou negativa.

b) Especializagdo dos exercicios

0 Fundo respeita, na preparag3o das suas contas, o principio
contabilistico da especializagio dos exercicios. MNesta
conformidade, os custos e os proveitos sio contabilizades no
exercicio a que dizem respeito, indepandentemente da data
do seu pagamento ou recebimento.

¢} Despesas com imdveis

As despesas correntes  incorridas  com  imdveis,
nomeadamente as relativas a conservacio e manutengdo
decorrentes de fornecimentos e servicos prestados por
terceiros, sdo registadas em custos na rdbrica de
Fornecimentos e Servigos Externos.

d) ComissGes de gestio, de depositério e de supervisio

De acordo com a legislagdo em vigor, e a titulo de
remuneragdo dos servicos prestados pela Sociedade Gestora,
o Fundo suparta encargos com comissdes de gestdo devidos
aguela entidade.

Esta comiss3o que € cobrada mensalmente e caloulada
diariamente sobre o valor liquido global do Fundo, pode ser
alterada mediante aprovagdo prévia da CMVM. O cdlculo da
comissdo de gestdo obedece ao seguinte critério: se o valor do
patriménio liguido do Funde for inferior a 9.975.958€, a
comissdo de gestdo serd de 1,75% ao ano, se o valor do
patriménio liquido se situar entre 9.975.958€ e 19.951.916€, a
comissdo de gestdo serd de 1,25% ao ano, quando o valor do
patriménio liquido for superior a 19.951.916€ a comissdo de
gestdo serd de 0,75% ao ano. As bases e método de cilculo

encontram-se descritos no regulamento de gest3o do Fundo,
As comissties de gestdo sdo liquidadas mensalmente e
apresentam-se registadas na rubrica de ComissSes de
operagtes correntes da demonstracdo de resultados.

De acordo com o regulamento de gestdo o Fundo liquida a
Caixa Geral de Depdsitos, em base trimestral, pelo exercicio
das suas fungdes de depositério, uma comissdo
correspondente a 0,075% ao ano sobre o valor do patriménio
liquide do Fundo, excluindo a comissdo de gestSo apurada
para o mesmo periodo.

Na sequéncia da Portaria n2313-A/2000, de 29 de fevereiro e
das aiteragBes decorrentes da Portaria n€1338/2000, de 5 de
setembro, ambas emitidas pela CMVM, os Fundos passaram a
ser obrigados a pagar, a partir de 1 de janeiro de 2001, uma
taxa de supervisio que é calculada tendo por base uma
percentagem de 0,0033% aplicada sobre o valor liquido global
do Fundo correspondente ao dltimo dia Util do més. No final
de 2001 esta taxa foi alterada para 0,00266% a0 abrigo da
Portaria n21303/2001, de 22 de novembro. Esta comissdo é
suportada pela Sociedade Gestora.

e} Regime Fiscal

No decarrer do exercicio de 2015, o regime fiscal aplicavel aos
Organismos de Investimento Coletivo (OIC) sofreu uma
profunda alteraggo. Foi publicade no dia 13 de janeiro de 2015
0 Decreto-Lei n.2 7/2015, o qual procedeu a reforma do
regime de tributacdo dos Fundos de Investimento Imobilidrio,
alterande o Estatuto dos Beneficios Fiscais e o Cédigo do

Imposto do Selo.

O novo regitme estabelecido no Decreto-Lei n.2 7/2015 entrou
em vigor no dia 1 de julho de 2015, tendo sido estabelecido,
no seu artigo 7.2, um regime transitorio, a ser aplicado por
referéncia a 30 de junho de 2015.

Nos termos do n. 3 do artigo 7.2 do referido Decreto Lei, os
fundos de investimento imobilidrios e outros OIC que se
encontrem em atividade aquando da produgdo de efeitos
daguele diploma tinham gque, com referéncia a 30 de junho de
2015, proceder ao apuramento do imposto que se encontrava
devido nos termos da redacdo do anterior regime plasmado
no artigo 22.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais {EBF), em
vigor até a data de produgdo de efeitos do Decreto Lei n.2
7/2015. O apuramento e liquidagSo de imposto ao abrigo do
anterior regime teria que ser entregue no prazo de 120 dias a
contar desta data.

Deste modo o regime em vigor até 30 de junho de 2015 para
os fundos de investimento imobilidrio a que estavam sujeitos,



de acordo com o Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF),
implicava 0 pagamento de imposto sobre os rendimentos de
forma autdnoma, considerando a natureza dos mesmos.
Assim, os rendimentos distribuidos aos participantes seriam
liquidos de imposto.

Os rendimentos prediais liguidos obtidos no  territério
portugués, que ndo fossem mais-valias prediais, estavam
sujeitos a tributagdo autdnoma 3 taxa de 25%. Relativamente
as mais-valias prediais, estavam sujeitas a imposto
autonomamente a uma taxa de 25%, que incida sobre 50% da
diferenca positiva entre as mais-valias e as menos-valias
realizadas no exercicio.

Relativamente a outros rendimentos que ndo prediais, nem
mais-valias, seriam 0s mesmos tributados da seguinte forma:

s Por retencgdo na fonte, como se de pessoas singulares se
tratasse;

e As taxas de retengdo na fonte e sobre o mentante a este
sujeito, como se de pessoas singulares residentes em
territdrio portugués se tratasse, quando tal retengdo na
fonte, sendo devida, ndo for efetuada pela entidade a
quem compete;

s A taxa de 25% sobre o respetivo valor |iguido obtido em
cada ano, no caso de rendimentos ndo sujeitos a
retengdo na fonte.

Para o efeito, os rendimentos de juros de depdsitos obtidos
por residentes em territdric nacional estavam sujeitos a
retengdo na fonte 3 taxa de 21,5% (2011), 25% (de 1 de
janeiro de 2012 a 29 de outubro de 2012) ou 26,5% {a partir
de 30 de outubro de 2012) e 28% (a partir de 1 de janeiro de
2013). Quando obtidos fora do territério portugusés, estavam
sujeitos a taxa liberatdria de 25%.

0 imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo
as mais-valias, & registado na rabrica de Impostos e taxas da
demonstracdo dos resultados.

A partir de 1 de julho de 2015 e como decorre da aplicagio do
Decreto-Llei n2 7/2015 que aprovou o novo regime fiscal
aplicdivel acs organismos de investimento coletivo, a
tributacio passou a ser efetuada essencialmente na esfera dos
participantes (sistema de tributacdo “a saida”).

Foi aditada a Verba 29 & Tabela Geral do Impostc do Selo,
anexa ao Codigo do Imposto do Selo, aplicando-se aos fundos
de investimento imobilidrio a Verba “291 — Qutros

organismos de investimento coletive” com uma taxa de
0,0125% incidente sobre o ativo global liquido dos organismos
de investimento coletivo. O imposto € liquidado
trimestralmente até ao Ultimo dia do més subsequente ao
nascimento da obrigag3o tributdria (artigo 23.2 n.2 8 do CIS}.
Para este efeito, a situagdo tributdria considera-se constituida
no uUltimo dia dos meses de marco, junho, setembro e

dezembro de cada ano {artigo 5.2 n.2 1 alinea v) do CIS).

O lucro tributdvel dos OIC corresponde ao resultado liquido do
exercicio expurgado dos rendimentos cde capitais, prediais e
mais-valias e dos gastos ligados a esses rendimentos.

O imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo
as mais-valias, é registado na rubrica de Impostos e taxas da
demonstrag3o dos resultados.

Para os iméveis integrados em empreendimentos a que tenha
sido atribuida a utilidade turfstica esta prevista uma isengdo de
IMI por um periodo de 7 anos {ao abrigo do artigo 472 do
Estatuto dos Beneficios Fiscais), isengdo de IMT e redugdo do
Imposto do Selo a um quinto nas aquisi¢des de prédios ou de
fragdes autonomas com destino & instalagio de
empreendimentos qualificados de utilidade turistica
{conforme Decreto-Lei n.2 423/83 de 5 de dezembro).

f} Contas de terceiros

As dividas de terceiros evidenciam o valor recuperdvel
esperado, Assim, para os mantantes em divida sem garantia,
ou em que o valor em divida excede a garantia, é registada
uma provisdo para rendas a receber na totalidade do valor em
mora n3o coberto por garantia.

Este montante é reconhecido a deduzir ao ativo.
g) Unidades de participacio

0 valor de cada unidade de participacéo € calculado dividindo
o valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de
participagio em circulacdo, O valor liquido do patrimonio
corresponde ao somatério das ribricas do Capital do Fundo,
ou seja, unidades de participagdo, resultados transitados e
distribuidos e o resultado liguido do perfodo.

NOTA1 VALIAS POTENCIAIS

Em 31 de Dezembro de 2016, o Fundo apresenta as valias
potenciais ndo registadas, confarme quadro seguinte:

““;;W\_ .



Média dos

Ajustamentos

R Valor Valor da Opcao ¥ Valia potencial
Imaveis valores das em opgoes i
contabilistico SHR de Compra e, registada
avaliagoes sobre imoveis
Vilas de Sesimbra 2.132.346 2.132.346 Nao existe Nao existe -497.942
Hotel Castelo de Vide 1.013.869 1.013.869 1.435.252 0 -273.478
Hotel D. Luis 3.076.000 3.076.000 2.468.280 607.720 1.080.640
Hotel Cristal Marinha 2.106.018 2.106.018 Caducou 0 542.352
Hotel Cristal Caldas 2.567.440 2.567.440 2.302.774 264,666 838.961
Geostar 443.600 443.600 Caducou 0 34.318
Hotel Cristal Vieira 3.477.099 3.477.099 Caducou 0 1.806.461
Grande Hotel da Curia 2.436.500 2.436.500 Nao existe Nao existe 125.725
Hotel Ibis Faro 3.636.000 3.636.000 3.368.433 267.567 847.769
Paldcio Belmonte
Fragdo E 2.910.150 2.910.150 2.997.696 0 1.137.057
Fragédo C 274.300 274.300 472.202 0 -5.304
Fragao A 269.850 269.850 386.347 0 40.207
Cocheiras Valle Flor 4.681.078 4.681.078 5.380.282 0 142.679
Hotel Sao Vicente 2.204.050 2.204.050 2.204.050 0 -279.288
Hotel Martinhal 8.946.750 8.946.750 7.608.092 1.338.658 1.935.100
Casa Anexa - Pousada Obidos 1.300.750 1.300.750 1.500.000 0 11.724
Grande Hotel da Curia | Contiguo 144.000 144.000 N&o existe Nao existe 15.486
TOTAL 41.619.798 41.619.798 30.123.408 2.478.610 7.502.466

Os montantes acumulados de ajustamentos potenciais
desfavordveis e favordveis registados em balango, no
montante de -1.506.012 € e 8.558.478 € (que corresponde a
uma mais valia potencial liquida de 7.502.466 €),
respetivamente, correspondem ao reconhecimento para cada
imovel da diferenca entre o respetivo valor contabilistico e o
valor correspondente da média aritmética simples das
avaliages periciais (ver Nota 13). Os ganhos e perdas em
operagdes financeiras e ativos imobilidrios, apresentam um
valor de 1.115.485 € referente aos ajustamentos favoraveis e
desfavoraveis decorrentes das avaliagbes dos imdveis em
carteira.

NOTA 2 UNIDADES DE PARTICIPAGAQ

O numero de unidades de participacio emitidas e em
circulagdo no periodo em referéncia apresentam-se como se
segue:

Dist. Res.
Descrigéo Noinicio  Subscricdo Resgates Resuit. Outros Periodo
Valor base 24 939 895 - - - - - 24 939 895
Diferenga em subs. resgates - - - - - - -
Resultados distribuidos - - - - - - -
Resultados acumulados 13 908 053 - - - 1653 468 - 15 561 520
Resultados do periodo 1 653 468 - - - -1 653468 1720474 1720474
SOMA 40 501 415 = = 5 % 1720474 42 221 890
N° de unidades participagéo 5 000 000 5000 000
Valor unidade participagéo 8,1003 8,4444

Os resultados acumulados de 15.561.520 € correspondem &
soma dos resultados acumulados de exercicios anteriores em

31 de dezembro de 2015 no valor de 13.908.053 € e do
resultado liquido do exercicio de 2015 no valor de 1.653.468 £.



De acordo com o regulamento de gestdo, sendo um fundo de
capitalizagdo, o Fundo tem como politica ndo proceder a
distribuicdo de rendimentos, efetuando assim em cada
exercicio o reinvestimento dos resultados. No entanto, e
também de acordo com o regulamento de gestdo, a
Sociedade Gestora pode determinar que ocorra a distribuigdo
de rendimentos liquidos nos termos, datas e valores a definir
pela prdpria.

NOTA3 INVENTARIO DOS ATIVOS DO FUNDO

O Inventario das aplicacbes em imdveis assim como o detalhe
dos restantes ativos apresenta-se conforme segue em 31 de
dezembro de 2016.

Descricho Valorde  Datada  Valorda Datada Valorda  ValordoImovel Localizacao
Custo  Avaliagao 1 Avaliagdo 1 Avaliagao 2 Avaliagéo 2 (em guros) Pais Municipio
1. Imdveis situados em Portugal
1.2 Construgdes Acabadas
1.2.1 Arrendadas
Servigos
Hotel Caskelo de Vide 3.215( 14-04-1998| 1.287.346 | 26-03-2016 933.737 | 26-03-2016| 1.094.000 1.013.869]  Porugal Castlo de Vide
Hotel D. Luis 1500 15-06-1998| 1.995.360 | 27-10-2016| 3.048.000 | 20-10-2016] 3.104.000 3076.000]  Porugal Coimbra
Hotel Cristal Marinha 750{ 30-07-1997| 1.563.666 | 26-03-2016) 2.066.000 | 26-03-2016 2.146.036 2.106.018]  Porligal]  Marinha Grande
Hotel Criskal Caldas 880| 30-12-1997| 1.728479| 26-03-2016| 2.498.879 | 26-03-2016| 2.636.000 2.567.440|  Porigall  Caldas da Rainha
Geostar 78] 18-12-1998]  409.282| 26-03-2016] 421.200 | 16-03-2016( 466.000 4436001  Porlugal Poriy
Hotel Cristal Viigira 3.100| 09-03-2000| 1.670.637| 26-03-2016| 3.229.197 | 26-03-2016| 3.725.000 3477.009]  Portugal Vieira de Leiria
Hote! Ibis Faro 1.051] 03-10-2001| 2.788.231 | 19-07-2016] 3.440.000 | 19-07-2016| 3.832.000 3.636.0000  Porlugal Faro
Paldcio Belmonte Fracgdo E 1.426] 14-12-2001| 1.773.093 | 26-03-2016| 2.900.300 | 26-03-2016( 2.920.000 2910.150)  Porugal Lishoa
Paldcio Belmonte Fracgo C 157] 10-04-2002( 279604 | 26-03-2016] 252.000| 26-03-2016) 296.600 274.300)  Portugal Lishoa
Palicio Belmonte Fracgdo A 140] 07-05-2002| 220643 | 26-03-2016| 255.000 | 26-03-2016 284.700 269.850|  Porugal Lishoa
Cocheiras Valie Fldr 1.040| 28-07-2005| 4.538.398 | 26-03-2016| 4.557.055 | 26-03-2016) 4.805.100 4681.078]  Portugal Lisboa
Hotel Sao Vicenk 3.950( 07-02-2007| 2483.338 | 23-02-2016| 2.153.100 | 23-02-2016| 2.255.000 2.204.050]  Portugal Braga
Hotel Marnhal 2.692| 25-11-2010( 7.011.650| 26-03-2016| 8.464.000 | 26-03-2016| 9.428.500 8946750  Porugal Vila do Bispo
Casa Anexa - Pousada de Obidos 375) 17-08-2012| 1.289.026 | 26-03-2016) 1.290.500 | 23-03-2016] 1.311.000 1.300.750]  Porkgal Obidos
1.2.2. Néo Arrendadas
Servigos
Aparhotel Vilas de Sesimbra 11.135] 22-11-1896| 2.630.288 | 26-03-2016| 2054.391 | 26-03-2016| 2.210.300 2.132.346|  Portugal Sesimbra
Grande Hoel da Curia 2.267| 28-12-2000| 2.310.775| 18-01-2016| 2.409.000 | 12-01-2016| 2.464.000 2436.500]  Portugal Curia
Grande Hotl da Curia | Configuo 284) 24-02-2016 128514 | 12-01-2016 132.000 | 18-01-2016| 156.000 144.000)  Portugal Curia
TOTAL A 34,117,332 41619798
quide Moeda 0 0s Decomdo alor Globa
7.1, AVista
7.1.2. Depésitos a Ordem
DO Banca GGD EUR 356.295 356.295
DO Banco Millennium BCP EUR 6.811 6.811
DO Banco Novo Banco EUR 3173 3173
7.2.1 Depdsitos com Pré-Aviso e a Prazo
DP Banco GGD EUR 2.000.000 24 2.000.024
DP Banco Novo Banco EUR 500,000 440 900.440
TOTALB 3.266.279 464 3.266.743
9. Qutros Valores a Regularizar
9.1.1 Outros ativos EUR 23.985
9.1.2 Valores ativos EUR 110.701
9.2.2 Valores passivos EUR (2.799.337)
TOTAL C - (2.664.651)
Valor Liquido Global do Fundo: (A)#B)+C) 42,221,800

z



Em 2016 o total de rendimentos obtidos dos imdveis
arrendados é de 856.491 € (2015: 885.458 €). A diminuicdo
verificada em 2016 deveu-se a atualizagdo de rendas. A
rubrica “Outros ativos” no valor de 23.985€ refere-se a
compra de bens méveis do imdvel “Grande Hotel da Curia”.
Em fevereiro de 2016, foi adquirido o imével “Grande Hotel da
Curia | Contiguo”, por 127.908€.

NOTAS5 CRITERIOS E PRINCIPIOS DE VALORIZAGAO

Os principios contabilisticos e critérios valorimétricos estdo
descritos na Nota Introdutdria.

NOTA7 LIQUIDEZ DO FUNDO

Descriminagao da liquidez do fundo:

Saldo Inicial Saldo Final
Numerdrio 5 i
Depositos a ordem 147 875 366 279
Depositos a prazo e com pré-aviso 2 050 000 2900 000
Certificados de depdsito
Qutras contas de disponibilidades - -
TOTAL 2197 875 3266 279

Os depositos a prazo tém uma duragdo residual ndo superior a
6 meses e vencem juros a taxas correntes de mercado.

NOTA8 DiVIDAS DE COBRANCA DUVIDOSA

No final de 2016 as dividas de cobranga duvidosa incluidas em
cada uma das rudbricas das contas de terceiros apresenta-se
conforme segue:

Devedores por

Contas/ Entidades rendas vencidas OQutros devedores Soma

Bevide, S.A. 67.977 67.977
Grande Hotel da Curia, Lda. 221.167 221.167
Nelson Campos, Unipessoal, Lda. 38.583 38.583
Magnaletra, Lda. 10.349 10.349
Hotéis Zenite, S.A. 37.215 37.215
Bevide, S.A. 139.124 139.124
Total 338.075 176.339 514.415

As dividas de cobranga duvidosa identificadas nos saldos a
receber de rendas vencidas e outros devedores encontram-se
provisionadas de acordo com a politica referida na alinea f) da
Nota Introdutdria. Os valores desses ajustamentos s3o
apresentados a deduzir as respetivas rubricas do ativo no
balanco.

Em julho de 2016 foi apresentada uma proposta de
regularizagdo da divida por parte dos Hotéis Zenite, S.A.
consubstanciado no seguinte calendario.

Fixacdo da divida em € 38.215,03;

Pagamento da referida quantia de acordo com o seguinte
calendario:

a) entre julho 2016 a marco de 2017 entregas mensais de €
250,00;

b) entre abril e junho de 2017 entregas mensais de € 500,00;
¢) a partir de agosto de 2017 entregas mensais de € 1.000,00.

NOTA11 MOVIMENTOS OCORRIDOS EM AJUSTAMENTOS
DE DiVIDAS A RECEBER

Durante o exercicio de 2016, a provisdo para dividas de
cobranca duvidosa teve uma diminuigdo, conforme se segue:



Saldo inicial

Aumento

Reducgao

Saldo Final

471 — Ajustamentos para crédito vencido

528.939

14.524 514.415

TOTAL

528,939

14.524 514.415

Durante o exercicio de 2016 e face a 2015, a provisdo para
dividas de cobranca duvidosa teve uma reducdo, devendo-
se essencialmente, as redugBes das provisdes para os
imdveis: “Hotel Cristal Caldas” e “Hotel Castelo de Vide”.

NOTA12 [IMPOSTOS RETIDOS

2016 2015
Descrgay Base incidéncia Montante apurado Base incidéncia Montante apurado
Imposto refido em aplicagdes financeiras 9.879 2.766
Imposto sobre rendimentos prediais 453.137 106.729
Imposto do Selo - VGLF 165.605.280 20.701 80.612.560 10.077
Outros impostos 5.000 500
IMI 30.272.854 41,994 20.793.346 36.408
Total 62.694 156.480
Tipo de responsabilidade Montantes
A variacdo dos impostos retidos de 2015 para 2016 refletem a 2015 2016
alteragdo na forma de tributacdo fiscal ocorrida a partir de 1 Subscrighio de thulos
lulho de 2015 pela aprovacdo do Decreto-Lei n2 7/2015, assim Operagdes a prazo de compra - Iméveis
a rdbrica “Imposto sobre rendimentos prediais” cujo Operagdes a prazo de compra - Outras
apuramento era calculado segundo o estabelecido no artigo LPE@p08s dpIgze OBVENIGS Imovel L p
222 do Estatuto dos Beneficios Fiscais com aplicagdo até 30 de e o & Venda-- T ; ]
Valores recebidos em garantia 861.353 834.409
Junho de 2015 foi substituida pela nova forma de tributagdo Valores cedidos em garantia - -
por meio de uma taxa de imposto de selo aplicada sobre o Outras
valor global liquido dos fundos e que estd expressa na ribrica
Total 861.353 834.409
“Imposto de Selo — VGLF”.

0O montante apurado de IMI em 2016 resulta da provisdo para
2017. De salientar ainda a diminuicdo decorrente da aplicagao
de taxas de IMI mais favoraveis nos Imadveis.

Ao abrigo da alinea g), do n.2 1, do art.2 972 do CIRC, os
rendimentos prediais dos fundos de investimento imobilidrio
ndo estdo sujeitos a retencdo na fonte.

NOTA 13 RESPONSABILIDADES COM E DE TERCEIROS

A descriminacdo das responsabilidades com e de terceiros, sdo
de acordo com o quadro seguinte:

Os montantes apresentados no quadro acima dizem respeito
as garantias bancdrias e letras recebidas dos arrendatdrios,
como forma de garantir o bom cumprimento do pagamento
das rendas.

Para além das responsabilidades de terceiros acima
mencionadas, o Fundo contratou com os arrendatarios a
op¢do de compra dos iméveis em carteira no final dos
contratos, com excecdo das opgbes de compra dos imdveis
“Geostar”, “Hotel Cristal Marinha” e “Hotel Cristal Vieira
Praia” que caducaram. As opg¢des de compra encontram-se
registadas nas contas extrapatrimoniais e totalizam para os 9
imdveis em causa 30.123.408€.

NOTA 14 QUTRAS INFORMACOES

oy



a)

b)

c)

d)

e)

Outras contas de devedores

O saldo desta rubrica, reflete o valor de outros
devedores de cobrangas duvidosas de 176.339 € (ver
Nota 8).

Acréscimos de proveitos

O saldo da rdbrica Acréscimos de proveitos refere-se na
integra a especializacdo dos juros das aplicagdes
financeiras existentes a 31 de dezembro de 2016.

Outras contas de credores
Esta rubrica decompde-se conforme segue:

Descricao 2016 2015

Imposto sobre o rendimento a pagar

IVA a pagar 5367 5367
Outros 161878 165303

Total 167 245 170 669
(i) ver Nota 12

O saldo na rubrica “Outros Custos a Pagar”, no valor de
161.878 £, refere-se as caugdes prestadas pelo Grupo
Pestana Pousadas, S.A, pelo imovel “Casa Anexa -
Pousada de Obidos” mas também pelos imdveis:
“Hotel D. Luis” e “Hotel S3o Vicente”.

Acréscimos de custos
A rubrica de Acréscimos de custos decompde-se
conforme segue:

Descrigao 2016 2015

IMI 41318 48 485
Comissao de Gestao 26 803 25650
Comissao de Depdsito 7878 7604
Imposto do Selo 5278 5063
Qutros Custos a Pagar 4396 6 807
Total 85674 93 609

Tal como referido, os imoveis integrados em fundos de
investimento imobilidrio passaram a estar sujeitos a
Imposto  Municipal sobre Imdveis (IMI), desde o
exercicio de 2010. O IMI de 2016 é pago apenas em
2017, nos termos legais, num total de 41.318 €, pelo
que se encontra registado na rubrica de Acréscimos de
Custos.

Receitas com proveito diferido

A rubrica Receitas com proveitos diferidos refere-se na
integra as rendas de janeiro de 2017 pagas em
dezembro de 2016 pelos arrendatdrios dos imdveis,
sendo que a maioria dos inquilinos pagam a renda

f)

g)

h)

antecipadamente, de acordo com o previsto nos
contratos de arrendamento.

QOutros acréscimos e diferimentos

Até & entrada em vigor do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo (RGOIC), os
imoveis que integram a carteira do FIIFT eram
valorizados de acordo com o seguinte critério:

- Imdveis devolutos e imoéveis sem opgdo de compra

valor igual a média simples dos valores atribuidos pelos
dois peritos avaliadores de imoveis;

- Imdveis arrendados com opgdo de compra

valor de exercicio da opgdo de compra que o inquilino
detém sobre o imdvel.

Com a entrada em vigor do RGOIC, todos os imdveis
passam a ser obrigatoriamente valorizados pela média
simples dos valores atribuidos pelos dois peritos
avaliadores de imdveis (c.f. n.2 4 do artigo 1449).

Nessa medida, quando a média simples dos valores
atribuidos pelos dois peritos avaliadores é superior ao
valor de exercicio da op¢do de compra que o inquilino
detém sobre o imovel, a diferenca entre o valor do
imovel em carteira e o valor de exercicio da opgdo que
sobre ele se encontra constituida é contabilizada numa
conta de outros acréscimos e diferimentos, por
contrapartida de uma conta de custos (ver Nota 1).

Comissdes - custos

A rubrica corresponde a Comissdo de Gestdo a cargo do
Fundo, definida no n? 4 do artigo 62 do respetivo
Regulamento de Gestdo no montante de 309.584 €
(2015: 298.557 €) e a Comissdo do Banco Depositario no
montante de 30.958 € (2015: 29.856 €).

Fornecimentos e servigos externos
A rlbrica Fornecimentos e servios externos no
montante de 14.580 € (2015: 23.537 €) referem-se a
encargos c€om seguros, conservacdo e vigilancia e
seguranca de imdveis e prestagdo de servico em
auditoria.

Qutras perdas eventuais

A rubrica Outras perdas refere-se
essencialmente a comissdo do leildo realizado na
aquisigdo do imovel “Grande Hotel da Curia | Contiguo”,

no montante de 11.470€.

eventuais,

Ganhos de exercicios anteriores

A rubrica Ganhos de exercicios anteriores no montante

de 156.620€, refere-se essencialmente ao reembolso



k)

da Autoridade Tributaria com encargos de IMT, IMI e
juros compensatorios sobre o imovel “Hotel Martinhal”.

Custos e efetivo de pessoal ao servico da sociedade
gestora

Dando cumprimento ao exigido no n2 2 do art.2 161.2 do
RGOIC, apresenta-se de seguida o montante total de
remuneragdes do exercicio de 2016 suportadas pela
sociedade gestora do Fundo (TF Turismo Fundo SGFII, S.A.):

31122016 31H2/2015

Remuneragdes
Orgéos de Gestdo e de Fiscalizagdo 89278 50 340
Empregados 158183 156 457
TOTAL 247 461 206 797

O efetivo de trabalhadores remunerados, distribuido por grandes
categorias profissionais ao servigo da Sociedade Gestora em 31
de dezembro de 2016 e de 2015 era o seguinte:

31112/2016 31/12/2015
Conselho de Administragao 3 2
Direcgéo 1
Especificos/Técnicos 4 3
Secretariado 1 1
TOTAL 8 7

Eventos apds a data de balango

A data de preparacio das presentes demonstracdes
financeiras pelo Conselho de Administragdo néo se verifica
nenhum acontecimento subsequente a 31 de dezembro
de 2016 que exigisse ajustamentos ou divulgaces
suplementares as demonstragdes financeiras.
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RELATORIO DE AUDITORIA
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRA(}@ES FINANCEIRAS
Opinido
Auditdmos as demonstracdes financeiras anexas do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico (o QIC),
gerido por TF Turismo - SGFII, S.A. (a Entidade gestora), que compreendem o Balango em 31 de dezembro de
2016 (que evidencia um total de 45.021.226 euros e um total de capital préprio de 42.221.890 euros, incluindo
um resultado liquido de 1.720.474 euros), a Demonstragdo dos Resultados e a Demonstracdo dos Fluxos

Monetdrios relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstragdes financeiras que incluem um
resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
os aspetos materiais, a posigdo financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico, gerido por TF
Turismo - SGFII, S.A. em 31 de dezembro de 2016, o seu desempenho financeiro e os seus fluxos monetarios
relativos ao ano findo naguela data, de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal
para fundos de investimento imabilidrio.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estdo descritas na sec¢do “"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras"” abaixo. Somos independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos € suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinido.
Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior importancia na
auditoria das demonstragdes financeiras do ano corrente.

Essas matérias foram consideradas no contexto da auditoria das demonstragdes financeiras como um todo, e na
formacdo da opinido, e ndo emitimos uma opinido separada sobre essas matérias.

Descrevemos de sequida as matérias relevantes de auditoria do ano corrente e os principais procedimentos
de auditoria realizados:

Valorizagdo dos ativos imobilidrios

Conforme detalhadamente divulgado nas notas 1 e 3 do Anexo as Demonstracdes Financeiras, O OIC detém
imoveis registados ao justo valor no montante de 41.619.798 euros, os quais representam cerca de 92% do
total do seu ativo. De acordo com o previsto no Regulamentco de Gestdo, o Fundo investe em imdveis afetos a
atividade turistica para efeitos de arrendamento.

Os iméveis sdo valorizados pela média simples dos valores atribuidos por dois peritos avaliadores
independentes, em cumprimento ao disposto no n.® 4 do art.® 144.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo (RGOIC). Contudo, dado que as avaliag@es imobilidrias tém por base pressupostos, cuja
influéncia da conjuntura econémica e financeira bem como a capacidade do mercado em transacionar sdo
determinantes, a concretizacdo do valor de avaliacdo dependera da verificacdo dos referidos pressupostos
pelo que guaisquer alteracdes podem resultar em estimativas diferentes do justo valor apresentado.

Sociedade Andnima - Capital Social 1,335,000 euros - Inscrigdo n.® 178 na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas - Inscrigdo N.2 20161480 na Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios
Contribuinte N.© 505 988 283 - C. R. Comercial de Lisboa sob o mesmo nimero
A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Valorizagdo dos ativos imobilidrios

Realizdmos procedimentos de auditoria nesta area, os quais incluiram, entre outros:

i) Compreensdo dos procedimentos de controlo interno da Entidade Gestora na valorizagdo dos ativos,
nomeadamente no que respeita a atribuigdo de responsabilidades na realizacdo destas func¢des e
principais controlos sobre a carteira de imoveis;

iiD Procedimentos analiticos para aferir sobre a evolugcdo dos saldos nas demonstragdes financeiras e
entendimentos dos fatores subjacentes as principais variagdes;

i) Andlise dos relatdrios de avaliagdo elaborados pelos peritos avaliadores independentes, aferindo quanto
a adequacidade dos métodos de avaliagdo utilizados e a razoabilidade dos pressupostos assumidos,
tendo por base dados de mercado;

iv

~—

Andlise do cumprimento dos critérios de valorizagdo de imdveis e das regras de pluralidade e
rotatividade dos peritos avaliadores de imdveis definidas no RGOIC;

v) Leiturados contratos de arrendamento e determinacdo, quando aplicavel, do valor de exercicio da
opgdo de compra conferida aos arrendatdrios, aferindo, sempre que a média simples dos valores
atribuidos pelos dois peritos avaliadores é superior ao valor de exercicio da opcdo de compra, se a
diferenca se encontrava contabilizada nas contas de Acréscimos e Diferimentos Fundo;

vi) Andlise das divulgagdes efetuadas pela nas Demonstrag@es Financeiras do Fundo e a respetiva
conformidade com os requisitos contabilisticos aplicdveis.

Responsabilidades do 6rgdoc de gestdo e do 6rgdo de fiscalizagdo pelas demonstragdes
financeiras

0 dérgdo de gestdo da Entidade gestora é responsavel pela:

preparacgdo de demanstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posigdo financeira, o desempenho financeirc e os fluxes de caixa do OIC de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para fundos de investimento imobiliario;

elaboracdo do Relatério de Gestdo, nos termos legais e regulamentares;

criagdo e manutencdo de um sistemna de controlo interno apropriado para permitir a preparacao de
demonstragdes financeiras isentas de distorgdes materiais devido a fraude ou erro;

adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliacdo da capacidade do QIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias que possam suscitar ddvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

0 ¢rgdo de fiscalizagdo da Entidade gestora € responsdvel pela supervisdo do processo de preparacdo e
divulgacdo da informacdo financeira do OIC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracgdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter sequrancga razodvel sobre se as demonstracées financeiras como um
todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa
opinido. Seguranga razodvel & um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distorcdo material quando exista. As distor¢des podem ter
origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisdes econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissicnal durante a auditoria e também:
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identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo material das demonstracdes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢do material devido a fraude & maior do que o
risco de ndo detetar uma distor¢gdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio,
falsificacdo, omiss@es intencicnais, falsas declara¢Bes ou sobreposi¢cdo ao controlo interno;

obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficdcia do controlo interno da Entidade gestora;

avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo érgdo de gestdo;

concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo drgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade e,
com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condicdes gue possam suscitar ddvidas significativas sobre a capacidade do OIC
para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material,
devemos chamar a atencdo no nosso relatério para as divulgagdes relacionadas incluidas nas
demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgac8es ndo sejam adequadas, modificar a nossa
opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até & data do nosso
relatério. Porém, acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que o OIC descontinue as suas
atividades;

avaliamos a apresentacdo, estrutura e contetdo global das demonstracdes financeiras, incluindo as
divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transacgdes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacdo apropriada;

comunicamos com o0s encarregados da governacdo, incluindo o drgdo de fiscalizagdo da Entidade
gestora, entre outros assuntos, o ambito e o calenddrio planeado da auditoria, e as conclusées
significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado
durante a auditoria;

das matérias que comunicamos aos encarregados da governacdo, incluindo o érgdo de fiscalizacdo
da Entidade gestora, determinamos as gue foram as mais importantes na auditoria das
demoenstracdes financeiras do ano corrente e que sdo as matérias relevantes de auditoria.
Descrevemos essas matérias no nosso relatério, exceto quando a lei ou regulamento proibir a sua
divulgacdo publica; e

declaramos ao érgdo de fiscalizacdo da Entidade gestora que cumprimaos 0s requisitos éticos
relevantes relativos a independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e cutras matérias
que possam ser percecionadas como ameagas a nossa independéncia e, quando aplicdvel, as
respetivas salvaguardas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordancia da informacdo constante do Relatdrio de
Gestdo com as demonstragdes financeiras e a pronuncia sobre as matérias previstas no n°8 do artigo 161° do
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatério de Gestao

Em nossa opinido, o Relatdrio de Gestdo foi preparado de acordo com 0s reguisitos legais e requlamentares
aplicaveis em vigor, a informacdo nele constante é coerente com as demonstragdes financeiras auditadas, nde
tendo sido identificadas incorrec8es materiais.

Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.° do Regulamento (UE) n°
537/2014

Dando cumprimento ao artigo 10.° do Reqgulamento (UE) n® 537/2014 do Parlamento Europeu e do Conselho, de
16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima indicadas, relatamos ainda o
seguinte:
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Fomos nomeados auditores do OIC pela primeira vez em 5 de Agosto de 2013 para 0 mandato
compreendido entre 2013 e 2015. Fomos nomeados em 7 de Novembro de 2016 para um segundo
mandato compreendido entre 2016 e 2018.

O 6rgdo de gestdo da Entidade gestora confirmou-nos que ndo tem conhecimento da ocorréncia de
qualquer fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas demonstragdes financeiras. No
planeamento e execugdo da nossa auditoria de acordo com as ISA mantivemos o ceticismo
profissional e concebemos procedimentos de auditoria para responder a possibilidade de distorgdo
material das demonstracdes financeiras devido a fraude. Em resultado do nosso trabalho ndo
identificdmos qualquer distorcdo material nas demonstracgdes financeiras devido a fraude.

Confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos € consistente com o relatério adicional que
preparamos e entregdmos ao 6rgdo de fiscalizagdo da Entidade gestora nesta data.

Declaramos que ndo prestdmos quaisquer servigos proibidos nos termos do artigo 77.9, numero 8,
do Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e gue mantivemos a nossa independéncia
face ao OIC e respetiva Entidade gestora durante a realizacdo da auditoria.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, aprovado pela Lei

n.°16/2015

Lisboa, 2 de

, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

O adequado cumprimenteo das politicas de investimentos e de distribui¢do dos resultados definidas
no regulamento de gestdo do organismo de investimento coletivo;

A adequada avaliagdo efetuada pela entidade responsdvel pela gestdo dos ativos e passivos do
organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos financeiros
transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociagdo multilateral e aos ativos
imobilidrios;

O controlo das operagdes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo;

O cumprimento dos critérios de valorizacdo definidos nos documentos constitutivos e o cumprimento
do dever previstonon.? 7 do art.? 161.°2 do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

O controlo das operagdes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de negociagdo
multilateral;

O controle dos movimentos de subscricdo e de resgate das unidades de participagdo;

O cumprimento dos deveres de registo relativos aos atives ndo financeiros, quando aplicavel.
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