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1. INTRODUCAO

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico
Il (FIIFT 11) € um fundo fechado de subscricdo particular,
autorizado por deliberagdo do Conselho Diretivo da
Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM)
de 20 de janeiro de 2000. O FIIFT Il iniciou a sua
atividade em 24 de abril de 2000, tendo sido
constituido por um prazo de 10 anos. No término do
prazo inicial o FIIFT Il foi prorrogado por um periodo de
adicional de 10 anos, isto &, até 23 de abril de 2020. Em
8 de maio de 2015, a Assembleia de Participantes do
fundo deliberou, por maioria, prorrogar a duragdo do
FIIFT Il até 20 de novembro de 2025.

O Fundo foi constituido com um capital de 499.000
unidades de participagdo, a que correspondia,
considerando o valor inicial de subscricdo de € 50, o
montante de €24.950.000.

O FIIFT Il foi objeto de dois aumentos de capital:

= em 2003, em 364.007 unidades de participacdo
para o valor correspondente a 863.007 de unidades
de participagdo, ou seja, € 43.150.350
(considerando o valor inicial da UP).

= em 2005, mediante a emissdao de 194.189 novas
unidades de participacdo, para 1.057.196 unidades
de participacao.

O FIIFT Il é gerido pela TF Turismo Fundos — SGFII, S.A. e
esta sujeito a supervisdo da Comissdo do Mercado de
Valores Mobilidrios.

CAPITAL

O capital do FIIFT 1I, em 31 de dezembro de 2016, é de
€52.859.800, representado por 1.057.196 unidades de
participacdo. A distribuicdo do capital é a patente no
quadro 1.

iy valor ne de UP's %
Turismo de Portugal, ip 39.404.500 788.090 75%
Caixa Geral de Depositos 8.265.350 165.307 16%
Novo Banco, S.A. 3.615.200 72304 7%
Outros 1.574.750 31495 3%
52.859.800 1.057.196 100%

Quadro 1: distribuicdo do capital

POLITICA DE INVESTIMENTO

A politica de investimento do Fundo é norteada por
principios de rigor, seguranca, rendibilidade e
diversificagdo do risco, sendo, especialmente
vocacionada para a aquisicdio de imdveis afetos a
atividade turistica para efeitos de arrendamento,
incidindo designadamente sobre:

= imoveis de animacdo turistica com cardcter
inovador;

= imoéveis hoteleiros e de animagdo turistica que
envolvam a recuperagdo de  patrimdnio
arquitetdnico histérico e cultural;

= imoveis hoteleiros que necessitem de
modernizacdo e redimensionamento;

= imdveis turisticos que envolvam a recuperagdo de
edificios ndo concluidos, cujas obras se encontrem
paradas ha mais de cinco anos e que constituam
fator de degradacdo ambiental;

= saneamento financeiro de empreendimentos
economicamente vidveis.

Excecionalmente, no caso de imdveis em carteira que
se encontrem devolutos revelando dificuldades
significativas na realizacdo de operagbes de
arrendamento para a atividade turistica, poderdo as
operacdes de arrendamento a realizar ter como
finalidade a afetacdo dos imodveis a atividades de
COMErcio ou servigos.




Os imodveis que constituem a carteira de aplicacdes do
Fundo estdo, na sua totalidade, afetos a atividade
turistica.

2. ATIVIDADE DE 2016

2.1. EVOLUGAO DA CARTEIRA IMOBILIARIA DO FUNDO

Em 2016 o Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado
Turistico Il centrou a sua atividade na rentabilizacdo da
sua carteira imobilidria, tendo em atengdo as condicdes
dos mercados financeiro, imobilidrio e turistico.

imovel

Hotel M'Ar de Ar Muralhas
Vilamoura Garden Hotel

Grd. Hotel das Cldas. da Felgueira
Vintage House Hotel

Hotel Faro

Estalagem Pateo dos Solares
Hotel da Aldeia

Imével Campo Pequeno

Hotel Tabua

Hotel Termas de Mong&o

Hotel Turismo de Abrantes

Campo Real

Imével Miguel Bombarda

Hotel Lux Fatima

Hotel Apartamento Atantico Residence

Altis Suites

The Prime Energize Hotel Monte Gordo
total

Em 2016 realizaram-se as seguintes alienagOes: em
setembro o imovel “Atlantic Gardens”, pelo valor de
€5.000.928 e em dezembro o imdvel “Memmo
Baleeira”, pelo valor de €10.478.933. Ao longo do ano
de 2016 foram adquiridos dois imdéveis: em setembro
os apartamentos “Altis Suites”, pelo valor de
€4.897.120 e em dezembro o hotel “The PrimeEnergize
Montegordo”, pelo valor de €4.450.000.

datade SR
koo valor localizagao
19-mar-01 5.302.500 € Evora
26-jun-01 6.382.000 € Vilamoura
30-jul-01 2.900.500 € Nelas
26-jul-02 6.044.598 € Alijo
23-jul-02 5.103.500 € Faro
24-mar-03 2437175 € Estremoz
03-set-03 8.285.750 € Albufeira
09-dez-03 643.442 € .
08-jun-06 89.833 € i
15-abr-04 1.308.488 € Tabua
15-mar-05 2.346.000 € Mong&o
15-dez-05 1.295.342 € Abrantes
01-mar-06 3.527.200 € Turcifal
28-jun-07 1.022.325€ Lisboa
27-jun-08 5.192.500 € Fatima
04-dez-14 11.836.714 € Monte Estoril
28-set-16 6.121.400 € Lisboa
21-dez-16 5.139.100 £ Monte Gordo

74.978.365 €

Quadro 2: carteira imobilidria em 31 de dezembro de 2016



Em 31 de dezembro de 2016 o patrimdnio imobilidrio O patriménio imobilidrio do Fundo, em 31 de dezembro

do FIIFT II, constituido por dezassete imdveis, ascendia, de 2016, encontrava-se distribuido pela totalidade do
considerando o seu valor venal, a € 74.978.365, (quadro territério nacional, exceto Agores e Madeira (figura 1).
2, supra).

O patriménio imobiliario representa cerca de 80% do
ativo liquido do Fundo.

Distribui¢do do patrimdnio por regides

Centro
19%

Figura 1: distribuicdo regional do patriménio
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Figura 2: evolucdo da carteira (valor e yield), 2001-2016
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Evolucdo da yield bruta por imével
2014-2016

média
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Figura 3: Yield bruta por imdvel, 2013-2016

Em 2016 a yield bruta média ponderada da carteira foi
2,49%, observando um aumento face a 2015 (2,42%)
(figura 2).

A descriminagdo da yield bruta por imdvel encontra-
se espelhada na figura 3, sobressaindo os imoveis
“Atlantic Gardens”, “Hotel Termas de Moncdo”, “Loja
Miguel Bombarda”, “Hotel Apartamento Atlantico
Residence”, “Campo Pequeno” e “Altis
Suites”.

imaovel

Em 2016, fruto, por um lado, da recuperacdo da
atividade econdmica iniciada em 2014 e, por outro, dos
esforgos desenvolvidos pela Turismo Fundos, assistiu-se
a uma diminuicdo de situagdes de incumprimento do
pontual pagamento das rendas. Em 2016 n3o ocorreu
qualquer insolvéncia de empresas inquilinas, bem como
ndo se verificou nenhuma resolucdo de contratos de
arrendamento.

Da totalidade da carteira de imdveis os Unicos que
ainda continuam devolutos, apesar dos esforgos
desenvolvidos para a sua promogdo e comercializagdo,
sdo o “Hotel de Tdbua” e os “estacionamentos do

Campo Pequeno”.

2.2. EvoLucAo E RENDIBILIDADE DO VALOR LiQuipo
GLoBAL DO FUNDO E DA UP
Em 2016 ndo se registaram aumentos ou diminuigdes

do capital base do Fundo.

Em 31 de dezembro de 2016 o Valor Liquido Global do
Fundo ascendia a €84.429.686 correspondendo a um
aumento de 3,26%.

O Valor Liquido Global do Fundo e a rendibilidade da
unidade de participacdo, no final de cada exercicio,
apresenta a evolugdo patente na figura 4.



A unidade de participacdo valorizou-se em € 2,5234,
cifrando-se, nesta data, em € 79,8619 (2015: £77,3385).
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Figura 4: evolugdo do Valor Liguido Global do Fundo, 2000-2016
2.3. EvoLucAo ECONOMICO-FINANCEIRA = QOs ganhos em operacdes financeiras e ativos

= (O ativo liquido, em 2016, registou um aumento de
1,97%, fixando-se, em 31 de dezembro de 2016, em
€93.350.638.

= O total das disponibilidades e da carteira de titulos
ascendia, em 31 de dezembro de 2016, a
€18.202.157, correspondendo a um aumento de
59%, explicado pela alienacdo dos imdveis “Atlantic
Gardens” e “Memmo Baleeira”.

= O total de proveitos obtidos no exercicio de 2016
atingiu o valor de €4.076.544, denotando um
decréscimo de 10% face ao
(€4.510.708).

ano anterior

= A rubrica “juros e proveitos equiparados” cifrou-se =
em € 43.149, correspondendo a 1% dos proveitos e
a um incremento de 3% face ao ano anterior.

imobilidrios cifraram-se em €2.117.650,
correspondendo aos ajustamentos favordveis dos
imoveis que constituem a carteira, resultante da
valorizagdo decorrente das avaliagdes realizadas em
2016. Esta rubrica corresponde a 52% do total dos
proveitos e observou um decréscimo de 11% face a

2015.

Os rendimentos de imodveis ascenderam a
€1.806,615, representando cerca de 44% do total
dos proveitos e uma reducdo face ao ano anterior
de 1%. Esta diminuigdo reflete o efeito da quebra
constante nas taxas de juro ao longo de 2016, na
medida em que as rendas, na sua maioria, se
encontram indexadas a taxa Euribor a 12 meses.

A rubrica “reversdes de provisdes”, no valor de
£57.028, que corresponde a anulagdo de provisdes
por rendas vencidas, observou um aumento de
13%, espelhando a recuperagdo de rendas vencidas.
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A rubrica “proveitos e ganhos eventuais” ascendeu
a €52.102, correspondendo, essencialmente, a
reembolsos da Autoridade Tributaria, referentes ac
pagamento em excesso de IMI e de IRC do ano de
2012.

O total de custos suportados no exercicio de 2016
cifrou-se em €1.408.772, correspondendo a uma
diminuicio de 23%. Esta redugiio é explicada,
essencialmente, pelo decréscimo da ribrica “perdas
em operagbes de financiamento e valorizagdo

imohiliaria”.

A ribrica “comissdes”, que corresponde as
comissdes de gestdo e de depositdrio, representa
cerca de 44% do total dos custos, e ascendeu, em
2016, a € 621.136, o que significa um aumento de
cerca de 3% face ao ano transato. Importa referir
gue do total das comissdes cerca de 97% (€604.457)
referem-se a comissdo de gestdo e 3% (€16.678) a
comissdo de depositério.

A rUbrica “perdas em operacdes financeiras e ativos
imobiliarios”, que se refere a ajustamentos
desfavoraveis nos imoveis decorrenies das
avaliagdes realizadas, cifrouse em €311.389,
representando 22% do total dos custos e uma
diminuigdo de 52% face a 2015.

Os impostos, que representaram 18% do total dos
custos, diminuiram 26%, cifrando-se em €252.467.
Esta forte diminuicdo & explicada, pela entrada em
vigor em 1 de jutho de 2015 do novo regime de
tributagdo dos Organismos de Investimento
Coletivo,

A rtbrica "ajustamentos e provistes”, no valor de
€91.383, observou uma redugio de 34% face 5 2015

e representa cerca de 6% do total dos custos. Esta
rubrica corresponde ao ajustamento de dividas a
receber por rendas vencidas, ndo garantidas, pelo
que o seu decréscimo reflete a diminuicSo de
situactes de incumprimento do pontual pagamento
das rendas.

= A rubrica “fornecimentos e servicos externos”
cifrou-se em € 98,643, registando um decréscima de
2% face ao ano transato.

= A rdbrica outros custos e perdas correntes cifrou-se
em € 475,

= Os custos e perdas eventuais totalizaram € 33.280
correspondendo,  essencialmente, a acertos
efetuados referentes aos valores de IMI liquidados
em 2014 e 2015,

= 0 resultado liquido do Fundo em 2016 foi
€2.667.772, valor praticamente idéntico ao
registado em 2015 (€2.670.448).

N3do houve distribuigdo de rendimentos durante 2016
pelo que o resultado liquido do exercicio sera
integralmente reinvestido.

O Resultado Liguido do Fundo, desde o inicio da sua
atividade observou a evolugdo patente na figura 5.
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Figura 5: evolugdo do resultado liquido, 1995-2016

3. PERSPETIVAS PARA 2017

O Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Turistico
Il tem demonstrado ser um instrumento de
dinamizagdo do setor, evidenciando a vantagem da
separacdo entre a propriedade imobiliaria e a gestdo
hoteleira.

Esta separacdo permite a concentracdo dos gestores
nos fatores de competitividade da empresa,
nomeadamente através da adocdo de novos conceitos
de gestdo e de boas préticas nas dreas de inovacdo,
formagdo dos recursos humanos e qualidade,
possibilitando a melhoria e o redimensionamento da
oferta hoteleira.

Em resultado de um ano de 2016 absolutamente
excecional em termos de desinvestimento, que
permitiu o refor¢o da liquidez do fundo, perspetiva-se,
em 2017, dar sequéncia ao novo ciclo de investimento
encetado em 2016. Nessa medida, a estratégia de
atuacdo no ambito do FIIFT Il, em 2017, centrar-se-a
numa rigorosa gestdo do patrimdnio e na identificagdo
de novas oportunidades de investimento.

Importa, ainda, referir os seguintes aspetos que serao
relevantes, em termos do respetivo impacto no
aumento dos custos, no ano de 2017 e subsequentes:

= 0s encargos com as avaliagdes dos ativos
imobilidrios que integram a carteira do fundo,
bem como a taxa de supervisdo devida a
CMVM, passardo a ser suportados pelo FIIFT II,
e ndo pela Sociedade Gestora, em linha com o
estabelecido no Regime Geral dos Organismos
de Investimento Coletivo, o que se
consubstanciara num aumento dos custos
suportados pelo Fundo;

= a3 comissdo de depdsito paga ao banco
depositario, Novo Banco, S.A. e que é
calculada sobre o valor liquido global do
fundo, foi objeto de um aumento de 0,02%
para 0,05%.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBI LI ARIO FECHADO TURISTICO Il
BALANGO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016

(euros)
ATIVO PASSIVO
Cédigo Designagao Nota 2016 2015 Cédige Designagac Nota 2016 2015
Bruto Mv/Af mvlad Liquido (Liquido)
ATIVOS IMOBILIARIOS CAPITAL DOFUNDO
31 Terrenos 61 Unidades de Paricipagio 2 52.859.800 52.859.800
32 Construgbes 1,3 63.217.403 14.806.452 3.145.491 74.978.365 79.874.074 62 Variagbes Patrimoniais 2 4.041.004 4.041.004
ko Adiantamentos por compras de iméveis 64 Resufados Transiados 2 24.861.111 22.190.663]
TOTAL DOS ATIVOS IMCBILIARIOS| 63.217.403 14.906.452 3145491 74.978.365 79.874.074 66 Resuliado Liquido do Periodo 2 2.667.772 2.670.448)
TOTAL DO CAPITAL DO FUNDQ 84.429.686 81.761914
CONTAS DE TERCEIROS AJUSTAMENTOS E PROVIS OES
412 Devedores por rendas vencidas 8,11 1.419.555 1.252.198 167.357 229.976 48 Provisbes acumuladas
TOTAL DOS VALORES A RECEBER, 1.419.555 1.252.198 167.357 229.976 TOTAL PROVISOES ACUMULADAS
DISPONIBILIDADES CONTAS DE TERCEIROS
12 Depdsitos & ordem 7 11.077.157 1.077.157 5.840.866 | 424+. 4420 QOutras conas de credores 14b) 242281 164.912|
13 Deposios a prazo e com pré-aviso 7 7.125.000 7.125.000 5.580.000 TOTAL DOS VALORES A PAGAR 242281 164.912)
TOTAL DE DISPONIBILIDADES 18.202.157 18.202.157 11.438 866
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS 53 Acréscimos de cusios 14¢) 162.769|
51 Acréscimos de proveilos 14a) 2.155 2.155 4.966 58 Receilas com proveib dierido 14.d) 148.726
52 Despesas com cus dilerido 604 604 2.106 58 Qutros acréscimos e dierimenbs 14e) 9.311.647
TOTAL DOS ACRESCIMOS E DIFER. ATIVOS 2759 = - 2.759 7072 TOTAL DOS ACRESCIMOS E DIFER. PASSIVOS 9.623.181
Tl!'ﬂ_i. DO ATIVO E‘MI B75 14 906 452 4.397.689 93.350.638 91.549 987 TOTAL DO PASSIVO + CAPITAL 93,350,638 91.549.987
Total do Niimero de des de Participaga | 1.057.196] 1.057.196] Valor Unitario da Unidade de Participagao 70,8619 77,3385
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO TURISTICO I
DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016

(Comparativos a 31 de Dezembro de 2015)

(euros)
CUSTOS E PERDAS PROVEITOS E GANHOS
Codigo Designagao Nota 2016 2015 Cédigo Designagao Nota 2016 2015
CUSTOS E PERDAS CORRENTES PROVEITOS E GANHOS CORRENTES
COMISSOES JUROCS E PROVEITOS EQUIPARADOS
T24+..4728 Oubras, da opsragoes correnies 141 621.136 603.105] 8114818 Oufos, de cperagdes correnies 12 43.149 41910
PERDAS OPER. FINANCEIRAS E ACT. IMCBILIARIOS GANHOS EM OPER. FINANCEIRAS E AT. IMOBILIARIOS
733 Em actvos imobilidrios. 1 311.389) 654.276| 833 Ematvos imobiidrios 1 2.117.650 2.385.490
IMPOSTOS REVERSOES DE AJUSTAMENTOS E DE PROVISOES
Ta1147421 Inposbs sobre o rendimen 12 110.550| 282,512 851 De ajusamenbs de dividas a receber 8,11 57.028 50,682
Ta1247422 Imposios Indirecbs 12 41,685 20.242
741847428 Qutros Imposios 12 100,232, 28.748)
PROVISOES DO EXERCICIO 86 RENDIMENTOS DE ATIVOS IMOBILIARIOS 3 1.808.615 1.820.278
751 Austmenios de dividas a receber 81 91.383] 138.293|
a7 (OUTROS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES
76 FOANECIMENTOS E SERVIGOS EXTERNOS 14g) 98,643 100,738 TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES ( B )| 4.024.442 4.307.361
m OUTAOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES 475| 383
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES (A ) 1.375.403] 1.838.296|
CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS
882 Ganhos exFaordindrios 200.000)
783 Perdas de exercicios anteriores 14i) 32 886 1.108 8a3 Ganhos de exercicos aneriores 14h) 52.102
784+...4788 Outras perdas evenluais 394 855 884+.,.+888 Ouros ganhos evenais 3.347|
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS (C ) 33.280) 1.963| TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS (D ) 52.102 203.347]
RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO 2.667.772 2.670.448
TOTAL 4.076.544 4.510.708 TOTAL 4076.544 4510. 7DBI
D-C Resullados Evenliais 18.822 201.384
Bx3+86-7x3-76 Resullados de Afvos Imabilidries 3.514.233 3450.755| B+D-A-C+7411+7421  |Resultados Anies de Imposb s/ Rendiment 2778.322 2.962.960|
B-A+742 Resullados Correnies 2.600.634 2.489.306 B:+D-A-C R Liquido do Periodo 2667.771 2.670.448]
0 Conselho de Administragao da TF Turisma Fundos - SGFII, S.A.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO TURISTICO Il

DEMDNSTRA(}ﬂD DOS FLUXOS MONETARIOS - EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 (euros)
2016 2015
DPERAE,‘I-JES COM VALORES IMOBILIARIOS
RECEBIMENTOS:
Allenagdo de imdveis 15.479.861 5.625.000
Rendimentos de imdv els 2.102.122 2.007.391
Adiantamerios por conta de venda de iméveis 625.000
17.581.983 8.257.391
PAGAMENTOS:
Aquisicao de imdv eis 9.620.245
Despesas corentes (FSE) com iméveis 85.653 131,837
QOutros pagamentos de v alores imobilidrios 50.000 60.455
9.755.898 192.292
Fluxos das operacdes sobre valores imobilidrios| 7.826.085 8.065.100
OPERAGOES DE GESTAO CORRENTE
RECEBMENTOS:
Juros de depsitos bancérios 45,960 34.700
Outros recebimentos corenies 4.800 4.067
50.760 38.768
PAGAMENTOS:
Comisséo de gestio 603.149 586.168
Comiss&o de depdsito 16.502 15.882
Imposios & taxas 530.407 806,591
Qutros pagamentos corentes 7.549 11.094
1.157.608 1.419.734
Fluxos das operagGes de gestio corrente -1.106.848 -1.380.966
OPERAGOES EVENTUAIS
RECEBIMENTOS:
Ganhos extraordindrios 203.347
Ganhos imputdv els a exercicios anteriores 44,789
44,789 203.347
PAGAMENTOS:
Perdas extaordindrias 736 1,954
736 1.954
Fluxos das operagdes eventuais 44,053 201.393
Saldo dos fuxos monetdrios do periodo ... (A) 6.763.291 6.885.526
Disponibilidades no inicio do periodo ... (B) 11.438.866 4.553.340
Disponibilidades no im 6o periodo ... (C)=(BH-(A) 18.202.157 11.438.866

0 Conselho de Administragao da TF Turismo Fundos - SGFII, S.A.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
TURISTICO Il

NOTAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016

(Valores expressos em euros)






NOTA INTRODUTGRIA

O Fundo de Investimento Imobilidric Fechado Turistico 1l
("Fundc”), foi auforizado pela Comissdo do Mercado de
Valores Mobiliarios em 20 de janeiro de 2000 tendo sido
constituido em 24 de abril de 2000 por um periodo inicial de
dez anos, até 23 de abrl de 2010, sendo este prazo
prorrogdvel, uma ou mais vezes, por periodos néo supericres
a 10 anos. Em 22 de janeiro de 2010 a assembleia de
participantes deliberou no sentido de prorrogar a duragéo do
Fundo mais 10 anos até 23 de abril de 2020.

Conforme dispde o Regime Geral dos Organismos de
Invesimento Coletive (RGOIC) a protrogagéo do prazo de
duracéo do Fundo tem de ocorrer com uma antecedéncia de
seis meses em relagdo ao termo da duragdo do Fundo.
Apesar de ndo haver necessidade formal de alteragdo do
prazo de duragdo do Fundo, o Conselho de Administrago da
TF Turismo Fundos-SGFIl, S.A, deliberou submeter a
apreciacio da assemblela de parlicipantes a prorrogagéo do
prazo com o objefivo de fazer coincidir a data de termo dos
Fundos gericos, dande maior estabilidade e um horizonte
lemporal uniformizado.

Reunida a assembleia de Participantes a 8 de maio de 2015
fol apresentada uma proposta de prorrogacio até 20 de
novembro de 2025, sendo a mesma aprovada por maioria.
Dispbe também o Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo (RGOIC) que esta prorrogagdo ja ndo
carece da autorizagio da Comisséo do Mercado de Valores
Mobiliarios (CMVYM), dependendo tnica e exclusivamente
apenas da deliberagio da assembleia de parficipantes.

A politica de invesimentos do Fundo & vocacionada para o
desenvelvimento de projecios e para a aquisigio de imdveis
afeclos a actividade turistica.

A Sociedade Gesfora do Fundo é a TF Turismo Fundos -
SGFIl, 8.A. sendo as fungbes de Banco Deposilario exercidas
pelo Novo Banco, S.A.

BASES DE APRESENTAGAO

As demonstragbes financeiras, compostas pelo Balango,
Demonstraglo dos Hesuliados e Demonstrago dos Fluxos
Monetérios, foram preparadas e apreseniadas com base nos
registos contabilisticos mantides em conformidade com o
Plano Contabilisfico dos Fundos de Investimento Imobilirio,
definido pelo Regulamento n° 2/2005 da Comiss@io do

Mercado de Valores Mobilidrios e de acordo com os principios
contabilisticos fundamentais da continuidade, da consisténcia,
da especializagio de exercicios, da prudéncia, da substéncia
sobre a forma e da materialidade.

Os valores de 2016 enconfram-se expressos em euros e sdo
comparaveis em lodos os aspefos significativos com os
valores de 2015,

As notas que se seguem estdo organizadas segundo o PCFI,
com excegdo da Nota introdutdria e Nota 14 incluidas com
outras informagbes relevantes para a compreenso das
demonstragbes financeiras. As notas omissas ndo séo
aplicaveis por inexisténcia ou irelevancia de valores efou
informagdes a divulgar.

PRINCIPAIS  PRINCIPIOS ~ CONTABILISTICOS E
CRITERIOS VALORIMETRICOS

a) Imoveis

O valor dos bens que constituem o pafriménio do Fundo
comesponde aop seu custo de aquisigo, incluindo custos
notariais, de registo e oufros indispensdveis a concrefizagao
da transmissdo do imovel, acrescido, quando aplicavel, das
despesas incorridas subsequentemente com obras de
remodelagdo e beneficiacio de vullo ou com obras de
construgio que allerem substancialmente as condigBes em
que o imével é colocado para amendamento no mercado, dado
resultarem num petencial acréscimo no valor infrinseco do
imével.

Alé & entrada em vigor do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo (RGOIC), os imdveis que integram a
carteira do FIIFT eram valorizados de acordo com ¢ seguinte
critério:

- Iméveis devolutos e imdveis sem opgo de compra

valor igual & média simples dos valores atribuldos pelos dois
peritos avaliadores de iméveis;

- Iméveis amrendados com opg&o de compra

valor de exercicio da opgdo de compra que o inquiline detém
sabre o imovel.

Com a entrada em vigor do RGOIC, todos os imdvels passam
a ser obrigatoriamente valorizades pela média simples dos
valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores de imdveis
{c.f. n.* 4 do arfigo 144°).
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Quando a média simples dos valores atribuidos pelos dois
peritos avaliadores € superior a0 valor de exercicio da opgao
de compra que o inquilino detém sobre o imdvel, a diferenga
enfre o valor do imével em carteira & o valor de exercicio da
opgéo que sobre ele se encontra constifuida é conlabilizada
numa conta de oufros acréscimos e diferimentos, por
conlrapartida de uma conta de custos.

Ao nivel da apresentagio das demonsirages financeiras, a
partir de 1 de margo de 2018, o Fundo passa a apresentar no
Balango, na nibrica de Afivos imebilidrios, os iméveis pela
média simples dos valotes afribuidos pelos deis perifos
avaliadores, e na nibrica de Ouiros acréscimos e diferimentos,
a diferenga enfre o valor do imével em carteira e o valor de
exercicio da opgio que sobre ele se encontra consfifuida.
Desta forma, e para as demonstragOes financeiras serem
compardvels com o exercicio anterior, em 31 de dezembro de
2015, a ribrica de Afivos imobilidrios passa a apresentar o
valor de 79.874.074 Euros, e, no passivo, na ribrica de Outros
acréscimos e diferimentos, o valor de 9.311.647 Eures. Assim
sendo, o fofal do afivo, a 31 de dezembro de 2015, apresenta
o valor de 91.549.987 Euros ao invés de 82.238.340 euros.

Na dala da alienagiio dos imdvels os ajustamentos
acumulados, desfavordveis ou favoraveis, sdo anulados por
confrapartida de resultados, nas conlas de Ganhos ou Perdas
em Operagles Financeiras e Afivos  Imobilidrios,
respetivamente. A diferenga enfre o valor de aquisicéo inicial e
0 valor de venda & dafa da alienagio é refletido em resultados,
em Ganhos ou Perdas em OperagBes Financeiras e Alivos
Imobilidrios, respetivamente, quando positiva ou negativa.,

b) Especializago dos exercicios

O Fundo respeita, na preparaggio das suas contas, o principio
contabilisfico da especializagho dos exercicios. Nesta
conformidade, os custos e os proveitos sao contabilizados no
exercicio a que dizem respeito, independentemente da data do
seu pagamento ou recebimento.

¢) Despesas com imdveis

As  despesas comentes incomidas com  imdveis,
nomeadamente as relativas a conservagdo e manutengéo,
decorrentes de fornecimentos e servigos prestades por
terceiros, sdo registadas em cuslos na rubrica de
fomecimentos e servicos extemos.

d) Comissiies de gestao, de depdsito e de supervisdo

De acordo com a legislagio em vigor, € a titulo de
remuneragio dos servicos preslados pela Sociedade Gestora,
o Fundo supoerfa encargos com comissBes de gesto devidos
aquela entidade.

Esta comisséo que é cobrada mensalmente e calculada
diariamente sobre o valor liquido global do Fundo pode ser
alterada, mediante aprovagdo prévia da CMVM. O célculo da
comissdo de gestdo obedece ao seguinte critério: (i) se o valor
do patimonio liquido do Fundo for inferior a 75€ milhdes, a
comissao de gestdo serd de 0,75% a0 ang; (i) se o valor do
pafriménio |iquido se situar entre 75€ milhdes e 150€ milhdes,
dividir-se-d este valor em duas parles, uma igual a 75€
milhdes & qual se aplicard a taxa de 0,75% ao ano e outra
igual ao excedente a que se aplicard uma taxa de 0,5% ao
ano; e (i) quando o patrimdnio liquido do Fundo for superior a
150€ milhdes, dividir-se-d este valor em duas partes, uma
igual a 150€ milhdes & qual se aplicara a taxa de 0,625% ao
ano e outra igual ac excedente, a que se aplicara uma faxa de
0,25% ao ano. As bases & método de calculo encontram-se
descritos no regulamento de gestdo do Fundo. As comissGes
de gestio sfo liquidadas mensalmente e apresentam-se
registadas na rubrica de Comissdes de operagles correntes
da demonstragao de resultados.

De acordo com o regulamenio de gestdo o Fundo liguida ao
Novo Banco, S.A., em base frimestral, pelo exercicio das suas
fungbes de depositdrio, uma comissdo comespondente a
0,02% a0 ano scbre o valor do patriménio liquido do Funda,
excluindo a comissfio de gestio apurada para o mesmo
periodo.

Na sequéncia da Portaria n°313-A/2000, de 29 de fevereiro e
das alteragbes decorrentes da Portaria n*1338/2000, de 5 de
sefembro, ambas emitidas pela CMVM, os Fundos passaram
a ser obrigados a pagar, a partir de 1 de janeiro de 2001, uma
faxa de supeniséo que é calculada tendo por base uma
percentagem de 0,0033% aplicada scbre o valor liquido global
do Fundo correspondente ao Gltimo dia 0til do més. No final de
2001 esta taxa foi alierada para 0,00266% ac abrigo da
Portaria n"1303/2001, de 22 de novembro. Esta comisséo é
suportada pela Sociedade Gestora,

e) Regime Fiscal

No decorrer do exercicio de 2015, o regime fiscal aplicavel aos
Organismos de Investimento Coletivo (OIC) sofreu uma
profunda alteragéo. Foi publicade no dia 13 de janeiro de 2015
o Decreto-Lei n.° 7/2015, o qual procedeu & reforma do regime
de tibulagdo dos Fundos de [nvestimento Imobilidrio,



alterando o Estalufo dos Beneficios Fiscais e o Cddige do
Imposto do Selo.

0 novo regime estabelecido no Decreto-Lei n.® 7/2015 entrou
em vigor no dia 1 de julho de 2015, tendo sido estabelecido,
no seu arfigo 7.°, um regime transitério, a ser aplicado por
referéncia a 30 de junho de 2015.

Nos termos do n. 3 do arligo 7.° do referido Decreto Lei, 0s
fundos de investimento imobiliddos e oulros CIC que se
enconfrem em afividade aquando da produgBio de efeitos
daquele diploma finham que, com referéncia a 30 de junho de
2015, proceder ao apuramento do imposto que se encontrava
devido nos termos da redacéo do anterior regime plasmado no
arligo 22.° do Estatule dos Beneficios Fiscais (EBF), em vigor
até a data de produggo de efeftos do Decreto Lei n.° 7/2015. 0
apuramento e liquidagio de imposto ao abrigo do anterior
regime teria que ser entregue no prazo de 120 dias a contar
desla data.

Deste modo o regime em vigor até 30 de jurnho de 2015 para
05 fundos de investimento imobilidrio a que estavam sujsitos,
de acordo com o Estalutc dos Beneficios Fiscais (EBF),
implicava o pagamento de imposto sobre os rendimentos de
forma auténoma, considerando a natureza dos mesmos.
Assim, os rendimentos distribuidos acs pariicipantes seriam
liquidos de imposto.

Os rendimentos prediais liquidos obfidos no territdric
portugués, que ndo fossem mais-valias prediais, estavam
sujeitos a fributagio auténoma & taxa de 25%. Relativamente
as mais-valias prediais, estavam sujeitas a imposlo
aufonomamente a uma taxa de 25%, que incida sobre 50% da
diferenca posiliva enfre as mais-valias e as menos-valias
realizadas no exercicio.

Relativamente a oufros rendimentos que ndo prediais, nem
mais-valias, seriam os mesmos tributados da seguinte forma:

Por retengéio na fonte, como se de pessoas singulares se
fralasse,

As taxas de retengdo na fonte e sobre o montante a este
sujeito, como se de pessoas singulares residentes em teriidrio
portugués se fratasse, quando tal reteng8o na fonte, sendo
devida, néo for efetuada pela entidade a quem compete;

A taxa de 25% sobre o respetivo valor liquido obtido em cada
ang, no caso de rendimentos ndo sujeitos a retengdo na fonte.

Para o efeito, os rendimentos de juros de depdsitos obtidos
por residentes em f{emitdric nacional estavam sujeilos a
retengao na fonte & taxa de 21,5% (2011), 25% (de 1 de
janeiro de 2012 a 29 de outubro de 2012) ou 26,5% {a partir de
30 de outubro de 2012} e 28% (a partir de 1 de janeiro de
2013). Quando obtidos fora do territério portugués, estavam
sujeitos & taxa liberatoria de 25%.

O imposto estimado sobre os rendimentes gerados, incluindo
as mais-valias, é registado na nibrica de Impostos e laxas da
demonstrago dos resuliados.

A partir de 1 de julho de 2015 e como decarre da aplicagio do
Decreto-Lei n* 72015 que aproveu o nove Tegime fiscal
aplicave! aos organismos de investimento coletivo, a fributagio
passou a ser efeluada essencialmente na esfera dos
participantes (slstema de tributagio "4 saida’).

Foi aditada a Verba 29 a Tabela Geral do Imposto do Selo,
anexa ao Cddigo do Impostoe do Selo, aplicando-se aos fundos
de invesiimento imobiidio a Verba 291 — Outros
organismos de inveslimento colefive” com uma taxa de
0,0125% incidente sobre o ativo global liquido dos organismos
de investimento colefive. O imposto é liquidado
timestralmente até ao dlitmo dia do més subsequente ac
nascimento da obrigagio fributaria (arigo 23.° n.° 8 do CIS).
Para este efeilo, a situagio irfbutdria considera-se constituida
no Utimo dia dos meses de margo, junho, setembro e
dezembro de cada ane {artigo 5.° n.° 1 alinea v) do CIS).

O lucro tributével dos OIC corresponde ao resultado liquido do
exercicio expurgado dos rendimentos de capitais, prediais e
mais-valias e dos gastos ligados a esses rendimentos.

0 imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo
as mais-valias, ¢ registado na nibrica de Impostos e taxas da
demonstragéo dos resultados.

Para os imdveis integrados em empreendimenios a que tenha
sido atribufda a utilidade turistica estd prevista uma isengao de
IMI por um periodo de 7 anos (ao abrigo do arligo 47° do
Eslatuto dos Beneficios Fiscais), isengéo de IMT e redugio do
imposto do Selo a um quinto nas aquisicdes de prédios ou de
fracies auidnomas com destnc & instalago de
empreendimentos qualificados de utilidade turistica (conforme
Decreto-Lei n.° 423/83 de 5 de dezembro).

f) Contas de terceitos

As dividas de terceiros evidenciam o valor recuperavel
esperado. Assim, para os montantes em divida sem garantia,

et
3



ou em que o valor em divida excede a garantia, é registada corresponde ao somatdrio das rubricas do Capital do Fundo,

uma provisao para rendas a receber na fotalidade do valor em ou seja, unidades de participacdo, resultados transitados e
mora ndo coberto por garantia. Este montante é reconhecido a distribuidos e o resultado liquido do periodo.
deduzir ao afivo.

NOTA1 VALIAS POTENCIAIS
g) Unidades de participacao

Em 31 de dezembro de 2016, o Fundo apresenta as valias
0O valor de cada unidade de participagéo é calculado dividindo potenciais nao registadas, conforme quadro seguinte:
o valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de
participagéo em circulagdo. O valor liquido do patriménio

e Valor Mediados ..\ 4o Opao Alustamentosem v, osencial
R contabilistico valor.es d it de Compra e S-Obre registada
avaliacoes IMOoVels
Hotel Mar d'Ar Muralhas 5.302.500 5.302.500 5.137.983 164.517 1.247.598
Aparthotel Ocean View 6.382.000 6.382.000 4.300.000 2.082.000 2.857.187
Hotel Caldas da Felgueira 2.900.500 2.900.500 Nao existe Néao existe 616.680
Vintage House Hotel 6.044.598 6.044.508 6.205.990 0 995.691
Hotel Faro 5.103.500 5.103.500 5.000.000 103.500 1.061.599
Estalagem Pateo dos Solares 2.437.175 2.437.175 2.700.000 0 264.368
Hotel da Aldeia 8.285.750 8.285.750 5.810.781 2.474.969 3.495.687
Campo Pegqueno
Restaurante 643.442 643.442 Nao existe N&o existe -62.926
Estacionamentos (Fracgdes: 32.292,40 32.292 Devoluto Devoluto 3.788
BI, BJ)
Estacionamentos (Fracgoes: 57.540,76 57.541 Devoluto Devoluto -10.667
BL, BM, BN, BO)
Hotel Tabua 1.308.488 1.308.488 Devoluto Devoluto -456.752
Hotel Termas de Mong&o 2.346.000 2.346.000 2.992.820 0 -471.360
Hotel Turismo de Abrantes 1.295.342 1.295.342 1.339.800 0 -960.210
Campo Real (Fracgéo A + D) 3.527.200 3.527.200 4.372.454 0 -828.541
Miguel Bombarda
Fracgoes A+B 1.022.325 1.022.325 N&o existe N&o existe 113.616
Hotel Lux Fatima 5.192.500 5.192.500 6.413.369 0 -355.035
Hotel Atlantico 11.836.714  11.836.714 10.106.377 1.730.336 2.609.983
Altis Suites 6.121.400 6.121.400 4.970.577 1.150.823 958.275
Gordo 5139.100  5.139.100 4.457.120 681.980 681.980
TOTAL 74.978.365 74.978.365 63.807.270 8.388.126 11.760.961
Os montantes acumulados de ajustamentos potenciais correspondente da média aritmética simples das avaliagdes
desfavoraveis e favoraveis registados em balango, no periciais.

montante de -3.145.491 € e 14.906.452 €, respetivamente,

; N Os ganhos em operagdes financeiras e ativos imobilidrios e as
correspondem a0 reconhecimento para cada imovel da

perdas em operacdes financeiras e afivos imabilidrios, na
diferenca entre o respetivo valor contabilistico e o valor demonstragio de resultados, apresentam valores de

2.117.650 € e 311.389 £, respetivamente que correspondem



aos ajustamentos favoraveis e desfavoraveis do exercicio Capital do Fundo no exercicio de 2016 apresentam-se como
decorrentes das avaliagdes dos imdveis em carteira. segue:

NOTA2 UNIDADES DE PARTICIPAGAQ

O numero de unidades de pariicipagdo emitidas e em
circulagdo no pericdo em referéncia e os movimentos no

Descricao Na inicio Subscrigao Resgates Dist. Result. Outros Res. Periodo

Valor base 52 859 800 52 859 800
Variacbes patrimoniais 4 041 004 4 041 004
Resultados distribuidos

Resultados acumulados 22 190 663 2 670 448 24 861 111
Resultados do periodo 2 670 448 -2 670 448 2667772 2 667 772
SOMA 81761914 2667772 B4 429 686
N° de unidades participagaoc 1057 196 1057 196
Valor unidade participagao 77,3385 79,8619
Os resultados acumulados de 24.861.111 € correspondem a Sociedade Gestora pode determinar que ocorra a distribuigao
soma dos resultados acumulados de exercicios anteriores a de rendimentos liquidos nos termos, datas e valores a definir

31 de dezembro de 2015 no valor de 22.190.663 € e do pela propria.

resultado liquido do exercicio de 2015 no valor de 2.670.448 €. g
NOTA 3 INVENTARIO DOS ACTIVOS DO FUNDO

De acordo com o regulamento de gestao, sendo um fundo de

capitalizaggo, o Fundo tem como poliica néio proceder a O Inventario das aplicagdes em imveis assim como o detalhe
distribuicio de rendimentos, efetuando assim em cada dos restantes ativos apresenta-se conforme segue em 31 de
exercicio o reinvestimento dos resultados. No entanio, e dezembro de 2016:

também de acordo com o regulamento de gestdo, a
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Localizagho
;i Datade Data da Valor da Datada Valor da Valor do Imével
Descrigho Area (m2) Valor de Custo

Aquisigho Avaliagho 1 Avalingao 1 Avaliagho 2 Avalingdo 2 (em euros) Municipio

1. Imdveis situados em Portugal
1.2 Construgdes Acabadas
1.2.1 Arrendadas
Sarvigos
Hotel MAR de Ar Murathas 9.268 19-mar-01 4.054.902 26-mar-16| £.000.000 31-mar-186| 5.605.000 5.302.500 Portugal Evora
Aparthotel Ocean View 6.255 26-jun-01 3524813 07-set-18| 6.368.000 07-set-16) 6.396.000 6.382.000) Portugal Vilamoura.
Hotel Caldas da Felgusira 1472 30-juk-01 2.283.820 26-mar-16 2.811.000 10-mar-16| 2.990.000 2.800.500| Portugal Nelas
Vintage House Holel 1.250 26-Jul-02| 5.048 807 26-mar-18| 6.028.185 26-mar-16| 6.061.000 6.044.598 Portugal Mg
Hotel Fare 3.220 23-jul-02| 4.041.901 24-mai-16 4.932.000 20-mai-16) 5.275.000 5.103.500 Portugal Faro
Estalagem Piteo dos Solares 4816 24-mar-03| 2.172.807 26-mar-16 2.414.348 26-mar-16, 2.460.000 2437175 Perugal Estemoz
Holel da Aldeia 11.200 03-sat-03 4.790.063 26-mar-16| B.271.500 20-mar-16| £.300.000 8.285.750] Portugal Areia de S, Jodio
Campo Pequeno (Restaurants) m 08-dez-03 T06.368 26-mar-16 619.700 26-mar-16 667.184 643.442) Portugal Lisboa
Hotel Termas de Mongao 10.000 15-mar-05 2.817.360 26-mar-16 2.306.000 21-mar-16| 2.386.000 2.346.0001 Portugal Mongéo
Miguel Bombarda 560 28-jun-07 908.708 26-mar-16| 1.016.448 26-mar-16| 1.028.200 1.022.325] Poriugal Liskoa
Holel Turismo de Abrantes 2473 15-dez-05| 2.255552 20-jun-16 | 1.220.683 18-jun-16| 1.361.000 1.285.342 Portugal Abrantes
Campo Real 514.239 01-mar-06 4355741 29-jul- 16| 3.375.000 29-jul-16 3.679.400 3.527.200) Portugal Turcifal
Hotel Lux Fitima 444 27-jun-08/ 5541535 2258416 4,834,000 22-set-16| 5.551.000 5.182.500) Portugal Faima.
Hotel Atidntico 12.007 04-dez-14 9.226.730 26-mar-16 11.825.424 26-mar-16| 11.848.000 11.836.714) Portugal Cascais
Als Suites 1.258 28-set-16] 5.163.125 30-mar-16| 5.812.400 30-mar-16| 6,430,400 6.121.400| Portugal Lisboa
1.2.2 Niio arrendadas
Servigos
Campo Pequenc (Estacionamentos) m 08-jun-08 %6713 26-mar-16 86.680 26-mar-16| 92.986 80.823]  Porugal Lisboa
Hotel Tdbua 5.960 15-abr-04 1.765.240 054ev-16| 1.283.000 174ev-16 1.333.976 1.308.488| Portugal Tébua
The Prime Energize Hotel Monte Gordo 6.309 21-dez-18| 4457120 28-nov-16 5.114.000 28-nov-16| 5.164.200 5.139.100] Portugal Monle Gordo
TOTAL A 63.217.403 T74.978.365)
7.1. A Vista
7.1.2. Depositos a Ordem
DO Banco Novo Banco EUR 425 806 - 425.806
DO Banco Millennium BCP EUR 10.551.315 - 10.551.315
DO Banco Santander EUR 90,935 - 99935
7.2.1 Depasilos com Pré-Aviso e a Prazo
DP Banco Novo Banco EUR 2.400.000 1173 2401173
DP Banco Millennium BCP EUR 4.725.000 882 4725982
TOTAL B 18.202.157 2.155 18.204.312
9. Oultos Valores a Regularizar
$.1.1 Adianlamentos por conla de imdveis EUR -
8.1.2 Valores Ativos EUR 167.961
8.1.3 Valores Passivos. EUR (8.920.952)|
TOTAL C (8.752.981))
Valor Ligquido Global do Fundo: (A}+(B)+{C) 84.420.686
Em 2016 o total de rendimentos obtidos dos imdveis Descriminagao da liquidez do fundo:
arrendados é de 1.806.615 € (2015: 1.829.278 €).
Contas Saldo Inicial Saldo Final
Em dezembro de 2015 foi alienado o imdvel “Hotel Almirante” Nimarii
que representou um desinvestimento de 5.043.636€ e uma Depésitos & ordem § 648 866 11077 167
mais-valia contabilistica de 1.206.364€. Em setembro de Depdsitos a prazo & com pré-aviso 5590 000 7125000
2016, foi alienado o imével “Atlantic Gardens” e em dezembro gen'ﬁcad“ ded“e:"s'm .
0 g utras contas de disponibilidades
0 imével “Memmo Baleeira Hotel”, que representaram um !
desinvestimento  de  4.037.975€ e  8.954.045¢, TOTAL 11438 866 18202 157

respetivamente, registando uma mais-valia contabilistica de

73.905€ e 103.752¢€, respetivamente. o ) . ) . g
Os depdsitos a prazo 8m uma duracéo residual ndo superior

Em setembro de 2016, foi adquirido o imdvel “Alfis Suites”, a6 meses e vencem juros a taxas correntes de mercado.

por 5.163.126€ e em dezembro de 2016 foi adquirido o ;

imovel “The Prime Energize Hotel Monte Gordo”, por NOTAS DIVIDAS DE COBRANGA DUVIDOSA

b ele No final de 2016 as dividas de cobranca duvidosa incluidas

NOTA6 CRITERIOS E PRINCIPIOS DE V ALORIZAGAO na rubrica de devedores por rendas vencidas detalham-se
como segue:

Os principais  principios  contabilisticos e  critérios
valorimeétricos estao descritos na Nota Introdutdria.

NOTA7 LIQUIDEZ DO FUNDO



Devedores por As dividas de cobranga duvidosa identificadas nos saldos a
Contas / Entidades rendas vencidas receber de rendas vencidas encontram-se provisionadas de

Visagest Intemacional, S.A 24317 acordo com a poliica referida na alinea f) da Nota
R R e Introdutéria. Os  valores desses ajustamentos  sdo
Satapid 1 apresentados a deduzir as respefivas ribricas do ativo no
Criva, Lda 63.849 Balgfice
Inplaza, $.A 66.304 go:
fe:e: ;’G"”e”' tdg. . 137,806 NOTA11 MOVIMENTOS OCORRIDOS EM

i : .82 &

it e i s AJUSTAMENTOS DE DIVIDAS A RECEBER
Adv ancesfera, Lda. 198.946
ORIZON-HotelSelect. S.A il Em 2016 a ribrica de ajustamentos de dividas a receber teve
Total il 0 seguinte movimento:
Contas Saldo inicial Aumento Reducao Saldo Final
471 - Ajustamentos para crédito vencido 1217 843 91 383 57 028 1252198
1217 843 91 383 57 028 1252 198 e

Durante o exercicio de 2016, a provisao para dividas de
cobranga duvidosa foi reforcada em 91.383 €, de forma a
cobrir as novas situagbes de rendas vencidas que
apresentam riscos de incobrabilidade. Por outro lado, foi
reduzida em 57.028 € em situagdes que j& ndo representam
risco de incobrabilidade.



NOTA12 IMPOSTOS RETIDOS

Descricdo

Montante
apurado

Base
incidéncia

Base
incidéncia

Montante
apurado

Imposto refido em aplicagdes financeliras 20,735 5.833
Imposto sobre rendimentos prediais 931.206 187.106
Imposto - Mais v alias 379.886 47.486 796.588 99.574
Imposto do Selo - VGLF 333.480.080 41.685 161.932.160 20.242
IMI 53.496.445 100.232 23.373.891 20.243
Qutros Impostos 239.974 63.064 85.447 8.505
Total 252.467 341.502
A variacdo dos impostos retidos de 2015 para 2016 NOTA 13 RESPONSABILIDADES COM E DE
refletem a alteracgdo na forma de tributagédo fiscal ocorrida TERCEIROS

a partir de 1 Julho de 2015 pela aprovagdo do Decreto-Lei
n2 7/2015, assim a diminuicdo da rubrica “Imposto sobre
rendimentos prediais” cujo apuramento era calculado
segundo o estabelecido no artigo 222 do Estatuto dos
Beneficios Fiscais, justifica-se porque apenas teve
aplicacdo até 30 de Junho, substituida pela nova forma de
tributacdo por meio de uma taxa de imposto de selo
aplicada sobre o valor global liquido dos fundos e que esta
expressa na rubrica “Imposto de Selo — VGLF”.

A rlbrica “Imposto — Mais-valias” reflete o apuramento da
tributagdo da Mais-valia fiscal apurada com a alienacdo do
imovel “Memmo Baleeira Hotel”. Tratando-se da
alienacdo de um imovel adquirido antes de 1 de julho de
2015, nos termos da alinea a) do n.2 6 do art.2 7.2 do
Decreto-Lei n.2 7/2015, a mais-valia realizada foi tributada
nos termos do anterior regime, tendo em conta a
propor¢do correspondente ao periodo de detencdo do
imovel até aquela data, tendo sido o valor tributavel
apurado de 379.886 £€.

O montante apurado de IMI em 2016 resulta da provisdo
para 2017. De salientar ainda a diminuigdo decorrente da
aplicacdo de taxas de IMI mais favordveis nalguns Imoveis.

Ao abrigo da alinea g), do n.2 1, do art.2 972 do CIRC, os
rendimentos prediais dos fundos de investimento
imobilidrio ndo estdo sujeitos a retengdo na fonte.

A descriminagdo das responsabilidades com e de
terceiros, sdo de acordo com o quadro seguinte:

Tipo de responsabilidade MONIEES
2015 2016

Subscricao de titulos u
Operagdes a prazo de compra - Imdveis
Operagbes a prazo de compra - Outras
Operagbes a prazo de venda - Imoveis
Operagoes a prazo de venda - Outras R
Valores recebidos em garantia 2.075.880 1.289.636
Valores cedidos em garantia
Outras .

Total 2.075.880 1.289.636

Os montantes apresentados no quadro acima dizem

respeito  as bancérias recebidas dos

arrendatarios,

garantias
como forma de garantir o bom
cumprimento do pagamento das rendas.

Para além das responsabilidades de terceiros acima
referidas, o Fundo contratou com os arrendatarios a
opgao de compra dos imoveis em carteira no final dos
contratos. As opcdes de compra encontram-se
registadas nas contas extrapatrimoniais e totalizam
para os 14 iméveis em causa 63.807.270 €.

NOTA 14 OUTRAS INFORMAGOES

a) Acréscimos de proveitos



O saldo da rubrica Acréscimos de proveitos refere-se
na integra a especializacdo dos juros das aplicacdes
financeiras existentes a 31 de dezembro de 2016.

Até a entrada em vigor do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo (RGOIC), os
iméveis que integram a carteira do FIIFT eram
valorizados de acordo com o seguinte critério:

b) Outras contas de credores - Iméveis devolutos e imodveis sem opcdo de

compra
Esta rubrica decompde-se conforme segue:

valor igual a média simples dos valores atribuidos
pelos dois peritos avaliadores de imoveis;

Descrigao 2016 2015
- Imdveis arrendados com opcdo de compra
Imposto sobre o rendimento a pagar 139
VA a pagar 8376 15329 valor de exercicio da op¢do de compra que o
Imposto scbre Mais-Valia 47 486 99574 inquilino detém sobre o imovel.
s 18261 2008 Com a entrada em vigor do RGOIC, todos os
Total 242 281 164 912 imoéveis passam a ser obrigatoriamente valorizados

c) Acréscimo de custos

A rubrica de Acréscimos de custos decompde-se
conforme segue:

Descrigao 2015 2015

IMI 98714 95 366

Comissdo de Gestdo 51 510 50 202

Comissao de Depdsito 4231 4055

Imposto de Selo 10 555 10222

QOutros custos a pagar 3384 2944
Total 168 394 162 789

Com a publicacdo da Lei n? 3 — A/2010, de 28 de abril
(Orcamento de Estado para 2010), os imoveis
integrados em fundos de investimento imobiliario
passaram a estar sujeitos a Imposto Municipal sobre
Imdveis (IMI).

O IMI referente a 2016 é pago apenas em 2017, nos
termos legais, num total de 98.714 €, pelo que se
encontra registado na rubrica de Acréscimos de
Custos.

d) Receitas com proveito diferido

A rUbrica Receitas com proveito diferido refere-se na
integra as rendas de janeiro de 2017 pagas
antecipadamente em dezembro de 2016 pelos
arrendatarios dos imoveis, de acordo com o0s
respetivos contratos de arrendamento.

e) Outros Acréscimos e Diferimentos

pela média simples dos valores atribuidos pelos
dois peritos avaliadores de imdveis (c.f. n.2 4 do
artigo 1449).

Nessa medida, quando a média simples dos valores
atribuidos pelos dois peritos avaliadores é superior
ao valor de exercicio da opg¢do de compra que o
inquilino detém sobre o imdvel, a diferenca entre o
valor do imével em carteira e o valor de exercicio
da opcdo que sobre ele se encontra constituida é
contabhilizada numa conta de outros acréscimos e
diferimentos, por contrapartida de uma conta de
custos (ver Nota 1).

f) Comissdes - Custos

A rubrica corresponde a Comissdo de Gestdo a
cargo do Fundo, no montante de 604.457 € (2015:
587.120 €) e a Comissdo do Banco Depositario no
montante de 16.678 € (2015: 15.985 €).

g) Fornecimentos e servigos externos

A rubrica Fornecimentos e servicos externos no
montante de 98.643 € (2015: 100.738 €) referem-
Se a encargos com Seguros, conservagdo e
vigildncia e seguranca de imdveis e prestagdo de
servigo em auditoria.

h) Ganhos de exercicios anteriores

A rubrica Ganhos de exercicios anteriores no
montante de 52.102€, refere-se essencialmente ao




reembolso da Autoridade Tributéria com encargos
de IRCem 2012.

i) Perdas de exercicios anteriores

A rubrica de Perdas de exercicios anteriores no
montante de 32.886 € refere-se, essencialmente, a
acertos efetuados a valores de IMI liquidados em
anos anteriores.

j) Custos e efetivo de pessoal ao servico da
sociedade gestora

Dando cumprimento ao exigido no n? 2 do art.2
161.2 do RGOIC, apresenta-se de seguida o
montante total de remuneracdes do exercicio de
2016 suportadas pela sociedade gestora do Fundo
(TF Turismo Fundo SGFII,

31122016 311272015

Remuneragdes
QOrgéos de Gestdo e de Fiscalizagdo 89278 50340
Empregados 158183 156 457
TOTAL 247 461 206797

O efetivo de trabalhadores remunerados,
distribuido por grandes categorias profissionais ao
servico da Sociedade Gestora em 31 de dezembro
de 2015 e de 2014 era o seguinte:

311272016 3112/2015
Conselho de Administragao 3 2
Direcgéo 1
Especificos/Técnicos 4 3
Secretariado 1 1
TOTAL 8 7

k) Eventos apds a data de balanco

A data de preparagio das presentes
demonstragdes financeiras pelo Conselho de
Administragdo ndo se  verifica nenhum
acontecimento subsequente a 31 de dezembro de
2016 que exigisse ajustamentos ou divulgacbes
suplementares as demonstracdes financeiras.
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RELATORIO DE AUDITORIA
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Opinido

Auditdmos as demonstracdes financeiras anexas do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico Il (o
OIC), gerido por TF Turismo - SGFII, S.A. (a Entidade gestora), que compreendem o Balan¢o em 31 de dezembro
de 2016 (que evidencia um total de 93.350.638 euros e um total de capital préprio de 84.429.686 euros,
incluindo um resultado liquido de 2.667.772 euros), a Demonstracdo dos Resultados e a Demonstracdo dos
Fluxos Monetdrios relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstracdes financeiras que
incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
os aspetos materiais, a posicdo financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico Il, gerido por TF
Turismo - SGFII, S.A. em 31 de dezembro de 2016, o seu desempenho financeiro e os seus fluxos de caixa
relativos ao ano findo naquela data, de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal
para fundos de investimento imobilidrio.

Bases para a opinidao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientacOes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estao descritas na sec¢do “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras" abaixo. Somos independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinido.
Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior importancia na
auditoria das demonstracgdes financeiras do ano corrente.

Essas matérias foram consideradas no contexto da auditoria das demonstracgdes financeiras como um todo, e na
formacdo da opinido, e ndo emitimos uma opinido separada sobre essas matérias.

Descrevemos de seguida as matérias relevantes de auditoria do ano corrente e os principais procedimentos
de auditoria realizados:

Valorizagdo dos ativos imobilidrios

Conforme detalhadamente divulgado nas notas 1 e 3 do Anexo as Demonstracdes Financeiras, O OIC detém
imoveis registados ao justo valor no montante de 74.978.365 euros, os quais representam cerca de 80% do
total do seu ativo. De acordo com o previsto no Regulamento de Gestdo, o Fundo investe em imdveis afetos a
atividade turistica para efeitos de arrendamento.

Os imdveis sdo valorizados pela média simples dos valores atribuidos por dois peritos avaliadores
independentes, em cumprimento ao disposto no n.° 4 do art.© 144.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo (RGOIC). Dado que as avaliagcOes imobilidrias tém por base pressupostos, cuja influéncia
da conjuntura econdémica e financeira bem como a capacidade do mercado em transacionar sao
determinantes, a concretizacdo do valor de avaliacdo dependerd da verificacdo dos referidos pressupostos
pelo que quaisquer alteracdes podem resultar em estimativas diferentes do justo valor apresentado.

Sociedade Andénima - Capital Social 1.335.000 euros - Inscricdo n.° 178 na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas - Inscrigdo N.° 20161480 na Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios
Contribuinte N.© 505 988 283 - C. R. Comercial de Lisboa sob 0 mesmo niimero
A member firm of Ernst & Young Global Limited



Valorizagdo dos ativos imobilidrios

Realizamos procedimentos de auditoria nesta drea, os quais incluiram, entre outros:

i) Compreensdo dos procedimentos de controlo interno da Entidade Gestora na valorizacdo dos ativos,
nomeadamente no que respeita a atribuicdo de responsabilidades na realizacdo destas fungdes e
principais controlos sobre a carteira de iméveis;

ii) Procedimentos analiticos para aferir sobre a evolugdo dos saldos nas demonstracdes financeiras e
entendimentos dos fatores subjacentes as principais variagdes;

iii) Anadlise dos relatérios de avaliacdo elaborados pelos peritos avaliadores independentes, aferindo quanto
a adequacidade dos métodos de avaliagdo utilizados e a razoabilidade dos pressupostos assumidos,
tendo por base dados de mercado;

iv

~

Andlise do cumprimento dos critérios de valorizagdo de iméveis e das regras de pluralidade e
rotatividade dos peritos avaliadores de iméveis definidas no RGOIC;

v) Leitura dos contratos de arrendamento e determinacdo, quando aplicavel, do valor de exercicio da
opcdo de compra conferida aos arrendatarios, aferindo, sempre que a média simples dos valores
atribuidos pelos dois peritos avaliadores é superior ao valor de exercicio da op¢do de compra, se a
diferenca se encontrava contabilizada nas contas de Acréscimos e Diferimentos Fundo;

~

vi) Andlise das divulgacdes efetuadas pela nas Demonstragdes Financeiras do Fundo e a respetiva

conformidade com os requisitos contabilisticos aplicdveis.

Responsabilidades do 6rgao de gestao e do 6rgao de fiscalizacdo pelas demonstracoes
financeiras

0 6rgdo de gestdo da Entidade gestora é responsdvel pela:

preparacao de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posicdo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do OIC de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para fundos de investimento imobilidrio;

elaboracdo do Relatério de Gestdo, nos termos legais e regulamentares;

criacdo e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacao de
demonstracgdes financeiras isentas de distor¢6es materiais devido a fraude ou erro;

adocdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliacdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias que possam suscitar duividas significativas sobre a continuidade das atividades.

0 6rgdo de fiscalizacdo da Entidade gestora é responsdavel pela supervisdo do processo de preparacgdo e
divulgacdo da informacdo financeira do OIC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razodvel sobre se as demonstracdes financeiras como um
todo estdo isentas de distor¢Ges materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa
opinido. Seguranca razodvel é um nivel elevado de seguranca mas ndo € uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distorcdo material quando exista. As distor¢6es podem ter
origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisdes econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:



identificamos e avaliamos os riscos de distorcao material das demonstracdes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distorcdo material devido a fraude é maior do que o
risco de ndo detetar uma distorcdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio,
falsificacdo, omissdes intencionais, falsas declara¢des ou sobreposicdao ao controlo interno;

obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficdcia do controlo interno da Entidade gestora;

avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgdo de gestdo;

concluimos sobre a apropriacdo do uso, pelo érgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade e,
com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condi¢bes que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade do OIC
para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material,
devemos chamar a atencdo no nosso relatério para as divulgacdes relacionadas incluidas nas
demonstracdes financeiras ou, caso essas divulgacdes nao sejam adequadas, modificar a nossa
opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso
relatério. Porém, acontecimentos ou condicdes futuras podem levar a que o OIC descontinue as suas
atividades;

avaliamos a apresentacdo, estrutura e conteddo global das demonstracdes financeiras, incluindo as
divulgacdes, e se essas demonstracdes financeiras representam as transacdes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacao apropriada;

comunicamos com os encarregados da governacao, incluindo o 6rgdo de fiscalizacdo da Entidade
gestora, entre outros assuntos, o ambito e o calenddrio planeado da auditoria, e as conclusdes
significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado
durante a auditoria;

das matérias que comunicamos aos encarregados da governacdo, incluindo o érgéo de fiscalizagcdo
da Entidade gestora, determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das
demonstracdes financeiras do ano corrente e que sdo as matérias relevantes de auditoria.
Descrevemos essas matérias no nosso relatério, exceto quando a lei ou regulamento proibir a sua
divulgacgdo publica; e

declaramos ao érgdo de fiscalizacdo da Entidade gestora que cumprimos os requisitos éticos
relevantes relativos a independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras matérias
gue possam ser percecionadas como ameacas a nossa independéncia e, quando aplicavel, as
respetivas salvaguardas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordancia da informacdo constante do Relatério de
Gestdo com as demonstracdes financeiras e a pronudncia sobre as matérias previstas no n°8 do artigo 161° do
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatério de Gestao

Em nossa opinido, o Relatério de Gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis em vigor, a informacdo nele constante é coerente com as demonstracdes financeiras auditadas, ndo
tendo sido identificadas incorre¢8es materiais.

Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.° do Regulamento (UE) n°

537/2014

Dando cumprimento ao artigo 10.° do Regulamento (UE) n°® 537/2014 do Parlamento Europeu e do Conselho, de
16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima indicadas, relatamos ainda o



Fomos nomeados auditores do OIC pela primeira vez em 5 de Agosto de 2013 para o mandato
compreendido entre 2013 e 2015. Fomos nomeados em 7 de Novembro de 2016 para um segundo
mandato compreendido entre 2016 e 2018.

O 6rgdo de gestdo da Entidade gestora confirmou-nos que ndo tem conhecimento da ocorréncia de
gualquer fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas demonstrac¢des financeiras. No
planeamento e execu¢do da nossa auditoria de acordo com as ISA mantivemos o ceticismo
profissional e concebemos procedimentos de auditoria para responder a possibilidade de distorcdo
material das demonstracdes financeiras devido a fraude. Em resultado do nosso trabalho ndo
identificdmos qualquer distorcdo material nas demonstracdes financeiras devido a fraude.

Confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos é consistente com o relatério adicional que
prepardmos e entregadmos ao 6rgdo de fiscalizacdo da Entidade gestora nesta data.

Declaramos que ndo prestamos quaisquer servicos proibidos nos termos do artigo 77.°2, nimero 8,
do Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e que mantivemos a nossa independéncia
face ao OIC e respetiva Entidade gestora durante a realizacdo da auditoria.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, aprovado pela Lei
n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

O adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuicdo dos resultados definidas
no regulamento de gestdo do organismo de investimento coletivo;

A adequada avaliacdo efetuada pela entidade responsdvel pela gestdo dos ativos e passivos do
organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos financeiros
transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociacao multilateral e aos ativos
imobilidrios;

O controlo das operacdes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo;

O cumprimento dos critérios de valorizacdo definidos nos documentos constitutivos e o cumprimento
do dever previsto non.® 7 do art.° 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

O controlo das operacdes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de negociacdo
multilateral;

O controlo dos movimentos de subscricdo e de resgate das unidades de participacdo;

O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos ndo financeiros, quando aplicavel.

Lisboa, 2 de marco de 2017
Ernst & Young Audit & Associados - SROC, S.A.
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